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PREAMBULO
EDITAL DE LICITACAO

CONCORRENCIA N2 EC/009/2023/SGM-SEDP

PROCESSO ADMINISTRATIVO:
MODALIDADE: CONCORRENCIA.
TIPO: MENOR VALOR DA CONTRAPRESTAGCAO A SER PAGA PELO PODER CONCEDENTE.

OBJETO: PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE CONCESSAO ADMINISTRATIVA
PARA A IMPLANTAGAO, MANUTENGAO E CONSERVAGAO DE CENTROS EDUCACIONAIS
UNIFICADOS (CEUS) NA CIDADE DE SAO PAULO — SEGUNDO LOTE.

PRAZO DA CONCESSAO: 25 (VINTE E CINCO) ANOS.

O Municipio de S3o Paulo, representado pelo Secretario Municipal de Educacdo e pelo
Secretario do Governo Municipal, torna publico que realizara licitacdo, sob a modalidade de
concorréncia, para a selecdo de proposta mais vantajosa e contratacdao de Parceria Publico-
Privada (PPP) na modalidade concessdo administrativa para a implantacdo, manutencdo e
conservacdo de Centros Educacionais Unificados (CEUs) — Segundo Lote, em conformidade
com a Lei Federal n? 11.079, de 30 de dezembro de 2004, e, subsidiariamente, com a Lei
Municipal n? 14.517, de 16 de outubro de 2007, a Lei Municipal n2 13.278, de 07 de janeiro de
2002, a Lei Federal n2 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, a Lei Federal n2 9.074, de 07 de julho
de 1995, a Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993, e demais normas que regem a
matéria, observadas as regras do presente Edital.

A licitacdo serd processada com inversdo da ordem das fases de habilitacdo e julgamento, na
forma do art. 16 da Lei Municipal n2 13.278/2002, conforme a redacdo conferida pela Lei
Municipal n2 14.145, de 07 de abril de 2006, do art. 62 da Lei Municipal n? 16.703/2017, e do
art. 13 da Lei Federal n2 11.079/2004.

Serd adotado, para fins de julgamento, o critério de menor valor de contraprestagcao mensal
maxima, a ser desembolsado pelo Municipio de Sdo Paulo, conforme o disposto no art. 12, Il,
“a” da Lei Federal n? 11.079/2004, observados os pardametros definidos neste Edital e nos seus
anexos.
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Os envelopes devidamente lacrados, contendo os documentos de credenciamento, a proposta
comercial e os documentos de habilitacdo deverao ser entregues, no dia 27 de fevereiro de
2024, a partir das 10h00 e até as 11h00 na Sede da Prefeitura Viaduto do Ch3a, n.2 15, 62 andar,
Sala de Coletiva da SECOM, Centro Histérico, Sdo Paulo-SP.

A sessdo de abertura dos envelopes ocorrerd no dia 27 de fevereiro de 2024, as 11h00 no
endereco supramencionado, observadas as condi¢des do presente Edital.

A licitagdo foi precedida de audiéncia publica, realizada em 21 de setembro de 2022 de acordo
com o artigo 39, da Lei Federal n2 8.666/1993 e alteragGes posteriores, bem como de consulta
publica, nos periodos de 23 de agosto de 2022 a 30 de setembro de 2022, nos termos do artigo
10, VI, da Lei Federal n? 11.079/2004, do artigo 20 da Lei Municipal n? 14.517/2007 e do
Decreto Municipal n.2 48.042, de 26 de dezembro de 2006.

O lancamento do presente Edital foi autorizado pelo Conselho Municipal de Desestatizacdo e
Parcerias em 05 de maio de 2023, em sua 12 reunido de 2023, nos termos da Lei Municipal n2
16.651, de 16 de maio de 2017, e do Decreto Municipal n2 57.693, de 16 de maio de 2017.

O aviso da licitagdo que é objeto deste Edital foi publicado no Diario Oficial da Cidade de S3o
Paulo e em outros jornais de grande circulacdo na data de 20 de dezembro de 2023, bem
como na Sede da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, Viaduto do Ch3, n.2 15, Centro Histérico,
S3o Paulo-SP.

Eventuais alteragdes posteriores sobre este instrumento convocatdrio serdo divulgadas no
Didrio Oficial da Cidade de Sdo Paulo e no sitio eletrénico
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/desestatizacao_projetos/novos
_ceus/index.php?p=344708.

S3o Paulo, 19 de dezembro de 2023.
Secretaria Municipal de Educagao

Secretaria do Governo Municipal
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CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS
1. DAS DEFINICOES

1.1. Para fins deste EDITAL e de seus ANEXOS ou de qualquer outro documento que deva
ser fornecido no dmbito do CONTRATO, os termos empregados, no singular ou no plural, em
letras maitsculas, terdo os significados definidos no ANEXO | do EDITAL — GLOSSARIO.

2. DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES DO EDITAL E DAS INFORMACOES GERAIS DA
LICITACAO
2.1. Integram o presente EDITAL, como partes indissociaveis, os seguintes ANEXOS:

a) ANEXO | — GLOSSARIO;

b) ANEXO Il — MODELOS E DECLARACOES;

c) ANEXO Il — MINUTA DO CONTRATO e seus ANEXOS;
d) ANEXO IV — MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA;

e) ANEXO V — PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL; e
f) ANEXO VI — PLANO DE NEGOCIOS DE REFERENCIA.

2.2. O ANEXO V — PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL e o ANEXO VI — PLANO DE
NEGOCIOS DE REFERENCIA s3o meramente referenciais, ndo vinculando os LICITANTES na
elaboracdo de suas PROPOSTAS COMERCIAIS, ou a CONCESSIONARIA, na execucdo do
CONTRATO.

2.3. A cépia do presente EDITAL, com os respectivos ANEXOS, estard disponivel em midia
eletronica no endereco
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/desestatizacao_projetos/
novos_ceus/index.php?p=344708, Sdo Paulo, SP, entre 19 de dezembro de 2023 e 27 de
fevereiro 2024, devendo o interessado agendar previamente com a COMISSAO ESPECIAL
DE LICITACAO, via o endereco eletrdnico novosceus@prefeitura.sp.gov.br, condicionado
o fornecimento da cdpia por essa via a apresentacdo de midia com capacidade suficiente
para armazenamento dos arquivos (pen drive ou HD externo), bem como no enderego
eletrénico
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https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/desestatizacao_projetos/
novos_ceus/index.php?p=344708.

2.4, O PODER CONCEDENTE ndo se responsabiliza pela autenticidade do teor do EDITAL e
ANEXOS obtidos ou conhecidos de forma ou locais distintos daqueles previstos no subitem
anterior.

2.5. Os LICITANTES sao responsaveis pela obtencao de todos os dados e informacgdes sobre
a exploracdo da CONCESSAO.

2.6. Com excecdo das obrigacbes previstas no CONTRATO, as informagdes, estudos,
pesquisas, investigacdes, levantamentos, projetos, planilhas e demais documentos ou dados
relacionados & CONCESSAO disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE tém carater
meramente referencial e ndo vinculante, cabendo aos interessados o exame de todas as
instrucdes, condicdes, exigéncias, leis, decretos, normas, especificacdes e regulamentacoes
aplicaveis 8 CONCESSAO, responsabilizando-se, ainda, pelos custos e despesas referentes as
providéncias necessdrias a elaboracdo de suas PROPOSTAS COMERCIAIS e a participacdo na
LICITACAO, incluindo os estudos necessarios ao desenvolvimento de projetos e estudos que se
mostrarem pertinentes.

2.7. A obtencdo do instrumento convocatério ndo sera condicdo para participagdo na
LICITACAO, sendo suficiente para tanto o conhecimento e aceitacdo, pelos LICITANTES, de
todos os seus termos e condicdes.

2.8. Em caso de divergéncia entre os ANEXOS e o EDITAL, prevalecerda o disposto no
EDITAL.
3. DO OBIJETO

3.1. O objeto da LICITACAO é a Parceria Publico-Privada (PPP) na modalidade concessdo
administrativa para a implantagdo, manutengdo e conservagao de cinco Centros Educacionais
Unificados (CEUs) no Municipio de Sdo Paulo — Segundo Lote, nos termos deste EDITAL e seus
ANEXQOS, especialmente do ANEXO Il do EDITAL — MINUTA DO CONTRATO.

3.2. As caracteristicas e especificagGes técnicas referentes a execu¢do do OBJETO estdo
indicadas no CONTRATO e seus respectivos ANEXOS.

3.3. A AREA DA CONCESSAO sera assumida pela CONCESSIONARIA nos termos do
CONTRATO.
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3.4. O OBIJETO da presente CONCESSAO nio inclui as seguintes atividades e servicos
prestados no ambito dos CEUs, que continuardo sob a responsabilidade da SME ou demais
orgdos e/ou entidades competentes:

a) Servicos educacionais e pedagdgicos prestados nas EMEFs que integram os CEUs;
b) Servigos educacionais e pedagdgicos prestados por meio da UniCEU;
c) Servicos, oficinas, cursos e projetos desenvolvidos nos CEUs, sob a responsabilidade de

outros 6rgdos e/ou entidades publicas do Municipio de Sdo Paulo, quando houver;

d) Servigos, cursos, oficinas e projetos desenvolvidos nos CEUs sob a responsabilidade do
Estado de Sao Paulo ou da Unido, quando houver;

e) Atividades culturais e esportivas oferecidas nos CEUs prestadas pessoas ou entidades
que vierem a firmar contrato, termo de colaborac¢do ou outro tipo de ajuste com o Municipio
de S3o Paulo para tal;

f) Coordenacdo pedagdgica e supervisdo disciplinar do corpo discente das EMEFs e da
UniCEU; e

g) Alimentag3do escolar dos EDUCANDOS das EMEFs.
4. DO CRITERIO DE JULGAMENTO DA LICITACAO

4.1. A presente LICITACAO adotard como critério de julgamento o menor valor de
CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA a ser desembolsado pelo Municipio de S3o Paulo,
conforme o disposto no art. 12, Il, “a” da Lei Federal n2 11.079/2004, observado o item 17, os
parametros definidos neste EDITAL e nos seus ANEXOS.

4.1.1. O menor valor de CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA sera definido com base nas
PROPOSTAS COMERCIAIS apresentadas pelas LICITANTES, sempre inferior a
CONTRAPRESTACAO MENSAL DE REFERENCIA, que corresponde a RS 6.662.113,51 (seis
milhdes e seiscentos e sessenta e dois mil e cento e treze reais e cinquenta e um centavos).
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5. O VALOR ESTIMADO DO CONTRATO

5.1. Para os fins da presente LICITACAO, o VALOR ESTIMADO DO CONTRATO é de RS
2.169.831.785,22 (dois bilhdes e cento e sessenta e nove milhdes e oitocentos e trinta e um
mil e setecentos e oitenta e cinco reais e vinte e dois centavos), que corresponde ao somatorio
dos valores da CONTRAPRESTACAO MENSAL DE REFERENCIA e do APORTE, durante todo o
prazo de vigéncia do CONTRATO.

5.2. O valor mencionado no subitem anterior é meramente indicativo, ndo vinculando
qualquer pleito de reequilibrio econdmico-financeiro no &mbito da CONCESSAO.

6. DO PRAZO DA CONCESSAO

6.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO serd de 25 (vinte e cinco) anos, contados da DATA
DA ORDEM DE INICIO, ndo admitida prorrogacdo, salvo para efeito de reequilibrio econdmico-
financeiro da CONCESSAO, observadas a legislacdo federal e municipal, bem como os termos e
condicbes fixados no ANEXO Il — MINUTA DO CONTRATO.

7. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

7.1. Poderdo participar desta LICITACAO pessoas juridicas, brasileiras ou estrangeiras,
incluidas instituicdes financeiras, entidades de previdéncia complementar e fundos de
investimento, isoladamente ou em CONSORCIO.

7.2. N3o poderd participar da LICITACAO, isoladamente ou em CONSORCIO, o ente que:

a) tenha sido declarado inidoneo, incluindo-se as sociedades que sejam
CONTROLADORAS ou CONTROLADAS, coligadas e subsididrias entre si, impedidas ou sob
suspensdao do direito de licitar e contratar com o Poder Publico, por quaisquer entes da
Administracdo Publica, Direta ou Indireta, nas esferas Federal, Estadual, Distrital ou Municipal,
ou por decisdo judicial;

b) encontre-se em cumprimento de pena de suspensdo temporaria de participagdo em
licitacdo e impedimento de contratar com érgdo ou entidade da Administracdo Direta ou
Indireta do Municipio de Sdo Paulo, decorrente do artigo 87, inciso lll, e artigo 88, da Lei
Federal n® 8.666/1993, ou do artigo 72 da Lei Federal n® 10.520, de 17 de julho de 2002;

c) tenha sido condenado, por sentenca transitada em julgado, a pena de interdicdo de
direitos devido a pratica de crimes ambientais, conforme disciplinado no artigo 10 da Lei
Federal n2 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

Pagina 9 de 52



o

CIDADE DE
SAO PAULO

d) encontre-se proibido de contratar com o Municipio de S3o Paulo devido a san¢des
incluidas nos cadastros a que se referem os artigos 22 e 23 da Lei Federal n? 12.846, de 12 de
agosto de 2013;

e) tenha sido proibido pelo Plendrio do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica —
CADE de participar de licitagdes promovidas pela Administracdo Publica Federal, Estadual,
Municipal, Direta e Indireta, em virtude de pratica de infracdo a ordem econ6mica, nos termos
do artigo 38, inciso Il, da Lei Federal n2 12.529, de 30 de novembro de 2011;

f) tenha sido proibido de contratar com o Poder Publico em razdo de condenacdo por ato
de improbidade administrativa, nos termos do artigo 12 da Lei Federal n? 8.429, de 02 de
junho de 1992;

g) tenha sido suspenso temporariamente, impedido ou declarado inidéneo para licitar ou
contratar com a Administracdo Publica Municipal, Direta e Indireta, por desobediéncia a Lei de
Acesso a Informacdo, nos termos do artigo 33, incisos IV e V, da Lei Federal n2 12.527, de 18 de
novembro de 2011; ou

h) aquele(s) cujo(s) dirigente(s) ou responsavel(is) técnico(s) sejam ou tenha(m) sido
servidor(es) ocupante(s) de cargo(s) ou emprego(s) na Secretaria Municipal de Educagao ou na
Secretaria do Governo Municipal, ambas do Municipio de Sdo Paulo, na Sdo Paulo Parcerias
S.A., na S3o Paulo Negdcios ou na SPDA no ultimo ano, contado da data de publicacdo deste
EDITAL.

7.3. Também sera vedada a participacio, isoladamente ou em CONSORCIO, de sociedades,
fundos de investimento ou pessoas juridicas que abusem do direito de constituicio de
personalidade juridica para burlar as veda¢des de que trata o subitem anterior, conforme
disposto no art. 14 da Lei Federal n2 12.846/2013.

7.4. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO verificara eventual descumprimento das
vedacdes de participagdo na LICITACAO, mediante consulta:

(a) ao Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica — CNJ, no enderegco eletrbnico
WWW.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar _requerido.php;

(b) ao Cadastro Nacional das Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, no endereco
eletronico
http://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis?ordenarPor=nome&direcao=asc;
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(c) ao Portal de Sancbes Administrativas, no endereco
eletrbnico https://www.bec.sp.gov.br/Sancoes ui/aspx/sancoes.aspx;

(d) ao Rol de Empresas Punidas, disponivel no endereco eletrénico
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/gestao/coordenadoria _de bens e servi

cos cobes/empresas punidas/index.php?p=9255; e

(e) a qualquer outro meio oficial e adequado a verificacdo de eventual descumprimento
das vedagdes de participacdo na LICITACAO.

7.4.1. As consultas realizar-se-do0 em nome do LICITANTE, de eventual matriz ou filial, bem
como de seus sécios majoritarios e administradores.

8. DOS CONSORCIOS

8.1. Em se tratando de CONSORCIO, e observadas as demais exigéncias fixadas neste
EDITAL, a participacao dos LICITANTES devera atender ao disposto no art. 33 da Lei Federal
n2 8.666/1993, bem como ao art. 19 da Lei Federal n.2 8.987/1995 e suas alteracdes, ficando
ainda condicionada ao cumprimento dos seguintes requisitos:

a) cada CONSORCIADO deverd atender individualmente as exigéncias relativas a
habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista, nos termos deste EDITAL;

b) devera ser apresentado, junto com os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, o competente
Compromisso de Constituicdo do Consércio, em instrumento publico ou particular, contendo
os requisitos minimos do modelo contido no ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DELARACOES,
subscrito por todos os CONSORCIADOS;

c) ndo serd permitida a participagdio de um mesmo LICITANTE em mais de uma
PROPOSTA COMERCIAL;

d) nado serd permitida a participacdo de um mesmo LICITANTE como CONSORCIADO em
mais de um CONSORCIO; e

e) somente se admitird a participacdo de sociedades CONTROLADAS, CONTROLADORAS,
coligadas ou sob CONTROLE comum de um mesmo LICITANTE, quando estiverem no mesmo
CONSORCIO.

Pagina 11 de 52


https://www.bec.sp.gov.br/Sancoes_ui/aspx/sancoes.aspx
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/gestao/coordenadoria_de_bens_e_servicos__cobes/empresas_punidas/index.php?p=9255
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/gestao/coordenadoria_de_bens_e_servicos__cobes/empresas_punidas/index.php?p=9255

CIDADE DE
SAO PAULO

8.2. O CONSORCIO vencedor deverd promover, antes da celebracdo do CONTRATO, a
constituicdo da SPE, nos termos do art. 20 da Lei Federal n2 8.987/1995 e conforme as regras
previstas neste EDITAL, observando, na composicdo de seu capital social, o estabelecido no
CONTRATO e mantendo participacbes idénticas aquelas constantes do Compromisso de
Constituicdo do Consdrcio apresentado na LICITACAO.

8.3. N3o serdo admitidas a inclusdo, a substituicdo, a retirada ou a exclusdo dos
CONSORCIADOS do CONSORCIO ou da SPE até a DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO, a partir
da qual dever3o ser observadas as regras de transferéncia da CONCESSAO e de transferéncia
do CONTROLE da CONCESSIONARIA previstas no CONTRATO.

8.4. A desclassificacdo ou a inabilitacdo de qualquer CONSORCIADO acarretard a
desclassificacdo ou a inabilitagdo automéatica do CONSORCIO.

8.5. As exigéncias de qualificacdo técnica deverdo ser atendidas pelo CONSORCIO, por
intermédio de qualquer dos CONSORCIADOS isoladamente, ou pela soma das qualificaces
técnicas apresentadas pelos CONSORCIADOS, observado o disposto neste EDITAL.

8.6. Os integrantes do CONSORCIO serdo solidariamente responsaveis, perante o PODER
CONCEDENTE, pelos atos praticados durante a LICITACAO.

8.7. A responsabilidade solidaria dos CONSORCIADOS cessara, para fins das obrigacGes
assumidas em virtude da presente LICITACAO:

a) no caso de o CONSORCIO ter sido o LICITANTE vencedor, apés a DATA DE PUBLICACAO
DO CONTRATO; e

b) no caso de o CONSORCIO n3o ter sido o LICITANTE vencedor, em até 30 (trinta) dias
contados da DATA DE PU BLICACAO DO CONTRATO.

9. DOS FUNDOS DE INVESTIMENTOS E ENTIDADES DE PREVIDENCIA

9.1. Para os fundos de investimento e entidades de previdéncia, serdo aplicaveis as
seguintes regras:

a) as entidades administradora e gestora dos fundos, ou qualquer outra que exerca
influéncia relevante, serdo consideradas como LICITANTES para a aplicagao das condigdes e
vedacgOes de participacdo previstas no presente EDITAL; e
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b) 0s quotistas que tiverem participagdo igual ou superior a 20% (vinte por cento) no
fundo de investimento serdo considerados como LICITANTES.

10. DA VISITA TECNICA E DA DECLARAGAO DE PLENO CONHECIMENTO

10.1. Para apresentar a PROPOSTA COMERCIAL, ao LICITANTE é permitida a realizacdo de
vistoria técnica, destinada a verificacdo in loco das condi¢Bes, natureza e mensuragdo dos
materiais e equipamentos necessarios a execucdao do CONTRATO, sempre com o prévio
agendamento junto a SEDP.

10.2. Caberd a cada interessado providenciar o agendamento da visita técnica a que se
refere o subitem anterior, nos casos em que se pretenda conhecer as dreas com acesso
restrito que compreendem a AREA DA CONCESSAO, a ser realizada até 3 (trés) dias Uteis antes
da data de entrega dos envelopes, devendo fazé-lo com antecedéncia de até 2 (dois) dias Uteis
da data do agendamento pretendido, informando todos os locais de interesse e a identificacao
civil daqueles que realizardo a visita técnica, por meio de solicitacdo dirigida ao seguinte
endereco eletrénico: novosceus@prefeitura.sp.govbr.

10.2.1. Caso existam duvidas no decorrer da visita, deverdo os LICITANTES encaminhd-las ao
endereco eletrénico: novosceus@prefeitura.sp.gov.br.

10.3. Para a respectiva visita técnica o interessado devera se fazer representar no local e
horario designado pela SEDP, da SGM, por intermédio de representante devidamente
identificado e com antecedéncia de 15 (quinze) minutos, sob pena de cancelamento do
agendamento.

10.4. Cada LICITANTE, isoladamente ou em CONSORCIO, poderd designar no méaximo 8 (oito)
representantes para o acompanhamento da visita técnica agendada, podendo solicitar quantas
visitas técnicas desejar, respeitados os prazos dos subitens anteriores, e até o limite disponivel
para os agendamentos.

10.5. A realizacdo de visita técnica ndo é condicdo obrigatéria para a participacdo na
LICITACAO, reputando-se, porém, que os DOCUMENTOS DE HABILITACAO e a PROPOSTA
COMERCIAL foram elaborados com perfeito conhecimento, pelos LICITANTES, da AREA DA
CONCESSAO no estado em que se encontra, os quais ndo poderdo invocar qualquer
insuficiéncia ou equivoco de dados a ela relacionados como Obice para a participacdo na
LICITACAO ou para a plena execugdo do CONTRATO.
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10.6. Independentemente da realizagdo de visita técnica, o LICITANTE devera apresentar
declaragdo quanto ao perfeito conhecimento da AREA DA CONCESSAO, nos termos do Modelo
de Declaracdo de Pleno Conhecimento da AREA DA CONCESSAO, constante no ANEXO Il —
MODELOS E DECLARACOES.

11. DOS ESCLARECIMENTOS, DA IMPUGNAGAO E DAS ALTERAGOES SOBRE O EDITAL

11.1. Os interessados que necessitarem de informagdes ou esclarecimentos
complementares relativamente ao presente EDITAL deverdao endereca-los a SEDP, da SGM,
localizada no Viaduto do Cha, n? 15, 112 andar, Sdo Paulo — SP, observado o Modelo de
Solicitacdo de Esclarecimentos constante do ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES,
solicita-los até o dia 20 de fevereiro de 2024, aos cuidados da COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO, da seguinte forma:

a) por meio de mensagem dirigida ao endereco eletrénico
novosceus@prefeitura.sp.gov.br, acompanhada, necessariamente, do arquivo contendo as
questdes formuladas em formato editavel “.doc”; ou

b) por meio de documento em versdo eletrénica, gravado em dispositivo fisico (pen drive,

HD externo ou similares), protocolado na SEDP, localizada no Viaduto do Ch4, n2 15, 1192 andar,
Sdo Paulo — SP, no hordario das 8h as 18h, com o respectivo arquivo gravado em formato

Ill

editavel “.doc”.

11.2. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO n3o se responsabilizara por eventuais problemas
ou falhas no envio ou recebimento dos pedidos de esclarecimentos, bem como pela nitidez e
qualidade visual dos documentos encaminhados.

11.3. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO ndo responderd questdes que tenham sido
formuladas em desconformidade com o disposto neste EDITAL, ndo sendo considerados,
igualmente, pedidos de esclarecimentos recebidos via fac-simile.

11.4. Nos pedidos encaminhados, os interessados deverdo se identificar e disponibilizar as
informacdes para contato (endereco completo, telefone e e-mail).

11.5. Todas as correspondéncias referentes ao EDITAL enviadas na forma do subitem 11.1
serdo consideradas como entregues na data de seu recebimento pelo destinatario, exceto as
recebidas apds as 18h (horario de Brasilia) que, em tal hipotese, serdo consideradas como
recebidas no dia util imediatamente posterior. Para as correspondéncias em formato
eletrénico, serdo consideradas tempestivas as transmitidas até as 24h do seu ultimo dia.
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11.6. As respostas as solicitacdes de esclarecimentos serdo consolidadas e divulgadas na
pagina eletronica
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/desestatizacao_projetos/
novos_ceus/index.php?p=344708, sem a identificacdo do responsavel pelo
guestionamento, em até 2 (dois) dias Uteis antes da data da sessdo de entrega dos
envelopes.

11.7. Asrespostas fardo parte do presente EDITAL, para todos os efeitos de direito.

11.8. Sob pena de decadéncia, eventual impugnacdo do EDITAL deverd ser protocolada, por
qualguer pessoa, em até 5 (cinco) dias Uteis antes da DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS e,
por aqueles que irdo participar da licitacdo, em até 2 (dois) dias Uteis antes da DATA DE
ENTREGA DAS PROPOSTAS, devendo a administragdo julgar e responder as impugnagdes em
até 3 (trés) dias uteis.

11.9. As impugnagdes ao EDITAL deverdo constar de documento em versdo eletronica,
gravado em dispositivo fisico (pen drive, HD externo ou similares), devidamente rubricado e
assinado pelo responsdvel e, no caso de pessoa juridica, pelo seu representante legal ou
procurador, dirigido ao Presidente da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, devendo ser
protocolado na Secretaria Executiva de Desestatizacdo e Parcerias, localizada no Viaduto do
Cha, ne 15, 112 andar, S3o Paulo — SP, no horario das 10h as 18h.

11.10. O presente EDITAL podera ser modificado até a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS,
observando-se as seguintes condicionantes:

a) divulgacao da modificagdo pela mesma forma em que se deu a divulga¢do do EDITAL; e

b) abertura do prazo inicialmente estabelecido, se a modificacdo afetar substancialmente
a formulagdo das PROPOSTAS COMERCIAIS.

11.11. Quando a alteragdo ndo afetar de forma substancial a formulagdo das PROPOSTAS
COMERCIAIS, o prazo de divulgacdo podera ser reaberto pela metade, por deliberacdo da
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, nos termos do art. 18, § 12, da Lei Municipal
ne 13.278/2002.

11.12. Quando a mudanga ndo implicar alteracbes ou reformulacdo das PROPOSTAS

COMERCIAIS, ou o cumprimento de novas exigéncias, ndo havera necessidade de reabertura
de prazo, conforme o disposto no art. 18, § 29, da Lei Municipal n® 13.278/2002.

CAPITULO Il - DOS DOCUMENTOS PARA LICITACAO
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12. DA FORMA DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS E DOS DOCUMENTOS
DE HABILITAGAO

12.1. A documentacdo a ser apresentada pelos LICITANTES na presente LICITACAO constara
dos seguintes envelopes:

a) Documentos de credenciamento;
b) ENVELOPE 1 — PROPOSTA COMERCIAL; e
c) ENVELOPE 2 — DOCUMENTOS DE HABILITACAO.

12.2. Apds o credenciamento, a LICITACAO serd conduzida em 2 (duas) fases distintas e
sucessivas, na seguinte ordem:

a) etapa de abertura do ENVELOPE 1, com a andlise e o julgamento da PROPOSTA
COMERCIAL; e

b) etapa de abertura do ENVELOPE 2, com a analise dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO
e GARANTIA DE PROPOSTA do LICITANTE melhor classificado na fase anterior.

12.3. Os envelopes contendo a PROPOSTA COMERCIAL e os DOCUMENTOS DE HABILITACAO
deverdo ser entregues presencialmente, na DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, no enderego
e dentro do horario indicados no Predmbulo deste EDITAL, fechados, indevassaveis e
contendo, em sua parte externa, os seguintes dizeres:
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CONCORRENCIA N2 [e]

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE CONCESSAO ADMINISTRATIVA PARA A
IMPLANTAGAO, MANUTENGAO E CONSERVAGAO DE CENTROS EDUCACIONAIS UNIFICADOS
(CEUS) NA CIDADE DE SAO PAULO — SEGUNDO LOTE.

[RAZAO SOCIAL OU DENOMINACAO DO LICITANTE — constando o CNPJ do lider e o nome das
empresas que compdem o Consdrcio]

[Correio eletronico e telefone para contato]

ENVELOPE 1 - PROPOSTA COMERCIAL

CONCORRENCIA N2 [e]

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE CONCESSAO ADMINISTRATIVA PARA A
IMPLANTAGAO, MANUTENGAO E CONSERVAGAO DE CENTROS EDUCACIONAIS UNIFICADOS
(CEUS) NA CIDADE DE SAO PAULO — SEGUNDO LOTE.

[RAZAO SOCIAL OU DENOMINAGCAO DO LICITANTE — constando o CNPJ do lider e 0 nome das
empresas que compdem o Consorcio]

[Correio eletronico e telefone para contato]

ENVELOPE 2 — DOCUMENTOS DE HABILITAGAO e GARANTIA DE PROPOSTA

12.4. N3&o serdo admitidos documentos enviados por via postal, internet, fac-simile,
telegrama, ou por meio diverso e em endere¢o e hordrio distintos do especificado neste
EDITAL.
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12.5. A PROPOSTA COMERCIAL e os DOCUMENTOS DE HABILITACAO deverdo ser
apresentados em 1 (uma) via, encadernada e com todas as folhas numeradas
sequencialmente, inclusive as folhas de separacdo, catdlogos, desenhos ou similares, se
houver, independentemente de ser mais de um caderno, da primeira a ultima folha, de forma
qgue a numeracao da ultima folha do ultimo caderno reflita a quantidade total de folhas dentro
de cada envelope, ndo sendo, em hipdtese alguma, permitidas emendas, rasuras, entrelinhas
ou ressalvas.

12.6. Os documentos deverdo ser apresentados em sua forma original ou na forma de cépia
simples, hipdtese essa em que também deverdo ser apresentados os documentos originais
para comparacao, sendo admitidas, quanto a GARANTIA DE PROPOSTA, apodlices de seguro-
garantia emitidas digitalmente, situagdo em que a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO atestara
a sua autenticidade por intermédio de consulta ao sitio eletronico da SUSEP.

12.7. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO podera se valer do apoio de 6rgdos da Prefeitura
de S3o Paulo, em especial da Secretaria Municipal da Fazenda, para a avaliacdo da GARANTIA
DE PROPOSTA.

12.8. Os documentos emitidos pela internet prescindem de autenticacdo em cartdrio, sendo
que a averiguacdo da sua validade também sera feita por intermédio de consulta pela
COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO ao endereco eletrénico neles indicado.

12.9. Fica dispensada a obrigacdo de reconhecimento de firma nas declaracbes e de
autenticacdo de documentos exigidos das LICITANTES, observando-se a Lei Federal n2 13.726,
de 8 de outubro de 2018.

12.10. Todas as declara¢Oes exigidas dos LICITANTES devem ser apresentadas juntamente
com documentos que comprovem a identidade e os poderes dos signatarios, sendo
desnecessdrio o reconhecimento de firma.

12.11. O conteldo de cada ENVELOPE 1 e 2, independentemente da quantidade de cadernos,
trara 1 (um) termo de abertura, 1 (um) indice e 1 (um) termo de encerramento préprio, com a
indicacdo do numero da pagina imediatamente antecedente.

12.12. Todas as folhas dos documentos da PROPOSTA COMERCIAL e dos DOCUMENTOS DE
HABILITACAO deverdo estar rubricadas por um dos representantes dos LICITANTES.

12.13. Pelo menos um representante do LICITANTE devera rubricar sobre o lacre de cada um
dos envelopes, inserindo ao lado da rubrica, de préprio punho, a data e hora.
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12.14. Os documentos deverdo ser apresentados em linguagem clara, sem emendas, rasuras,
entrelinhas ou ressalvas.

12.15. As PROPOSTAS COMERCIAIS, os atestados, comunicacdes e demais documentos da
LICITACAO deverio ser apresentados em Lingua Portuguesa, idioma oficial desta LICITACAO.

12.16. Documentos de origem estrangeira deverao:

a) ser apresentados acompanhados de traducdo juramentada e de sua respectiva
consularizacao;

b) caso equivalentes, possibilitar a clara identificacdo do seu conteludo, validade e
eficacia, cabendo ao LICITANTE indicar a que item e a que exigéncia editalicia o documento
corresponde.

12.17. Na hipdtese de ndo existir documentacdo equivalente nos respectivos paises de
origem, as pessoas juridicas estrangeiras deverdo apresentar declaracdo firmada por seu
representante, nos termos do Modelo de Declaracdo de Inexisténcia de Documento
Equivalente constante do ANEXO Il — MODELOS E DECLARACOES, consignando, sob as penas da
lei, que atendem as exigéncias do respectivo item deste EDITAL ndo coberto pela
documentagdo do pais de origem, sendo facultada & COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, em
qualquer caso, a promocdo dos atos previstos no item 19 deste EDITAL.

12.18. E dispensada a consularizacdo de que trata o subitem 12.16, “a)”, nos casos previstos
pela Convencdo sobre a Eliminagdo da Exigéncia de Legalizacdo de Documentos Publicos
Estrangeiros, aprovada pelo Decreto Legislativo n® 148/2015.

12.19. A COMISSAO DE LICITACAO, de oficio ou mediante solicitagdo de qualquer LICITANTE,
podera proceder as diligéncias necessarias a afericdo de eventual divergéncia material entre
documento no idioma original e sua tradugdo, sendo desclassificado o LICITANTE que,
comprovadamente, houver apresentado traducdo divergente a fim de dela se beneficiar, sem
prejuizo da execucdo da GARANTIA DE PROPOSTA e aplicacdo de sancles civeis, penas e
administrativas competentes.

12.20. Constatada divergéncia entre documento no idioma original e a traducgdo, identificada
pela COMISSAO DE LICITACAO mediante diligéncias, ou mediante apreciacio de eventual
recurso, prevalecera o texto original.

12.21. Havendo divergéncia entre os valores numéricos e aqueles apresentados por extenso
na documentacdo apresentada, prevalecerdo os ultimos.
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13. DO CREDENCIAMENTO

13.1. Os representantes de cada LICITANTE deverdo se apresentar para credenciamento
perante a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO no mesmo dia, local e horario designado para o
recebimento dos envelopes, apresentando:

a) cOpia da carteira de identidade ou outro documento oficial com foto;

b) instrumento de mandato que comprove poderes especificos para praticar todos os
atos referentes a esta LICITAGCAO, tais como formular ofertas de pregos, interpor e/ou desistir
de recurso, conforme o Modelo de Procuragdo constante do ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E
DECLARACOES, acompanhado do(s) documento(s) que comprove(m) os poderes do(s)
respectivo(s) outorgante(s);

c) ato constitutivo, estatuto ou contrato social; e

d) declaragdo quanto a inexisténcia de fato impeditivo em participar da LICITACAO, nos
termos do Modelo de declaracdo de auséncia de impedimento para a participacdo na licitacdo
constante no ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES.

13.2. Para o caso de CONSORCIOS, o instrumento de procuracdo devera ser outorgado pelo
respectivo lider.

13.3. Apenas serdo aceitas procuragdes que prevejam poderes especificos relativos a pratica
de atos na presente LICITACAO.

13.4. Os documentos de representacdo dos LICITANTES serdo retidos pela COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO e juntados ao processo da LICITACAO.

13.5. N&o ha limitagdo ao numero de representantes credenciados indicados pelos
LICITANTES.

13.6. A auséncia do credenciamento ndo constituird motivo para a inabilitacio ou
desclassificacdo do LICITANTE, o qual ndo poderd, porém, consignar em ata suas observagoes,
rubricar documentos nas sessdes, nem praticar os demais atos pertinentes a LICITACAO.

13.7. A qualquer momento durante a LICITACAO, o LICITANTE poderd substituir seu(s)
representante(s) credenciado(s).
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13.8. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuracdo, podera representar mais de um
LICITANTE.

14. DA PROPOSTA COMERCIAL — ENVELOPE 1
14.1. A PROPOSTA COMERCIAL versara sobre o valor de CONTRAPRESTACAO MENSAL
MAXIMA a ser paga pelo PODER CONCEDENTE & CONCESSIONARIA pela execugdo do OBJETO

da CONCESSAO.

14.1.1. Cada LICITANTE deverd apresentar apenas 1 (uma) PROPOSTA COMERCIAL, sob pena
de inabilitacao.

14.1.2. A PROPOSTA COMERCIAL devera ser incondicional, irretratdvel e irrevogavel.
14.2. A PROPOSTA COMERCIAL deve observar todos os requisitos formais previstos neste
EDITAL e seu conteldo deverd ser expresso em carta dirigida 8 COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO, observado o modelo constante do ANEXO Il — MODELOS E DECLARACOES.
14.3. O LICITANTE deverd indicar em sua PROPOSTA COMERCIAL o valor da

CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA em moeda nacional (RS$), observado o valor maximo
previsto no subitem 4.1.1 deste EDITAL.

14.4. Os valores apresentados na PROPOSTA COMERCIAL devem ter como data base a DATA
DE ENTREGA DAS PROPOSTAS.

14.5. A PROPOSTA COMERCIAL devera ter validade de, no minimo, 240 (duzentos e
quarenta) dias contados da DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, devendo ser mantidas, neste
periodo, todas as condi¢Ges nela contidas.

14.6. Somente serdo consideradas as PROPOSTAS COMERCIAIS que abranjam a totalidade
do OBJETO, nos exatos termos deste EDITAL.

14.7. A PROPOSTA COMERCIAL devera ter por base, dentre outros:

a) todos os investimentos, tributos, custos e despesas necessdrios para a execugao do
OBIJETO;

b) 0s riscos a serem assumidos pela CONCESSIONARIA em virtude da execucdo dos
servicos do OBJETO;
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c) o prazo da CONCESSAO, que sera de 25 (vinte e cinco) anos;

d) a reversibilidade dos BENS REVERSIVEIS, observadas as condicdes fixadas no
CONTRATO; e

e) as demais obrigacdes deste EDITAL, do CONTRATO e seus respectivos ANEXOS.

14.7.1. O LICITANTE devera considerar ainda, para fins de elaboragdo de sua PROPOSTA
COMERCIAL, a existéncia de APORTE em favor da CONCESSIONARIA, observadas as condicdes
estabelecidas no regramento disposto no item 24 deste EDITAL, bem como no CONTRATO e
em seus ANEXOS.

14.8. O valor da CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA sera reajustado, caso o prazo entre a
DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS e a data de assinatura do CONTRATO ultrapasse 1 (um)
ano, conforme a variagdo do INDICE DE REAJUSTE, ou, na hipdtese de sua extin¢do, pelo indice
gue vier a substitui-lo.

14.9. O Plano de Negédcios da LICITANTE ndo poderd ser incluido no ENVELOPE 1 nem
tampouco no ENVELOPE 2.

14.9.1. Caso ainda se verifique que algum LICITANTE tenha incluido seu Plano de Negdcios no
ENVELOPE 1 ou ENVELOPE 2, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO deve proceder o descarte
imediato do Plano de Negdcios, fazendo com que o referido descarte conste em ata.

14.9.2. Para fins de avaliagdo da exequibilidade da PROPOSTA COMERCIAL dos LICITANTES, a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO fica facultada a solicitagio do Plano de Negdcios ou
documentos a ele correlatos do LICITANTE classificado em primeiro lugar.

15. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO E GARANTIA DE PROPOSTA - ENVELOPE 2

15.1. DA DOCUMENTACAO DE CARATER GERAL

15.1.1. No ENVELOPE 2, o LICITANTE devera apresentar os DOCUMENTOS DE HABILITACAO e a
GARANTIA DE PROPOSTA, bem como:

a) carta de apresentacao devidamente assinada, observado o modelo de carta de
apresentacdao dos documentos de habilitacao indicado no ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E
DECLARACOES;
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b) declaracdo, conforme modelo de “Declaracdes Gerais — Termo de Compromisso de
Constituicio de SPE” do ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES, de que, caso
ADJUDICATARIA, constituird a SPE para assinatura do CONTRATO, segundo as leis brasileiras,
com sede e administracao no Brasil, no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo;

c) compromisso de integralizacdo de capital social minimo da SPE, nos termos do EDITAL
e CONTRATO, conforme modelo de “Declaracdes Gerais — Termo de Compromisso de
Constituicdo de SPE” do ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES;

d) compromisso de adocdo pela SPE, a ser estruturada sob a forma de sociedade por
acdes, de padrdées de governanca corporativa e de contabilidade e de elaboracdo de
demonstracoes financeiras padronizadas, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, baseadas na Legislacdo Societdria Brasileira (Lei Federal n? 6.404/1976 e alteracGes
posteriores) e nas Normas Contabeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC,
conforme modelo de “Declaragbes Gerais — Termo de Compromisso de Constituicdo de SPE”
do ANEXO Il — MODELOS E DECLARACOES;

e) compromisso de que a empresa adotara mecanismos e procedimentos internos de
integridade, auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades e a aplicacdo efetiva de
codigos de ética e de conduta, conforme modelo de “Declaragbes Gerais — Termo de
Compromisso de Constitui¢io de SPE” do ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES;

f) declaracdo de compromisso de cumprimento do disposto no art. 72, XXXIIl, da
Constituicdo Federal de 1988, nos termos ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES;

g) declaragdo quanto & inexisténcia de fato impeditivo em participar da LICITACAO, nos
termos do Modelo de declaracdo de auséncia de impedimento para a participa¢do na licitagdo
constante no ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES; e

h) as demais declaracdes previstas no ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES,
ressalvada a apresentacdo do formulario mencionado no subitem 15.6.17, o qual deve seguir
rito proprio.

15.1.2. No caso de CONSORCIO, também deverd ser apresentado o correspondente
Compromisso de Constituicdo de Consércio, em instrumento publico ou particular e subscrito
por todos os CONSORCIADQS, contendo, no minimo:

a) a denominagdo do CONSORCIO;
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b) a composicdo do CONSORCIO, que devera ser igual ao percentual de participacdo de
cada CONSORCIADO no capital da futura SPE, observadas as condi¢des do presente EDITAL,;

c) o objetivo do CONSORCIO, que devera ser compativel com esta LICITACAO e com o
OBJETO do CONTRATO;

d) a indicac3o do lider do CONSORCIO, que devera ser pessoa juridica brasileira, e a quem
se reconhecerdo poderes expressos para representar o CONSORCIO na LICITACAO, podendo
receber e dar quitacao, responder administrativa e judicialmente, concordar com condigdes,
transigir, compromissar-se e praticar outros atos necessarios a participacio do CONSORCIO
nesta LICITACAO, até a DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO; e

e) declaracdo expressa de todos os participantes do CONSORCIO, vigente a partir da
DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, de aceitacdo de responsabilidade solidaria, nos termos do
art. 33 da Lei Federal n2 8.666/1993, no tocante ao OBJETO desta LICITACAO, cobrindo
integralmente todas as obrigacGes assumidas na proposta apresentada, sendo que tal
responsabilidade soliddria somente cessara, no caso de o CONSORCIO ter sido o LICITANTE
vencedor, apds a DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO; e, no caso de o CONSORCIO n3o ter
sido o LICITANTE vencedor, em até 30 (trinta) dias contados da DATA DE PUBLICACAO DO
CONTRATO.

15.1.3. Os CONSORCIADOS sao livres para pactuar cldusulas adicionais ao conteddo minimo
previsto no subitem anterior, desde que observado o modelo para o Compromisso de
Constituicdo de Consércio, constante do ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES.

15.1.4. No caso de CONSORCIO, as obrigacdes previstas no item 15.1.1 deverdo ser
cumpridas, quando cabivel, por cada um dos respectivos CONSORCIADQOS, ou poderdo ser
supridas, caso ja constem do proprio “Declaracbes Gerais — Termo de Compromisso de
Constituicao de SPE”.

15.2. DA DOCUMENTACAO RELATIVA A HABILITACAO JURIDICA

15.2.1. Para efeito de habilitacdo juridica, o LICITANTE individual, ou sendo o caso, cada
integrante do CONSORCIO, inclusive o lider, deverd apresentar cépia do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social em vigor, incluindo, se houver, as alteracbes realizadas desde a
ultima consolidagdo, devidamente registrados na Junta Comercial ou érgdo competente, sendo
que:
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a) no caso de sociedades por acdes e sociedades limitadas, os documentos listados no
item 15.2.1 deverdo ser acompanhados dos documentos devidamente registrados de eleicdo
dos seus administradores e, no caso de sociedades por agbes, das respectivas publicacdes na
imprensa, quando exigiveis, observado o art. 294 da Lei Federal n? 6.404/1976;

b) no caso de empresa individual, os documentos listados no item 15.2.1 deverdo ser
acompanhados da apresentacao do registro comercial do LICITANTE;

c) no caso de fundos, os documentos listados no item 15.2.1 deverao ser acompanhados
do ato constitutivo com a ultima alteragdo arquivada perante o 6rgdao competente; da prova
de contratacdo de gestor, se houver, bem como de eleicdo do administrador em exercicio; do
comprovante de registro do fundo de investimento na Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;
do regulamento do fundo de investimento e, se houver, de suas posteriores altera¢des; da
comprovagao de que o fundo de investimento foi devidamente autorizado a participar da
LICITACAO e de que o seu representante pode representa-lo em todos os atos e para todos os
efeitos da LICITACAO, assumindo, em nome do fundo de investimento, todas as obrigacdes e
direitos que dela decorrerem; e do comprovante de qualificacdo do administrador e, se
houver, do gestor do fundo de investimento, perante a CVM;

d) no caso de entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, os
documentos listados no item 15.2.1 deverdo ser acompanhados da inscricdo ou registro do ato
constitutivo, da ata que elegeu a administracdo em exercicio, do regulamento em vigor, do
comprovante de autorizagdo expressa e especifica quanto a constituicdo e funcionamento da
entidade de previdéncia complementar, concedida pelo érgdo fiscalizador competente, e de
declaracdo de que os planos e beneficios por ela administrados ndo se encontram sob
liguidagcdo ou intervencdo da Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar do
Ministério da Economia;

e) no caso de institui¢Ges financeiras, os documentos listados no item 15.2.1 deverdo ser
acompanhados da comprovacdo da autorizacdo de funcionamento como instituicdo financeira
e comprovagao da homologag¢do da elei¢do do seu administrador, emitida pelo Banco Central
do Brasil.

15.3. DA DOCUMENTACAO RELATIVA A QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

15.3.1. Para efeito da qualificagdo econdmico-financeira, os seguintes documentos devem ser
apresentados:
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a) para qualquer tipo de sociedade empresaria e para administradora(s) e/ou gestora(s)
de fundo(s): certiddo negativa de pedido de faléncia, expedida pelo Distribuidor Judicial da
Comarca (Varas Civeis) da cidade onde a empresa for sediada, com data de, no maximo, 90
(noventa) dias anteriores a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS;

b) para os demais licitantes: certiddao expedida pelo Distribuidor Judicial das Varas Civeis
em geral (Execuc¢do Patrimonial) da Comarca onde o LICITANTE estiver sediado, datada de, no
maximo, 90 (noventa) dias anteriores a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS; em havendo
qualquer acao judicial distribuida, devera ser juntada a certiddo de objeto e pé que aponte a
situacdo do processo atualizado para, no maximo, 90 (noventa) dias antes da DATA DE
ENTREGA DAS PROPOSTAS.

15.3.2. Os documentos exigidos pelo item 15.3.1 devem ser apresentados:
a) pelo LICITANTE individual;

b) no caso de fundos de investimentos e entidades de previdéncia, pelas entidades
administradora e gestora dos fundos, ou qualquer outra que exerga influéncia relevante, e
pelos quotistas com participacdo igual ou superior a 20% (vinte por cento) no fundo de
investimento; e

c) no caso de CONSORCIO, por cada integrante, inclusive o lider.

15.3.3. Para efeito da qualificagdo econdmico-financeira, os LICITANTES também deverdo
apresentar GARANTIA DE PROPOSTA, nos termos do subitem 15.6.

15.4. DA DOCUMENTAGAO RELATIVA A REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

15.4.1. Para efeito da comprovacao da regularidade fiscal e trabalhista, os seguintes
documentos devem ser apresentados pelo LICITANTE individual e, sendo o caso, por cada
integrante do CONSORCIO, inclusive o lider:

a) comprovagao de registro no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia — CNPJ;

b) comprovacgao de registro no Cadastro de Contribuintes Municipal relativo ao domicilio
ou sede do LICITANTE;
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c) comprovacado de registro no Cadastro de Contribuintes Estadual relativo ao domicilio
ou sede do LICITANTE;
d) comprovacdo de regularidade perante a Fazenda Federal do domicilio ou sede do

LICITANTE. A comprovagdo ocorrera mediante Certiddao Negativa Conjunta de Débitos relativos
aos tributos e contribuicdes federais e a divida ativa da Unido, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;

e) comprovacao de regularidade junto a Fazenda Estadual e a Fazenda Municipal da sede
do LICITANTE, por meio de certiddes emitidas quanto aos débitos inscritos em divida ativa;

f) comprovagao de regularidade do LICITANTE quanto aos tributos mobilidrios relativos
ao Municipio de Sdo Paulo, por meio da Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Mobilidrios,
expedidas com base na Portaria Conjunta SF/PGM n° 4, de 12 de abril de 2017,

g) comprovacdo de regularidade de Tributos Mobilidrios, quanto aos débitos ndo
inscritos e inscritos em divida ativa, mediante a apresentacdo de certiddo a ser expedida pelo
drgdo competente do Municipio onde estd localizada a sede do LICITANTE;

h) comprovacdo de situacdo regular perante o Instituto Nacional do Seguro Social, por
meio da Certiddo Negativa de Débito, ou por meio de Certiddo Conjunta relativa aos tributos
federais, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n2 1.751/2014;

i) comprovagao de situagdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
FGTS; e
i) comprovacgao de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,

mediante a apresenta¢do da correspondente Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas —
CNDT.

15.4.2. Caso o LICITANTE n3do esteja cadastrado como contribuinte no Municipio de S3o Paulo,
devera apresentar declaragdo firmada pelo seu representante legal/procurador, sob as penas
da lei, do ndo cadastramento e de que nada deve a Fazenda do Municipio de S3do Paulo,
observado o Modelo de Declaracdo de ndo cadastramento e inexisténcia de débitos para com
a Fazenda do Municipio de Sdo Paulo, constante do ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E
DECLARACOES.
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15.4.3. Caso o LICITANTE possua mais de uma inscricdo no Cadastro de Contribuintes
Mobilidrios - CCM no Municipio de S3do Paulo, devera apresentar a Certiddo Conjunta de
Regularidade de Débitos Tributdrios Mobilidrios relativa ao cadastro que possua, a ser
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Sdo Paulo, a ser extraida no
seguinte endereco eletronico:
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/servicos/certidoes/index.php?p
=2394.

15.4.4. Serdo aceitas como comprovacdo de regularidade fiscal e trabalhista certiddes
negativas ou certiddes positivas com efeito de negativas.

15.4.5. Os documentos e certidGes apresentados devem se encontrar validos na DATA DE
ENTREGA DAS PROPOSTAS.

15.4.6. Todos os documentos que ndo possuirem prazo de validade expresso reputar-se-ao
com prazo de validade de 90 (noventa) dias contados da data da sua respectiva expedicao.

15.5. DA DOCUMENTACAO RELATIVA A QUALIFICAGCAO TECNICA

15.5.1. Para efeito da qualificacdo técnica, os seguintes documentos devem ser apresentados
pela LICITANTE individual ou, no caso de CONSORCIO, por pelo menos um dos seus

integrantes:
15.5.1.1. Quanto a experiéncia em edificagdes ou construgdes:
a) comprovacdo de aptiddo para o desempenho da atividade OBJETO da presente

LICITACAO, por meio da apresentacio de atestado(s) de capacidade técnico-operacional,
emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, o(s) qual(is) comprove(m) a
experiéncia do LICITANTE na construcdo de edificacdes de uso institucional, comercial e/ou de
servigos, que recebam fluxo constante de pessoas e que, somadas, compreendam, no minimo,
22.000 m? (vinte e dois mil metros quadrados) de drea construida; ou

b) comprovacdo de aptiddo para o desempenho da atividade OBJETO da presente
LICITACAO, por meio da apresentacio de atestado(s) de capacidade técnico-operacional,
emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, o(s) qual(is) comprove(m) a
participacdo do LICITANTE na viabilizacdo de edificacbes ou de infraestrutura de servicos
publicos na qual tenha sido realizado investimento de, no minimo, RS 120.123.957,00 (cento e
vinte milhGes e cento e vinte e trés mil e novecentos e cinquenta e sete reais), com recursos
proprios ou de terceiros.
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15.5.1.2. Quanto a experiéncia em gestdo predial:
a) comprovacdo de aptiddo para o desempenho da atividade OBJETO da presente

LICITACAO, por meio da apresentacdo de atestado(s) de capacidade técnico-operacional,
emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, o(s) qual(is) comprove(m) a
experiéncia do LICITANTE na execucdo direta ou indireta de servicos de gestdo predial,
incluindo, ao menos limpeza e conservacdao, manutencdo e vigilancia, em edificacdes, de
propriedade publica ou privada, que, somadas, tenham capacidade de ocupacdo de, no
minimo, 2.600 (duas mil e seiscentas) pessoas.

15.5.2. As experiéncias dos itens 15.5.1.1 e 15.5.1.2 sd3o cumulativas e devem ser
comprovadas pelo LICITANTE individual ou, no caso de CONSORCIO, por pelo menos um dos
seus integrantes.

15.5.3. Para efeitos do subitem 15.5.1.1, alinea a), considera-se, de forma ndo exaustiva,
edificagOes de uso institucional, comercial e /ou de servicos, com fluxo constante de pessoas:

a) Hospitais e unidades bdsicas de saude;

b) Escolas;

c) Universidades e faculdades;

d) Centros culturais e de lazer;

e) Centros de compras;

f) Casas de eventos;

g) Estadios e ginasios esportivos;

h) Aeroportos;

i) Posto de Atendimento de Servigos Publicos;
i) Terminais de 6nibus.

15.5.4. Para efeitos do subitem 15.5.1.1, alinea b), considera-se, de forma n3o exaustiva,
infraestrutura de servicos publicos os ativos de infraestrutura integrantes dos sistemas de:
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a) Energia;
b) Saneamento Basico;
c) Habitacao;
d) Transportes e logistica de transportes; ou
e) Comunicacao.

15.5.5. Para efeitos do subitem 15.5.1.2, alinea a), considera-se execuc¢do direta aquela
realizada pela prépria LICITANTE ou por um dos integrantes do CONSORCIO e a execucdo
indireta o gerenciamento de operac¢do realizada por meio de terceiros contratados pela
LICITANTE.

15.5.5.1. O valor do investimento a ser demonstrado no item 15.5.1.1, alinea b) tem
como data-base a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS. Os atestados apresentados pelos
LICITANTES poderdo ser atualizados, pelo INDICE DE REAJUSTE, desde a data da realizacdo do
investimento até a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS.

15.5.6. Para efeito da comprovagdo a que se refere o subitem 15.5.1 , serd admitida a
somatodria de atestados, desde que:

a) Em relacdo a experiéncia descrita no item 15.5.1.1, alinea a), ao menos uma das
edificacbes referidas nos atestados tenha, no minimo, 11.000 m? (onze mil metros quadrados);

b) Em relagdo a experiéncia descrita no item 15.5.1.1, alinea b), ao menos uma das
edificacbes referidas nos atestados tenha sido viabilizada por investimento de, no minimo, RS
60.061.979,00 (sessenta milhGes e sessenta e um mil e novecentos e setenta e nove reais); e

c) Em relagdo a experiéncia descrita no item 15.5.1.2, alinea a), ao menos uma das
edificacdes referidas nos atestados tenha capacidade de ocupacdo de, no minimo, 1.300 (mil e
trezentas) pessoas.
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15.5.7. Somente serdo aceitos atestados em que o LICITANTE ou CONSORCIADO figure como
integrante do consdrcio ou outra forma associativa ou societaria, desde que com participacao
minima de 30% (trinta por cento) no consdrcio ou outra forma associativa ou societaria,
conforme percentual demonstrado no item15.5.14, alinea c) deste EDITAL.

15.5.8. Os atestados poderdo referir-se a contratos em andamento desde que as
caracteristicas do empreendimento, j4 em operacdo, sejam compativeis com o solicitado nos
itens 15.5.1.1 e 15.5.1.2.

15.5.9. No caso de alteracGes societdrias e nos casos de fusdo, incorporagdo ou
desmembramento de empresas, somente serao considerados os atestados que comprovem de
modo inequivoco a transferéncia definitiva de acervo técnico.

15.5.10. Para fins deste EDITAL, e em especial do subitem 15.5.1, considera-se pessoa
juridica de direito publico qualquer entidade da Administracdo Publica, direta ou indireta, no
ambito da Unido, dos Estados, do Distrito Federal ou dos Municipios, assim como considera-se
pessoa juridica de direito privado aquelas listadas no artigo 44 do Cédigo Civil Brasileiro (Lei
Federal n? 10.406/2002).

15.5.11. Serdo admitidos, para efeito da comprovacdo da qualificacdo técnica do
LICITANTE, os atestados emitidos em nome de CONTROLADA, CONTROLADORA ou de
entidade(s) sujeita(s) ao mesmo CONTROLE.

15.5.12. Na hipétese de utilizacdo, por um LICITANTE, de atestados emitidos em nome
de CONTROLADA, CONTROLADORA ou de entidade(s) sujeita(s) ao mesmo CONTROLE,
conforme os subitens anteriores, deverd ser comprovada tal condi¢do, por meio da
apresentacdo de organograma do respectivo grupo econdmico e das respectivas relaces
societarias, assim como de documentos societdrios que embasam as relacdes societarias
indicadas no referido organograma, tais como contratos sociais, estatutos sociais, livros de
registro de agGes (incluindo ag¢des escriturais), livros de registro de transferéncia de agGes
(incluindo acgbes escriturais) e acordos de quotistas ou de acionistas, demonstrando
efetivamente a vinculagdo entre as pessoas juridicas, conforme declaragdo constante do
ANEXO Il — MODELOS E DECLARACOES.

15.5.13. Tratando-se de LICITANTES estrangeiros, o atendimento das exigéncias
habilitatérias indicadas no subitem 15.5.1 dar-se-4 mediante a apresenta¢do de documentos
equivalentes, caso existentes, observado, para todos os efeitos, o disposto nos subitens 12.16,
12.17 e 12.19 deste EDITAL.
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15.5.14. O(s) atestado(s) devera(do) apresentar de forma clara e inequivoca as
informacgdes exigidas, em papel timbrado do responsavel pela atestacdo, no original ou em
copia, observadas as disposicdes do item 12 deste EDITAL, devendo ainda conter, no minimo,
as seguintes informagdes:

a) atividades a que se refere;
b) local da realizacdo das atividades a que se refere;
c) percentual de participacdo do LICITANTE no empreendimento a que se refere, quando

for o caso, com a finalidade de demonstracdo do cumprimento do requisito estabelecido no
subitem 15.5.7;

d) datas de inicio e de término da realizacdo das atividades e servicos a que se refere;
e) nome e razdo social do emitente;
f) descricdo das atividades exercidas no consdrcio pelo LICITANTE, quando o atestado

tiver sido emitido em nome de consadrcio;

g) nome e identificacdo do signatario do atestado, com informacdes atualizadas de seus
telefones e endereco eletrénico para contato.

15.5.15. Em conjunto com o(s) atestado(s), devera ser apresentada a documentacdo
comprobatdria da condicdo de representante do emitente, excetuados os agentes publicos.

15.5.16. O LICITANTE deverd apresentar, de forma clara e inequivoca, os dados
relevantes dos atestados apresentados, devendo, ainda, para eventual complementacdo de
informacdes exigidas, anexar outros documentos comprobatdrios pertinentes.

15.5.17. Quando os valores apresentados nos atestados estiverem especificados em
moeda estrangeira, os montantes relativos ao porte dos empreendimentos realizados serdo
convertidos em Reais (RS), pela taxa de cdmbio em vigor na data de assinatura do contrato
que originou a experiéncia relatada, o que devera ser indicado e descrito em declaragdo anexa
ao respectivo atestado.
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15.5.18. A conformidade do(s) atestado(s) poderd ser confirmada por meio de
diligéncia da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO destinada a averiguar a qualificagdo técnica
do LICITANTE, nos termos deste EDITAL, sendo que o ndo atendimento dos requisitos
editalicios implicara a inabilitacdao do LICITANTE, sem prejuizo de outras sang¢des cabiveis em
virtude de falsidade das informacgdes prestadas.

15.6. DA GARANTIA DE PROPOSTA

15.6.1. Os LICITANTES deverdo apresentar GARANTIA DE PROPOSTA no valor de RS
6.509.495,00 (seis milhdes e quinhentos e nove mil e quatrocentos e noventa e cinco reais)
para fins de participacdo na LICITACAO, que corresponde a, aproximadamente, 0,3% (trés
décimos por cento) do VALOR ESTIMADO DO CONTRATO.

15.6.2. Os LICITANTES que ndo apresentarem a GARANTIA DE PROPOSTA nas condicGes
estabelecidas neste EDITAL serdo inabilitados e estardo impedidos de prosseguir na
LICITACAO.

15.6.3. Para os LICITANTES organizados em CONSORCIO, a GARANTIA DE PROPOSTA deverd
ser apresentada em nome de um ou mais CONSORCIADOS ou, ainda, do lider, e deverd indicar,
expressamente, o0 nome do CONSORCIO e de todos os CONSORCIADOS, independentemente
de a GARANTIA DE PROPOSTA ter sido prestada por um ou mais CONSORCIADOS, ou somente
pelo lider.

15.6.4. A GARANTIA DE PROPOSTA poderd ser apresentada mediante as seguintes
modalidades:

a) caucdo em dinheiro, em moeda nacional (Reais), depositada em conta corrente do
Municipio de S3do Paulo, apresentando-se o comprovante de depdsito;

b) caucdo em titulos da divida publica federal, ndo gravados com clausulas de
inalienabilidade e impenhorabilidade, nem adquiridos compulsoriamente;

c) seguro-garantia, fornecido por companhia seguradora nacional, com a apresentagdo
da respectiva certiddo vigente de regularidade da SUSEP, conforme os Termos e Condicdes
Minimas do Seguro constante do ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES; ou
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d) fianca bancaria, fornecida por instituicao financeira autorizada a funcionar no Brasil,
com classificacdo de risco de crédito em escala nacional superior ou igual a "Aa2.br", "brAA-"
ou "A(bra)", conforme divulgado pelas agéncias de risco Moody's, Standard & Poors ou Fitch,
em favor do PODER CONCEDENTE, nos termos do Modelo de Fianga Bancdria constante do
ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES.

15.6.5. No caso de a garantia ser prestada na modalidade caucdo em dinheiro, o comprovante
de prestacdo da garantia de proposta na modalidade cau¢dao em dinheiro devera ser emitido
pela drea competente da Secretaria Municipal da Fazenda.

15.6.5.1. Na hipdtese do subitem anterior, o LICITANTE devera retirar documento na
SEDP, no Viaduto do Cha, 15, 112 andar, e, munido deste documento, efetuar o depdsito da
referida garantia no Centro de Atendimento da Fazenda Municipal (CAF) — Praca do Patriarca,
n2 69, S3o Paulo-SP, exclusivamente mediante agendamento eletrdnico prévio pelo endereco
http://agendamentosf.prefeitura.sp.gov.br, ou pelo aplicativo Agendamento Eletrdnico,

disponivel no Google Play e Apple Store, nos termos da Portaria SF n2 79/2019 e alteracgdes.

15.6.6. No caso de a GARANTIA DE PROPOSTA ser prestada na modalidade caucdo em titulos
da divida publica federal, o documento de constituicdo da caucdo deverda ser datado e
assinado pela instituicdo financeira na qual estejam depositados os titulos a serem oferecidos
em garantia, dele devendo constar que:

a) os referidos titulos, claramente identificados, ficardo caucionados em favor do PODER
CONCEDENTE, como garantia de manutencdo da PROPOSTA COMERCIAL do LICITANTE relativa
a este EDITAL; e

b) o PODER CONCEDENTE podera executar a caucdo nas condigdes previstas no EDITAL.
15.6.7. As GARANTIAS DE PROPOSTA apresentadas nas modalidades seguro-garantia e fianca
bancaria deverdo ser exclusivamente por meio digital, desde que devidamente certificado,

com o seu valor expresso em moeda nacional.

15.6.8. As GARANTIAS DE PROPOSTA apresentadas na modalidade seguro-garantia deverdo
seguir o disposto na Circular SUSEP n2 662/22, ou outra que venha a substituir.

15.6.9. As GARANTIAS DE PROPOSTA apresentadas na modalidade de fianca bancaria devem
ser prestadas preferencialmente por estabelecimento bancario domiciliado no Municipio de
S3o Paulo.
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15.6.9.1. Caso a fianga bancaria ndo possa ser prestada nos termos do item 15.6.9, nela
devera constar endosso que atribua a referida fianga bancdria a estabelecimento bancario
domiciliado no Municipio de Sdo Paulo, constando inclusive responsabilidade solidaria entre
endossante e endossatario em relacdao a todos os termos da GARANTIA DE PROPOSTA.

15.6.10. A GARANTIA DE PROPOSTA ofertada ndo podera conter ressalvas ou condicGes
gue possam suscitar duvidas quanto a sua exequibilidade.

15.6.11. No caso de GARANTIA DE PROPOSTA prestada mediante dois ou mais seguros-
garantia, as apdlices deverao registrar expressamente a sua complementariedade.

15.6.12. Para a GARANTIA DE PROPOSTA apresentada na modalidade cauc¢do em titulos
da divida publica federal, serdo admitidos os seguintes titulos:

a) Tesouro Prefixado;
b) Tesouro Selic;
c) Tesouro IPCA com Juros Semestrais;

d) Tesouro IPCA;

e) Tesouro IGPM com Juros Semestrais; e
f) Tesouro Prefixado com Juros Semestrais.
15.6.13. A caucdo em dinheiro ficara retida pelo prazo de 240 (duzentos e quarenta)

dias, e as GARANTIAS DE PROPOSTA nas demais modalidades somente serdo aceitas com
prazo de validade nao inferior a 240 (duzentos e quarenta) dias a partir da DATA DE ENTREGA
DAS PROPOSTAS, observado o disposto nos subitens abaixo no que tange a sua renovagdo ou
substituicdo.

15.6.14. Nos casos em que a validade da GARANTIA DE PROPOSTA expirar antes da
DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO, a manutencdo das condigdes de habilitagdo do
LICITANTE ficara condicionada a regular renovagao da respectiva GARANTIA DE PROPOSTA, ou
a sua substituicdo por uma das demais modalidades previstas no presente EDITAL, as suas
préprias expensas.
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15.6.14.1. Independentemente de prévia provocacio da COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO, caberd ao LICITANTE promover a renovacdo tempestiva da sua GARANTIA DE
PROPOSTA, pelo mesmo prazo de 240 (duzentos e quarenta) dias, em até 5 (cinco) dias uteis
antes da sua expiracao, sob pena de execucdo imediata da GARANTIA DA PROPOSTA, devendo
o LICITANTE comunicar 8 COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO de tal expediente.

15.6.14.2. No caso de renovacdo necessaria, a GARANTIA DE PROPOSTA sera reajustada
pela variagdo do INDICE DE REAJUSTE, ou outro indice que vier a substitui-lo, entre o més da
DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS e o més imediatamente anterior a renovacao.

15.6.15. O comprovante de constituicdo da GARANTIA DE PROPOSTA devera compor o
ENVELOPE 2, observado o disposto neste EDITAL, devendo o LICITANTE incluir no ENVELOPE 2,
ainda, o formuldrio “Garantia para Licitar” que se encontra no ANEXO Il — MODELOS E
DECLARACOES, preenchido nos termos indicados.

15.6.16. As GARANTIAS DE PROPOSTA dos LICITANTES serdo liberadas em até 30 (trinta)
dias apos:
a) a assinatura do CONTRATO, em se tratando do LICITANTE vencedor do certame;

b) a ADJUDICACAO, em se tratando dos demais LICITANTES; e

c) a revogagdo ou anulagdo da LICITACAO, para todos os LICITANTES.

15.6.17. A liberagdo da GARANTIA DE PROPOSTA prestada seguird o disposto na
Portaria SF n2 76/2019, ou outra que venha a substituir.

15.6.18. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO analisara a regularidade e efetividade das
GARANTIAS DE PROPOSTAS apresentadas, observado o disposto neste EDITAL.

15.6.19. O inadimplemento total ou parcial das obriga¢des assumidas pelos LICITANTES
decorrentes de sua participagdo na LICITACAO dard causa a execucdo da GARANTIA DE
PROPOSTA, mediante notificagcdao prévia do LICITANTE, sem prejuizo das demais penalidades
previstas no EDITAL, ou na legislacdo aplicavel.

15.6.20. A GARANTIA DE PROPOSTA também responderd pelas multas, penalidades e
indenizacdes devidas pelo LICITANTE ao PODER CONCEDENTE durante a LICITACAO, inclusive
no caso de recusa de celebracio do CONTRATO pelo ADJUDICATARIO, n3o sendo excluida, em
qgualquer caso, a sua responsabilidade e obrigacao de ressarcir eventuais perdas e danos que
nao sejam suportadas pela GARANTIA DE PROPOSTA.
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CAPITULO Il - DO PROCESSAMENTO DA LICITACAO
16. DO RECEBIMENTO DOS ENVELOPES

16.1. O recebimento, abertura e a andlise do conteddo dos ENVELOPES 1 e 2 apresentados
pelos LICITANTES ocorrerdo em sessdes publicas, que poderdo ser assistidas por quaisquer
pessoas, admitida, porém, a manifestacio apenas dos representantes credenciados dos
LICITANTES.

16.2. No dia, hora e local estabelecidos neste EDITAL, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
instalard a sessdo publica para o recebimento dos ENVELOPES 1 e 2, obedecendo a seguinte
ordem de trabalho:

a) recebimento dos ENVELOPES 1 e 2 de cada LICITANTE;
b) credenciamento dos representantes de cada LICITANTE, na forma do item 13 deste
EDITAL;

c) rubrica, por pelo menos 1 (um) dos membros da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO e
por pelo menos 1 (um) dos representantes credenciados dos LICITANTES, dos ENVELOPES 2
apresentados, ainda lacrados, e que ficardo sob a responsabilidade da COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO; e

d) abertura simultdnea dos ENVELOPES 1 de cada um dos LICITANTES.

16.3. Para fins da avaliagdo dos documentos constantes dos ENVELOPES 1 e 2 abertos, a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO podera, justificadamente, propor o encerramento da
sessdo respectiva, devendo o resultado da analise ser divulgado oportunamente, mediante
publicagdo no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo.

16.4. Apods a entrega dos ENVELOPES 1 e 2, ndo podera o LICITANTE desistir de sua proposta,
sob pena de execucdo da GARANTIA DE PROPOSTA, salvo se por motivo justo decorrente de
fato superveniente e aceito pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO.

17. DA ABERTURA E ANALISE DO ENVELOPE 1 - PROPOSTA COMERCIAL

17.1. Abertos os ENVELOPES 1, os documentos deles integrantes serdo rubricados por, pelo
menos, 1 (um) dos membros da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO e por pelo menos 1 (um)
dos representantes credenciados de cada um dos LICITANTES presentes.
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17.2. Serd adotado como critério de classificagio o menor valor de CONTRAPRESTACAO
MENSAL MAXIMA a ser desembolsado pelo PODER CONCEDENTE.

17.3. As PROPOSTAS COMERCIAIS serao classificadas em ordem crescente de acordo com os
valores propostos para CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA.

17.4. Em caso de empate relativamente aos valores apresentados pelos LICITANTES, serdo
adotadas as regras de preferéncia aplicaveis, em conformidade com o disposto no art. 15, §
42 da Lei Federal n2. 8.987/1995 e, subsidiariamente, no art. 32, § 22, da Lei Federal n2
8.666/1993, procedendo-se, na hipdtese de persistir o empate, ao sorteio, na forma do art. 45,
§ 22 da Lei Federal n2 8.666/1993.

17.5. Sera desclassificado o LICITANTE:

a) gue ndo apresentar os documentos exigidos para o ENVELOPE 1, de acordo com as
formas, diretrizes, exigéncias e condi¢bes estabelecidas neste EDITAL e em seus ANEXOS, em
especial no ANEXO Il do EDITAL — MODELOS E DECLARACOES;

b) cujos documentos ndo estejam assinados por pessoa com poderes para tanto;
c) cuja PROPOSTA COMERCIAL ndo estiver redigida em Lingua Portuguesa;
d) cuja PROPOSTA COMERCIAL ndo estiver totalmente expressa em moeda nacional;

e) cuja PROPOSTA COMERCIAL apresentar preco ou vantagem baseada nas PROPOSTAS
COMERCIAIS dos demais LICITANTES;

f) cujas PROPOSTAS apresentem emendas, ressalvas ou vicios, ou que omitam quaisquer
itens exigidos neste EDITAL, ou na legislacdo pertinente; ou

g) cuja PROPOSTA COMERCIAL apresente valor de CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA
acima do indicado no subitem 4.1.1.

17.6. Em até 5 (cinco) dias do seu recebimento, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
analisard os documentos relacionados e decidira sobre PROPOSTAS COMERCIAIS com a
respectiva ordem de classificacdo, divulgando o resultado por meio de publicacdo no Diario
Oficial da Cidade de S3o Paulo.
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17.7. Da decisdo da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO relativa ao julgamento das
PROPOSTAS COMERCIAIS cabera recurso, nos termos do item 20 do EDITAL.

17.8. Havendo a renuncia expressa dos LICITANTES ao direito de recorrer, ou decorrido o
prazo para a interposicdo de eventuais recursos sem manifestacdo, ou, ainda, julgados os
recursos porventura interpostos, nos termos do item 20, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
dard seguimento a abertura do ENVELOPE 2 do LICITANTE classificado em primeiro lugar.

17.9. Na(s) sessdo(0es) realizada(s) sera(do) lavrada(s) ata(s) circunstanciada(s), registrando-
se todos os atos do procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual sera ao final assinada
pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO e pelos representantes credenciados dos LICITANTES
presentes.

18. DA ABERTURA E ANALISE DO ENVELOPE 2 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO

18.1. No dia, hora e local previamente designados, reunir-se-do, em sessdo publica, a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO e os LICITANTES que desejarem comparecer, para a
abertura do ENVELOPE 2 do LICITANTE melhor classificado na fase anterior do certame.

18.1.1. Conforme o caso, sera designada nova data de sessdo publica para a abertura do
ENVELOPE 2 do LICITANTE classificado em primeiro lugar.

18.2. Aberto o ENVELOPE 2, os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, inclusive a GARANTIA DE
PROPOSTA, serdo rubricados por pelo menos 1 (um) dos membros da COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO e por pelo menos 1 (um) dos representantes credenciados de cada um dos
LICITANTES presentes que assim o desejarem.

18.3. Em até 15 (quinze) dias do seu recebimento, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
analisard os DOCUMENTOS DE HABILITACAO e divulgara, por meio de publicagdo no Diario
Oficial da Cidade de Sado Paulo, o resultado da analise, com as razdes que fundamentarem sua
decisdo.

18.4. Somente serd habilitado o LICITANTE que satisfizer, integralmente, o disposto sobre os
DOCUMENTOS DE HABILITACAO, a GARANTIA DE PROPOSTA e as demais exigéncias fixadas
neste EDITAL.

18.5. A inabilitacido de qualquer CONSORCIADO ensejara a inabilitacio de todo o
CONSORCIO.
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18.6. Se o LICITANTE classificado em primeiro lugar ndo atender as exigéncias para a
habilitagdo previstas neste EDITAL, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, na mesma sess3o
publica ou em outra a ser oportunamente designada, abrira o ENVELOPE 2 do LICITANTE
classificado em segundo lugar e assim sucessivamente, repetindo-se os procedimentos
descritos neste item do EDITAL.

18.7. Da decisdo da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO relativamente a analise dos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO e da GARANTIA DE PROPOSTA caberd recurso, nos termos do
item 20 do EDITAL.

18.8. Na(s) sessdo(0es) realizada(s) sera(do) lavrada(s) ata(s) circunstanciada(s), registrando-
se todos os atos do procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual serd ao final assinada
pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO e pelos representantes credenciados dos LICITANTES
presentes.

18.9. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO devera manter a guarda dos demais ENVELOPES
2 apresentados pelos LICITANTES até a DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO.

18.10. Apds a DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO, os ENVELOPES 2 guardados nos termos
do subitem anterior deverdo ser retirados pelos LICITANTES, no prazo de até 30 (trinta) dias,
sob pena de eliminagdo da documentacgao.

19. DAS DILIGENCIAS, ESCLARECIMENTOS E SANEAMENTO DE FALHAS SOBRE AS
INFORMAGOES CONTIDAS NOS ENVELOPES

19.1. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO pode, a seu critério, em qualquer fase da
LICITACAO, promover diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instrucdo da
LICITACAO, nos termos do art. 43, § 32, da Lei Federal n2 8.666/1993.

19.2. As complementac¢Ges de insuficiéncias ou as corre¢des de carater formal necessarias
ao saneamento de falhas nos ENVELOPES 1 e 2 poderdo ser realizadas pela COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO, nos termos do art. 16, § 52, da Lei Municipal n2 13.278/2002.

19.3. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO podera também solicitar esclarecimentos sobre
as informagdes e dados constantes dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, a GARANTIA DE
PROPOSTA, inclusive para confirmar, se for o caso, a veracidade dos documentos e/ou
atestados apresentados.

19.3.1. O n3o atendimento das solicita¢cdes feitas pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO nos
termos do subitem anterior acarretara a inabilitacdo do LICITANTE.
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19.4. Para efeito dos subitens acima, fica estipulado o prazo de até 3 (trés) dias corridos, a
ser definido pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, conforme as circunstancias do caso
concreto e a celeridade da LICITACAO, para a apresentacio de informagdes ou a
complementacao, pelo LICITANTE, de insuficiéncias ou de correcdes de cardter formal.

19.5. Considera-se falha ou defeito formal aquele que:

a) nado desnature o objeto do documento apresentado;
b) ndo impeca aferir, com a devida seguranca, a informacao constante do documento; e
c) ndo implique a apresentacdo de documento que deveria constar originalmente da

documentacdo apresentada pelo LICITANTE, nem se refira a fato existente apenas apds a DATA
DE ENTREGA DAS PROPOSTAS.

19.6. Os esclarecimentos e as informacgGes prestadas por quaisquer das PARTES terdo
sempre a forma escrita e estardo disponiveis a qualquer tempo nos autos do processo
administrativo da LICITACAO e no sitio eletrénico 6011.2022/0002235-6;
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/desestatizacao_projetos/
novos_ceus/index.php?p=344708.

20. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

20.1. Nos termos do art. 109, |, da Lei Federal n? 8.666/1993, os LICITANTES poderdo
recorrer da(s) decisdo(des) sobre:

a) a analise e classificacdo da PROPOSTA COMERCIAL;

b) a habilitagdo ou inabilitagdo de LICITANTE;

c) a aplicagdo das sangdes e penalidades previstas no EDITAL; e

d) a anulacdo ou revogac3o da LICITACAO.

20.2. O recurso devera ser interposto no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da intimacdo
do ato, seja durante a sessao publica, seja, conforme o caso, apds a publicacdo da decisdo no
Didrio Oficial da Cidade de S3o Paulo.
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20.3. Para qualquer recurso, a contagem do prazo iniciar-se-a no primeiro dia util seguinte
ao da respectiva intimacdo, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

20.4. O recurso serd dirigido ao Secretdrio do Governo Municipal e ao Secretdrio Municipal
de Educacdo, por intermédio do Presidente da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, mediante
protocolo no Viaduto do Ch3, n2 15, 112 andar, na Secretaria Executiva de Desestatizacdo e
Parcerias, Sao Paulo — SP, entre o horario de 08h as 18h, com a seguinte identificacdo:

RECURSO ADMINISTRATIVO
Concorréncia N2 [e]

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE CONCESSAO ADMINISTRATIVA PARA A
IMPLANTACAO, MANUTENCAO E CONSERVACAO DE CENTROS EDUCACIONAIS UNIFICADOS
(CEUS) NA CIDADE DE SAO PAULO — SEGUNDO LOTE.

[RAZAO SOCIAL DO LICITANTE OU DENOMINACAO DO CONSORCIO - constando o CNPJ do
lider e 0 nome das empresas que compdem o CONSORCIO]

20.5. A interposicao de recurso sera comunicada aos demais LICITANTES, que poderdo
apresentar contrarrazées no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da intimacdo do ato,
mediante protocolo no Viaduto do Cha, n? 15, 112 andar, na Secretaria Executiva de
Desestatizagdo e Parcerias, Sao Paulo — SP, observado o hordrio entre as 8h e as 18h.

20.6. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO poderd reconsiderar sua decis3o, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados do recebimento do recurso, ou fazé-lo subir a autoridade superior,
devidamente informado, para deferimento ou indeferimento, observado, também para esse
caso, o prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

20.7. Osrecursos deverao observar os seguintes requisitos:

a) ser devidamente fundamentados;

b) ser assinados por representante legal ou procurador com poderes suficientes; e
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c) ser protocolados por meio digital, no endereco eletrénico
novosceus@prefeitura.sp.gov.br, e por meio fisico, com as folhas devidamente rubricadas e
assinadas por seu subscritor, no original, junto 8 COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, no
Viaduto do Cha, n? 15, 112 andar, Sdo Paulo — SP, junto 8 COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO,
enderecados a Secretaria Executiva de Desestatizacdo e Parcerias, Sdo Paulo-SP, nos dias Uteis,
no horario entre as 8h e as 18h.

20.8. Os recursos interpostos fora do prazo e hordrio ou em local diferente do indicado nao
serdo conhecidos.

20.9. Nao serd admitida a apresentacao de documentos ou informacgdes que ja deveriam ter
sido apresentados nos ENVELOPES 1 e 2, e cuja omissdao ndo tenha sido regularmente suprida
na forma estabelecida neste EDITAL.

20.10. Os recursos contra os atos decisérios indicados no subitem 20.1, alineas “a)” e “b)”
terdo efeito suspensivo, podendo a autoridade competente, motivadamente e presentes
razdes de interesse publico, atribuir eficacia suspensiva aos demais recursos.

20.11. A decisdo do recurso serd publicada no Didrio Oficial da Cidade de Sao Paulo.

20.12. O acolhimento do recurso interposto importara a invalidacdo apenas dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

21. DA ADJUDICAGAO E DA HOMOLOGAGAO

21.1. O resultado da LICITACAO sera submetido pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, em
até 15 (quinze) dias, ao Secretério Municipal de Educa¢do para HOMOLOGACAO da LICITACAO
e ADJUDICACAO do OBJETO.

21.2. O mesmo ato processual podera abarcar HOMOLOGACAO da LICITACAO e
ADJUDICACAO do OBJETO, bem como convocacdo da ADJUDICATARIA para assinatura do
CONTRATO no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da publica¢do do respectivo ato no Diario
Oficial da Cidade de S3o Paulo.

21.3. Os recursos interpostos em face da decisio de HOMOLOGACAO e/ou ADJUDICACAO
nao terao efeito suspensivo.

21.4. O prazo para assinatura do CONTRATO, previsto no subitem 21.2 poderd ser
prorrogado por prazo determinado pelo PODER CONCEDENTE, de oficio ou mediante
solicitacdo motivada da ADJUDICATARIA.

Pagina 43 de 52



o

CIDADE DE
SAO PAULO

21.5. Deixando a ADJUDICATARIA de assinar o CONTRATO no prazo fixado, ou n3o
atendendo a qualquer das condi¢Ges precedentes para a assinatura do CONTRATO, nos termos
do item 23 deste EDITAL, poderd o Secretdrio de Governo Municipal ou autoridade por ele
delegada, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes administrativas e da execucdao da GARANTIA
DE PROPOSTA, convocar os LICITANTES remanescentes, na respectiva ordem de classificacao,
os quais deverdo comprovar, para fins da ADJUDICACAO, a existéncia ou constituicio de
GARANTIA DE PROPOSTA, nos termos deste EDITAL.

21.6. Na hipdtese do subitem anterior e em virtude de fatos supervenientes, o Secretério de
Governo Municipal ou autoridade por ele delegada poderd revogar a licitacdo, mediante
decisdo devidamente justificada.

22. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

22.1. 0O nado atendimento das condi¢des precedentes para a assinatura do CONTRATO nos
termos e prazos previstos no presente EDITAL que n3o importe na recusa da ADJUDICATARIA
em assinar o CONTRATO dentro do prazo estabelecido, permitird a aplicacdo das seguintes
sangoes:

a) multa correspondente a 0,3% (trés décimos por cento) do valor estimado do
CONTRATO que podera ser executada por meio da retencdo da GARANTIA DE PROPOSTA; e

b) suspensdao temporaria do direito de participar em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administracdo pelo prazo de até 24 (vinte e quatro) meses.

22.2. A recusa da ADJUDICATARIA em assinar o CONTRATO dentro do prazo estabelecido
permitird a aplicagdo da sangdo prevista no subitem 22.1, alinea “a)”, cumulativamente com a
declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica Municipal
pelo prazo de até 5 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo
ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que serd concedida sempre que o responsavel ressarcir a Administracdo Publica
Municipal pelos prejuizos resultantes.

22.3. Deve ser assegurada a ampla defesa e o contraditério 8 ADJUDICATARIA, no prazo de 5
(cinco) dias uteis a contar da intimacdo do ato, e de 10 (dez) dias, para a hipdtese de aplicacdo
da declaragao de inidoneidade.
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22.4. A sancdo de suspensao de participar em licitacdo e contratar com a Administracdo e a
sancdo de declaragdo de inidoneidade também poderdo ser aplicadas aqueles que fizerem
declaracao falsa ou cometerem fraude fiscal e aqueles que ndo mantiverem a sua PROPOSTA
COMERCIAL.

22.4.1.Na hipdtese do subitem acima, caso seja cominada cumulativamente a pena de multa,
esta correspondera ao valor de até 0,3% (trés décimos por cento) do valor estimado do
CONTRATO e poderd ser executada por meio da retencdao da GARANTIA DA PROPOSTA.

22.5. O LICITANTE que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
LICITACAO ou demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar com o PODER CONCEDENTE
em virtude de atos ilicitos praticados estard sujeito a aplicacdo das san¢Ges previstas no art. 87
da Lei Federal n2 8.666/1993, com respaldo no art. 88 da Lei Federal n? 8.666/1993, garantido
o direito prévio ao contraditdrio e a ampla defesa.

22.5.1. Na hipdtese do subitem acima, caso seja cominada a pena de multa, esta
correspondera ao valor de até 0,3% (trés décimos por cento) do valor estimado do CONTRATO
e podera ser executada por meio da retencdo da GARANTIA DA PROPOSTA.

22.6. No caso do subitem 22.5, caso a infracdo esteja tipificada no art. 52 da Lei Federal nQ.
12.846/2013, o Secretario de Governo Municipal ou autoridade por ele delegada comunicara o
fato a Controladoria Geral do Municipio preliminarmente a instauracdo do procedimento de
apuracdo, a teor do art. 32, § 72, do Decreto Municipal n2. 55.107/2014.

CAPITULO IV — DAS DISPOSIGOES ATINENTES AO CONTRATO
23. DAS CONDIGOES PRECEDENTES A ASSINATURA DO CONTRATO

23.1. Para a assinatura do CONTRATO, a ADJUDICATARIA devera constituir uma SOCIEDADE
DE PROPOSITO ESPECIFICO, nos termos deste EDITAL e do CONTRATO.

23.2. Em até 5 (cinco) dias Uteis antes da data prevista para assinatura do CONTRATO, a
ADJUDICATARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE os documentos que comprovem
ter constituido a SPE e subscrito e integralizado o valor minimo de capital social nos termos do
CONTRATO, apresentando a correspondente certiddo emitida pela Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo e a inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), assim como prova
da estrutura acionaria e de gestdo da SPE.

23.3.  No mesmo prazo estipulado no subitem 23.2, a ADJUDICATARIA devera comprovar ao
PODER CONCEDENTE:
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a) que prestou, em nome da SPE, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, nos termos
do ANEXO Il — MINUTA DO CONTRATO, e contratou as coberturas de seguro nele previstas;

b) gue nao possui pendéncias junto ao Cadastro Informativo Municipal — CADIN, nos
termos da Lei Municipal n? 14.094, de 6 de dezembro de 2005, mediante a apresentacdo dos
correspondentes comprovantes, observado, quando for o caso, o disposto no paragrafo Unico
do art. 38 do Decreto Municipal n? 44.279/2003;

c) qgue possui os documentos de regularidade fiscal e trabalhista exigidos no subitem 15.4
deste EDITAL, devidamente atualizados na ocasido da contratacdo; e

d) caso a ADJUDICATARIA, ou a pessoa juridica do CONSORCIO ADJUDICATARIO seja
sociedade estrangeira, devera demonstrar que possui autorizacdo para funcionamento no Pais
ou equivalente, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo érgdo
competente, quando a sua atividade assim o exigir.

23.3.1. Os documentos mencionados nos subitens anteriores deverdo ser apresentados em
copias ou no original, com prazo de validade em vigor na data da apresentacdo, sendo retidos
para oportuna juntada no processo administrativo da contratacao.

23.3.2. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO poderd assumir qualquer das seguintes
modalidades:

a) caucdo em dinheiro, em moeda nacional (reais), depositada em conta corrente a ser
indicada pelo PODER CONCEDENTE;

b) caucdo em titulos da divida publica federal, ndo gravados com clausulas de
inalienabilidade e impenhorabilidade, nem adquiridos compulsoriamente, registrados em
sistema centralizado de liquidagdo e custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil;

c) seguro-garantia, fornecido por companhia seguradora autorizada a funcionar no Brasil,
com a apresentac¢do da respectiva certiddo de regularidade da SUSEP, vigente; ou

d) fianca bancaria, fornecida por instituicdo financeira autorizada a funcionar no Brasil,
com classificacdo em escala nacional superior ou igual a "Aa2.br", "brAA" ou "A(bra)",
conforme divulgado pelas agéncias de risco Moody's, Standard & Poors ou Fitch, em favor do
PODER CONCEDENTE.
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23.3.2.1. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO ofertada n3do poderd conter
quaisquer ressalvas ou condi¢cdes que possam dificultar ou impedir sua execugdo, ou que
possam suscitar ddvidas quanto a sua exequibilidade, devendo a CONCESSIONARIA promover
as renovacdes e atualizagbes que forem necessdrias a sua plena vigéncia durante o
CONTRATO.

23.3.2.2. No caso de a garantia ser prestada na modalidade caucao em dinheiro, o
comprovante de prestacio da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO deverd ser emitido
pela drea competente da Secretaria Municipal da Fazenda, nos termos da Portaria SF n2
76/2019.

23.3.2.3. No caso de a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO ser prestada na
modalidade caucdo em titulos da divida publica federal, o documento de constituicido da
caucdo deverd ser datado e assinado pela instituicdo financeira publica na qual estejam
depositados os titulos a serem oferecidos em garantia, dele devendo constar que:

a) os referidos titulos, claramente identificados, ficardo caucionados em favor do PODER
CONCEDENTE, como GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO; e

b) o Municipio de S3o Paulo poderd executar a caucdo nas condi¢Ges previstas no
CONTRATO.
23.3.2.4. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, apresentada nas modalidades

seguro-garantia e fianga bancaria, devera ser apresentada exclusivamente por meio digital,
desde que devidamente certificado, com o seu valor expresso em moeda nacional.

23.3.24.1. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, por meio digital, deve ser
apresentada em arquivo eletrénico no formato ndo editavel “.pdf”, identificado com a data e
hora de sua publicacdo e o nimero de chave de consulta de controle interno, juntamente com
certiddo de regularidade obtida no site da SUSEP ou no site do Banco Central do Brasil, para
fins de comprovagdo de sua veracidade nos termos da Portaria SF n2 76/2019.

23.3.2.5. As GARANTIAS DE EXECUCAO DO CONTRATO apresentadas na modalidade
seguro-garantia deverdo seguir o disposto na Circular SUSEP n? 662/22 ou em norma que
venha substitui-la.

23.3.2.6. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO apresentada na modalidade de
fianca bancdria deve ser prestada preferencialmente por estabelecimento bancdrio
domiciliado no Municipio de Sdo Paulo.
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23.3.2.6.1. Caso a fianca bancaria ndo possa ser prestada nos termos do item 23.3.2.6,
nela devera constar endosso que atribua a referida fianga bancdria a estabelecimento bancario
domiciliado no Municipio de Sdo Paulo, constando inclusive responsabilidade soliddria entre
endossante e endossatario em relagdo a todos os termos da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO.

23.3.2.7. No caso de GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO prestada mediante dois
ou mais seguros-garantia, as apodlices deverdo registrar expressamente a sua
complementariedade.

23.3.2.8. Para a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO apresentada na modalidade
caucdo em titulos da divida publica federal, serdo admitidos os seguintes titulos:

a) Tesouro Prefixado;
b) Tesouro Selic;
c) Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais;

d) Tesouro IPCA;

e) Tesouro IGPM + com Juros Semestrais; e
f) Tesouro Prefixado com Juros Semestrais.
23.3.2.9. As despesas referentes & prestacio da GARANTIA DE EXECUCAO DO

CONTRATO, incluida a sua recomposicdo, serdo de responsabilidade exclusiva da
CONCESSIONARIA.

23.4. Preenchidas todas as condi¢des precedentes exigidas, serd providenciada a assinatura
do CONTRATO e a publicagdo do seu extrato no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo, a partir
do que o PODER CONCEDENTE podera emitir a ORDEM DE INiCIO.

23.4.1. Em conjunto a publicacdo do extrato do CONTRATO no Didrio Oficial da Cidade de Sdo
Paulo, a CONCESSIONARIA e o PODER CONCEDENTE deverd dar publicidade ao CONTRATO, em
suas respectivas paginas eletrénicas oficiais.
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23.5. A omissdo da ADJUDICATARIA quanto aos prazos definidos neste item, ou a ndo
realizacdo dos ajustes indicados no subitem anterior, autorizard a convocagao, pelo PODER
CONCEDENTE, do LICITANTE classificado em segundo lugar no certame, e assim
sucessivamente, conforme a sistematica do art. 64, § 22, da Lei Federal n? 8.666/1993, ou a
revogacdo da LICITACAO, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades correspondentes a
ADJUDICATARIA.

23.6. Até a data da assinatura do CONTRATO, a autoridade competente podera, por
despacho motivado, excluir o LICITANTE ou a ADJUDICATARIA, se, apds a fase de habilitacdo,
tiver ciéncia de fato ou circunstancia, que revele inidoneidade ou falta de capacidade técnica
ou financeira.

24. DO APORTE

24.1. Nos termos da Lei Federal n2 11.079/04 e de suas altera¢des, a CONCESSAO contempla
APORTE de recursos por parte do PODER CONCEDENTE, no valor maximo de RS
336.000.000,00 (trezentos e trinta e seis milhdes de reais), cuja percepcao pela
CONCESSIONARIA dar-se-4 em conformidade com o disposto no ANEXO Il do EDITAL —
MINUTA DO CONTRATO e seus ANEXOS.

24.2. O valor do aporte disposto no item 24.1 tem como data-base aquela da PROPOSTA
COMERCIAL, conforme o subitem 14.4, e sera reajustado pelo INCC, nos termos e condicdes
dispostos no CONTRATO e seus ANEXOS.

25. DO CONTRATO

25.1. A ADJUDICACAO do OBIJETO da LICITACAO ensejara a celebragdo do CONTRATO entre
PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA.

25.2. O CONTRATO obedecera aos termos da minuta constante do ANEXO Ill do EDITAL —
MINUTA DE CONTRATO.

25.3. A legislacdo aplicavel serd aquela em vigor na data dos atos ou fatos que vierem a
ocorrer.

26. DA CONCESSIONARIA

26.1. A CONCESSIONARIA serd uma SPE, constituida sob a forma de sociedade por acdes,
nos termos das leis brasileiras, tendo por objeto social a exploragdo do OBJETO da CONCESSAO
e devendo, ainda, estar sediada no Municipio de Sao Paulo.
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26.1.1. Na hipdtese de a ADIJUDICATARIA ser um CONSORCIO, o capital social da
CONCESSIONARIA observara o percentual de participagdo de cada CONSORCIADO indicado no
Compromisso de Constituicao de Consorcio.

26.1.2. Na hipétese da ADJUDICATARIA ser uma Unica pessoa juridica, a SPE serd constituida
na forma de subsidiaria integral, tendo como Unico acionista a ADJUDICATARIA.

26.2. O capital social minimo da CONCESSIONARIA sera de RS 20.388.700,00 (vinte milhdes e
trezentos e oitenta e oito mil e setecentos reais) nos termos estabelecidos no ANEXO Il do
EDITAL— MINUTA DO CONTRATO.

26.3. Em até 5 (cinco) dias Uteis antes da data prevista para assinatura do CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera ter integralizado, no minimo, o valor de R$ 4.077.740,00 (quatro
milhGes e setenta e sete mil e setecentos e quarenta reais) conforme previsto no ANEXO Il do
EDITAL—MINUTA DO CONTRATO.

26.4. O estatuto social da CONCESSIONARIA devera contemplar cldusula que vede alteracdo
de seu objeto social sem prévia e expressa anuéncia, por escrito, do PODER CONCEDENTE.

26.5. O exercicio social da CONCESSIONARIA e o exercicio financeiro do CONTRATO
coincidirdo com o ano civil.

26.6. A CONCESSIONARIA devera obedecer a padrdes de governanca corporativa e adotar
contabilidade e demonstra¢des financeiras padronizadas, conforme regulamento, de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, baseadas na Lei Federal 10.406/2002, nas
Normas Contabeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, na Lei Federal
11.638/2007, se aplicavel, e, no caso de sociedade por a¢des, na Lei Federal n? 6.404/1976 e
alteragGes posteriores, e em regras e regulamentagdes da CVM.

26.7. A CONCESSIONARIA estara vinculada, durante todo o prazo da CONCESSAO, ao
disposto no CONTRATO, no EDITAL, na documenta¢do por ela apresentada, em especial na
PROPOSTA COMERCIAL, e aos respectivos documentos contratuais, bem como a legislacdo
municipal, estadual e federal aplicavel.
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CAPITULO IV — DAS DISPOSIGOES FINAIS
27. DISPOSIGOES FINAIS

27.1. Os LICITANTES interessados devem ter pleno conhecimento dos elementos constantes
deste EDITAL, bem como de todas as condicdes gerais e peculiares do OBJETO a ser
contratado, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento como elemento impeditivo da
formulagdo de sua PROPOSTA COMERCIAL, ou do perfeito cumprimento do CONTRATO.

27.2. Os LICITANTES sao responsaveis pela veracidade das informacdes e dos documentos
apresentados em qualquer fase desta LICITACAO, sujeitando-se as sangdes previstas nas
legislacdes civil, administrativa e penal.

27.3. O PODER CONCEDENTE podera revogar ou anular esta LICITACAO, nos termos do art.
49 da Lei Federal n2 8.666/1993.

27.4. O LICITANTE arcard com todos os custos relacionados com a preparacao e
apresentacdo de sua documentagcdo e da PROPOSTA COMERCIAL.

27.4.1. O PODER CONCEDENTE ndo se responsabilizara, em qualquer hipétese, por custos
realizados para apresentacdo das PROPOSTAS COMERCIAIS ou pela apresentacao de
documentacdo pelos LICITANTES, quaisquer que sejam os procedimentos seguidos na
LICITACAO ou os resultados desta.

27.5. Os prazos estabelecidos em dias, neste EDITAL e seus ANEXOS, contar-se-do em dias
corridos, salvo se expressamente feita referéncia a dias Uteis, devendo-se excluir o primeiro
dia e incluir-se o ultimo.

27.6. Salvo disposicdo em contrario, sé se iniciam e vencem os prazos em dias de
expediente do PODER CONCEDENTE, prorrogando-se o termo inicial e o final para o primeiro
dia util subsequente, nos casos em que a data de inicio ou de vencimento do prazo coincidir
com dia em que ndo houver expediente.

27.7. Os casos omissos serdo resolvidos pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, que devera
interpretar as regras previstas neste EDITAL e basear suas decisdes segundo as normas
vigentes e os principios que regem a Administracdo Publica Municipal.

Sdo Paulo (SP), 19 de dezembro de 2023.
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CONCORRENCIA N2 EC 009/2023/SGM-SEDP

Processo SEI 6011.2022/0002235-6

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE CONCESSAO ADMINISTRATIVA
PARA A IMPLANTAGAO, MANUTENGAO E CONSERVAGAO DE CENTROS
EDUCACIONAIS UNIFICADOS (CEUs) NA CIDADE DE SAO PAULO

SEGUNDO LOTE

ANEXO | DO EDITAL - GLOSSARIO



Termo Definido

&

CIDADE DE
SAO PAULO

GLOSSARIO

Descricao

ABNT

Associag¢do Brasileira de Normas Técnicas

ADJUDICACAO

ato pelo qual a autoridade competente do PODER CONCEDENTE
conferird ao LICITANTE vencedor o OBJETO da LICITACAO

ADJUDICATARIA

participante da LICITACAO a qual foi adjudicado o OBJETO

ANEXOS

0s anexos que acompanham o EDITAL e o CONTRATO

APORTE

compreende os recursos financeiros em favor da
CONCESSIONARIA, a serem repassados pelo PODER CONCEDENTE,
em decorréncia da realizagdo de obras, durante o prazo e na forma
estabelecidos no CONTRATO e seus ANEXOS, nos termos dos
artigos 62 e 72 da Lei Federal n? 11.079, de 30 de dezembro de
2004, e posteriores alteragoes

AREA DA CONCESSAO

area a ser concedida para execucdo do OBJETO, conforme o ANEXO
Il do EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA DA CONCESSAO,
correspondente aos terrenos onde serao implantados os CEUs

BENS REVERSIVEIS

bens indispensaveis a continuidade dos servigos relacionados ao
OBJETO, os quais serao revertidos ao PODER CONCEDENTE ao
término do CONTRATO

BENS VINCULADOS A
CONCESSAO

bens, integrantes ou ndo do patriménio da CONCESSIONARIA,
necessarios a implantacdo e execucdo adequada e continua do
OBJETO

BLOCO

género dos quais sdo espécies BLOCO CINETEATRO, BLOCO
CULTURAL, BLOCO EMEF e BLOCO ESPORTIVO

BLOCO CINETEATRO

Bloco composto por um Cineteatro e os ambientes necessarios ao
seu funcionamento, como foyer, camarim, sala de projegao etc.

BLOCO CULTURAL

Bloco composto pelos ambientes culturais e ambientes relativos a
Rede da Universidade dos Centros Educacionais Unificados
(UniCEU)

BLOCO EMEF

Bloco composto por salas de aula e outras para atividades
pedagdgicas e administrativas relativas a Rede Municipal de Ensino
Fundamental. Seu uso e acesso é exclusivo aos EDUCANDOS e
funcionarios da EMEF.

BLOCO ESPORTIVO

Bloco composto por quadra poliesportiva e piscina cobertas, salas
de gindstica multiuso e vestidrios

CASO FORTUITO E FORCA

MAIOR

eventos imprevisiveis ou previsiveis e de consequéncias
incalculdveis que inviabilizem a execu¢do do contrato tal como
pactuado, respeitada a reparticao objetiva de riscos estabelecida
no CONTRATO. CASO FORTUITO é toda situacdo decorrente de fato
alheio a vontade das PARTES, porém, proveniente de atos
humanos. FORCA MAIOR é toda situagdo decorrente de fato alheio
a vontade das PARTES, porém, proveniente de atos da natureza
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CERTIFICADORA DE
OBRAS

pessoa juridica a ser contratada pelo PODER CONCEDENTE para
prestar apoio no acompanhamento dos servigcos executados pela
CONCESSIONARIA durante as ETAPAS DE OBRAS e auxiliar na
vistoria e ateste do recebimento das intervencdes.

CEUs

os Centros Educacionais Unificados, que sdao o OBJETO DESTE
CONTRATO, sdao compostos, cada um, por um BLOCO CINETEATRO,
um BLOCO CULTURAL, um BLOCO EMEF e um BLOCO ESPORTIVO,
a serem construidos, implantados e operados pela
CONCESSIONARIA, sendo eles:
(i) CEU Brasilandia, no distrito de Brasilandia;

(ii) CEU Jardim Campinas, no distrito de Grajau;

(iii) CEU Parque das Flores, no distrito de Vila Curuca;

(iv) CEU Pirajucara, localizado no distrito de Campo Limpo;

(v) CEU Vila Gilda, localizado no distrito de Jardim Angela.

CMDP

Conselho Municipal de Desestatizacdo e Parcerias, colegiado
gestor do Plano Municipal de Parcerias Publico-Privadas, na forma
das Leis Municipais n? 14.517/2007 e 16.651/2017

COCEU

Coordenadoria dos Centros Educacionais Unificados e da Educacao
Integral, coordenadoria integrante da SME

COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO

comissdo instituida pela Portaria n2 001/2024/SGM-SEDP, a qual
serd responsavel por receber, examinar e julgar todos os
documentos e conduzir os procedimentos relativos a LICITACAO

CONCESSAO

Parceria Publico-Privada, na modalidade concessdo administrativa,
para a realizacdo do OBJETO, outorgada & CONCESSIONARIA pelo
prazo e condicdes previstos no CONTRATO

CONCESSIONARIA

Sociedade de Propdsito Especifico, constituida de acordo com o
disposto no EDITAL e sob as leis brasileiras, com o fim exclusivo de
execucao do OBJETO

CONSORCIADO

pessoa juridica, brasileira ou estrangeira, instituicdo financeira,
entidade de previdéncia complementar ou fundo de investimento
integrante de CONSORCIO

CONSORCIO

associacdo de pessoas juridicas, brasileiras ou estrangeiras,
instituicdes financeiras, entidades de previdéncia complementar
ou fundos de investimento, com o objetivo de participar da
LICITACAO, que, sagrando-se vencedora do certame, devera se
constituir em Sociedade de Propésito Especifico, segundo as leis
brasileiras

CONTA APORTE

conta corrente de movimentagdao restrita para realizar os
pagamentos do APORTE & CONCESSIONARIA, a ser aberta pelo
PODER CONCEDENTE junto a INSTITUICAO DEPOSITARIA
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CONTA GARANTIA

conta de movimentacdo restrita e de titularidade da SPDA junto a
INSTITUICAO DEPOSITARIA, para constituir e manter SALDO
GARANTIA para garantir o adimplemento das obrigacoes
pecuniarias do PODER CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO e
do ANEXO VIIl — DIRETRIZES PARA CELEBRACAO DE CONTRATO DE
ADMINISTRACAO DE CONTAS

CONTA SALARIO
EDUCACAO

conta corrente que recebe a quota devida ao Municipio de Sdo
Paulo do Salario Educacdo, Contribuicdo Social prevista no art. 212
da Constituicdo Federal e regrada pelo Decreto-Lei n® 1.805/1980

CONTRAPRESTACAO
MENSAL DE REFERENCIA

valor a ser considerado como base para a PROPOSTA COMERCIAL
das LICITANTES, no valor de RS 6.662.113,51 (seis milhdes e
seiscentos e sessenta e dois mil e cento e treze reais e cinquenta e
um centavos).

CONTRAPRESTACAO
MENSAL EFETIVA

remuneracdao  devida pelo PODER  CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA em virtude da execucdo do OBJETO, tendo por
base a CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA e considerando as
variagdes decorrentes da incidéncia do FATOR DE OPERACAO e do
FATOR DE DESEMPENHO na forma do ANEXO IV — SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO e do ANEXO V — MECANISMO DE
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO E DO APORTE

CONTRAPRESTACAO
MENSAL MAXIMA

valor constante da PROPOSTA COMERCIAL que considera a
remuneracdo maxima devida mensalmente pelo PODER
CONCEDENTE & CONCESSIONARIA pelo PODER CONCEDENTE,
antes de considerada a aplicacdo do FATOR DE DESEMPENHO e do
FATOR DE OPERACAO, na forma do ANEXO IV — SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO e do ANEXO V — MECANISMO DE
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO E DO APORTE

CONTRATO

instrumento juridico firmado entre as PARTES que regula os termos
da CONCESSAO

CONTRATO DE
ADMINISTRACAO DE
CONTAS VINCULADAS

contrato a ser celebrado entre o PODER CONCEDENTE,
CONCESSIONARIA, SPDA e a INSTITUICAO DEPOSITARIA, para
criagdo da CONTA GARANTIA e da CONTA DE APORTE, junto a
INSTITUICAO DEPOSITARIA, para realizagdo dos pagamentos da
CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA e do APORTE 3
CONCESSIONARIA e constituicdo de sistema de garantia

CONTRATO DE PENHOR

instrumento contratual para constituicdo de Garantia Real,
conforme definido pelo art. 1.431 do Cdédigo Civil, sobre o saldo
liguido da CONTA GARANTIA, de movimentagdo restrita e de
titularidade da Companhia Paulista de Desenvolvimento e
Movimentacao de Ativos — SPDA

qualquer sociedade, fundo de investimento ou pessoa juridica cujo

CONTROLADA CONTROLE é exercido por outra pessoa, fisica ou juridica, ou fundo
de investimento
qualquer pessoa, natural ou juridica, ou fundo de investimento que
CONTROLADORA exerca CONTROLE sobre outra pessoa juridica ou fundo de

investimento
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CONTROLE

o poder detido por pessoa ou grupo de pessoas vinculadas por
acordo de voto ou sob controle comum para, isolada ou
conjuntamente: (i) exercer, de modo permanente, direitos que lhe
assegurem a maioria dos votos nas deliberagdes sociais e eleger a
maioria dos administradores ou gestores de outra pessoa juridica,
fundo de investimento ou entidades de previdéncia
complementar, conforme o caso; e/ou (ii) efetivamente dirigir as
atividades e orientar o funcionamento de 6rgdos de outra pessoa
juridica, fundo de investimento ou entidade de previdéncia
complementar

DATA DA ORDEM DE
INICIO

data a partir da qual sera iniciada a execucdo do OBJETO, conforme
ordem a ser exarada por escrito pelo PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA, depois de publicado o extrato do CONTRATO no
Diario Oficial da Cidade de S3o Paulo

DATA DE EFICACIA

data a partir da qual incidirdo os prazos e encargos para
construcdo, implantacdo e operacdao de cada um dos CEUs,
conforme regramento estabelecido no CONTRATO e no seu ANEXO
Il - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

DATA DE ENTREGA DAS
PROPOSTAS

data correspondente ao dia 27 de fevereiro de 2024, entre 10 horas
e 11 horas, quando deverdo ter sido entregues, no endereco
Viaduto do Ch3a, n? 15, 62 andar, Centro Historico, Sdo Paulo — SP,
todos os documentos necessarios a participa¢do na LICITACAO

DATA DA IMISSAO NA
POSSE

data do ingresso das PARTES nos imdveis e/ou terrenos das AREAS
DA CONCESSAO do CEU Brasilandia, do CEU Parque das Flores e do
CEU Pirajugara, por meio de acordo amigdvel ou no cumprimento
de mandado de imissdo na posse, no caso de DESAPROPRIACAO
litigiosa

DATA DO
LICENCIAMENTO

dia util imediatamente seguinte a emissdo, pelos drgdos de
licenciamento competentes, dos alvaras de demolicdo e obra de
cada unidade dos CEUs

DATA DE PUBLICAGAO
DO CONTRATO

data de publicagdo do extrato do CONTRATO no Diario Oficial da
Cidade de Sao Paulo

DESAPROPRIACAO

transferéncia compulsdria da propriedade do particular ao PODER
CONCEDENTE mediante o pagamento justo e prévio de indenizacdo
em dinheiro, conforme procedimento previsto no Decreto-Lei n.2
3.365/41 a ser realizado inicialmente nas AREAS DA CONCESSAO
do CEU Brasilandia, CEU Parque das Flores e CEU Pirajucara, nos
termos do CONTRATO e seus ANEXOS.

DESEMBOLSO EFETIVO

valor total a ser desembolsado pelo PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA, considerando a CONTRAPRESTACAO MENSAL
EFETIVA e os acréscimos e dedugdes eventualmente considerados,
na forma do ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO E DO APORTE

DOCUMENTAGAO PARA
LICENCIAMENTO

compreende a documentacdo apresentada pela CONCESSIONARIA
para obtencgao de licenciamento de demoli¢cdo e obra dos CEUs, nos
termos do ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA
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DOCUMENTOS DE

conjunto de documentos arrolados no presente EDITAL, destinados
a comprovar, dentre outros, a habilitacdo juridica, a regularidade

HABILITACAO fiscal e trabalhista, a qualificacio economico-financeira e a
capacidade técnico-operacional dos LICITANTES
EDITAL o Edital n2 EC 009/2023/SGM-SEDP, que contém o cEmjunto de
regras e condicdes necessdrias a orientacdo da LICITACAO
discentes regularmente matriculados nas EMEFs inseridas nos
EDUCANDOS CEUs a serem implantados na AREA DA CONCESSAO
Escola Municipal de Ensino Fundamental, Unidade Educacional
EMEF R . - ~
pertencente a estrutura da Secretaria Municipal de Educacao
ENVELOPE 1 invélucro contendo a PROPOSTA COMERCIAL
ENVELOPE 2 invélucro contendo os DOCUMENTOS DE HABILITACAO

ETAPA DE OBRAS

periodo que compreende a execucdo das obras de implantacdo dos
CEUs e se estende da DATA DO LICENCIAMENTO até a emissao do
TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS

FASE DE IMPLANTACAO

periodo estabelecido no cronograma da CONCESSAO que
compreende desde a emissdo da ORDEM DE INICIO até emissdo do
TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS para cada CEU que
compde o OBJETO desta CONCESSAO, nos termos do CONTRATO e
do ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

FASE DE OPERACAO

periodo de operacdo dos CEUs pela CONCESSIONARIA, no qual
incidirdo plenamente os encargos e obrigagdes previstos no ANEXO
Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

FATOR DE CONSTRUCAO
ou FC

nimero definido no ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO E DO APORTE, que corresponde a propor¢3o
do APORTE relativa ao avango nas porcentagens das obras de cada
unidade de CEU, bem como ao término de cada CEU

FATOR DE DESEMPENHO
ou FD

nimero calculado entre 0 (zero) e 1 (um) em funcdo do
desempenho da CONCESSIONARIA na execucdo do OBIETO,
medido conforme os indicadores de desempenho do ANEXO IV —
SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO

FATOR DE OPERACAO ou
FO

nimero definido no ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO E DO APORTE, que corresponde a propor¢io
da CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA relativa a remuneracdo
pela operagao de cada CEU que teve ORDEM DE SERVICO emitida

Fundo de Garantia por Tempo de Servico, instituido pela Lei

AL Federal n2 5.107, de 13 de setembro de 1966
toda e qualquer instituicao financeira, banco de fomento ou
FINANCIADOR agéncia multilateral de crédito, que conceda financiamento a

CONCESSIONARIA para a execugdo do OBJETO

FINANCIAMENTO

todo e qualquer empréstimo, eventualmente concedido a
CONCESSIONARIA, na forma de divida, para cumprimento das suas
obrigacdes no ambito do CONTRATO

GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO

a garantia do fiel cumprimento das obrigacdes da
CONCESSIONARIA, a ser mantida em favor do PODER CONCEDENTE

GARANTIA DE PROPOSTA

garantia pecunidria prestada pelos LICITANTES, nos termos do
EDITAL
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GARANTIA SPDA

penhor sobre o saldo liquido da CONTA GARANTIA, de
movimentacdo restrita e de titularidade da SPDA, na forma
prevista neste CONTRATO e no ANEXO VIII do CONTRATO -
CONTRATO DE NOMEACAO DE AGENTES DE GARANTIA E DE
ADMINISTRACAO DE CONTAS

GARANTIA SUBSIDIARIA

garantia vinculada aos recursos provenientes da quota devida ao
Municipio de Sdo Paulo do Saldrio Educagao, nos termos do art. 82
do Decreto-Lei n? 1.805/1980, nos termos do ANEXO VI -
DIRETRIZES PARA  CELEBRACAO DE CONTRATO DE
ADMINISTRACAO DE CONTAS

GESTOR DO CEU

compreende o agente publico responsavel pela gestdo do CEU

HOMOLOGACAO

ato pelo qual a autoridade competente, apods verificar a
regularidade dos atos praticados, ratifica o resultado da LICITACAO

INCC

indice Nacional de Custos da Construcdo, apurado pela Fundacdo
Getulio Vargas — FGV

INDICE DE DESEMPENHO
oulD

conjunto de metas, padrdes de qualidade, formas de afericao e
periodicidade para avaliacdao da qualidade dos servicos prestados
pela CONCESSIONARIA, conforme disposto neste CONTRATO, em
especial no seu ANEXO IV - SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO

INDICE DE REAJUSTE

o indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia — IBGE ou outro que vier a substitui-lo

INMETRO

Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia, criado
pela Lei Federal n2 5.966, de 11 de dezembro de 1973

INSS

Instituto Nacional do Seguro Social — INSS

INSTITUICOES
DEPOSITARIAS

instituicbes financeiras a ser contratadas pelo PODER
CONCEDENTE, antes da DATA DA ORDEM DE INICIO, responsaveis
pela prestacdo dos servicos de custddia, geréncia e administragdo
da CONTA DE APORTE e da CONTA GARANTIA para,
respectivamente, o pagamento do APORTE e instituicdo de
garantia de do Poder Publico, nos termos do ANEXO VIII -
DIRETRIZES PARA CELEBRACAO DE CONTRATO ADMINISTRACAO
DE CONTAS

LICENCIAMENTO

procedimento administrativo de analise da documentacgdo técnica
submetida pela CONCESSIONARIA aos 6rgdos competentes,
necessario como etapa prévia as ETAPAS DE OBRAS da FASE DE
IMPLANTACAO

LICITANTE

qualquer pessoa juridica, fundo de investimento ou CONSORCIO
participante da LICITACAO

LICITACAO

a Concorréncia n2 EC 009/2023/SGM-SEDP, procedimento
administrativo conduzido pelo PODER CONCEDENTE para
selecionar, dentre as PROPOSTAS COMERCIAIS apresentadas, a
gue seja mais vantajosa para a Administracdo Publica Municipal,
com base nos critérios previstos no EDITAL

MOBILIARIO

compreende todo o mobilidrio instalado e conservado nos CEUs
pela CONCESSIONARIA, conforme descrito no ANEXO Il —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA e no Plano de
Mobilidrios a ser apresentado pela CONCESSIONARIA e aprovado
pelo PODER CONCEDENTE
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NBR sigla utilizada para representar as normas técnicas da ABNT;
a Parceria Publico-Privada (PPP) na modalidade concessdo
OBIJETO administrativa para a implantacdao, manutencao e conservagao de

cinco CEUs - Segundo Lote

ORDEM DE INiCIO

documento emitido pelo PODER CONCEDENTE posteriormente a
DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO, que fixa a data para o inicio
do OBJETO deste CONTRATO

ORDEM DE SERVICO

documento emitido pelo PODER CONCEDENTE para definicao do
inicio da operacdo pela CONCESSIONARIA em ao menos parcela da
AREA DA CONCESSAO, momento a partir do qual incidirdo integral
ou parcialmente os encargos e obrigacGes relativos a FASE DE
OPERACAO previstos no ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

PARTES

o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA

PARTES RELACIONADAS

com relacdio a CONCESSIONARIA, qualquer pessoa
CONTROLADORA, coligada ou CONTROLADA, bem como aquelas
assim consideradas pelas normas contabeis em vigor

PLANOS OPERACIONAIS

planos contendo os servicos e atividades obrigatdrias e opcionais
realizadas nos CEUs para execucdo da FASE DE OPERACAO, nos
termos do ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

PODER CONCEDENTE

a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, por meio da Secretaria
Municipal de Educagao

PROGRAMA DE
IMPLANTACAO

compreende todas as intervencoes para a elaborac¢ao dos projetos
de arquitetura, engenharia, construcdo e mobiliario, assim como a
fase de IMPLANTACAO dos cinco CEUs que compdem o OBJETO
desta CONCESSAO, nos termos do CONTRATO e seus ANEXOS, em
especial o ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

PROGRAMA DE
OPERACAO

compreende a FASE DE OPERACAO dos cinco CEUs que compdem
o OBJETO desta CONCESSAO, nos termos do CONTRATO e seus
ANEXOS, em especial o ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA.

PROJETO BASICO

projeto a ser elaborado pela CONCESSIONARIA previamente a
realizacgdo das obras do PROGRAMA DE IMPLANTACAO,
observadas as normas técnicas aplicaveis, bem como a
regulamentacgao vigente na ocasido

PROPOSTA COMERCIAL

proposta financeira que contém valor da CONTRAPRESTACAO
MENSAL MAXIMA a ser paga pelo PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA pela execucdo do OBJETO, nos termos e
condicoes do EDITAL e seus ANEXOS

PUBLICO ESCOLAR

compreende a comunidade escolar das EMEFs, composta por
EDUCANDOS, educadores, pessoal administrativo e outros

RELATORIO DE CALCULO

relatério elaborado pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE contendo o
célculo e valor da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA, na forma
do ANEXO V - MECANISMO DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO E DO APORTE
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RELATORIO DE
DESEMPENHO

relatério elaborado pelo VERIFICADOR INDEPEDENTE referente a
cada periodo de afericdo, equivalente a um més, compreendendo
o resultado do FATOR DE DESEMPENHO bem como todas as
informacdes utilizadas para a sua afericdo e dos (NDICES DE
DESEMPENHO que o compdem, conforme o ANEXO |V — SISTEMA
DE MENSURACAO DE DESEMPENHO

RELATORIO DE
EXECUCAO DE
ENCARGOS

relatério elaborado mensalmente pela CONCESSIONARIA durante
a FASE DE OPERACAO referente a execucdo dos encargos de
operagdo dos CEUs, em especial a execucdo dos PLANOS
OPERACIONAIS, conforme do ANEXO |1l — CADERNO DE ENCARGOS

RELATORIO DE
EXECUCAO DE OBRAS

relatério elaborado mensalmente pela CONCESSIONARIA durante
a FASE DE OBRAS, para informagao, ao PODER CONCEDENTE e ao
publico em geral, sobre o andamento das obras e o cumprimento
das etapas previstas nos Planos de Obras e PROJETOS BASICOS,
conforme do ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS

SALDO GARANTIA

montante a ser mantido na CONTA GARANTIA para garantir o
adimplemento das obrigacbes pecunidarias do PODER
CONCEDENTE, nos termos do ANEXO VIII — DIRETRIZES PARA
CELEBRACAO DE CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS;

Secretaria Executiva de Desestatizacao e Parcerias, da Secretaria

SEDP do Governo Municipal da Prefeitura de Sao Paulo
SGM Secretaria de Governo Municipal da Prefeitura de Sao Paulo
SME Secretaria Municipal de Educacao da Prefeitura de Sao Paulo

SOCIEDADE DE
PROPOSITO ESPECIFICO
ou SPE

Sociedade de Propdsito Especifico que sera constituida pela
ADJUDICATARIA, nos termos do EDITAL, do CONTRATO e seus
ANEXOS e de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
para a execugao exclusiva do OBJETO

SOLICITACAO DE
PAGAMENTO

documento a ser encaminhado pela CONCESSIONARIA a
INSTITUICAO DEPOSITARIA contendo o valor a ser pago pelo
PODER CONCEDENTE, pelo motivo de auséncia da contratagdo do
VERIFICADOR INDEPENDENTE, ou auséncia de envio do RELATORIO
DE CALCULO, ou outros motivos previstos no CONTRATO e seus
ANEXOS

SPDA

a Companhia Sao Paulo de Desenvolvimento e Mobilizagdo de
Ativos S.A., empresa integrante da Administracdo Indireta do
Municipio de Sdo Paulo

SUSEP

Superintendéncia de Seguros Privados, autarquia federal criada
pelo Decreto-lei n2 73, de 21 de novembro de 1966

TERMO DEFINITIVO DE
ACEITACAO DE OBRAS

documento emitido pelo PODER CONCEDENTE para o recebimento
das obras realizadas durante as ETAPAS DE OBRAS dos edificios que
compdem os CEUs, nos termos previstos no CONTRATO e no seu
ANEXO 11l - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

TERMO DE INGRESSO NA
AREA DE CONCESSAO

documento emitido pela CONCESSIONARIA e direcionado ao
PODER CONCEDENTE para cientificagdo acerca da entrada nas
AREAS DE INTERVENCAO e respectivo inicio efeito do PROGRAMA
DE IMPLANTACAO, além da aquiescéncia e aceitacio formal de
todos os itens existentes e integrantes da respectiva AREA DE
CONCESSAO

TIC

Tecnologia da Informag¢ao e Comunicagao
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USUARIOS

os frequentadores dos CEUs

VALOR DO CONTRATO

valor correspondente a RS 1.793.923.995,96 (um bilhdo e
setecentos e noventa e trés milhGes e novecentos e vinte e trés mil
e novecentos e noventa e cinco reais e noventa e seis centavos),
que corresponde ao somatdrio dos valores da CONTRAPRESTACAO
MENSAL MAXIMA e APORTE, durante todo o prazo de vigéncia do
CONTRATO

VALOR ESTIMADO DO
CONTRATO

valor de RS 2.169.831.785,22 (dois bilhdes, cento e sessenta e nove
milhdes, oitocentos e trinta e um mil, setecentos e oitenta e cinco
reais e vinte e dois centavos), que corresponde ao somatério dos
valores da CONTRAPRESTACAO MENSAL DE REFERENCIA e do
APORTE, durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO

VERIFICADOR
INDEPENDENTE

pessoa juridica a ser contratada pelo PODER CONCEDENTE para
prestar apoio na afericdo dos INDICADORES DE DESEMPENHO e no
calculo do FATOR DE DESEMPENHO, nos termos deste CONTRATO,
em especial o seu ANEXO IV - SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO e do art. 13 da Lei Municipal n® 16.703/2017
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CONCORRENCIA N2 EC 009/2023/SGM-SEDP

Processo SEI 6011.2022/0002235-6

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE CONCESSAO ADMINISTRATIVA
PARA A IMPLANTAGCAO, MANUTENGAO E CONSERVAGAO DE CENTROS
EDUCACIONAIS UNIFICADOS (CEUs) NA CIDADE DE SAO PAULO

SEGUNDO LOTE

ANEXO Il DO EDITAL - MODELOS E DECLARAGOES
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A -TERMOS E CONDIC@ES MiNIMAS DO SEGURO-GARANTIA
1. Tomadora: [LICITANTE]
2. Segurado: MUNIC{PIO DE SA0 PAULO

3. Objeto do Seguro (a constar nas Condi¢Ges Particulares): garantir a indenizacdo ao
Segurado, no montante de RS [@] ([®]), no caso de a Tomadora descumprir quaisquer de suas
obrigacGes decorrentes da Lei ou do EDITAL, incluindo, mas nao se limitando, ao caso de vir a
ser convocada, na condicdo de LICITANTE, para assinar o CONTRATO e ndo o fizer no prazo
estabelecido na CONCORRENCIA n° [¢] ou conforme as condi¢des por ela ofertadas, ou, ainda,
no caso de a Tomadora desistir da LICITACAO disciplinada na CONCORRENCIA n° [¢], nos
termos do EDITAL e seus ANEXOS, ou ainda, no caso de aplicacdo de multas pelo PODER
CONCEDENTE no ambito da LICITACAO.

4. Instrumento: apdlice de Seguro-Garantia emitida por seguradora devidamente constituida e
autorizada a operar pela Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP, observando os
termos dos atos normativos da SUSEP e as condicBes estabelecidas no EDITAL.

5. Valor da Garantia: a apdlice de Seguro-Garantia deve prever o montante de indenizacdo de

RS [o] ([e]).

6. Prazo: a apodlice de Seguro-Garantia deve ter prazo minimo de validade de 240 (duzentos e
quarenta) dias a partir da DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, renovavel nas hipdteses
previstas no EDITAL.

7. DisposicOes Adicionais: a Apdlice de Seguro-Garantia deve conter as seguintes disposicGes
adicionais, nas Condi¢des Particulares:

i) Declaracdo da Seguradora de que conhece e aceita todos os termos e condi¢des do EDITAL,;

ii) Declaracdo da Seguradora de que deve efetuar o pagamento dos montantes aqui previstos
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de entrega de todos os
documentos relacionados pela Seguradora como necessarios a caracterizacdo e a regulacdo do
sinistro.
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B — MODELO DE FIANCA BANCARIA

[local], [e] de [e] de [e]

~

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]
Carta de Fianca Bancaria n2 [e] (“Carta de Fianga”)

1. Pela presente Carta de Fianca, o Banco [e], com sede em [e®], inscrito no CNPJ/MF sob n2 [e]
(“Banco Fiador”), diretamente por si e por seus eventuais sucessores, obriga-se perante o
PODER CONCEDENTE, como fiador solidario do LICITANTE [e], com sede em [e], inscrito no
CNPJ/MF sob n2 [e] (“Afiangado”), com expressa renlncia aos direitos previstos nos artigos
827, 835, 837, 838 e 839, todos da Lei Federal n2 10.406/2002 (“Cédigo Civil Brasileiro”), ao fiel
cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Afiangcado no procedimento licitatdrio
descrito no EDITAL, cujos termos, disposicdes e condicGes o Banco Fiador declara
expressamente conhecer e aceitar.

2. Obriga-se o Banco Fiador a pagar ao PODER CONCEDENTE o valor total de RS [e] ([e])
(“Fianca”) no caso de o LICITANTE descumprir quaisquer de suas obrigacGes decorrentes da Lei
ou do EDITAL, incluindo, mas ndo se limitando, ao caso de vir a ser convocado a assinar o
CONTRATO de CONCESSAO n3o o fizer no prazo estabelecido no EDITAL e conforme as
condi¢des ofertadas, ou caso o LICITANTE venha a desistir da presente LICITACAO, nos termos
do EDITAL, ou ainda, no caso de aplicagdo de multas pelo PODER CONCEDENTE no ambito da
LICITACAO.

3. Obriga-se, ainda, o Banco Fiador, no ambito do valor acima identificado, pelos prejuizos
causados pelo Afiangado, incluindo, mas ndo se limitando a, as multas aplicadas pelo PODER
CONCEDENTE relacionadas a LICITACAO disciplinada na CONCORRENCIA n° [e],
comprometendo-se a efetuar os pagamentos oriundos de tais prejuizos quando lhe forem
exigidos, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contado a partir do recebimento,
pelo Banco Fiador, da notificacdo escrita encaminhada pelo PODER CONCEDENTE,
independentemente de autorizagao ou concordancia da Afiangada, ou ainda de ordem judicial.

4. O Banco Fiador nao alegard nenhuma obje¢do ou oposicdo do Afiangado para o fim de se
escusar do cumprimento da obrigacdao assumida perante o PODER CONCEDENTE, nos termos
desta Carta de Fianca.
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5. Na hipotese de o PODER CONCEDENTE ingressar em juizo para demandar o cumprimento da
obrigacdo a que se refere a presente Carta de Fianga, fica o Banco Fiador obrigado ao
pagamento das despesas arbitrais, judiciais ou extrajudiciais.

6. A Fianca deve vigorar pelo prazo minimo de 240 (duzentos e quarenta) dias, a partir da
DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, renovavel nas hipdteses previstas no EDITAL.

7. Declara o Banco Fiador que:

i) A presente Carta de Fianga esta devidamente contabilizada, observando-se integralmente os
regulamentos do Banco Central do Brasil atualmente em vigor, além de atender aos preceitos
da Legislacdo Bancadria aplicavel;

ii) Os signatdrios deste instrumento estdo autorizados a prestar a Fianca em seu nome e em
sua responsabilidade;

iii) Esta autorizado pelo Banco Central do Brasil a expedir cartas de fianca, e que o valor da
presente Carta de Fianga, no montante de RS [®] ([®]), encontra-se dentro dos limites que lhe
sdo autorizados pelo Banco Central do Brasil.

8. Os termos que ndo tenham sido expressamente definidos nesta Carta de Fianca tém os
significados a eles atribuidos no EDITAL.

[BANCO FIADOR]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢cdes dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
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C - MODELO DE SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS

[local], [e] de [e] de [e]

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]

Solicitacdo de Esclarecimentos

Prezados Senhores,

[Cidad3o ou empresa interessada na LICITACAO] vem apresentar a(s) seguinte(s)
solicitacdo(Ses) de esclarecimento(s) relativa(s) ao EDITAL da CONCORRENCIA n2 [e]

Numero da i ) ..
i Item ou Clausula Esclarecimento Solicitado
questdo

[Inserir item do Edital, | [Escrever, de forma «clara e objetiva, o
1. cldusula do Contrato ou | esclarecimento desejado em forma de
item do Anexo ao qual o | perguntal.

esclarecimento se
refere].

[Inserir item do Edital, | [Escrever, de forma clara e objetiva, o
2. cldusula do Contrato ou | esclarecimento desejado em forma de
item do Anexo ao qual o | perguntal.

esclarecimento se
refere].

[Inserir item do Edital, | [Escrever, de forma clara e objetiva, o
X. cldusula do Contrato ou | esclarecimento desejado em forma de
item do Anexo ao qual o | perguntal.

esclarecimento se

refere].
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Atenciosamente,

[Assinatura do Cidad3o/Interessado]

Responsavel para contato: [e]
Endereco: [o]
Telefone: [o]

E-mail: [e]
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D — MODELO DE CARTA DE APRESENTAGAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

[local], [e] de [e] de [e]

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]
Documentos de Habilitagao
Prezados Senhores,

1. O [LICITANTE] (“LICITANTE”), por seu representante legal abaixo assinado, vem apresentar
os DOCUMENTOS DE HABILITACAO no ambito do certame em referéncia, conforme os
requisitos definidos no EDITAL.

2. O LICITANTE declara expressamente que tem pleno conhecimento dos termos do EDITAL em
referéncia e que os aceita integralmente.

3. O LICITANTE declara expressamente que atendeu a todos os requisitos e critérios para a
habilitagdo e apresentou os DOCUMENTOS DE HABILITACAO em conformidade com o EDITAL.

5. O LICITANTE declara, ainda, que os DOCUMENTOS DE HABILITACAO ora apresentados sdo
completos, verdadeiros e corretos em cada detalhe.

[LICITANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢cdes dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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E — DECLARACOES GERAIS

[local], [e] de [e®] de [e]

A

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]

Declaracdes Gerais — Termo de Compromisso de Constituicdo de SPE
Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [LICITANTE individual ou todos os
CONSORCIADOS], por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo assinado(s), declara, sob as penas
da legislacdo aplicavel:

a) que caso declarada ADJUDICATARIA, deve constituir SPE para a assinatura do
CONTRATO, segundo as leis brasileiras, com sede e administracdo no Brasil, no Municipio de
S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo;

b) gue o objeto social da SPE a ser constituida deve se restringir a execucdo do OBJETO
do CONTRATO, o que deve estar contemplado em seus atos constitutivos;

) gue se compromete a integralizar o capital social minimo da SPE nos termos do
EDITAL, do CONTRATO, e seus respectivos anexos;

d) gue se compromete a adotar, na SPE, a ser estruturada sob a forma de sociedade por
acles, padrées de governanga corporativa e de contabilidade, e de elaboragdo de
demonstragdes financeiras padronizadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, baseadas na Legislacdo Societéria Brasileira (Lei Federal n? 6.404/1976 e alteracdes
posteriores) e nas Normas Contabeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC; e

e) que a empresa deve adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade,
auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades e a aplica¢do efetiva de cddigos de ética e
de conduta.
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[LICITANTE individual ou todos os CONSORCIADQS]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢des dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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CIDADE DE
SAO PAULO

F -MODELO DE CARTA DE APRESENTAGAO DA PROPOSTA COMERCIAL

[local], [e#] de [e] de [@]

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

Ref.: CONCORRENCIA n2 [x]
Proposta Comercial

Prezados Senhores,

1. Atendendo ao EDITAL da Concorréncia n2 [e], apresentamos nossa PROPOSTA COMERCIAL
para a execugdo do OBJETO da CONCESSAO em referéncia.

2. Propomos, a titulo de CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA, conforme definido no EDITAL,
o valor de RS [@] ([®] reais), na data-base de [e] de [®] (DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS).
3. Declaramos, expressamente, que:

i) Manteremos valida esta PROPOSTA COMERCIAL pelo prazo de 240 (duzentos e quarenta)
dias, contados da DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS;

ii) Concordamos, integralmente e sem qualquer restricdo, com as condi¢cdes da contratacdo
estabelecidas no EDITAL e seus ANEXOS;

iii) Confirmamos que temos pleno conhecimento da AREA DA CONCESSAO e de todas as
condicbes para a sua adequada execugao;

iv) Assumimos, desde ja, a integral responsabilidade pela realizagdo de todo o OBJETO da
CONCESSAO, em conformidade com o EDITAL, com o CONTRATO e seus ANEXOS, bem como
com a legislacdo aplicavel;

v) A PROPOSTA COMERCIAL ora apresentada foi elaborada de maneira independente pela
LICITANTE, e seu conteldo ndo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado,
discutido ou recebido de qualquer outra participante potencial ou de fato da LICITACAO, por
qualguer meio ou por qualquer pessoa;

vi) A intencdo de apresentar a presente PROPOSTA COMERCIAL ndo foi informada, discutida
ou recebida de qualquer outra participante potencial ou de fato da LICITACAO, por qualquer
meio ou por qualquer pessoa;

vii) Ndo tentamos, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdo de qualquer
outra participante potencial ou de fato da LICITACAO quanto a participar ou n3o do referido
certame;

viii) O contetdo da PROPOSTA COMERCIAL ora apresentada ndo sera, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, comunicado ou discutido com qualquer outra participante potencial
ou de fato da LICITACAO antes da ADJUDICACAO do objeto da CONCESSAO;

ix) O conteido da PROPOSTA COMERCIAL ora apresentada nado foi, no todo ou em parte, direta
ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer integrante da Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo antes da abertura oficial das PROPOSTAS COMERCIAIS; e
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x) Cumprimos integralmente todas as obrigacdes e requisitos contidos no EDITAL.
4. Informagdes para interlocu¢do do LICITANTE com a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
Responsavel:

Telefone:
E-mail:

[Licitante]
[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢cdes dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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CIDADE DE
SAO PAULO

G - MODELO DE DECLARAGAO DE REGULARIDADE AO ART. 72, XXXIIl, DA CONSTITUICAO
FEDERAL

[local], [e] de [e] de [e]

A

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]
Declaracdo de Regularidade ao Art. 72, inciso XXXIII, da Constituicdao Federal
Prezados Senhores,

O [LICITANTE], inscrito no CNPJ/MF sob o n° [e], por seu representante legal abaixo assinado,
o(a) Sr.(a) [e], portador(a) da Carteira de Identidade n° [®] e do CPF n° [e], declara que ndo
emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo
emprega menor de 16 (dezesseis) anos, estando em situacdo regular perante o Ministério do
Trabalho, no que se refere a observancia do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicdo
Federal.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, exclusivamente na condi¢do de aprendiz

(e

(Observagdo: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima).

[LICITANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢Ges dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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CIDADE DE
SAO PAULO

H — MODELO DE DECLARAGCAO DE AUSENCIA DE IMPEDIMENTO PARA A PARTICIPACAO NA
LICITACAO

[local], [e#] de [e] de [@]

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]
Declaracdo de Auséncia de Impedimento para Participagdo na Licitagao
Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [LICITANTE], por seu(s) representante(s) legal(is)
abaixo assinado(s), declara, sob as penas da legislagcdo aplicdvel, que ndo estd impedido de
participar de licitacdes publicas, tampouco que esta sujeito a quaisquer dos fatos impeditivos
constantes do EDITAL e da legislacdo vigente.

[LICITANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢cdes dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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| - MODELO DE PROCURAGCAO

Pelo presente instrumento de mandato, o [LICITANTE], [qualificacdo], doravante denominada
“Outorgante”, nomeia e constitui seu(s) bastante(s) procurador(a) o(a) Sr.(a) [e],
[qualificacdo], para praticar os seguintes atos na Republica Federativa do Brasil, em Juizo e
fora dele:

a) representar a Outorgante perante quaisquer entidades, érgaos ou departamentos
governamentais, sociedades abertas ou fechadas e quaisquer agéncias governamentais,
sobretudo o Municipio de Sdo Paulo, para estabelecer e manter entendimentos com referidos
drgdos publicos, agéncias ou outras entidades, para assinar atas e documentos, receber
citacdo e notificacdo de qualquer natureza, para requerer e promover consultas, para requerer
certificados e outros documentos, tomar ciéncia de decisGes, renunciar, acordar, transigir e
para praticar os atos necessarios durante a realizacdo do certame licitatorio disciplinado no
EDITAL da CONCORRENCIA n? [e], inclusive para encaminhar documentos, solicitar
informacdes, interpor recursos e/ou renunciar ao direito de os interpor;

b) assumir compromissos e/ou obrigacbes em nome da Outorgante e de qualquer forma
contratar, fazer acordos, dar e receber quitacdo em nome da Outorgante;

) representar a Outorgante na defesa de seus interesses em Juizo ou
administrativamente, em qualquer instancia e perante qualquer Juizo ou Tribunal, inclusive
mediante a contratacdo de advogados, com poderes especiais para confessar, transigir,
desistir, fazer acordos, dar e receber quitacdo;

d) a seu critério, substabelecer, no todo ou em parte, com reserva de poderes, qualquer
dos poderes aqui conferidos, nas condi¢Ges que julgar ou que julgarem apropriadas.

Esta procuracdo tem prazo de validade até a assinatura do CONTRATO de CONCESSAO
[opcional: desde que esse evento ocorra em até [e] ([®]) més(es)].

[local], [e] de [®] de [e].

[LICITANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢cdes dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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J - MODELO DE DECLARACAO DE NAO CADASTRAMENTO E INEXISTENCIA DE DEBITOS PARA
COM A FAZENDA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

[local], [e] de [e] de [e]

A

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]

Declaracdo de ndo cadastramento e inexisténcia de débitos para com a Fazenda do
Municipio de Sao Paulo

A empresa [®] inscrita no CNPJ sob n? [e], por intermédio de seu representante legal, [@],
portador(a) da Carteira de Identidade n2 [e] e inscrito no CPF sob n2 [e] declara, sob as penas
da Lei, que ndo estd inscrita no Cadastro de Contribuintes Mobilidrios do Municipio de Sao
Paulo, bem como que nao possui débitos para com a Fazenda deste Municipio.

[LICITANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢des dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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K - MODELO DE DECLARAGAO NO CASO DE ATESTADO(S) EMITIDO(S) EM NOME DE
EMPRESA CONTROLADA, CONTROLADORA OU DE ENTIDADE(S) SUJEITA(S) AO MESMO
CONTROLE

[local], [e#] de [e] de [@]

~

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]

Declaragao no caso de atestados emitidos em nome de empresa controlada, controladora ou
de entidade(s) sujeita(s) ao mesmo controle

A empresa [®] inscrita no CNPJ sob n? [e], por intermédio de seu representante legal, [e],
portador(a) da Carteira de Identidade n2 [e] e inscrito no CPF sob n? [e] declara que o
atestado apresentado para fins de atendimento do item [®] do EDITAL da CONCORRENCIA ne
[e] foi emitido em nome de empresa CONTROLADA, CONTROLADORA ou de entidade(s)
sujeita(s) ao mesmo CONTROLE, a empresa [®] inscrita no CNPJ sob n2 [e], conforme o
organograma abaixo:

lapresentar o organograma do grupo econémico e respectivas relagbes societdrias,
demonstrando, por meio de outros documentos julgados necessdrios, efetivamente a
vinculagdo entre as empresas, nos termos exigidos pelo EDITAL]

[LICITANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢des dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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L- MODELO DE DECLARAGAO DE CONHECIMENTO DA AREA DA CONCESSAO

[local], [e] de [e] de [e]

A

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]
Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [LICITANTE], por seu(s) representante(s) legal(is)
abaixo assinado(s), declara, sob as penas da legislacao aplicavel:

a) que possui pleno conhecimento da AREA DA CONCESSAO, nas condi¢des fisico-
operacionais em que se encontra;

b) que esta ciente dos riscos e consequéncias relativos ao conhecimento da AREA DA
CONCESSAO e de todas as condi¢des para a adequada execugdo do OBJETO da CONCESSAO;

) que n3o ha qualquer insuficiéncia de dados e ou informacdes relativas a AREA DA
CONCESSAO ou a elas relacionadas e que detém, portanto, todos os subsidios técnicos para a
elaboragao da PROPOSTA COMERCIAL; e

d) que eventuais imprecisdes nos equipamentos e na metragem da AREA DA CONCESSAO
no EDITAL e seus ANEXOS ndo geram direito a reequilibrio econémico-financeiro.

[LICITANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢cdes dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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M- MODELO DE DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AO DECRETO N2 48.184, DE 13 DE MARCO
DE 2007

[local], [e#] de [e] de [@]

N

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, a [LICITANTE], por seu(s) representante(s) legal(is)
abaixo assinado(s), declara, em conformidade com o disposto no artigo 52 do Decreto n?
48.184, de 13 de marco de 2007, que estabelece procedimentos de controle ambiental para a
aquisicdo de produtos de empreendimentos minerarios e sua utilizacgdo em obras e servicos
pela Administracdo Publica Municipal, sob as penas da legislacdo aplicavel, que para o
fornecimento e/ou a execucdo da(s) obra(s) e servico(s) objeto da referida licitacdo, somente
serdo fornecidos e/ou utilizados produtos de empreendimentos minerarios devidamente
licenciados, por drgdao ambiental competente, integrante do Sistema Nacional do Meio
Ambiente - SISNAMA, ficando sujeito as san¢des administrativas previstas nos artigos 86 a 88
da Lei Federal n? 8.666, de 21 de junho de 1993, e no inciso V do § 82 do artigo 72 da Lei
Federal n? 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, sem prejuizo das implicacées de ordem criminal
estabelecidas em lei.

[LICITANTE]
[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢cdes dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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N - MODELO DE DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AO DECRETO N2 50.977, DE 06 DE
NOVEMBRO DE 2009

[local], [e#] de [e] de [@]

~

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, a [LICITANTE], por seu(s) representante(s) legal(is)
abaixo assinado(s), declara, em conformidade com o disposto no artigo 52 do Decreto
Municipal n2 50.977, de 06 de novembro de 2009, que estabelece procedimentos de controle
ambiental para a utilizacdo de produtos e subprodutos de madeira de origem nativa nas
contratacbes de obras e servicos de engenharia e nas compras publicas realizadas pela
Administragdo Publica Municipal Direta e Indireta, bem como institui a exigéncia de
cadastramento no CADMADEIRA, criado pelo Decreto Estadual n2 53.047, de 2 de junho de
2008, sob as penas da legislacdo aplicavel, que para a execugdo da(s) obra(s) e servico(s) de
engenharia objeto da referida licitagdo, somente serdo utilizados produtos e subprodutos de
madeira de origem exdtica, ou de origem nativa que tenha procedéncia legal, decorrentes de
desmatamento autorizado ou de manejo florestal aprovados por 6rgdao ambiental competente,
integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente — SISNAMA, com comprovantes da
legalidade da madeira, tais como: Documentos de Origem Florestal, Guias Florestais ou outros
eventualmente criados para o controle de produtos e subprodutos florestais, bem como
comprovante de inscrigdo no CADMADEIRA — Cadastro Estadual das Pessoas Juridicas que
comercializam, no Estado de S3o Paulo, produtos e subprodutos de origem nativa da flora
brasileira, instituido pelo Decreto Estadual n2 53.047, de 2 de junho de 2008, ficando sujeito as
penalidades administrativas previstas nos artigos 86 a 88 da Lei Federal n? 8.666, de 21 de
junho de 1993, e no inciso V do § 82 do artigo 72 da Lei Federal n2 9.605, de 12 de fevereiro de
1998, sem prejuizo das sangdes penais previstas em lei.

[LICITANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢des dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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O — MODELO DE FORMULARIO PARA LIBERAGAO DA GARANTIA DE PROPOSTA

[local], [#] de [e] de [@]

A empresa caucionante deverd apresentar junto ao Centro de Atendimento Municipal
da Fazenda - CAF, a garantia Inicial a ser ofertada para Participagdo em Licitagdao, com
os respectivos dados abaixo:

01. NOME DA EMPRESA: [para preenchimento do LICITANTE]

02. C.N.P.).: [para preenchimento do LICITANTE]

03. ENDERECO: [para preenchimento do LICITANTE]

04. MUNICIPIO: [para preenchimento do LICITANTE]

05. TELEFONE: [para preenchimento do LICITANTE]

06. PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: [e]

07. N.2 DALICITAGAO: [e]

08. VALOR DA GARANTIA EXIGIDA EM RS: [para preenchimento do LICITANTE]

09. VALOR POR EXTENSO: [para preenchimento do LICITANTE]

10. OBIJETO DA LICITACAO: Concessdo Administrativa para a implantagdo, manutencdo e
conservagao de Centros Educacionais Unificados (CEUs) na cidade de Sdo Paulo — Segundo Lote

11. LEIDALICITACAO: Lei Municipal n° 14.517/07

12. PRAZO DA GARANTIA: DE / / ATE / / [para
preenchimento do LICITANTE]

13. DATALIMITE PARA ENTREGA DA GARANTIA no CAF: / / [para
preenchimento do LICITANTE]

14. OBSERVACOES: []

SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL

[A entrega deste documento ndo é assinada pela LICITANTE]
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P — MODELO DE COMPROMISSO DE CONSTITUIGAO DE CONSORCIO

[Este documento somente é necessdrio para os licitantes CONSORCIADOS e contém os
requisitos minimos do Compromisso de Constituicdo de Consorcio. Os consorciados poderéo
pactuar, no referido Compromisso, cldusulas adicionais aquelas ora apresentadas].

[local], [e#] de [e] de [@]

N

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]

Compromisso de Constituicao de Consdrcio

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o os CONSORCIADQS, por seu(s) representante(s)
legal(is) abaixo assinado(s), vem apresentar o Compromisso de Constituicdo de Consércio:

a) denominagdo do CONSORCIO:

b) composicio do CONSORCIO, indicando o percentual de participacdo de cada
CONSORCIADO no capital social da futura SPE:

c) o objetivo do CONSORCIO, que deve ser compativel com esta LICITACAO e com o
OBJETO:

d) indicacdo da empresa lider [observado o disposto no art. 33, § 19, da Lei Federal n®
8.666/1993 — deverd ser apresentada a documentaco comprobatdria da condicio de
representante, com a indicacdo dos poderes de representacdo previstos no EDITAL]:

e) 0os CONSORCIADOS declaram que aceitam a responsabilidade solidaria, nos termos do
art. 33 da Lei Federal n? 8.666/1993, no tocante ao OBJETO desta LICITACAO, cobrindo
integralmente todas as obrigacdes assumidas na PROPOSTA apresentada, sendo que tal
responsabilidade solidaria somente cessara, no caso de o CONSORCIO ter sido o LICITANTE
vencedor, apés a DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO, e, no caso de o CONSORCIO n3o ter
sido o LICITANTE vencedor, em até 30 (trinta) dias contados da DATA DE PUBLICACAO DO
CONTRATO.
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[cada um dos CONSORCIADOS]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposicGes dos subitens 12.9 e
12.10 do EDITAL]
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Q- MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE DOCUMENTO EQUIVALENTE
[local], [e] de [e®] de [e]

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CONCORRENCIA n2 [e]

Declaragao de inexisténcia de documento equivalente

A empresa [®] inscrita no CNPJ sob n2 [e], por intermédio de seu representante legal, [e],
portador(a) da Carteira de Identidade n2 [e] e inscrito no CPF sob n2 [e] DECLARA, sob as
penas da legislagdo aplicavel, que (i) os documentos abaixo indicados ndo possuem
documento equivalente em seu pais de origem e que (ii) a empresa [®] atende a(s) exigéncia(s)
de habilitagcdo constante do(s) referido(s) item(ns) abaixo:

Documento exigido no Edital que nao
possui documento equivalente no pais de Item do Edital
origem

As Proponentes responderdo civil, administrativa e penalmente pela veracidade das
declaragbes acima referidas.

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢cGes dos subitens 12.9 e

12.10 do EDITAL]
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PREAMBULO
MINUTA DE CONTRATO

CONCORRENCIA N2 EC/009/2023/SGM-SEDP

Pelo presente instrumento:

(a) O Municipio de Sao Paulo, com sede na Rua [e], CNPJ n2 [e], representado pelo
Secretario Municipal de Educacdo, portador da Carteira de ldentidade n2 [e], inscrito no
CPF/MF sob o n2 [e], residente em S3o Paulo - SP, neste ato denominado PODER
CONCEDENTE; e

(b) A empresa [®], com sede na [e], inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [e], representada por
seu presidente [nome e qualificagdo], portador da Carteira de Identidade n? [e], inscrito no
CPF/MF sob o n2 [e], residente em [®], neste ato denominada CONCESSIONARIA.

PODER CONCEDENTE e CONCESSIONARIA, doravante denominados em conjunto como
“PARTES” e, individualmente, como “PARTE”,

com a interveniéncia e anuéncia da Companhia S3o Paulo de Desenvolvimento e Mobilizagdo
de Ativos, inscrita no CNPJ/MF sob o n? [e], representada por seu presidente [nome e
qualificacdo], portador da Carteira de Identidade n2 [e], inscrito no CPF/MF sob o n2 [e],
residente em [@], neste ato denominada SPDA,

RESOLVEM celebrar o presente contrato de CONCESSAO, o qual teve sua lavratura autorizada
pelo Despacho Autorizatério nimero SEI [e], datado de [®], assinado por [e], compreendendo
a Parceria Publico-Privada (PPP), na modalidade Concessdo Administrativa, para a
implanta¢do, manutencdo e conservacdo de segundo lote de Centros Educacionais Unificados
(CEUs), no Municipio de Sdo Paulo, em conformidade com o disposto no EDITAL da
Concorréncia n2 [e], na Lei Federal n2 11.079/2004 e, subsidiariamente, na Lei Municipal n®
13.479/2002, na Lei Municipal n? 14.517/2007, na Lei Federal n2 8.987/1995, na Lei Federal n?
9.074/1995, na Lei Federal n? 8.666/1993, e demais normas que regem a matéria,
disciplinando-se pelas cldusulas e condi¢des fixadas neste instrumento, a seguir transcritas.
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CAPITULO | — DAS DISPOSIGOES GERAIS

CLAUSULA 12 DAS DEFINICOES

1.1. Para fins deste CONTRATO e de seus ANEXOS ou de qualquer outro documento que
deva ser fornecido no ambito deste CONTRATO, os termos empregados, no singular ou no
plural, em letras mailsculas, terdo os significados definidos no ANEXO | do EDITAL -
GLOSSARIO.

CLAUSULA 22 DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES DO CONTRATO

2.1. Integram o presente CONTRATO, como partes indissociaveis, os seguintes ANEXOS:

a) ANEXO | - EDITAL E SEUS ANEXOS;

b) ANEXO Il — PROPOSTA COMERCIAL;

c) ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

d) ANEXO IV - SISTEMA DE MENSURAGAO DE DESEMPENHO;

e) ANEXO V - MECANISMO DE PAGAMENTO DA CONTRAPRESTAGAO E DO APORTE;
f) ANEXO VI — DIRETRIZES PARA LICENCIAMENTO AMBIENTAL;

g) ANEXO VII — MATRIZ DE RISCO; e

h) ANEXO VIII — DIRETRIZES PARA CELEBRACAO DE CONTRATO DE ADMINISTRAGAO DE
CONTAS.

2.2 Integram o presente CONTRATO, como partes indissocidveis, os seguintes APENDICES:
2.2.1. Do ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA:

a) APENDICE | - PROGRAMA DE NECESSIDADES; e
b) APENDICE Il — PLANO REFERENCIAL DE MOBILIARIOS DOS CEUs.

2.2.2. Do ANEXO IV - SISTEMA DE MENSURAGAO DE DESEMPENHO:

a) APENDICE | — DESCRITIVO DE INDICADORES E RESPECTIVOS AMBIENTES.

2.2.3. Do ANEXO VIII — DIRETRIZES PARA CELEBRACAO DE CONTRATO DE ADMINISTRACAO
DE CONTAS
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a) APENDICE | — MINUTA DO CONTRATO DE NOMEAGAO DE AGENTES DE GARANTIAS E
ADMINISTRAGAO DE CONTAS; e

b) APENDICE Il = MINUTA DO CONTRATO DE INSTRUMENTO DE OPERACIONALIZAGAO DA
CONTA APORTE.

CLAUSULA 32 DA LEGISLACAO APLICAVEL E DO REGIME JURIDICO DO CONTRATO

3.1. A CONCESSAO estd sujeita as disposicdes do presente CONTRATO e de seus ANEXOS,
as leis vigentes no Brasil — com expressa renuncia a aplicagdo de qualquer outra —, e aos
preceitos de direito publico, sendo-lhe aplicdveis, supletivamente, os principios da teoria geral
dos contratos e as disposicdes de direito privado.

3.2. A CONCESSAO sera regida pelas seguintes normas, ou aquelas que vierem a lhes
substituir:

a) Constituicdo Federal de 1988;

b) Lei Federal n? 11.079, de 30 de dezembro de 2004;

c) Lei Federal n© 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, subsidiariamente;

d) Lei Federal n29.074, de 07 de julho de 1995;

e) Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993, subsidiariamente;

f) Lei Federal n? 9.307, de 23 de setembro de 1996;

g) Lei Federal n2 13.709, de 14 de agosto de 2018;

h) Lei Municipal n2 13.278, de 07 de janeiro de 2002;

i) Lei Municipal n2 14.098, de 8 de dezembro de 2005;

i) Lei Municipal n.2 14.145, de 7 de abril de 2006;

k) Lei Municipal n2 14.223, de 26 de setembro de 2006;

) Lei Municipal n? 14.662, de 3 de janeiro de 2008;

m) Lei Municipal n2 16.050, de 31 de julho de 2014, e respectivas regulamentagdes;
n) Lei Municipal n2 16.402, de 22 de maio de 2016, e respectivas regulamentacgdes;
o) Lei Municipal n2 16.642 de 9 de maio de 2017;

p) Lei Municipal n2 16.703, de 04 de outubro de 2017,
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q) Lei Municipal n2 17.731, de 06 de janeiro de 2022;

r) Decreto Municipal n.2 44.279, de 24 de dezembro de 2003;
s) Decreto Municipal n2 45.552, de 29 de novembro de 2004,
1) Decreto Municipal n2 49.417, de 18 de abril de 2008;

u) Decreto Municipal n2 49.418, de 18 de abril de 2008;

v) Decreto Municipal n2 49.914, de 14 de agosto de 2008;

w) Decreto Municipal n° 57.478, de 28 de novembro de 2016;

X) Decreto Municipal n2 57.776, de 7 de julho de 2017;

y) Decreto Municipal n2 58.332, de 20 de julho de 2018;

2) Decreto Municipal n2 58.426, de 18 de setembro de 2018;

aa) Decreto Municipal n2 58.943, de 5 de setembro de 2019;

bb) Decreto Municipal n2 59.963, de 7 de dezembro de 2020;

cc) Decreto Municipal n? 60.067, de 10 de fevereiro de 2021; e

dd) Outras normas legais, técnicas e instrucdes normativas pertinentes.

3.3. Neste CONTRATO e em seus ANEXQOS, as referéncias as normas aplicaveis no Brasil
deverdao também ser compreendidas como referéncias a legislacdo que as substitua,
complemente ou modifique.

CLAUSULA 42 DA INTERPRETAGCAO

4.1. Na interpretacdo, integracdo ou aplicacdo de qualquer disposicdo deste CONTRATO,
deverdo ser consideradas as cldusulas contratuais e, depois, as disposi¢es dos ANEXOS que
nele se consideram integrados, conforme indicado na CLAUSULA 22

4.2. Nos casos de divergéncia entre as disposicoes deste CONTRATO e as disposicoes dos
ANEXOS que o integram, prevalecerao as disposi¢cGes deste CONTRATO.

4.3. Nos casos de divergéncia entre ANEXOS posteriormente agregados ao CONTRATO,
prevalecerd aquele de data mais recente.

4.4, As referéncias a este CONTRATO ou a qualquer outro documento devem incluir
eventuais alteragdes e aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES.
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4.5, As referéncias deste CONTRATO e de seus ANEXOS as normas técnicas e legislacdo
incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas regulamentacgdes,
salvo se expressamente disposto de forma diferente.

CAPITULO Il - DO OBJETO, AREA DA CONCESSAO, PRAZO E TRANSFERENCIA DA
CONCESSAO

CLAUSULA 52 DO OBJETO

5.1. O OBIJETO da presente LICITACAO é a Parceria Publico-Privada (PPP) na modalidade
concessao administrativa para a implantagdo, manutengdo e conservagao de segundo lote de
cinco Centros Educacionais Unificados (CEUs) no Municipio de Sdo Paulo, nos termos deste
CONTRATO e seus ANEXOS.

5.2. As caracteristicas e especificacGes técnicas referentes a execucdo do OBJETO estdo
indicadas neste CONTRATO e em seus respectivos ANEXOS.

5.3. Sem prejuizo do disposto neste CONTRATO e seus ANEXOS, a execugao do OBJETO
devera obedecer ao disposto nas normas, padroes e demais procedimentos constantes da
legislacdo aplicavel e normas infralegais.

5.4. O OBIJETO da presente CONCESSAO ndo inclui as seguintes atividades e servicos
prestados no ambito dos CEUs, que continuardo sob a responsabilidade da SME ou demais
orgdos e/ou entidades competentes:

a) Servigos educacionais e pedagdgicos prestados nas EMEFs que integram os CEUs;
b) Servigos educacionais e pedagdgicos prestados por meio da UniCEU;
c) Servigos, oficinas, cursos e projetos desenvolvidos nos CEUs, sob a responsabilidade de

outros érgdos e/ou entidades publicas do Municipio de Sdo Paulo, quando houver;

d) Servigos, cursos, oficinas e projetos desenvolvidos nos CEUs sob a responsabilidade do
Estado de S3o Paulo ou da Unido, quando houver;

e) Atividades culturais e esportivas oferecidas nos CEUs prestadas pessoas ou entidades
que vierem a firmar contrato, termo de colaborac¢do ou outro tipo de ajuste com o Municipio
de Sao Paulo para tal;

f) Coordenacdo pedagodgica e supervisdo disciplinar do corpo discente das EMEFs e da
UniCEU; e

g) Alimentagdo escolar dos EDUCANDOS das EMEFs.
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CLAUSULA 62 DA DATA DE EFICACIA

6.1. A DATA DE EFICACIA corresponde a data a partir da qual incidirdo os prazos e encargos
para construcdo, implantacdo e operacdo de cada um dos CEUs, e:

a) para o CEU Brasilandia, corresponderd 8 DATA DA IMISSAO NA POSSE do respectivo
imével ou & DATA DA ORDEM DE INICIO, o que ocorrer por Ultimo;

b) para o CEU Jardim Campinas, correspondera 8 DATA DA ORDEM DE INiCIO;

c) para o CEU Parque das Flores, corresponderd a DATA DA IMISSAO NA POSSE do
respectivo imével ou 8 DATA DA ORDEM DE INICIO, o que ocorrer por Gltimo;

d) para o CEU Pirajucara, corresponderad a DATA DA IMISSAO NA POSSE do respectivo
imével ou 3 DATA DA ORDEM DE INICIO, o que ocorrer por ultimo; e

e) para o CEU Vila Gilda, correspondera a DATA DA ORDEM DE INiCIO.

6.2. Para cada um dos CEUs, o lapso temporal entre a DATA DE EFICACIA e a data de
cessacdo da operacdo do respectivo CEU que garante a manutencdo da equagdo econémico-
financeira do CONTRATO corresponde a um periodo de 25 (vinte e cinco) anos completos.

6.2.1. Caso, para algum(ns) do(s) CEU(s), a DATA DE EFICACIA seja posterior a DATA DA
ORDEM DE INICIO, o prazo do CONTRATO poderd ser excepcionalmente prorrogado, conforme
disposto na subclausula 9.2 alineas “1.1.a)” e “1.1.b)”, observado, minimamente, o
procedimento previsto na subcldusula 37.3 e mantido o equilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO.

CLAUSULA 72 DO CRONOGRAMA DA CONCESSAO

7.1. Para cada unidade de CEU que compde o OBJETO desta CONCESSAO, pode-se
distinguir entre a FASE DE IMPLANTACAO e a FASE DE OPERACAO.

7.2. A FASE DE IMPLANTACAO consiste no periodo de elaboragdo dos projetos e realiza¢do
das obras e implementagdo do CEU pela CONCESSIONARIA.

7.2.1. A FASE DE IMPLANTACAO terd inicio a partir da DATA DE EFICACIA e durara até a
emissdo do TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS para o respectivo CEU.

7.3. O LICENCIAMENTO, integrante da FASE DE IMPLANTACAO, corresponde a etapa prévia
a ETAPA DE OBRAS e consiste na submissdo pela CONCESSIONARIA de procedimento
administrativo de analise da documentacdo técnica aos drgdos competentes.
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7.4, A ETAPA DE OBRAS, integrante da FASE DE IMPLANTACAO, corresponde a fase de
demoli¢do, construcao e implementacdo do CEU, e durard da DATA DO LICENCIAMENTO do
CEU até a emissdo do TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS pelo PODER CONCEDENTE.

7.5. A CONCESSIONARIA deverd concluir a ETAPA DE OBRAS em, no maximo, 18 (dezoito)
meses, contados a partir da DATA DO LICENCIAMENTO de cada unidade de CEU.

7.5.1. Excetua-se do disposto na subcldusula 7.5 o CEU Vila Gilda, para o qual a
CONCESSIONARIA terd um prazo de até 18 (dezoito) meses para a conclusdo do BLOCO EMEF e
BLOCO CULTURAL, contados da DATA DO LICENCIAMENTO, e até 12 (doze) meses para a
conclusdo do BLOCO ESPORTIVO e BLOCO CINETEATRO, contados da emissdo da ORDEM DE
SERVICO referente aos BLOCO EMEF e BLOCO CULTURAL, observada a sistematica descrita no
ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

7.6. A execugdo da FASE DE OPERACAO consiste na operagdo do CEU pela
CONCESSIONARIA, incidindo plenamente os encargos e obrigacdes relativos a FASE DE
OPERACAO previstos no ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

7.7. A FASE DE OPERACAO terd inicio apds a emissdo de ORDEM DE SERVICO, a ser
expedida pelo PODER CONCEDENTE, nos termos da subcldausula 14.7 e do quanto disposto no
ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

CLAUSULA 82 DA AREA DA CONCESSAO

8.1. O PODER CONCEDENTE deverd disponibilizar 8 CONCESSIONARIA, na DATA DE
EFICACIA, livres e desimpedidas, as AREAS DA CONCESSAO dos respectivos CEUs, ressalvada a
situacdo abaixo.

8.1.1. Para o CEU Vila Gilda, somente a Area |, conforme descrito no ANEXO Il do EDITAL —
MEMORIAL DESCRITIVO, serd disponibilizada na correspondente DATA DE EFICACIA, ficando a
disponibilizacdo das Areas Il e Il condicionadas & implantacdo do BLOCO EMEF e do BLOCO
CULTURAL e da efetiva transferéncia dos EDUCANDOS a nova EMEF, conforme sistematica
pormenorizada no ANEXO IIl - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

8.1.2. A CONCESSIONARIA ingressard nas AREAS DA CONCESSAO dos respectivos CEUs e
assumira a responsabilidade pelos bens nelas inseridos a partir da respectiva DATA DE
EFICACIA, responsabilizando-se integralmente pelos encargos e obrigagdes previstos neste
CONTRATO e seus ANEXOS.

8.1.3. A n3o assungdo das respectivas AREAS DA CONCESSAO pela CONCESSIONARIA a partir
da DATA DE EFICACIA n3o a isentard de responsabilidade pela guarda e pela integridade dos
bens |4 contidos e de eventual aplicacdo das san¢des e penalidades previstas na CLAUSULA 452
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8.1.4. A partir da DATA DE EFICACIA e durante toda a fase de construcio e implantacio dos
CEUs referidos na subcldusula 8.1.2, a CONCESSIONARIA serad responsavel por garantir a
integridade patrimonial e a manutenc3o da posse das referidas AREAS DA CONCESSAO.

8.2. Eventuais divergéncias de metragem dos terrenos que compdem a AREA DA
CONCESSAO n3o ensejardo recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro da CONCESSAO.

8.3. Em até 30 (trinta) dias ap6s a DATA DE EFICACIA do CEU correspondente, lavrar-se-a o
respectivo TERMO DE INGRESSO NA AREA DE CONCESSAO, nos termos do ANEXO Il —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

8.4. Diante da verificacdo de circunstancias que inviabilizem a construcdo e/ou
disponibilizacdo de qualquer das unidades dos CEUs inicialmente previstas neste CONTRATO, o
PODER CONCEDENTE poderd indicar nova d4rea para a sua implantacdo, mediante a
recomposicao do equilibrio econémico-financeiro e do devido reajustamento do cronograma
do CONTRATO.

8.4.1. Alternativamente, o PODER CONCEDENTE poderad solicitar a8 CONCESSIONARIA a
realizacdo de prospeccao de terrenos para a averigua¢do de novas areas para a implantagao e
disponibilizacdao da unidade do CEU anteriormente inviabilizada. A substituicdo de terrenos
somente poderd ser realizada apds aprovacdo do PODER CONCEDENTE, que levara em
consideragcdo os critérios socioecondmicos de atendimento a populacdo e as demandas
educacionais da regido, podendo demandar a recomposicdo do reequilibrio econémico-
financeiro em favor da CONCESSIONARIA.

8.4.2. No caso de a nova area para a implantacdo da unidade do CEU necessitar da realizacdo
de desapropriacdo, na forma do Decreto-Lei n? 3.365/1941, o PODER CONCEDENTE podera
delegar & CONCESSIONARIA os atos necessarios para o respectivo procedimento de
desapropriac¢do, observado o equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO.

CLAUSULA 92 DO PRAZO

9.1. O prazo de vigéncia deste CONTRATO sera de 25 (vinte e cinco) anos contados da
DATA DA ORDEM DE INICIO, observadas as possibilidades de prorrogagdo dispostas na
subclausula abaixo.

9.2. O prazo da subcldusula 9.1 podera ser prorrogado nas seguintes situagdes:

a) Caso a DATA DE EFICACIA de algum(ns) do(s) CEU(s) integrante(s) do OBJETO desta
CONCESSAO ocorra apés a DATA DA ORDEM DE INICIO, a fim de proporcionar o lapso
temporal 25 (vinte e cinco) anos completos entre a DATA DE EFICACIA e a data de cessagdo
da operacgdo do respectivo CEU, conforme disposto na subclausula 6.2.
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b) Na hipdtese da alinea a, supra, caso, no interesse do PODER CONCEDENTE, deva haver a
cessacao concomitante da operacdo de todos os CEUs integrantes do OBJETO da
CONCESSAO, observado o procedimento disposto na subcldusula 37.3 e mantido o
equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO; e

c) No caso de eventual alteracdo para a manutenc¢do do equilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO, observadas a legislacdo federal e municipal aplicavel, bem como os termos e
condigdes fixados no CONTRATO.

9.3. A CONCESSIONARIA poderd, a seu critério, antecipar as obrigacBes previstas no
cronograma que consta do ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA,
assumindo, integralmente, os riscos e os 6nus de tal antecipacao.

CLAUSULA 102 DA TRANSFERENCIA DA CONCESSAO

10.1. Durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO, a transferéncia da CONCESSAO
somente podera ocorrer mediante prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE, observadas as
condicbes fixadas neste CONTRATO e desde que ndo se coloque em risco a execucdo do
OBIJETO.

10.2. A transferéncia da CONCESSAO somente poderd ser autorizada apds conclusdo do
PROGRAMA DE IMPLANTACAO, nos termos da CLAUSULA 142 e mediante a comprovacdo do
cumprimento regular das obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA.

10.3. Para fins de obtencdo da anuéncia para a transferéncia da CONCESSAO, o interessado
devera:

a) atender as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade financeira e regularidade
juridica, fiscal e trabalhista necessarias a assun¢do do OBJETO;

b) prestar e manter as garantias pertinentes, conforme o caso; e
c) comprometer-se a cumprir todas as clausulas deste CONTRATO.

10.4. A transferéncia total ou parcial da CONCESSAO sem a prévia autorizagdo do PODER
CONCEDENTE implicard a imediata caducidade da CONCESSAO.

10.5. Para fins da autorizagao de que trata esta cldusula, o PODER CONCEDENTE examinara
o pedido apresentado pela CONCESSIONARIA no prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogaveis por
igual periodo, caso necessario, podendo, a seu critério, solicitar esclarecimentos e documentos
adicionais 8 CONCESSIONARIA e ao(s) FINANCIADOR(ES), convocar os acionistas controladores
da CONCESSIONARIA e promover quaisquer outras diligéncias que considerar adequadas.
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10.6. A autorizagdo para a transferéncia da CONCESSAO, caso seja concedida pelo PODER
CONCEDENTE, serd formalizada por escrito, indicando as condi¢cdes e requisitos para sua
realizacdo.

CAPITULO 11l - DA CONCESSIONARIA

CLAUSULA 112 DA FINALIDADE E DO CAPITAL SOCIAL

11.1. A CONCESSIONARIA, estruturada sob a forma de sociedade por a¢des, nos termos da
Lei Federal n? 6.404/1976, devera indicar em seu estatuto social, como finalidade exclusiva, a
exploracdo do OBJETO, sendo sua composic3o societdria aquela apresentada na LICITACAO e
constante de seus instrumentos societarios, os quais deverao ser entregues, atualizados, ao
PODER CONCEDENTE.

11.2. O capital social minimo subscrito e integralizado da CONCESSIONARIA deve ser igual ou
superior a de RS 20.388.700,00 (vinte milhdes e trezentos e oitenta e oito mil e setecentos
reais).

11.2.1. Em até 5 (cinco) dias Uteis antes da data prevista para assinatura deste CONTRATO,
deverad ter sido integralizado o valor minimo de RS 4.077.740,00 (quatro milhdes e setenta e
sete mil e setecentos e quarenta reais) do capital social da CONCESSIONARIA, correspondente
a 20% (vinte por cento) do valor disposto na subcldusula 11.2, nos termos do EDITAL.

11.2.2. Em até 30 (trinta) dias Uteis apds cada DATA DE EFICACIA, a CONCESSIONARIA deverd
integralizar, por CEU que teve a correspondente DATA DE EFICACIA alcangada, o valor
adicional de RS 1.223.322,00 (um milhdo e duzentos e vinte e trés mil e trezentos e vinte e
dois reais), correspondente a 6% (seis por cento) do valor disposto na subclausula 11.2.

11.2.3. Em até 5 (cinco) dias Uteis apds cada DATA DE LICENCIAMENTO, a CONCESSIONARIA
deverd integralizar o valor adicional de RS 2.038.870,00 (dois milhdes e trinta e oito mil e
oitocentos e setenta reais), correspondente a 10% (dez por cento) do valor disposto na
subclausula 11.2.

11.2.4. Apds 12 (doze) meses contados da conclusio do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, nos
termos da subcldusula 14.1.1, a CONCESSIONARIA podera reduzir seu capital social subscrito e
integralizado, devendo, no entanto, respeitar e manter, no minimo, o percentual de 50%
(cinquenta por cento) do montante previsto na subclausula 11.2.

11.2.5. No caso de integralizagdo em bens, o processo avaliativo deverd observar as regras
estabelecidas na Lei Federal n2 6.404/1976.
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11.3. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o PODER CONCEDENTE permanentemente
informado sobre a integralizacdo do capital referido nas subcldusulas anteriores, sendo
facultado ao PODER CONCEDENTE realizar as diligéncias e auditorias necessarias a verificagcdo
da regularidade da situacgdo.

11.4. Durante todo o prazo do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, a CONCESSIONARIA somente
podera reduzir o seu capital social abaixo do valor minimo estabelecido na subcldusula 11.2
deste CONTRATO com prévia e expressa autorizacdo do PODER CONCEDENTE, devendo, no
entanto, respeitar e manter, no minimo, o percentual de 50% (cinquenta por cento) do
montante previsto na subclausula 11.2.

11.4.1. A autorizagdo da subcldusula anterior ocorrerd mediante avaliacido do PODER
CONCEDENTE que se prestarda a examinar se a reducdo do capital social ird ou ndo
comprometer a situacdo financeira e patrimonial da CONCESSIONARIA diante de suas
obrigacGes contratuais futuras.

11.5. A participacdo de capitais ndo nacionais na CONCESSIONARIA obedecerd a legislacdo
brasileira em vigor.

11.6. A CONCESSIONARIA deverd obedecer aos padrdes de governanga corporativa e adotar
contabilidade e demonstracdes financeiras padronizadas, incluindo a observancia a Lei Federal
10.406/2002, Lei Federal n2 6.404/1976, as Normas Contabeis emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade — CFC, ao Cédigo Brasileiro de governanca corporativa, regras e
regulamentacdes da CVM.

11.7. A CONCESSIONARIA poderd emitir obrigacdes, debéntures ou titulos financeiros
similares que representam obrigacbes de sua responsabilidade, em favor de terceiros,
observadas as disposices contidas na CLAUSULA 122 e CLAUSULA 252

11.8. Os recursos a disposicio da CONCESSIONARIA deverdo ser aplicados exclusivamente
no desenvolvimento de atividades relacionadas 8 CONCESSAO de que trata este CONTRATO,
ressalvadas unicamente as aplicagdes financeiras.

11.9. A CONCESSIONARIA devera estar sediada no Municipio de Sdo Paulo.

CLAUSULA 122 DA TRANSFERENCIA DO CONTROLE E DAS ALTERAGOES
ESTATUTARIAS DA CONCESSIONARIA

12.1. Nenhuma alteragdo societdria que implique na transferéncia do CONTROLE, direto ou
indireto, da CONCESSIONARIA serd admitida antes da conclusio do PROGRAMA DE
IMPLANTACAO, nos termos da subcldusula 14.1.1, salvo em situacdes excepcionais,
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devidamente autorizadas pelo PODER CONCEDENTE, em que reste demonstrada a auséncia de
risco para a continuidade do OBJETO, sob pena de caducidade da CONCESSAO.

12.2. Sem prejuizo do disposto na subcldusula 12.1, durante todo o prazo de vigéncia deste
CONTRATO, o controle societario direto da CONCESSIONARIA somente podera ser alterado
mediante prévia e expressa autorizacao do PODER CONCEDENTE, sob pena de caducidade da
CONCESSAO.

12.3. A alteracdo do controle societdrio direto da CONCESSIONARIA somente serd
autorizada pelo PODER CONCEDENTE quando a medida nao prejudicar, tampouco colocar em
risco, a execucao deste CONTRATO.

12.4. Desde que possam, em bloco ou isoladamente, caracterizar a modificacdo do
CONTROLE societério direto da CONCESSIONARIA, consideram-se ato(s) também sujeito(s) a
prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE para fins deste CONTRATO:

a) a celebracdo de acordo de acionistas;
b) a emissao de valores mobiliarios conversiveis em acoes; e
c) a instituicdo de garantia e direitos a terceiros sobre acdes.

12.5. A emissdo de valores mobilidrios ndo enquadraveis na situa¢do descrita na alinea “b)”
da subclausula anterior deverd ser sempre submetida ao conhecimento prévio do PODER
CONCEDENTE em até 15 (quinze) dias Uteis precedentes a respectiva emissao.

12.6. A transferéncia ou alteragdo do CONTROLE indireto ou da participagao por agbes que
ndo implique a transferéncia do CONTROLE societario direto da CONCESSIONARIA devera ser
objeto de comunicacdo ao PODER CONCEDENTE, no prazo de até 10 (dez) dias antes da
efetiva¢do da respectiva operagao.

12.7. O pedido para a autorizagdo da alteragao do controle societario direto da SPE devera
ser apresentado ao PODER CONCEDENTE, por escrito, pela CONCESSIONARIA ou pelo(s)
FINANCIADOR(ES), contendo a justificativa para tanto, bem como elementos que possam
subsidiar a sua analise.

12.8. Para a obtenc¢do da anuéncia para transferéncia do controle societario direto da SPE, o
ingressante devera:

a) atender, conforme o caso, as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade financeira e
regularidade juridica e fiscal necessdrias a assunc¢do do OBJETO; e

b) zelar pelo cumprimento de todas as clausulas deste CONTRATO.
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12.9. Para fins de obtencdo da autorizagdo para transferéncia do CONTROLE societdrio
direto da SPE para os FINANCIADOR(ES), conforme o disposto na subclausula 12.8, estes

deverdo:
a) atender as exigéncias de regularidade juridica e fiscal necessdrias a assunc¢do do
OBIJETO;
b) apresentar plano relativo a promocdo da reestruturacdo financeira da

CONCESSIONARIA e da continuidade da CONCESSAO; e
c) assegurar o cumprimento de todas as clausulas previstas neste CONTRATO.

12.10. A autorizacdo para a transferéncia do controle societdrio da CONCESSIONARIA, caso
seja concedida pelo PODER CONCEDENTE, sera formalizada, por escrito, indicando as
condicdes e requisitos para sua realizacdo.

12.11. Durante todo o periodo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA também deverd submeter
a prévia autorizacdo do PODER CONCEDENTE as modificacdes no respectivo estatuto social
gue envolvam:

a) a cisdo, fusdo, transformacdo ou incorporagdo da SPE;

b) a incorporacdo de outros servicos de acordo com a finalidade exclusiva da SPE,
respeitado o disposto na subcldusula 11.1 deste CONTRATO;

) o capital social da SPE, respeitado o disposto na subcldusula 11.4; e

d) a emissdo de a¢Oes de classes diferentes que possa implicar em alteragdes na
governanca da SPE.

12.11.1. O PODER CONCEDENTE examinard o(s) pedido(s) encaminhado(s) pela
CONCESSIONARIA nos termos da presente cldusula no prazo de até 30 (trinta) dias,
prorrogdveis por igual periodo, caso necessdrio, podendo solicitar esclarecimentos e
documentos adicionais 8 CONCESSIONARIA e ao(s) FINANCIADOR(ES), convocar os acionistas
controladores da SPE e promover outras diligéncias consideradas adequadas.

12.12. Todos os documentos que formalizarem alteragdo no estatuto social da
CONCESSIONARIA, independentemente da necessidade, ou ndo, de autorizacdo prévia do
PODER CONCEDENTE, deverao ser a ele encaminhados no prazo maximo de 30 (trinta) dias da
respectiva alteragdo, para arquivamento, passando a fazer parte integrante, quando for o
caso, deste CONTRATO.
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CAPITULO IV — DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

CLAUSULA 132 DAS OBRIGAGOES GERAIS DAS PARTES

13.1. As PARTES se comprometem a cooperar e a prestar o auxilio necessdrio ao bom
desenvolvimento das atividades da CONCESSAO.

CLAUSULA 142 PROGRAMA DE IMPLANTACAO

14.1. O PROGRAMA DE IMPLANTACAO compreende todas as interven¢des para elaboragdo
dos projetos de arquitetura, engenharia, construcdao e mobilidrio, assim como a FASE DE
IMPLANTACAO dos cinco CEUs que comp&em o OBJETO desta CONCESSAO.

14.1.1. O PROGRAMA DE IMPLANTACAO inicia-se na DATA DE ORDEM DE INICIO e considerar-
se-a concluido com a expedicdo, pelo PODER CONCEDENTE, do TERMO DEFINITIVO DE
ACEITACAO DE OBRAS de todos os cinco CEUs que comp&em o OBJETO desta CONCESSAO.

14.2. A CONCESSIONARIA devera apresentar, para andlise e aprovagdo pelo PODER
CONCEDENTE nos termos do ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, os
PROJETOS BASICOS e os demais projetos e programas referentes ao PROGRAMA DE
IMPLANTACAO, bem como de quaisquer obras ou servicos de engenharia estruturais ou com
possiveis impactos na operacdo ou estrutura dos CEUs.

14.2.1. A apresentacdo e aprovacdo dos PROJETOS BASICOS dar-se-a previamente ao inicio
das obras.

14.3. Aprovado o PROJETO BASICO do CEU, a CONCESSIONARIA deverd protocolizar o
processo de LICENCIAMENTO das obras necessdrias para a implantacdo de cada CEU junto aos
drgdos municipais competentes no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

14.4. A CONCESSIONARIA deverd notificar o PODER CONCEDENTE acerca do inicio das obras
de construcdo e implantacdo cada CEU, bem como manter o PODER CONCEDENTE
permanentemente informado do desenvolvimento das obras, nos termos do ANEXO Il —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

14.5. Ao longo das obras do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, serd realizada vistoria nos
termos do ANEXO IIl — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA e, no caso de aprovacdo
das obras e da mobiliagdo que compdem o PROGRAMA DE IMPLANTACAO, serd emitido, para
os respectivos edificios que compdem cada CEU, o TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE
OBRAS correspondente.
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14.6. Concluidas as ETAPAS DE OBRAS do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, caberda a
CONCESSIONARIA solicitar e obter todas as autorizacdes, licencas e alvards necessarios ao
funcionamento dos CEUs em sua integralidade ou de parcela deles.

14.7. Emitido o TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS e comprovada a obtengdo,
pela CONCESSIONARIA, das licencas e alvards necessdrios para a entrada em operacdo nos
termos da subcldusula anterior, o PODER CONCEDENTE emitira a ORDEM DE SERVICO
DEFINITIVA, considerando o quanto disposto no ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA.

CLAUSULA 152  DAS OBRIGAGOES E PROIBICOES DA CONCESSIONARIA

15.1. Quanto & execucdo do OBJETO, a CONCESSIONARIA estard sempre vinculada ao
disposto neste CONTRATO, no EDITAL, nos seus ANEXOS, na PROPOSTA COMERCIAL
apresentada e na legislacdo brasileira.

15.2. S30 obrigacdes da CONCESSIONARIA, sem prejuizo das demais obrigacdes
estabelecidas neste CONTRATO, em seus ANEXOS e na legislagdo aplicavel:

a) executar o OBJETO, cumprindo e respeitando as clausulas e condicdes deste
CONTRATO e seus ANEXOS, da PROPOSTA COMERCIAL apresentada e dos documentos
relacionados, submetendo-se plenamente a regulamentacdo existente ou que venha a ser
editada, as normas da ABNT e/ou do INMETRO, ou outro érgdo regulamentador competente,
bem como as especificacGes e projetos pertinentes, aos prazos e as instrugdes da fiscalizacdo
do PODER CONCEDENTE, cumprindo, ainda, com as metas e os parametros de qualidade e
demais condicionantes para a execug¢do do OBJETO;

b) planejar, elaborar e executar todos os trabalhos técnicos e projetos necessarios a
execucdo do OBJETO, sendo que quaisquer informagdes, plantas, estudos ou documentos
eventualmente disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE serdo meramente referenciais, e
sua utilizacdo se dara por conta e risco da CONCESSIONARIA;

c) zelar pela posse e integridade da AREA DA CONCESSAO;

d) auxiliar na protecio da AREA DA CONCESSAO e dos CEUs de atos de vandalismo e
depredacgdes, devendo acionar os drgdos competentes, caso necessario;

e) captar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios a execug¢ao do OBJETO;

f) ndo permitir que terceiros se apossem da AREA DA CONCESSAO, comunicando de
imediato o PODER CONCEDENTE da ocorréncia de qualquer turbacdo de posse, podendo
adotar as medidas legais cabiveis e solicitar o auxilio dos 6rgaos competentes;
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g) restituir a AREA DA CONCESSAO quando da extingdo deste CONTRATO, sem direito de
retencao ou indenizacao;

h) manter, durante o prazo de vigéncia do CONTRATO, as condi¢des necessarias a
execucdo do OBIJETO, incluida a manutencdo dos requisitos de habilitacdo juridica,
regularidade fiscal e qualificacdo técnica previstos no EDITAL,;

i) dispor de equipamentos, materiais e equipe adequados para a consecucao de todas as
obrigacOes estabelecidas neste CONTRATO, com a eficiéncia e a qualidade contratualmente
definidas;

i) indicar e manter um responsavel técnico a frente dos trabalhos com poderes para
representar a CONCESSIONARIA junto ao PODER CONCEDENTE, indicando as formas para
contato;

k) adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, auditoria e incentivo a
denuncia de irregularidades e a aplicacdo efetiva de cédigos de ética e de conduta
(compliance), devendo para tal apresentar programa de integridade em até 12 (doze) meses,
contados da DATA DA ORDEM DE INiCIO;

) responsabilizar-se pela interlocugdo com terceiros, tais como 6rgdos publicos (Policia
Militar, Corpo de Bombeiros, Guarda Civil Metropolitana, érgaos e companhias de controle de
trafego etc.), concessionarias de servicos publicos, os Conselhos Gestores dos CEUs e empresas
privadas, visando ao correto desenvolvimento de todas as atividades previstas no OBJETO;

m) cumprir todos os Planos, Programas e Projetos na forma aprovada, procedendo, caso
necessario, a sua alteragdo, nos termos do ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA;

n) apresentar ao PODER CONCEDENTE, antes do inicio de quaisquer obras, os PROJETOS
BASICOS elaborados para sua implementac3o, acompanhados, quando for o caso, de estudos e
pareceres de consultores independentes e das aprovagdes das autoridades envolvidas;

o) permitir a realiza¢do de intervengdes artisticas nos ambientes e instalagdes dos CEUs,
como grafite e muralismo, mediante a prévia aprovacdo do respectivo GESTOR DO CEU,;

p) apresentar ao PODER CONCEDENTE os Planos e Projetos previstos no ANEXO Il —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, nos termos e nos prazos indicados,
acompanhado, quando for o caso, de estudos e pareceres de consultores independentes e das
aprovacdes das autoridades envolvidas;

q) concluir as fases e etapas que compdem o PROGRAMA DE IMPLANTACAO no prazo e
conforme as diretrizes, regras e prazos previstos no ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA;
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r) permitir o acesso a toda a AREA DA CONCESSAO, a qualquer momento e quando
requerido, ao PODER CONCEDENTE, para a fiscalizacdo deste CONTRATO;

s) manter o PODER CONCEDENTE informado, mensalmente, do cumprimento das ETAPAS
DE OBRAS e, quando for o caso, do cumprimento das etapas de execucdo de outras obras que
vierem a ser executadas no ambito deste CONTRATO, na forma do ANEXO Il — CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

t) apresentar ao PODER CONCEDENTE a competente Anotacdo de Responsabilidade
Técnica - ART, em até 30 (trinta) dias antes do inicio de qualquer obra ou servico de
engenharia, conforme a Resolugdo n2 425/98 — CONFEA;

u) planejar, elaborar e executar todos os trabalhos técnicos e projetos necessarios a
execucdo do OBIJETO, sendo que quaisquer informacdes, plantas, estudos ou documentos
eventualmente disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE serdo meramente referenciais, e
sua utilizacdo se dard por conta e risco da CONCESSIONARIA;

v) apresentar o registro do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA,
Conselho Federal de Engenharia e Agronomia - CONFEA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU, dos profissionais ou empresas terceirizadas responsaveis pelos servicos de
engenharia, em conjunto com a apresentacdo dos PROJETOS BASICOS;

w) adotar o Livro de Ordem nas obras e servigos de engenharia e arquitetura, nos termos
da legislacdo do sistema CONFEA/CREA;

X) apods 30 (trinta) dias do efetivo inicio de quaisquer obras executadas no ambito do
CONTRATO, apresentar ao PODER CONCEDENTE a comunicacdo do inicio da obra junto ao
Ministério do Trabalho, a matricula da obra junto ao INSS — CEl e os programas de seguranca
do trabalho obrigatdrios;

y) assumir integral responsabilidade civil e penal, pela boa execucdo e eficiéncia das
obras, intervengdes, servicos e demais atividades na execu¢do do OBJETO, bem como pelos
danos destas decorrentes, por a¢do ou omissdo de seus empregados, trabalhadores,
prepostos, representantes, contratados ou parceiros, decorrentes da execu¢ao do OBIJETO,
inclusive perante terceiros;

2) assumir a integral responsabilidade por quaisquer acidentes de trabalho na execugao
do OBJETO;
aa) assumir a integral responsabilidade pelo uso indevido de patentes e/ou de direitos

autorais, ou quaisquer outros direitos de propriedade intelectual utilizados indevidamente;

bb) assumir integral responsabilidade pelos riscos inerentes a execucdo da CONCESSAO,
ressalvadas as hipdteses expressamente excepcionadas neste CONTRATO;
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cc) contratar os seguros para os riscos relevantes e usuais da CONCESSAO e os seguros
previstos neste CONTRATO, responsabilizando-se, em qualquer caso, pelos danos causados por
si, seus representantes, prepostos ou subcontratados, na execugdo da CONCESSAO, perante o
PODER CONCEDENTE ou terceiros;

dd) responder perante o PODER CONCEDENTE e terceiros pelos servigos subcontratados;

ee) observar todas as determinagbes legais e regulamentares quanto a legislacdo
tributaria e a legislacdo trabalhista, previdencidria, de seguranga e medicina do trabalho em
relacdo aos seus empregados, prestadores de servicos, contratados ou subcontratados,
isentando o PODER CONCEDENTE de qualquer responsabilizacdo relacionada e apresentando-
Ihe, anualmente, relatdrio acompanhado da documentag¢dao que comprove o atendimento das
exigéncias legais correspondentes;

ff) manter a AREA DA CONCESSAO constantemente limpa, removendo entulhos, sobras e
demais materiais inserviveis, responsabilizando-se pela destinacdo, triagem, transporte,
armazenagem, descarte e/ou aproveitamento da sucata e dos residuos eventualmente
originados na CONCESSAO, inclusive aqueles decorrentes da logistica reversa, observadas as
normas técnicas pertinentes e os dispositivos da legislacdo federal, estadual e municipal
aplicaveis e as exigéncias quanto aos licenciamentos e autorizacbes necessarios para essa
finalidade, inclusive as licengas ambientais, se aplicaveis;

gg) proceder a remoc¢ao de materiais e equipamentos, quando solicitado justificadamente
pelo PODER CONCEDENTE, sem qualquer 0nus para este, mediante acdes sustentdveis;

hh) cumprir e observar todas as normas e exigéncias legais ambientais, inclusive as
diretrizes fixadas no ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA e no ANEXO VI
— DIRETRIZES PARA LICENCIAMENTO AMBIENTAL;

ii) obter, quando aplicavel, todas as licencgas, permissGes e autoriza¢des exigidas para a
plena execu¢do do OBJETO, devendo se responsabilizar por todas as providéncias necessarias
para tanto junto aos drgdaos competentes, nos termos da legislacdo vigente e arcando com
todas as despesas e os custos envolvidos;

i informar ao PODER CONCEDENTE sobre o inicio dos processos junto aos oérgaos
competentes para obtengdo de licengas, permissdes e autorizagdes exigidas para a plena
execucdo do OBJETO, bem como para fins de contagem do prazo previsto na subclausula 35.9;

kk) informar ao PODER CONCEDENTE caso quaisquer licencas, alvards, permissGes ou
autoriza¢®es para a plena execugdo do OBJETO da CONCESSAO sejam retiradas, revogadas ou
caduquem, ou, por qualquer motivo, deixem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo,
as medidas que serdo tomadas para a sua obtencao;
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) dar conhecimento imediato ao PODER CONCEDENTE de todo e qualquer evento ou
situacao que altere de modo relevante o normal desenvolvimento da execugdo do OBJETO, ou
que possa vir a prejudicar ou impedir o pontual e tempestivo cumprimento das obrigacbes
previstas no CONTRATO, incluindo-se ac¢Oes judiciais e procedimentos administrativos,
devendo apresentar, no menor prazo possivel, relatério detalhado sobre tais fatos com as
medidas tomadas ou a serem tomadas para superar ou sanar a situagao;

mm) comunicar ao PODER CONCEDENTE, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, todas
as circunstancias ou ocorréncias que, constituindo motivos de CASO FORTUITO ou FORCA
MAIOR, impegam ou venham a impedir a normal execugao do OBJETO;

nn) apresentar ao PODER CONCEDENTE, no prazo por ele fixado, outras informacdes
adicionais ou complementares que o PODER CONCEDENTE, razoavelmente e sem trazer 6nus
adicional significativo e injustificado para a CONCESSIONARIA, venha a formalmente solicitar,
incluindo-se, mas sem se limitar a, quita¢des legalmente exigidas de todo e qualquer encargo,
como aqueles referentes as contribuicdes devidas ao INSS, FGTS, taxas e impostos pertinentes,
ao estagio das negociac¢oes e as condi¢des dos contratos de FINANCIAMENTO;

00) cooperar para o desenvolvimento das atividades de acompanhamento e fiscalizacao
do PODER CONCEDENTE, nos termos deste CONTRATO, permitindo o acesso aos
equipamentos e as instalagdes atinentes ao OBJETO, bem como aos registros contabeis, dados
e informacdes operacionais seus e, tanto quanto possivel, de suas subcontratadas;

pp) atender a convocac¢des formalmente encaminhadas pelo PODER CONCEDENTE,
inclusive para participar de reunides;

qq) manter em arquivo todas as informagdes dos servigos e atividades executados durante
a vigéncia da CONCESSAO, permitindo ao PODER CONCEDENTE livre acesso a elas, a qualquer
momento;

rr) apresentar, trimestralmente, ao PODER CONCEDENTE, os comprovantes de
recolhimento das contribui¢des sociais e previdenciarias (FGTS, INSS, PIS e COFINS) referentes
a CONCESSAO e aos empregados envolvidos na execugdo do OBJETO do CONTRATO;

ss) apresentar ao PODER CONCEDENTE, sempre que solicitado, a relagdo nominal dos
empregados, vinculados & CONCESSIONARIA ou a terceiros, que trabalhem nos servigos e
obras dos CEUs — enviada a Receita Federal, por meio do sistema eSocial — Escrituracdo Digital
das Obrigagdes Fiscais, Previdencidrias e Trabalhistas;

tt) informar o seu calendario de obras ao PODER CONCEDENTE, na forma e nos termos
previstos neste CONTRATO e seus ANEXQOS;

uu) publicar suas demonstra¢des financeiras, nos termos do que prevé a Lei Federal n2
6.404/1976, a Lei n? 8.987/1995, art. 23, inciso XIV, e a Lei Municipal n2 16.703/2017, art. 99, §
42 inciso IX;
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vv) apresentar ao PODER CONCEDENTE, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias
contados do encerramento do exercicio social, relatério auditado de sua situacdo contdbil,
incluindo, dentre outros itens: (i) as demonstracdes contabeis geradas pelo Sistema Publico de
Escrituracdo Digital — SPED, acompanhadas de protocolo que comprove o envio do balango
digital a Receita Federal, além de notas explicativas e balancete analitico, revisadas por
auditores independentes cujos trabalhos e relatdrios obedecam as Normas Brasileiras de
Contabilidade editadas pelo CFC, registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios; (ii) balanco
patrimonial; (iii) demonstracdo de resultados correspondentes; e (iv) no caso de ndo obrigacédo
de entrega do SPED, as demonstragGes contdbeis registradas ou autenticadas na respectiva
Junta Comercial, Registro Civil de Pessoas Juridicas ou Cartorio;

ww)  apresentar ao PODER CONCEDENTE, trimestralmente, em até 45 (quarenta e cinco)
dias do fim do trimestre, as demonstragdes financeiras trimestrais;

XX) apresentar ao PODER CONCEDENTE o RELATORIO DE EXECUGCAO DAS OBRAS e o
RELATORIO DE EXECUGCAO DE ENCARGOS, conforme disciplinado no ANEXO IIl — CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

yy) disponibilizar em pagina eletrbénica prdpria, minimamente, os documentos solicitados
n “ ”n “

na subclausula 15.2, alineas “k)”, “uu)”, “ww)”, “ww)” e “xx)” e o Plano de Obras, bem como os
RELATORIOS DE DESEMPENHO;

zz) remeter ao Conselho Gestor do CEU os RELATORIOS DE DESEMPENHO;

aaa) respeitar o direito dos USUARIOS, nos termos do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei
Federal 8.078/1990), da Lei Federal de Concessdes (Lei Federal 8,987/1995), da Lei de Defesa
dos Direitos dos Usudrios de Servigos Publicos (Lei Federal 13.460/2017), da Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais (Lei Federal n2 13.709/2018) e da Lei Municipal n? 14.029, de 13
de julho de 2005 (Cédigo de Protecdo e Defesa do Usuario do Servico Publico do Municipio de
Sdo Paulo) e do Decreto Municipal n2 58.426, de 18 de setembro de 2018;

bbb) receber as queixas, as reclamagdes, comentarios e criticas dos USUARIOS,
especialmente dos GESTORES DOS CEUs, de acordo com o ANEXO Ill — CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

ccc)  garantir o livre e gratuito acesso e permanéncia dos USUARIOS aos CEUs, respeitados
seus horarios de funcionamento e suas regras;

ddd) manter de forma permanente e cordial o didlogo com os Conselhos Gestores dos CEUs,
os USUARIOS, moradores do entorno e sociedade civil;

eee) manter atualizado o inventario e o registro dos BENS REVERSIVEIS, nos termos deste
CONTRATO;

fff) zelar pelo patriménio do PODER CONCEDENTE, assumindo a responsabilidade por sua
integridade;
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ggg) conservar e manter todos os bens, equipamentos e instalagdes empregados dos CEUs,
mantendo-os atualizados e em perfeitas condi¢des de funcionamento, bem como reparar suas
unidades e promover, oportunamente, as substituicdes demandadas em func¢do do desgaste,
superacgdo tecnoldgica ou término da sua vida util, e ainda, promover os reparos ou as
moderniza¢des necessdrias a boa execucdo e a preservacao da adequacao das atividades e
servicos, em observancia ao principio da atualidade;

hhh)  prestar todas as informacgGes e realizar as atividades necessarias para a transferéncia
do OBJETO quando da extincdo do CONTRATO, a fim de que tal ocorra sem que haja
interrupgdo dos servigos;

iii) manter afixada, nos acessos dos CEUs, placa informativa, nos termos da Lei Municipal
n2 13.239, de 10 de dezembro de 2001, regulamentada pelo Decreto Municipal n2 42.249, de 5
de agosto de 2002;

i realizar o treinamento dos funcionarios a Atendimento a Situa¢des de Emergéncia na
periodicidade estipulada no Plano de Atendimento a Emergéncias, conforme previsto no
ANEXO 1Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

kkk)  munir os seus prepostos ou empregados, inclusive os de suas subcontratadas, com
Equipamentos de Protecdo Individual e demais equipamentos necessarios para a execucao de
suas funcgdes;

) dispensar, inclusive por seus empregados, prepostos e empregados subcontratados,
tratamento harmonioso, respeitoso e que observe todas as regras e diretrizes estabelecidos no
Estatuto da Crianca e do Adolescente; e

mmm) fornecer a estrutura basica e ndo causar 6bices ao fornecimento de alimentagdo
escolar aos EDUCANDOS da EMEF, nos termos do ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA.

15.3. Dentre outras proibi¢cbes fixadas na legislacgdo e neste CONTRATO, é vedado a
CONCESSIONARIA:

a) conceder empréstimos, financiamentos e/ou quaisquer outras formas de transferéncia
de recursos para seus acionistas e/ou PARTES RELACIONADAS, exceto: transferéncias de
recursos a titulo de distribuicdo de dividendos ou lucros, redugdo de capital, pagamento de
juros sobre capital préprio e/ou pagamentos pela eventual contrata¢do de obras ou servicos,
esta ultima desde que atendidas as condi¢gdes de mercado, e observados, em qualquer caso, os
termos e condicionantes previstos neste CONTRATO, em especial a subcldusula 17.3.1, bem
como as normas contabeis em vigor;

b) prestar fianga, aval ou qualquer outra forma de garantia em favor de suas PARTES
RELACIONADAS e/ou terceiros, ressalvadas as hipdteses expressamente admitidas neste
CONTRATO;
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c) firmar contratos que ultrapassem o prazo da CONCESSAO, ainda que celebrados
dentro da vigéncia contratual;

d) dispensar tratamento discriminatério ao PODER CONCEDENTE e aos USUARIOS, no que
se refere as condicGes de acesso e uso dos CEUs;

e) alienar qualquer BEM REVERSIVEL, a n3o ser que atendidas as condicSes previstas nas
subclausulas 43.14 e 43.15;

f) cobrar quaisquer valores pecunidrios a titulo de acesso aos CEUs e/ou fruicdo de seus
ambientes ou equipamentos;

g) executar o OBJETO de modo lesivo ao meio ambiente, ao patriménio publico e
urbanistico, ou que conflitem com os usos definidos na legislacdo municipal e neste
CONTRATO;

h) realizar a supressdo de individuos arbdreos sem prévia autorizagdo dos érgdos
competentes do Municipio;

i) utilizar-se de menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou de
menor de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢do de aprendiz, nos termos da
legislagao pertinente;

i) usar o nome do PODER CONCEDENTE para aquisicdo de bens ou contratacdo de
Servigos;
k) realizar obras estruturais na AREA DA CONCESSAO sem prévia e expressa autorizacdo

do PODER CONCEDENTE;

) ceder ou transferir a CONCESSAO ou alterar ou transferir seu CONTROLE societério
sem prévia autorizacdo do PODER CONCEDENTE, assegurado o seu direito de contratar ou
realizar parcerias para a execugdao do OBJETO deste CONTRATO;

m) instalar andncios na AREA DA CONCESSAO em desacordo com a Lei Municipal n°
14.223/2006, respectiva regulamentacgdo, deliberacdes e resolugdes da CPPU, e lei especifica
que venha a ser editada no futuro, se houver; e

n) instalar antncios publicitarios na AREA DA CONCESSAO.

15.4. O PODER CONCEDENTE poderd demandar a8 CONCESSIONARIA, a qualquer tempo e sob
qualquer circunstancia, informagdes de natureza técnica, econémica, financeira, contabil, bem
como medicdes e prestacdes de contas, que deverdo ser fornecidas pela CONCESSIONARIA,
observada a subclausula 15.1, letra “nn)”.

15.5. E responsabilidade da CONCESSIONARIA, nos termos da CLAUSULA 222  realizar, em
até 15 (quinze) dias apds a aprovacdo do PROJETO BASICO do CEU pelo PODER CONCEDENTE,
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o protocolo do requerimento para obtencdo do TCAEP, devidamente instruido, conforme
disposto no Decreto Municipal n.2 58.943/2019.

CLAUSULA 162 DAS OBRIGAGOES DO PODER CONCEDENTE

16.1. Sdo obrigacdes do PODER CONCEDENTE, sem prejuizo de outras obrigacdes previstas
neste CONTRATO e em seus ANEXOS e na legislacdo aplicével:

a) realizar, mensalmente, o pagamento do valor devido 8 CONCESSIONARIA, nos termos
da CLAUSULA 282

b) constituir Sistema de Garantia de pagamento dos valores devidos pelo PODER
CONCEDENTE, na forma da CLAUSULA 302

c) realizar o pagamento do APORTE devido & CONCESSIONARIA, nos termos da CLAUSULA
292

d) garantir permanentemente o livre acesso da CONCESSIONARIA & AREA DA
CONCESSAO, para a execug¢do do OBJETO durante a vigéncia deste CONTRATO;

e) emitir o aceite aos TERMOS DE INGRESSO NA AREA DA CONCESSAO, nos termos e
condicdes deste CONTRATO e do ANEXO IIl — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

f) emitir a ORDEM DE INICIO, nos termos deste CONTRATO;

g) responsabilizar-se pela condugdo do processo judicial de DESAPROPRIACAO dos
terrenos nas AREAS DA CONCESSAO do CEU Brasilandia, do CEU Parques das Flores e do CEU
Pirajugara;

h) disponibilizar & CONCESSIONARIA, na DATA DE EFICACIA, livres e desimpedidos, as
AREAS DA CONCESSAO dos respectivos CEUs e os seus bens que ficardo sob a gestdo da
CONCESSIONARIA necessérios ao desenvolvimento adequado do OBJETO, nos termos da
CLAUSULA 82

i) contratar, em até 12 (doze) meses da DATA DO LICENCIAMENTO do primeiro CEU a ser
licenciado, VERIFICADOR INDEPENDENTE para apoiar o PODER CONCEDENTE na aferi¢cdo dos
NDICES DE DESEMPENHO e no célculo do FATOR DE DESEMPENHO e da CONTRAPRESTACAO
MENSAL EFETIVA, nos termos deste CONTRATO, em especial o seu ANEXO IV — SISTEMA DE
MENSURAGCAO DE DESEMPENHO e ANEXO V — PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO MENSAL
E DO APORTE;

i) realizar, antes da DATA DA ORDEM DE INICIO, a constituicdo da CONTA GARANTIA e da
CONTA APORTE, nos termos do ANEXO VIIl — DIRETRIZES PARA CELEBRACAO DE CONTRATO DE
ADMINISTRACAO DE CONTAS;
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k) contratar, em até 3 (trés) meses da DATA DA ORDEM DE INiCIO, CERTIFICADORA DE
OBRAS para apoiar na realizacdo de vistorias de obras na CONCESSAO, nos termos deste
CONTRATO e do ANEXO IIl — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

) assistir a CONCESSIONARIA durante a realizagdo do PROGRAMA DE IMPLANTACAO;

m) responsabilizar-se pelos 6nus, danos, despesas, pagamentos, indenizacdes e eventuais
medidas judiciais decorrentes de atos ou fatos, inclusive de natureza ambiental, anteriores a
DATA DE EFICACIA da respectiva AREA DE CONCESSAO, relacionados ao OBJETO, bem como de
atos ou fatos que, embora posteriores 8 DATA DE EFICACIA, decorram de culpa exclusiva do
PODER CONCEDENTE ou de quaisquer terceiros por ele contratados;

n) fornecer informacdes para a CONCESSIONARIA que |he estejam disponiveis para o bom
desenvolvimento da CONCESSAO;

o) fundamentar devidamente suas decisbes, aprovacles, pedidos ou demais atos
praticados ao abrigo deste CONTRATO;

p) indicar formalmente o(s) agente(s) publico(s) responsaveis pelo acompanhamento
deste CONTRATO;

q) fiscalizar o cumprimento da legislacdo aplicavel durante a execucdao deste CONTRATO;

r) acompanhar, fiscalizar permanentemente e atestar o cumprimento deste CONTRATO,
bem como analisar as informagdes prestadas pela CONCESSIONARIA, permitida a contratacdo
de terceiros para assisti-lo e subsidid-lo de informacdes;

s) aplicar as sangdes e penalidades e adotar as demais medidas necessarias ao
cumprimento regular do presente CONTRATO em caso de inadimplemento das obrigacdes
assumidas pela CONCESSIONARIA;

1) colaborar, dentro da sua esfera de competéncias e observados os termos da legislagao
pertinente, com a obtencdo das licengas e autorizagdes eventualmente necessarias para a
CONCESSAOQ, junto aos demais drgdos municipais, inclusive com a participacdo em reunides
técnicas e envio de manifestagdes necessarias, observado o disposto pela subcldusula 35.9;

u) adimplir o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU incidente sobre a AREA DA
CONCESSAO, na hipétese deste vir a ser exigido; e

v) abster-se de realizar, por meio de terceiros, intervengdes fisicas, reparos e obras de
engenharia na AREA DA CONCESSAO.

16.2. Em qualquer das hipdteses previstas no CONTRATO e, em especial, nos termos das
subclausulas 16.1, alinea m), 30.1, 30.24, 35.8, alinea g), 36.2.2, 39.3, alinea e), 54.7, 55.3 e
56.2, uma vez constituido o direito da CONCESSIONARIA de receber indeniza¢do pelo PODER
CONCEDENTE mediante o procedimento competente, o PODER CONCEDENTE devera efetuar o
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pagamento devido no prazo de 10 (dez) dias Uteis, salvo se acordado ou houver prazo diverso
na decisdo que torna certa a indenizagao.

CLAUSULA 172 DOS DIREITOS DA CONCESSIONARIA

17.1. A CONCESSIONARIA, sem prejuizo e adicionalmente a outros direitos previstos na
legislagao aplicdvel e neste CONTRATO, tera direito a:

a) executar o OBJETO com ampla liberdade empresarial e de gestao de suas atividades,
observadas as limitagGes e condicionantes fixadas neste CONTRATO e na legislacdo aplicavel,
e, para contratos e quaisquer tipos de acordos ou ajustes celebrados pela CONCESSIONARIA
com qualquer PARTE RELACIONADA, a conformidade com as condi¢des de mercado;

b) receber a AREA DA CONCESSAO e os bens concedidos no prazo determinado e no
estado em que se encontram;

c) receber e gerir os recursos financeiros necessarios a execucdo do OBJETO;

d) implementar projetos associados mediante aprovacdo do PODER CONCEDENTE;

e) a manutencao do equilibrio econdmico-financeiro, na forma deste CONTRATO;

f) fazer jus a decisdes do PODER CONCEDENTE nos prazos estipulados;

g) subcontratar terceiros para o desenvolvimento de atividades relacionadas a execugao

do OBJETO, nos termos da legislacdo e deste CONTRATO; e

h) distribuir dividendos ou lucros e promover outras formas licitas de distribuicdo de
caixa aos acionistas, observados os termos e condicionantes previstos neste CONTRATO e na
legislagdo em vigor.

17.1.1. Para fins do disposto na alinea “d)” da subclausula 17.1, a implementagdo de projetos
associados pela CONCESSIONARIA devera ser previamente aprovada pelo PODER CONCEDENTE
e ndo deverd, em hipdtese alguma, implicar em exploragdo comercial dos ambientes e espagos
dos CEUs ou cobranca de valores pecuniarios dos USUARIOS.

17.1.2. Para fins do disposto na alinea “g)” da subcldusula 17.1, a CONCESSIONARIA deverd
cuidar para que os terceiros contratados ou subcontratados sejam detentores de capacidade
técnica compativel com as atividades OBJETO da CONCESSAO.

17.2. Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e terceiros reger-se-3o pelas
normas de direito privado, ndo se estabelecendo relagdo de qualquer natureza entre os
terceiros e o PODER CONCEDENTE.
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17.3. O conhecimento do PODER CONCEDENTE acerca de eventuais contratos firmados pela
CONCESSIONARIA com subcontratados ou terceiros ndo pode ser alegado para eximi-la do
cumprimento, total ou parcial, de suas obrigacSes decorrentes deste CONTRATO e de seus
anexos.

17.3.1. A CONCESSIONARIA deverd solicitar a anuéncia do PODER CONCEDENTE para a
celebracdo de contrato ou qualquer tipo de acordo ou ajuste com PARTES RELACIONADAS,
inclusive empréstimos e mutuos, cuja aprovagao sera condicionada a demonstracdo da
conformidade com as condicbes de mercado, inclusive a partir dos contratos analogos
firmados com terceiros nos ultimos 12 (doze) meses, caso haja.

17.4. Caso os planos e projetos que compdem o PROGRAMA DE IMPLANTACAO n3o sejam
aprovados pelo PODER CONCEDENTE nos prazos descritos no ANEXO Ill — CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, contados da data de sua apresentacdo inicial pela
CONCESSIONARIA, por motivo ndo imputavel 8 CONCESSIONARIA, podera a CONCESSIONARIA
enviar os projetos e programas para anadlise e mediacdo pelo CMDP, do processo de
aprovacgao.

17.5. A CONCESSIONARIA podera, a seu critério, antecipar as obrigacBes previstas nos
prazos do ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, assumindo,
integralmente, os riscos e os 6nus de tal antecipacgao.

CLAUSULA 182 DAS PRERROGATIVAS DO PODER CONCEDENTE

18.1. O PODER CONCEDENTE, sem prejuizo e adicionalmente a outras prerrogativas e
direitos previstos na legislagdo aplicavel e neste CONTRATO, tem a prerrogativa de:

a) intervir na prestacdo das atividades que compdem o OBJETO, podendo retoma-las e
extingui-las, nos casos e nas condi¢des previstas neste CONTRATO e na legislagdo aplicavel; e

b) contratar terceiros para, nos termos e limites da legislagao, apoiarem no exercicio das
competéncias de regulagdo, supervisao e fiscalizacdo deste CONTRATO.

CLAUSULA 192 DA GOVERNANGA DOS CEUs

19.1. A CONCESSIONARIA deverd manter interlocucdo permanente e constante com o
PODER CONCEDENTE, com os GESTORES DOS CEUS e os Conselhos Gestores dos CEUs,
devendo, para tanto:

a) indicar um profissional ou profissionais, dentro de seu quadro de prepostos ou
empregados, que possua um entendimento completo de todas as atividades relativas ao
OBIJETO, para realizar a interlocucdo com o PODER CONCEDENTE durante o periodo da
CONCESSAOQ;
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b) disponibilizar um profissional ou profissionais para participar das reunides dos
Conselhos Gestores dos CEUs, prestando eventuais esclarecimentos solicitados, colhendo
sugestdes e colaborando com as discussdes em pauta, de acordo com as atribui¢des conferidas
aos Conselhos Gestores pela Lei Municipal n? 14.662/2008;

c) atender a todos os pedidos de reunidao pelo PODER CONCEDENTE;

d) responder, em prazo adequado, na forma da CLAUSULA 602 , a todas as solicitacdes
de informacdo pelo PODER CONCEDENTE;

e) responder a solicitacdes de informacdo pelos Conselhos Gestores dos CEUs em até 30
(trinta) dias corridos; e

f) adotar medidas necessdarias a solucdo de problemas identificados pelos Conselhos
Gestores dos CEUs, nos termos da Lei Municipal n2 14.662/2008.

19.1.1. Sem prejuizo do previsto na subcldusula 19.1, “c)”, a partir da DATA DA ORDEM DE
INICIO, ofs) representante(s) da CONCESSIONARIA e ofs) representante(s) do PODER
CONCEDENTE se reunirdo, mensalmente, ou em periodicidade definida em comum acordo,
para discutir o andamento da CONCESSAO e, eventualmente, buscar solu¢des conjuntas.

19.1.2. A realizacdo das reunides previstas na subclausula 19.1. ndo exclui a possibilidade de
comunicagdo, a qualquer tempo, pelas PARTES, sobre os temas a serem discutidos nas das
reunioes.

19.1.3. A critério do PODER CONCEDENTE, poderdo participar de reuniées com a
CONCESSIONARIA representantes de outros 6rgdos da Administragdo Publica Municipal,
pessoas fisicas ou representantes de pessoas juridicas que executem atividades nos CEUs ou
representantes da sociedade civil.

19.1.4. A CONCESSIONARIA podera apresentar sugestdes de alteragdo e aprimoramento dos
documentos que regem o uso e funcionamento dos CEUs, observada a competéncia dos
Conselhos Gestores dos CEUs, nos termos da Lei Municipal n® 14.662/2008.

CLAUSULA 202  DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DOS USUARIOS

20.1. Sem o prejuizo daqueles previstos na Lei Federal n? 8.987/1995, na Lei Federal n®
8.078/1990, na Lei Federal n? 13.460/2017, na Lei Municipal n® 14.029/2005, nos
regulamentos dos CEUs e outros instituidos por lei, sdo direitos dos USUARIOS:

a) receber de maneira adequada e acessivel os servicos OBJETO deste CONTRATO;

b) o livre acesso, sem qualquer cobranca de valores pecunidrios, aos ambientes,
atividades e servigos ofertados nos CEUs;
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c) receber do PODER CONCEDENTE e da CONCESSIONARIA informac8es para a defesa de
interesses individuais ou coletivos;

d) participacdo no acompanhamento da prestacdo e na avaliacdo dos servicos OBJETO
deste CONTRATO;

e) obtencdo e utilizacdo dos servicos sem qualquer tipo de discriminacdo de origem, racga,
sexo, orientacdo sexual ou idade, assegurado direito ao uso do nome social e o
reconhecimento da identidade de género de travestis, mulheres e homens transexuais, nos
termos do Decreto Municipal n? 58.228/2018;

f) interpelar a CONCESSIONARIA, através dos canais pertinentes, sobre atos praticados
por ela, por associados e por funcionarios;

g) ter acesso aos demonstrativos financeiros anuais e aos relatdrios mensais emitidos
pela CONCESSIONARIA e aos RELATORIOS DE DESEMPENHO, conforme a subcldusula 15.2,
alinea “yy)”;

h) protecdo de suas informagdes pessoais, nos termos da Lei Federal n 12.527/2011 e da
Lei Federal n? 13.709/2018; e

i) obtencdo de informacbes precisas e de facil acesso nos locais de prestacdo dos
servicos OBJETO deste CONTRATO.

20.2. Sem o prejuizo daqueles previstos na Lei Federal n2 8.987/1995, na Lei Federal n2
8.078/1990, na Lei Federal n? 13.460/2017, na Lei Municipal n? 14.029/2005, nos
regulamentos dos CEUs e outros instituidos por lei, sdo obrigagdes dos USUARIOS:

a) utilizar adequadamente os servicos OBJETO deste CONTRATO, procedendo com
urbanidade e boa-fé;

b) cumprir e zelar para que sejam observadas integralmente as disposi¢des contidas
neste CONTRATO, seus ANEXOS e nas normas internas de organiza¢do e funcionamento dos
CEUs;

c) tratar com cordialidade e respeito todos os USUARIOS e funciondarios dos CEUs,
respeitando as orientacGes dos ultimos;

d) responder pelos atos praticados por si ou por seus dependentes;

e) ndo praticar atividades recreativas ou esportivas em locais proibidos;

f) colaborar para a adequada prestacao dos servicos OBJETO deste CONTRATO;

g) preservar as condi¢des dos bens publicos por meio dos quais Ihes sdo prestados os

servigos OBJETO deste CONTRATO;
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h) levar ao conhecimento do PODER CONCEDENTE e da CONCESSIONARIA as
irregularidades de que tenham conhecimento, referentes ao servico prestado; e

i) comunicar as autoridades competentes os atos ilicitos praticados pela
CONCESSIONARIA na prestagdo dos servicos OBJETO deste CONTRATO.

CAPITULO V - DIRETRIZES URBANISTICAS E AMBIENTAIS

CLAUSULA 212  DIRETRIZES DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

21.1. As obras do PROGRAMA DE IMPLANTACAO deverdo observar o disposto na Lei
Municipal n? 16.050/2014 (Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico),
na Lei Municipal n2 16.402/2016 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo) e a Lei
Municipal n2 16.642/2017 (Cédigo de Obras), dentre as demais normas de regulacdo
urbanisticas do Municipio de Sdo Paulo.

21.2. Atribuir-se-a fator de planejamento (Fp) igual a zero para fins de célculo da
contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de potencial construtivo adicional para o
PROGRAMA DE IMPLANTACAO, nos termos do art. 171 da Lei Municipal n2 16.402/2016.

21.3. N3o serd exigida cota de solidariedade para o PROGRAMA DE IMPLANTACAO, nos
termos do art. 173 da Lei Municipal n2 16.402/2016.

CLAUSULA 222 DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS E ATIVIDADES

22.1. A atividade edilicia na AREA DA CONCESSAO dependera da expedi¢do do Termo de
Consentimento para Atividade Edilicia Publica — TCAEP, nos termos do Decreto Municipal n?
58.943/2019 e demais normas aplicaveis.

22.2. As obras da FASE DE IMPLANTACAO, quando exigivel, serdo licenciadas com base nos
dados da AREA DA CONCESSAO, neste CONTRATO e seus ANEXOS, especialmente no ANEXO IV
do EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA DA CONCESSAO, consoante disposto no artigo
19 do Decreto Municipal n2 58.943/2019, n3o sendo necessaria prévia regularizacdo fundiaria
para o seu licenciamento.

22.3. Para os imodveis que ndo disponham de matricula individualizada no Registro de
Iméveis, a delimitagdo do perimetro da AREA DA CONCESSAO disposta ANEXO IV do EDITAL —
MEMORIAL DESCRITIVO da AREA DA CONCESSAO valerd como declaragio do PODER
CONCEDENTE, para fins do disposto no artigo 16 do Decreto Municipal n? 58.943/2019.
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CLAUSULA 232 DOS RESIDUOS SOLIDOS

23.1. A CONCESSIONARIA responsabilizar-se-4 pela destinagdo final ambientalmente
adequada dos residuos sélidos gerados em decorréncia da execucdo do OBJETO na AREA DA
CONCESSAO, observadas as diretrizes da Lei Federal n? 12.305/2010 e as regras da Lei
Municipal n2 14.803/2008.

23.2. O disposto na subclausula anterior inclui o gerenciamento dos residuos da construcao
civil e residuos volumosos gerados em decorréncia das obras do PROGRAMA DE
IMPLANTACAO e demais obras e atividades que comp&em o OBJETO.

23.3. Para fins da CONCESSAO, a eventual subcontratacdo de atividades do OBJETO n3o
afasta a responsabilidade da CONCESSIONARIA pelo gerenciamento e destinacdo final
ambientalmente adequada dos residuos sélidos delas decorrentes.

23.4. Para fins da presente cldusula, aplicar-se-do as definicdes da Lei Federal n2
12.305/2010.

CLAUSULA 242 DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

24.1. As obras do PROGRAMA DE IMPLANTACAO respeitardo as diretrizes contidas na Lei
Federal n? 6.938/1981 e nas normas infralegais emitidas pelos drgdos competentes em
matéria de licenciamento ambiental.

24.2. Observado o disposto no ANEXO VI — DIRETRIZES PARA LICENCIAMENTO AMBIENTAL,
sera de Unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA o processo de licenciamento
ambiental das obras do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, incluida a obtengdo, por sua conta, das
licengas ambientais eventualmente necessarias, devendo manté-las e renova-las conforme o
caso, durante todo o prazo de vigéncia da CONCESSAO.

24.3. O disposto na subcldusula anterior inclui autoriza¢des, certidGes, alvards, de qualquer
natureza, necessdrias ao regular desenvolvimento do OBJETO perante os 6rgdos ou entidades
publicas municipais, estaduais ou federais competentes, devendo atender, entre outras, as
seguintes normas e quaisquer outras que lhes substituam, regulem ou interpretem:

a) Lei Federal n2 6.938/1981;
b) Resolu¢do CONAMA n@ 237/1997;
c) Lei Estadual n2 997/1976;

d) Lei Estadual n2 9.866/1997;
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e) Lei Estadual n2 12.233/2006;

f) Lei Estadual n2 13.579/2009;

g) Decreto Estadual n? 8.468/1976;

h) Decreto Estadual n? 47.397/2002;

i) Portaria SVMA n2 58/2013;

i) Resolugdo CONAMA n2 001/1986;

k) Resolugdo CONAMA n2 237/1997;

) Resolucdo SMA n2 49/2014;

m) Deliberagdo CONSEMA Normativa n2 01/2018; e

n) Resolugdo 170/CADES/2014, alterada pela Resolugdo 179/CADES/2016.

24.4. As obras do PROGRAMA DE IMPLANTACAO ou outras que utilizarem recursos
ambientais, considerados efetiva ou potencialmente poluidores ou degradadores do meio
ambiente e que ocasionem impactos ambientais locais discriminados nas normas municipais
ambientais estardo sujeitas ao prévio licenciamento ambiental.

24.5. Quando ndo discriminados nas normas municipais ambientais, as obras do PROGRAMA
DE IMPLANTACAO ou outras que utilizarem recursos ambientais considerados efetiva ou
potencialmente poluidores ou degradadores do meio ambiente e que ocasionem impactos
ambientais locais deverdo ser objeto de requerimento de consulta prévia ao 6rgao
competente municipal quanto a exigibilidade do licenciamento ambiental.

24.6. Observado o disposto no ANEXO VI — DIRETRIZES PARA LICENCIAMENTO AMBIENTAL, o
requerimento de consulta prévia deverd informar as principais caracteristicas das obras do
PROGRAMA DE IMPLANTACAO ou outras para definicdo dos procedimentos de licenciamento
ambiental, quando aplicavel.

CAPITULO V - DOS FINANCIAMENTOS

CLAUSULA 252  DOS FINANCIAMENTOS

25.1. A CONCESSIONARIA serd responsavel pela obtencdo, aplicacdo, amortizacio,
pagamento de juros e gestdo do(s) FINANCIAMENTO(S) necessario(s) ao normal
desenvolvimento da CONCESSAO, de modo que se cumpram, cabal e tempestivamente, todas
as obriga¢Oes assumidas neste CONTRATO.
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25.2. A CONCESSIONARIA n3o poderd alegar qualquer disposicdo, cldusula ou condic3o do(s)
contrato(s) de FINANCIAMENTO porventura contratado(s), ou qualquer atraso na formalizacdo
do(s) contrato(s) de FINANCIAMENTO necessario(s), ou ainda, atraso no desembolso dos
recursos pactuados, para se eximir, total ou parcialmente, das obrigacGes assumidas neste
CONTRATO, cujos termos deverdo ser de pleno conhecimento do(s) FINANCIADOR(ES)
respectivo(s).

25.3. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE cépia autenticada dos
contratos de FINANCIAMENTO e de garantia que venha a celebrar, bem como de documentos
representativos dos titulos e valores mobilidrios que venha a emitir, e quaisquer alteragbes
desses instrumentos, no prazo de 30 (trinta) dias da data da respectiva assinatura ou emissao,
conforme o caso.

25.4. A presente CONCESSAO podera ser submetida a 6rgdo ou entidade, estadual ou
federal, competentes para a aprovac¢do desta CONCESSAO enquanto prioridade em programas
publicos de investimento em infraestrutura, nos termos das respectivas normas que o0s
disciplinam.

25.5. Fica a CONCESSIONARIA autorizada a realizar, em nome préprio, todos os atos
necessarios a obtencdo de investimentos por meio de transferéncias de recursos federais,
fontes de investimentos especificas para projetos de infraestrutura de mobilidade urbana e
regimes especiais de tributacdo, na forma prevista nas respectivas normas que os disciplinam.

CLAUSULA 262 DA GARANTIA DE SATISFAGAO DO CREDITO DO FINANCIADOR
PERANTE A CONCESSIONARIA

26.1. Na hipétese de a CONCESSIONARIA vir a celebrar FINANCIAMENTO, nos termos da
CLAUSULA 252  deste CONTRATO, ela podera oferecer em garantia ao(s) FINANCIADORES(ES)
os direitos emergentes da CONCESSAO, até o limite que ndo comprometa a operacionaliza¢do
e a continuidade da prestacdo do servico, nos termos do art. 28 da Lei Federal n2 8.987/1995.

26.2. A CONCESSIONARIA podera ceder ou de qualquer outra forma transferir diretamente
ao(s) FINANCIADOR(ES), conforme os limites e os requisitos legais, os direitos a percepgao das
eventuais indeniza¢des devidas 8 CONCESSIONARIA em virtude do CONTRATO.

26.3. O oferecimento, em garantia, dos direitos emergentes da CONCESSAO no(s)
FINANCIAMENTO(S) vinculado(s) ao OBJETO somente poderd ocorrer até o limite que ndo
comprometa a operacionaliza¢do e a continuidade da CONCESSAO.

26.4. As acBes de emissdo da CONCESSIONARIA poderdo, mediante prévia comunicacio ao
PODER CONCEDENTE, ser dadas em garantia de FINANCIAMENTO(S), ou como contragarantia
de operagdes diretamente vinculadas ao cumprimento de obriga¢cdes decorrentes do
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CONTRATO, estando a sua execugdo, porém, condicionada a prévia autorizacdo do PODER
CONCEDENTE, observado o disposto nas clausulas CLAUSULA 102 e CLAUSULA 112  deste
CONTRATO.

26.5. Os contratos de FINANCIAMENTO da CONCESSIONARIA poderdo outorgar ao(s)
FINANCIADOR(ES), de acordo com as regras de direito privado aplicaveis, o direito de assumir
o controle ou administracdo temporaria da SPE em caso de inadimplemento contratual pela
CONCESSIONARIA dos referidos contratos de FINANCIAMENTO ou em caso de inadimplemento
deste CONTRATO, quando constatado que tais inadimplementos inviabilizem ou coloquem em
risco a CONCESSAO.

26.6. A transferéncia do CONTROLE ou administracdo temporaria ao(s) FINANCIADOR(ES) ou
garantidores serd feita com o objetivo de promover a reestruturacdo financeira da SPE e
assegurar a continuidade da prestacdo dos servicos, sendo vedada a FINANCIADOR(ES) ou
garantidores com quem a CONCESSIONARIA mantenha vinculo societario direto, nos termos
do art. 27-A da Lei Federal n? 8.987/1995.

26.7. Sem prejuizo do disposto na subcldusula 12.9 deste CONTRATO, o pedido para a
autorizacdo da assuncdo do CONTROLE ou administracdo tempordria, que serd apresentado
por escrito pela CONCESSIONARIA e pelo(s) FINANCIADOR(ES), devera contemplar as
justificativas e demais elementos que possam subsidiar a andlise do pedido pelo PODER
CONCEDENTE, dentre os quais:

a) copia de atas de reunides de sdcios ou acionistas da CONCESSIONARIA;
b) relatérios de auditoria;

c) demonstragdes financeiras; e

d) outros documentos habeis a justificar o pedido.

26.8. A assuncdo do CONTROLE ou administracdo temporaria da SPE nos termos desta
clausula n3o alterard as obrigagdes da CONCESSIONARIA e de seus controladores para com
terceiros, PODER CONCEDENTE e USUARIOS.

26.9. Na hipdétese de o PODER CONCEDENTE negar a assuncdo do CONTROLE ou
administracdo tempordria da SPE pelo(s) FINANCIADOR(ES) e garantidores, além da
demonstracdo cabal de que ele(s) ndo preenche(m) algum dos requisitos expressos neste
CONTRATO, devera conceder o prazo de 10 (dez) dias para que o(s) FINANCIADOR(ES) e
garantidores apresente(m) outra proposta para a assun¢do do CONTROLE da SPE e/ou a
reestruturagdo da SPE para que esta se torne adimplente com as suas obrigagdes.
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26.10. A administracdo temporaria autorizada pelo PODER CONCEDENTE ndo acarretara
responsabilidade aos FINANCIADOR(ES) e garantidores em relacdo a tributagdo, encargos,
onus, sangdes, obrigacdes ou compromissos com terceiros, inclusive com o PODER
CONCEDENTE ou empregados da SPE.

26.11. O pagamento do DESEMBOLSO EFETIVO podera ser feito em beneficio da
CONCESSIONARIA ou do FINANCIADOR, observado o disposto no ANEXO V - MECANISMO DE
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO E DO APORTE.

26.11.1. Podera ser emitido empenho em nome de FINANCIADOR(ES), desde que
formalmente solicitado pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE.

26.11.2. Fica dispensada a prévia solicitacdo prevista na subcldusula anterior em caso
de assuncdo do CONTROLE ou administracdo temporaria da CONCESSIONARIA pelo(s)
FINANCIADOR(ES).

CAPITULO VII - DO VALOR DO CONTRATO, DO PAGAMENTO A CONCESSIONARIA DA
GARANTIA PRESTADA PELO PODER CONCEDENTE

CLAUSULA 272 DO VALOR DO CONTRATO

27.1. O valor deste CONTRATO é de RS [preencher conforme PROPOSTA COMERCIAL], que
corresponde ao somatério dos valores da CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA e APORTE,
durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO.

27.2. O valor estimado do CONTRATO é meramente referencial, ndo podendo ser invocado
pela futura CONCESSIONARIA para fundamentar pleitos de recomposicdo do equilibrio
econOmico-financeiro.

CLAUSULA 282 DA CONTRAPRESTAGCAO MENSAL

28.1. O pagamento devido & CONCESSIONARIA serd realizado por meio de dotacdo
orcamentdria especifica do PODER CONCEDENTE, que se obriga a realizar o empenho de
recursos or¢camentadrios suficientes para arcar com as obrigacBes pecuniarias decorrentes
deste CONTRATO, observada a legislacdo pertinente a matéria orcamentaria e financeira.

28.2. Observado o disposto no ANEXO V - MECANISMO DE PAGAMENTO DE
CONTRAPRESTACAO E DO APORTE, a CONCESSIONARIA serd remunerada mediante o
pagamento do DESEMBOLSO EFETIVO, composto pelas parcelas mensais da
CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA, nos estritos termos deste CONTRATO e seus ANEXOS.
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28.3. A CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA constitui a remuneracdo devida a
CONCESSIONARIA pelo PODER CONCEDENTE em virtude da prestacdo dos servicos OBJETO do
CONTRATO, abrangendo, dentre outros, todos os custos diretos e indiretos e demais despesas
operacionais, inclusive os investimentos necessdrios para a execucdao do OBJETO da
CONCESSAO.

28.4. O célculo da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA sera realizado pelo VERIFICADOR
INDEPENDENTE, e terd como ponto de partida o valor da CONTRAPRESTACAO MENSAL
MAXIMA estabelecido na PROPOSTA COMERCIAL da CONCESSIONARIA, correspondente a RS

[*] ([*]).

28.5. 0O pagamento da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA se iniciara a partir da emissdo
das ORDENS DE SERVICO, nos termos do ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO MENSAL E DO APORTE.

28.6. O calculo da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA deverad considerar o FATOR DE
OPERACAO e o FATOR DE DESEMPENHO calculados e consolidados no RELATORIO DE
DESEMPENHO, elaborado pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE conforme o ANEXO IV — SISTEMA
DE MENSURACAO DE DESEMPENHO, bem como o ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO
DA CONTRAPRESTACAO MENSAL E DO APORTE.

28.7. O célculo e valor da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA serdo informados pelo
VERIFICADOR INDEPENDENTE ao PODER CONCEDENTE, 3 CONCESSIONARIA e a INSTITUICAO
DEPOSITARIA pelo envio do RELATORIO DE CALCULO.

28.7.1. O RELATORIO DE CALCULO indicara, a partir do valor da CONTRAPRESTACAO MENSAL
EFETIVA, o cdlculo do DESEMBOLSO EFETIVO, calculado na forma do ANEXO V — MECANISMO
DE PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO E DO APORTE.

28.8. O PODER CONCEDENTE ou a CONCESSIONARIA poderdo contestar o contetdo do
RELATORIO DE DESEMPENHO ou o RELATORIO DE CALCULO, na forma do ANEXO IV — SISTEMA
DE MENSURACAO DE DESEMPENHO e ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO MENSAL E DO APORTE.

28.9. O PODER CONCEDENTE devera realizar a transferéncia, até o 252 (vigésimo quinto) dia
do més subsequente ao da prestacdo dos servicos e mediante execugdo orgamentaria o
pagamento do valor incontroverso da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA a conta bancaria
indicada pela CONCESSIONARIA.

28.10. O pagamento da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA serad efetuado pelo PODER
CONCEDENTE, conforme valor indicado no RELATORIO DE CALCULO e calculado nos termos do
ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO E DO APORTE para conta a
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ser indicada pela CONCESSIONARIA, conforme o ANEXO VIII — DIRETRIZES PARA CELEBRAGAO
DE CONTRATO DE ADMINISTRAGAO DE CONTAS.

28.11. As condicbes, formas e prazos a serem observados no pagamento da
CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA estdo definidos no ANEXO V - MECANISMO DE
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO E DO APORTE e no ANEXO VIII — DIRETRIZES PARA
CELEBRACAO DE CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS.

28.12. O PODER CONCEDENTE obriga-se a proceder, periodicamente e sempre que
necessario, o empenho de recursos orcamentdrios suficientes para arcar com as obrigacdes
pecunidrias decorrentes deste CONTRATO, observada a legislacdo pertinente a matéria
orcamentdria e financeira.

28.13. O valor da CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA serd reajustado com periodicidade
anual segundo critérios e condi¢Ges previstas no ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO E DO APORTE.

28.14. Na hipotese de inadimplemento ou atraso no cumprimento da obrigacdo de
pagamento da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA por razdes imputdveis ao PODER
CONCEDENTE, incluida a ndo observancia dos prazos indicados no ANEXO V — MECANISMO DE
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO E DO APORTE, o débito serd corrigido monetariamente
pela taxa do Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia (SELIC) em vigor na data em que for
constituida a mora de pagamento do PODER CONCEDENTE, acrescido de multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito em aberto.

CLAUSULA 292 DO APORTE DE RECURSOS

29.1. O PODER CONCEDENTE realizard, em favor da CONCESSIONARIA e conforme
autorizado pelo art. 62, § 22 da Lei Federal n2 11.079 de 30 de dezembro de 2004 e no EDITAL,
o APORTE no valor maximo de RS 336.000.000,00 (trezentos e trinta e seis milhdes de reais),
para a realizacdo de obra de construcdo e implantacdo dos CEUs, nos termos definidos neste
CONTRATO e no ANEXO V - MECANISMO DE PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO E DO
APORTE.

29.2. O APORTE serd realizado em favor da CONCESSIONARIA em funcdo da efetiva
realizacdo de investimentos e construcdo e implantacdo dos CEUs e devera ser pago de acordo
com a emissao de CertificagGes Parciais referentes a porcentagem de avanco de obras de cada
CEU, conforme sistematica descrita nos ANEXOS deste CONTRATO.

29.2.1. O valor do APORTE a ser efetivamente pago serd calculado com base no FATOR DE
CONSTRUCAO incidente sobre a parcela do APORTE referente a cada um dos CEUs, de acordo
com a porcentagem do avanco de obras expressas pelas CertificacGes Parciais, conforme
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estabelecido ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA CONTRAPRESTAGAO MENSAL E DO
APORTE.

29.3. O APORTE sera operacionalizado por meio de segregacdo de recursos em CONTA DE
APORTE, nos termos do ANEXO VIII — DIRETRIZES PARA CELEBRACAO DE CONTRATO DE
ADMINISTRACAO DE CONTAS, sendo que tal conta vinculada deverd ser mantida durante todo
o PROGRAMA DE IMPLANTACAO, e somente podera ser encerrada nos casos de:

a) esgotamento dos recursos, na forma prevista neste CONTRATO;

b) celebracdo de contrato com nova INSTITUICAO DEPOSITARIA, desde que mantida sua
finalidade; e

c) abertura de novas contas correntes com as mesmas finalidades.

29.4. A constituicdo da CONTA APORTE e a transferéncia de recursos para a referida conta,
no montante estabelecido na subcldusula 29.1 e mediante execugdo or¢camentaria, ocorrerao
antes da emissdo da ORDEM DE INICIO.

29.4.1. A constituicdo da CONTA DE APORTE e a transferéncia de recursos para a CONTA
APORTE sdo condi¢des necessdrias para a emissdo da ORDEM DE INICIO por parte do PODER
CONCEDENTE.

29.4.2. Na hipdtese de ndo ser cumprido o disposto na subcldusula 29.4.1 por razoes
imputdveis ao PODER CONCEDENTE, as PARTES acordardo se haverd lugar a extincdo da
CONCESSAO, sem importar perdas e danos para qualquer das PARTES.

29.5. A CONCESSIONARIA poderd oferecer em garantia os recursos liberados da CONTA
APORTE aos seus FINANCIADORES, até o limite que ndo comprometa a operacionalizacdo e a
continuidade da prestagao do servigo.

29.6. Os recursos financeiros presentes na CONTA APORTE poderdo ser utilizados como
garantia para eventuais inadimplementos do PODER CONCEDENTE, caso em que irdo compor o
Sistema de Garantias descrito na CLAUSULA 302

29.7. Eventual inadimplemento pontual ou atraso superior a 5 (cinco) dias contados da data
do desembolso devido de qualquer parcela do APORTE, por culpa exclusiva do PODER
CONCEDENTE, implicara na corregcdao monetaria pela taxa do Sistema Especial de Liquidagdo e
de Custddia (SELIC) em vigor na data em que for constituida a mora de pagamento do PODER
CONCEDENTE até a data do efetivo desembolso, acrescido de multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito em aberto.

CLAUSULA 302 DA GARANTIA DE PAGAMENTO PELO PODER CONCEDENTE
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30.1. O PODER CONCEDENTE obriga-se a instituir em favor da CONCESSIONARIA Sistema de
Garantia do pagamento das obrigacdes pecunidrias objeto deste CONTRATO, inclusive a
CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA e eventuais indenizacdes devidas & CONCESSIONARIA,
inclusive indeniza¢Ges devidas sobre investimentos ndo amortizados pela rescisdo antecipada
do CONTRATO.

30.2. Na situacao de materializagdo de mora relativa ao pagamento do APORTE descrita na
CLAUSULA 82 do APENDICE Il do ANEXO VIII deste CONTRATO, o Sistema de Garantia poderd
ser podera ser acionado para o adimplemento do pagamento do APORTE devido a
CONCESSIONARIA.

30.3. O Sistema de Garantia compreende:

a) a GARANTIA SPDA, consistente na instituicdo de penhor sobre o SALDO GARANTIA,
correspondente ao saldo liquido contido na CONTA GARANTIA, de titularidade da SPDA,
conforme designado no ANEXO VIII — DIRETRIZES PARA CELEBRACAO DE CONTRATO DE
ADMINISTRACAO DE CONTAS;

b) o APORTE, consistente nos recursos financeiros em favor da CONCESSIONARIA, a
serem repassados pelo PODER CONCEDENTE, em decorréncia da realiza¢cdo de investimentos,
durante o prazo e na forma estabelecidos no CONTRATO e seus ANEXOS; e

c) na qualidade de GARANTIA SUBSIDIARIA, a possibilidade de utilizagdo de recursos
provenientes da quota devida ao Municipio de S3o Paulo do Saldrio Educacdo, nos termos do
art. 82 do Decreto-Lei n? 1.805/1980, nos termos do ANEXO VIII — DIRETRIZES PARA
CELEBRACAO DE CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS.

30.4. O SALDO GARANTIA corresponderd, no minimo, ao valor de 12 (doze)
CONTRAPRESTACOES MENSAIS MAXIMAS, que deverda ser mantido ao longo de toda a vigéncia
da CONCESSAO.

30.5. A emissdo da ORDEM DE INICIO fica condicionada & constituicdo do Sistema de
Garantia.

30.6. A SPDA dever3, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da data de assinatura deste
CONTRATO, realizar a constituicdo da GARANTIA SPDA, conforme previsto na subcldusula
acima.

30.7. Na hipdtese de a SPDA ndo ter cumprido com a obrigacdo prevista na subclausula 30.6,
por razdes imputdveis a ela ou ao PODER CONCEDENTE, as PARTES acordarao se havera lugar a
modificacdo da estrutura de garantias ou a extingdo da CONCESSAO, cabendo esta Ultima sem
importar perdas e danos para qualquer das PARTES.
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30.8. Os valores transferidos a CONTA GARANTIA estardo vinculados ao CONTRATO e serao
utilizados para constituir o SALDO GARANTIA e, na hipdtese de inadimplemento do PODER
CONCEDENTE, para realizar o pagamento das CONTRAPRESTACOES MENSAIS EFETIVAS devidas
3 CONCESSIONARIA.

30.9. Havendo a execuc¢do, ainda que parcial, da GARANTIA SPDA para o pagamento de
eventual inadimplemento do PODER CONCEDENTE, a INSTITUICAO DEPOSITARIA notificara o
PODER CONCEDENTE para realizacdo da recomposicao do valor do SALDO GARANTIA, que
devera ser feita em até 60 (sessenta) dias contados do recebimento da mencionada
notificacao.

30.10. A garantia prestada pela SPDA no ambito deste CONTRATO limita-se exclusivamente a
parcela do patriménio da SPDA contido na CONTA GARANTIA, observada a sua obrigacao de
proceder o depdsito na CONTA GARANTIA dos valores que Ihe forem transferidos para fins de
composicdo ou recomposicao do SALDO GARANTIA.

30.11. A GARANTIA SPDA sera reduzida em valor correspondente ao montante executado
pela CONCESSIONARIA, naquilo em que n3o recomposto pelo PODER CONCEDENTE, nos
termos da subcldusula 30.9, supra, ou nos termos do mecanismo estabelecido na CLAUSULA
102 do APENDICE | do ANEXO VIII deste CONTRATO.

30.12. Ocorrendo a recomposicdo pelo PODER CONCEDENTE, total ou parcial, a SPDA dever3,
mediante constituicdo de novo penhor, restabelecer a GARANTIA SPDA, no montante
equivalente ao valor recebido, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, nos termos do APENDICE |
do ANEXO VIII deste CONTRATO.

30.13. Na hipdtese de inadimplemento por parte do PODER CONCEDENTE no pagamento do
DESEMBOLSO EFETIVO a CONCESSIONARIA poderd notificar o PODER CONCEDENTE, com cdpia
para a INSTITUICAO DEPOSITARIA e para o CMDP.

30.13.1. O PODER CONCEDENTE tera um prazo de 10 (dez) dias Uteis apds o envio da
notificacdo de que trata a subcldusula acima para a purgac¢do da mora.

30.13.2. Durante o transcurso do prazo de 10 (dez) dias Uteis, a que se refere a
subcldusula acima, incidirdo a multa e a corregao monetaria a que se referem a subcldusula
29.7.

30.14. N3o ocorrendo a purgacdo da mora, a CONCESSIONARIA poderd solicitar diretamente
a INSTITUICAO DEPOSITARIA o resgate do valor necessario para satisfacdo da obrigacdo
inadimplida e a subsequente transferéncia dos recursos para conta corrente de sua livre
movimentac3o, aberta junto & INSTITUICAO DEPOSITARIA.
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30.14.1. Ao realizar a solicitagdo da subclausula acima, a CONCESSIONARIA devera estar
investida dos poderes de representacdo conferidos conjuntamente pelo PODER CONCEDENTE
e pela SPDA, nos termos do artigo 653 e seguintes do Cédigo Civil.

30.14.2. A solicitacdo da subcldusula 30.14 dar-se-a conforme modelo de Instrucdo de
Resgate e Transferéncia de Recursos constante do APENDICE | do ANEXO VIII deste
CONTRATO.

30.15. Diante da solicitacdo de que trata a subcldusula 30.14, a INSTITUICAO DEPOSITARIA
liberard os recursos devidos para a CONCESSIONARIA, apds prévia certificacdo sobre a ndo
realizacdo da transferéncia para a conta indicada pela CONCESSIONARIA para recebimento do
pagamento.

30.16. Na hipdtese de inadimplementos no pagamento pelo PODER CONCEDENTE que
ensejarem ou n3o a execucdo da GARANTIA SPDA, a CONCESSIONARIA notificarda o PODER
CONCEDENTE, com cépia para o CMDP, para que apresente justificativas circunstanciadas,
expondo os motivos do inadimplemento ou atraso no pagamento e as medidas adotadas para
seu equacionamento.

30.16.1. A notificacdo de que trata a subcldusula acima ocorrerd caso se configure
inadimplementos pelo PODER CONCEDENTE por:

a) 2 (dois) meses consecutivos, sem que haja recomposicdo do SALDO GARANTIA na
forma estipulada na subcldusula 30.9; ou

b) 3 (trés) meses ndo consecutivos em um periodo de 12 (doze) meses.

30.17. Caso o valor depositado na CONTA GARANTIA permanega, por 4 (meses) meses
consecutivos, inferior ao valor correspondente ao SALDO GARANTIA, a CONCESSIONARIA
podera solicitar a extingdo antecipada do CONTRATO.

30.18. Fica facultado, a qualquer momento da execu¢cdo do CONTRATO, a substituicdo da
GARANTIA SPDA por garantia em valor correspondente, de mesma qualidade e liquidez.

30.18.1. A substituicdo da garantia de que trata a subcldusula 30.18 ocorrerd somente
apos aceitacdo da CONCESSIONARIA, que, nada obstante, ndo podera recusa-la sem motivo
justificado.

30.18.2. Constitui motivo justificado de que trata a subclausula 30.18.1 a ndo aceitagdo

da substituicdo da garantia a demonstracdo, pela CONCESSIONARIA, de sua insuficiéncia, falta
de liquidez ou agravamento de risco.
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30.19. Os direitos e obrigacdes da SPDA decorrentes da GARANTIA SPDA poderdo ser, a
qualquer tempo, mediante notificacio a8 CONCESSIONARIA e ao PODER CONCEDENTE,
transferidos de maneira irrevogavel e irretratavel, para um fundo de investimento exclusivo da
SPDA.

30.20. A GARANTIA SPDA, observado o disposto neste CONTRATO, serd disciplinada pelo
APENDICE | — MINUTA DO CONTRATO DE NOMEACAO DOS AGENTES DE GARANTIA E
ADMINISTRACAO DE CONTAS presente no ANEXO VIII — DIRETRIZES PARA CELEBRACAO DE
CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS.

30.20.1. A CONCESSIONARIA poderd propor, justificadamente, modificagdes na forma
de operacionalizacdo das contas dispostas no ANEXO VIII — DIRETRIZES PARA CELEBRACAO DE
CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS, desde que respeitados a estrutura e a e a
finalidade dos instrumentos.

30.21. No caso de necessidade de realizacdo de pagamento a CONCESSIONARIA em valor
superior ao saldo liquido presente na CONTA GARANTIA, a INSTITUICAO DEPOSITARIA
notificara o PODER CONCEDENTE imediatamente para que, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis,
efetue o pagamento do valor remanescente devido.

30.22. No caso de persistir a mora, a INSTITUICAO DEPOSITARIA estara autorizada a efetuar o
pagamento do débito remanescente por meio do uso dos recursos da CONTA APORTE, no
limite do valor devido 8 CONCESSIONARIA ou no saldo disponivel na CONTA APORTE, o que for
menor.

30.23. Na impossibilidade de uso ou na insuficiéncia dos recursos da CONTA APORTE, a
INSTITUICAO DEPOSITARIA estara autorizada a efetuar o pagamento do débito remanescente
por meio do uso dos recursos da GARANTIA SUBSIDIARIA, da CONTA SALARIO EDUCACAO.

30.24. A INSTITUICAO DEPOSITARIA verificara a existéncia de inadimplemento por parte do
PODER CONCEDENTE e, transferirdé os recursos da CONTA SALARIO EDUCACAO a
CONCESSIONARIA, até o limite do valor devido pelo PODER CONCEDENTE & CONCESSIONARIA,
seja para o pagamento de CONTRAPRESTACOES MENSAIS EFETIVAS, seja para o pagamento de
indenizagdes, inclusive por investimentos ndo amortizados no caso de extingao antecipada do
CONTRATO.

30.24.1. Caso os recursos depositados na CONTA SALARIO EDUCACAO nido sejam
suficientes para a quitacdo de todas as obriga¢des de que trata a subcldusula 30.24, os
proximos depdsitos realizados na CONTA SALARIO EDUCACAO serdo imediatamente
transferidos pela INSTITUICAO DEPOSITARIA & CONCESSIONARIA, até a quitacdo completa da
obrigacdo ou até a purgacdo da mora pelo PODER CONCEDENTE, salvo situa¢des excepcionais

Pagina 46 de 105



o

CIDADE DE
SAO PAULO

de inadimplemento simultdneo de obrigacdes que tenham precedéncia de utilizagdo sobre os
recursos da CONTA SALARIO EDUCACAO.

30.25. Caso outros contratos de concessdes administrativas venham a ser firmados com a
utilizagdo da CONTA SALARIO EDUCACAO, na eventualidade da ocorréncia de inadimplemento
concomitante dos contratos pelo PODER CONCEDENTE, com a consequente necessidade de
utilizagdo simultanea do fluxo da CONTA SALARIO EDUCACAO, observar-se-a, sem prejuizo da
verificacdo das circunstancias de cada caso, que:

a) O contrato decorrente da Concorréncia EC/007/2022/SGM-SEDP tera preferéncia
sobre os demais; e

b) A ordem de prioridade dos contratos constard explicitamente nos Contratos de
Administracdo de Contas firmados com a instituicdo financeira que fard o gerenciamento dos
recursos.

30.26. Apds a verificacdo de que trata a subclausula 30.24, caso ndo haja qualquer
inadimplemento de obriga¢des por parte do PODER CONCEDENTE, este poderd transferir os
recursos da CONTA SALARIO EDUCACAO para outra conta ou aplicagdo financeira de livre
movimentacgao.

30.27. O PODER CONCEDENTE deverd manter a CONTA SALARIO EDUCACAO, de sua
titularidade, destinada ao recebimento da integralidade do fluxo da Quota Salario-Educacdo,
sob custddia da INSTITUICAO DEPOSITARIA.

30.28. A CONCESSIONARIA poderd optar por retirar a CONTA APORTE do Sistema de Garantia,
caso em que deverdo ser repactuados os termos do APENDICE | do ANEXO VIIl — MINUTA DE
CONTRATO DE NOM EACAO DE AGENTES DE GARANTIA E CELEBRACAO DE CONTAS.

CAPITULO VIl — DA FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO DA EXECUGAO DO CONTRATO

CLAUSULA 312 DA FISCALIZACAO

31.1. A fiscalizacdo da CONCESSAO, abrangendo todas as atividades da CONCESSIONARIA,
durante todo o prazo deste CONTRATO, sera executada pelo PODER CONCEDENTE, que podera
se valer de apoio técnico de terceiros, inclusive do VERIFICADOR INDEPENDENTE, nos termos
da legislacdo e dos ANEXOS deste CONTRATO.

31.2. O PODER CONCEDENTE poderd atribuir funcdes de fiscalizagio da CONCESSAO a
Agéncia Reguladora de Servigos Publicos do Municipio de S3o Paulo - SP Regula, nos termos da
Lei Municipal n2 17.433, de 29 de julho de 2020.
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31.3. O VERIFICADOR INDEPENDENTE ndo substitui e nem afasta o exercicio do poder de
fiscalizacdo do PODER CONCEDENTE no Ambito da CONCESSAO.

31.4. A CERTIFICADORA DE OBRAS ndo substitui e nem afasta o exercicio do poder de
fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE no Ambito da CONCESSAO.

31.5. A CONCESSIONARIA facultard ao PODER CONCEDENTE, ou a qualquer outra pessoa por
ele credenciada, o livre acesso, em qualquer época, as dreas, instala¢des e locais, documentos
e dados referentes 8 CONCESSAO e & CONCESSIONARIA, incluindo estatisticas, registros
administrativos e contdbeis e contratos com terceiros, prestando, no prazo que lhe for
estabelecido, os esclarecimentos que forem formalmente solicitados, em tempo razodvel,
conforme a subcldusula 31.7.

31.6. A CONCESSIONARIA é facultado, em qualquer caso, o acompanhamento das vistorias
in loco.

31.7. O PODER CONCEDENTE podera demandar 8 CONCESSIONARIA, a qualquer tempo e sob
qualquer circunstancia, informacdes de natureza técnica, operacional, econGmica, financeira e
contabil, bem como medicGes e prestacdes de contas, conferindo, quando necessario, prazo
razodvel para o atendimento das solicitacdes que fizer.

31.8. O PODER CONCEDENTE, diretamente ou por meio de seus representantes
credenciados, inclusive o VERIFICADOR INDEPENDENTE, poderd realizar, na presenca de
representantes da CONCESSIONARIA, vistorias, testes ou ensaios que permitam avaliar
adequadamente as condi¢des de funcionamento e as caracteristicas dos equipamentos,
sistemas e instala¢des utilizados na CONCESSAO.

31.9. No exercicio da fiscalizagdo, o PODER CONCEDENTE também podera:

a) acompanhar a execucdo de obras e a prestacdio dos servicos, atividades e
fornecimentos, bem como a conservacdo dos BENS VINCULADOS A CONCESSAO;

b) proceder as vistorias para a afericdo da adequagdo das instalagbes e equipamentos,
determinando as necessarias correcdes, reparos, remogoes, reconstrucées ou substituicdes, as
expensas da CONCESSIONARIA, quando estiverem em desacordo com as especificacdes
prescritas neste CONTRATO e respectivos ANEXOS;

c) intervir, quando necessario, na execucdo das atividades objeto da CONCESSAO, nos
termos da legislacdo e deste CONTRATO, de modo a assegurar a regularidade e o fiel
cumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pela CONCESSIONARIA;
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d) determinar que sejam refeitas obras, atividades e servigcos, sem O6nus para o PODER
CONCEDENTE, se as ja executadas ndo estiverem de acordo com as especificacdes deste
CONTRATO e seus ANEXOS, bem como com a legislacdo vigente e as normas técnicas
aplicaveis; e

e) aplicar as sancdes e penalidades previstas neste CONTRATO.

31.10. Na hipdtese em que a CONCESSIONARIA se recusar a acatar as determinacdes
realizadas pelo PODER CONCEDENTE, esse podera adotar, diretamente ou por meio de
terceiros, as providéncias necessarias para corrigir a situacdo, correndo os respectivos custos
por conta da CONCESSIONARIA, sem prejuizo da aplicagdo das san¢des e penalidades
pertinentes.

31.11. A fiscalizacdo pelo PODER CONCEDENTE ndo exclui a responsabilidade da
CONCESSIONARIA pela adequagdo e qualidade dos investimentos realizados, assim como pelo
cumprimento das obrigacdes contratuais.

31.12. O PODER CONCEDENTE valer-se-a de VERIFICADOR INDEPENDENTE para auxilid-lo no
acompanhamento da execucdo do presente CONTRATO e no processo de averiguacdo do
cumprimento dos encargos da CONCESSIONARIA, nos termos deste CONTRATO e seus
ANEXOS.

31.12.1. O VERIFICADOR INDEPENDENTE apoiara o PODER CONCEDENTE na afericdo
dos INDICADORES DE DESEMPENHO e no cdlculo do FATOR DE DESEMPENHO, nos termos
deste CONTRATO, em especial o seu ANEXO IV - SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.

CLAUSULA 322 DA CONTRATAGAO DO VERIFICADOR INDEPENDENTE

32.1. O PODER CONCEDENTE ¢é responsavel pela contratacdo de VERIFICADOR
INDEPENDENTE para a realizagdo das atividades descritas no ANEXO IV — SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO, em até 12 (doze) meses contados da DATA DO
LICENCIAMENTO do primeiro CEU a ser licenciado, devendo observar as regras e
procedimentos dispostos a seguir para a contratagao.

32.2. Quando na auséncia de contratacao do VERIFICADOR INDEPENDENTE, observado o
prazo disposto na subcldusula 32.1, o PODER CONCEDENTE, excepcionalmente, podera realizar
afericdo do FATOR DE DESEMPENHO, nos termos estabelecidos no ANEXO IV — SISTEMA DE
MESURAGAO DE DESEMPENHO.

CLAUSULA 332 DO REGIME ESPECIAL DE ATENDIMENTO PRIORITARIO

33.1. Os processos administrativos relativos aos projetos, a¢des e iniciativas da
Administracdo Publica Municipal que versem sobre a CONCESSAO ser3o regidos pelo Regime
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Especial de Atendimento Prioritario, nos termos do Decreto Municipal n2 58.332, de 20 de
julho de 2018.

33.1.1. O Regime Especial de Atendimento Prioritdrio conferird tramitacdo prioritdria perante
os 6rgdos e entidades municipais aos processos administrativos referidos na subcldusula
acima.

33.1.2. A tramitacdo prioritdria abrangerd todos os atos e manifestacdes de responsabilidade
da Administra¢do Publica Municipal.

33.2. Salvo em caso de disposicdo em contrario na legislacio ou neste CONTRATO, ou
mediante justificativa devidamente fundamentada, os processos administrativos abrangidos
pelo Regime Especial de Atendimento Prioritdrio, as providéncias a cargo dos 6rgdos ou
entidades municipais deverdo ser adotadas no prazo de até 30 (trinta) dias, salvo quando
pendente ac¢do ou diligéncia sob responsabilidade de terceiros.

CAPITULO IX -DA ALOCAGAO DE RISCOS

CLAUSULA 342  RISCOS EXCLUSIVOS DA CONCESSIONARIA

34.1. A CONCESSIONARIA é integral e exclusivamente responsavel por todos os riscos
relacionados & presente CONCESSAO, salvo disposi¢io expressa em contrario no presente
CONTRATO.

34.2. A CONCESSIONARIA deverd promover levantamento pormenorizado dos riscos que
assume com a assinatura do CONTRATO e adotar as medidas ou processos adequados e
eficientes para mitiga-los.

34.3. N3o caberd & CONCESSIONARIA recomposi¢do do equilibrio econdémico-financeiro
deste CONTRATO em face de eventos cujo risco ndo tenha sido alocado expressamente ao
PODER CONCEDENTE, nos termos deste CONTRATO.

34.4. Constituem, dentre outros, riscos de engenharia e operagdo assumidos pela
CONCESSIONARIA:

a) atraso no cumprimento do cronograma das obras do PROGRAMA DE IMPLANTACAO,
inclusive em decorréncia da n3do obtencdo de autorizacdes, licencas e/ou permissdes,
observado o disposto na subclausula 35.9 e subitens;

b) erros, omissdes ou alteragbes de projetos de engenharia, incluindo metodologia de
execucdo, e/ou de tecnologia da CONCESSIONARIA, independentemente do aceite do PODER
CONCEDENTE;
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c) identificacdo de vicios, defeitos, irregularidades e inconformidades nas construgées e
reformas de edificacdes nos CEUs;
d) prejuizos decorrentes de erros na realizacdo de obras, no que se incluem danos

decorrentes de falha na seguranca no local de sua realizac3o;

e) prejuizos causados a terceiros ou ao meio ambiente pela CONCESSIONARIA, por seus
empregados, prestadores de servigo, terceirizados, subcontratados ou por qualquer outra
pessoa fisica ou juridica a ela vinculada, no exercicio das atividades abrangidas neste
CONTRATO;

f) prejuizos causados ao PODER CONCEDENTE devido a execugdo do OBJETO em
desacordo com as previsdes deste CONTRATO, seus ANEXOS ou com as normas aplicdveis;

g) obsolescéncia, inseguranca e/ou funcionamento comprometido dos equipamentos
elétricos, eletromecanicos e demais tecnologias empregadas na execucdo do OBJETO, a luz das
especificacoes e requisitos indicados no CONTRATO e seus respectivos ANEXOS;

h) seguranca e/ou da saude dos trabalhadores que estejam subordinados a
CONCESSIONARIA na execugdo do OBJETO e/ou seu subcontratados;

i) interface com as entidades e os drgdos publicos, subcontratadas, consumidores e
tomadores de servicos da CONCESSIONARIA, bem como com os USUARIOS;

i) prejuizos decorrentes de manutenc¢do e/ou reparos relacionados a delegatérias de
servicos publicos, inclusive municipais, na AREA DA CONCESSAOQ;

k) comogdes sociais e/ou protestos publicos que comprometam a execug¢ido do OBJETO
e/ou causem danos aos BENS VINCULADOS A CONCESSAO;

) greves realizadas por empregados contratados pela CONCESSIONARIA, pelos
subcontratados ou pelas prestadoras de servigos ou por qualquer outra pessoa fisica vinculada
a CONCESSIONARIA;

m) custos e investimentos atinentes a recuperagdo e melhorias em razdao de vicios
aparentes nos bens da CONCESSAO ou na AREA DA CONCESSAO e/ou funcionalidade e
qualidade inferior as esperadas;

n) perecimento, destrui¢do, roubo, furto, depredagao, vandalismo, perda ou quaisquer
outros tipos de danos causados aos BENS VINCULADOS A CONCESSAO, incluindo sua reposi¢do
e/ou reparo, ressalvado o disposto no ANEXO IV — SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO no que se refere ao impacto no FATOR DE DESEMPENHO;

o) sinistros que possam ser objeto de cobertura de seguros oferecidos no Brasil na data
de sua ocorréncia, inclusive riscos de engenharia e responsabilidade civil, as hipdteses de CASO
FORTUITO ou FORCA MAIOR, bem como a variagdo no seu preco;
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p) atividades de administracdo e execugdo do OBJETO deste contrato;
a) atraso no planejamento, elaboracdo e execucdao de todos os trabalhos técnicos e

projetos exigiveis e necessarios a execu¢do do OBJETO, exceto no caso em que o PODER
CONCEDENTE tiver dado causa;

r) ndo atendimento a qualidade na prestacdo dos servicos e atividades do OBJETO, ou
nao atender as especificagdes técnicas dos servicos e ao FATOR DE DESEMPENHO;

s) danos causados a redes externas de utilidades subterraneas por obras na AREA DE
CONCESSAO, tais como tubula¢Bes de agua, esgoto e de gas;

t) interrupgdo e/ou intermiténcia no fornecimento de energia elétrica, 4gua, ou outros
servigos necessarios ao funcionamento das atividades exploradas na CONCESSAO, exceto se tal
ocorréncia se der por culpa das concessiondrias responsaveis pelo fornecimento de energia
elétrica, 4gua e outros servigos de utilidades na cidade de Sdo Paulo, mediante comprovacao
documental da CONCESSIONARIA; e

u) eventuais imprecisdes quanto a metragem da AREA DA CONCESSAO constante do
EDITAL e de seus ANEXOS.

34.5. Constituem-se, dentre outros, riscos econémico-financeiros assumidos pela
CONCESSIONARIA:

a) ineficiéncias ou perdas econb6micas decorrentes de falhas, negligéncia, inépcia ou
omissdo no cumprimento do OBJETO, exceto por atos ou omissGes do PODER CONCEDENTE
que implique diretamente nas causas descritas;

b) custos excedentes relacionados ao objeto da CONCESSAO, ou custos por ela
subestimados, incluindo os relativos as obras do PROGRAMA DE IMPLANTACAO;

c) varia¢do de custos de insumos, custos operacionais, de manutengao, investimentos ou
qualquer outro custo incorrido na sua atuacdo, inclusive, relativo a 4gua/esgoto e de energia
elétrica;

d) aumento de custo de capital, variagdo nas taxas de cambio, alteragdo de taxas de juros
praticados no mercado e/ou variagdo inflacionaria;

e) aumento do custo de empréstimos e FINANCIAMENTOS assumidos para a realizagao
de investimentos ou custeio das atividades OBJETO desta CONCESSAO;

f) auséncia, por parte da CONCESSIONARIA, de capacidade financeira e/ou de captacdo
de recursos;

g) isencdo de promocdo de intervengdes relativas ao Polo Gerador de Trafego;
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h) custos de acBes judiciais de terceiros contra a CONCESSIONARIA ou subcontratadas
decorrentes da execuc¢do da CONCESSAO, salvo se por fato imputdvel ao PODER CONCEDENTE;

i) ndo obtencdo de FINANCIAMENTO junto as instituicdes financeiras ou obtencdo em
valor insuficiente para a execugdo do OBJETO; e

i) alteracdo no cendrio macroeconémico.

34.5.1. A isengdo de promogao de intervencdes relativas ao Polo Gerador de Trafego, nos
termos da subcldusula 34.5, alinea "g)", gerara reequilibrio em favor do PODER CONCEDENTE,
no montante inicialmente estabelecido para tais intervengoes.

34.6. Constituem, dentre outros, riscos ambientais a serem assumidos pela
CONCESSIONARIA:

a) atrasos no processo de licenciamento ambiental das obras do PROGRAMA DE
IMPLANTACAO dos CEUs, caso necessario, por culpa exclusiva da CONCESSIONARIA, com a
ressalva da subcldusula 35.9;

b) recuperacdo, prevengdo, corre¢do e gerenciamento de passivos e/ou irregularidades
ambientais cujo fato gerador tenha se materializado ap6s a DATA DE EFICACIA, inclusive o
passivo ambiental referente a destinacdo final de equipamentos e bem, cabendo a
CONCESSIONARIA realizar avaliacio ambiental e demais estudos ambientais necessarios, as
suas expensas, para a devida comprovagao; e

c) existéncia de condi¢des geoldgicas que comprovadamente atrasem o cronograma do
PROGRAMA DE IMPLANTACAO ou que representem aumento de custos.

34.7. Constituem-se, dentre outros, riscos juridicos a serem assumidos pela
CONCESSIONARIA:

a) planejamento tributario;

b) criagdo extincdo ou alteracdo de tributos ou encargos legais que ndo tenham
repercuss3o direta nas receitas e despesas da CONCESSIONARIA;

c) reducdo da aliquota do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISS) incidente
sobre as atividades OBJETO da CONCESSAO;

d) ocorréncia de danos decorrentes da execu¢ao do OBJETO, inclusive quanto a terceiros;

e) intervengdo na CONCESSAO pelo PODER CONCEDENTE em razdo de descumprimentos
contratuais pela CONCESSIONARIA;

f) extingdo da CONCESSAO por decretacio da caducidade;
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g) acidente de trabalho na execugdo do OBJETO;
h) encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execucao

deste CONTRATO, incluida a eleva¢do do custo de mdo-de-obra por acordo, convengdo ou
dissidio coletivo de trabalho, e as responsabilizacdes deles decorrentes, incluidas aquelas
relacionadas as empresas eventualmente subcontratadas no &mbito da CONCESSAO;

i) mudangas no plano de investimentos, nos projetos ou nas obras por decisdo unilateral
da CONCESSIONARIA;

i) atrasos ou inexecucdo das obrigacdes do PODER CONCEDENTE, causados pela demora
ou omissdo da CONCESSIONARIA ou de suas subcontratadas, desde que comprovada a
regularidade formal, a tempestividade e a adequac¢do dos requerimentos e solicitagGes
encaminhados pelo PODER CONCEDENTE;

k) descumprimento, pela CONCESSIONARIA, de suas obrigacdes contratuais, incluindo,
mas nao se limitando ao descumprimento de prazos a ela aplicdveis nos termos deste
CONTRATO e/ou na legislacdo vigente; e

) atraso no cumprimento dos prazos estabelecidos neste CONTRATO relacionados as
obrigacGes assumidas pelo PODER CONCEDENTE, quando decorrentes diretamente de ac¢do ou
omissdo da CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas.

34.8. A CONCESSIONARIA deverd indenizar e manter o PODER CONCEDENTE incélume de
gualquer demanda ou prejuizo que o PODER CONCEDENTE venha a sofrer em virtude de atos
praticados pela CONCESSIONARIA, seus administradores, empregados, prepostos, prestadores
de servigos, subcontratados e terceiros com quem ela tenha contratado, ou por qualquer outra
pessoa fisica ou juridica a ela vinculada.

34.9. A CONCESSIONARIA também deverd indenizar e manter o PODER CONCEDENTE a salvo
de despesas processuais, honorarios sucumbenciais e demais encargos com os quais, direta ou
indiretamente, venha a arcar em razdo das hipéteses previstas na subclausula anterior.

34.10. A CONCESSIONARIA declara:

a) ter ciéncia integral da natureza e extensao dos riscos assumidos neste CONTRATO; e

b) ter levado em consideragao a reparticao de riscos estabelecida neste CONTRATO para
a formulac3o da sua PROPOSTA COMERCIAL na LICITACAO.

CLAUSULA 352  RISCOS EXCLUSIVOS DO PODER CONCEDENTE

35.1. O PODER CONCEDENTE é integral e exclusivamente responsavel por todos os riscos
descritos nessa clausula, sem prejuizo a demais riscos presentes no CONTRATO.
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35.2. Os riscos descritos na presente cldusula poderdo ensejar revisdo extraordinaria da
CONCESSAO, nos termos da CLAUSULA 372 deste CONTRATO.

35.3. Constituem, dentre outros, riscos de engenharia e operagdo assumidos pelo PODER
CONCEDENTE:

a) custos relativos a resgates arqueoldgicos de descobertas realizadas no curso de obras
na AREA DA CONCESSAO;

b) existéncia de sitios ou bens arqueolégicos na AREA DA CONCESSAO que n3o sejam
conhecidos até a data de publicacdo do EDITAL, assim como os custos decorrentes de tal
descoberta;

c) prejuizos causados a terceiros ou ao meio ambiente pelos administradores,
empregados, prepostos, prestadores de servico, ocorridos antes da DATA DE EFICACIA da
correspondente AREA DA CONCESSAO;

d) restricdo operacional decorrente de omissdo ou decisdo de d6rgdos ou entidades
publicos, quando tomada fora de sua competéncia fiscalizatdria ou regulatéria legalmente
prevista, exceto se decorrente de fato imputdvel 8 CONCESSIONARIA;

e) existéncia de vicios ocultos que comprovadamente impecam a execucdo das obras do
PROGRAMA DE IMPLANTACAO na AREA DA CONCESSAOQ;

f) greve dos funcionarios e empregados do PODER CONCEDENTE que comprovadamente
impeca, atrase, dificulte ou onere a prestagdio do cumprimento do OBJETO pela
CONCESSIONARIA;

g) demora na realizacio da transferéncia do PUBLICO ESCOLAR do prédio da EMEF
integrante da Area de Intervencio Il do CEU Vila Gilda para as novas instalagdes em um prazo
superior a 6 (seis) meses contados da emissdo do TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE
OBRAS para a Area de Intervencdo | do CEU Vila Gilda, nos termos do item 5 do ANEXO Il —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

h) revisoes sobre os parametros e medidores referentes ao FATOR DE DESEMPENHO que
acarretem, comprovadamente, encargos adicionais para a CONCESSIONARIA.

35.4. Quanto ao risco disposto na alinea “e)” da subclausula 35.3, ndo serdo considerados
“vicios ocultos” eventos que estejam enquadrados como risco ambiental, risco arqueoldgico e
aqueles riscos de engenharia e operacdo que se encontram dispostos na subclausula 34.4.

35.5. Na situagdo disposta na subclausula 35.3, alinea “f)”, os encargos afetados a prestagdo
das aulas passiveis de realizagdo posterior deverdo ser executados pela CONCESSIONARIA em
momento vindouro, uma vez cessada a situacdo de greve, conforme cronograma a ser
estabelecido de comum acordo com o PODER CONCEDENTE.
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35.6. Constituem, dentre outros, riscos econdmico-financeiros assumidos pelo PODER
CONCEDENTE:

a) promover a devida previsdao nos instrumentos de planejamento or¢camentdrio, bem
como o tempestivo empenho, dos recursos necessarios ao cumprimento das obrigacbes
pecunidrias previstas neste CONTRATO, observado o disposto na legislacdo aplicavel;

b) inadimplemento ou atraso no pagamento da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA
por razdes imputaveis ao PODER CONCEDENTE;

c) o pagamento das indenizacdes relativas as DESAPROPRIACOES, ainda que em curso
ap6s a DATA DA ORDEM DE INICIO, dos iméveis que compdem a AREA DA CONCESSAOQ;

d) o0 custo com eventual prospeccdo de terrenos realizado pela CONCESSIONARIA para a
implantagdo e disponibilizagdo da unidade do CEU anteriormente inviabilizada a pedido do
PODER CONCEDENTE, nos termos da subclausula 8.4.1; e

e) o pagamento de contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional para o PROGRAMA DE IMPLANTACAO, caso venha a ser exigida.

35.7. Constituem, dentre outros, riscos ambientais assumidos pelo PODER CONCEDENTE:

a) Existéncia de estruturas, pré-existentes e descobertas supervenientemente, que
comprovadamente impegam as obras do PROGRAMA DE IMPLANTACAO; e

b) custos de recuperacdo, prevencdo, correcdao e gerenciamento de passivo ambiental
cujo fato gerador tenha se materializado anteriormente a DATA DE EFICACIA na AREA DE
CONCESSAO de cada CEU.

35.8. Constituem, dentre outros, riscos juridicos assumidos pelo PODER CONCEDENTE:

a) atrasos ou inexecug3o das obrigacdes da CONCESSIONARIA, causados pela demora ou
omissao do PODER CONCEDENTE ou de demais 6rgdos ou entidades da Administracdo Publica
Municipal, desde que comprovada a regularidade formal, a tempestividade e a adequacgao dos
requerimentos e solicitagdes encaminhados pela CONCESSIONARIA, e desde que os 6rgdos ou
entidades competentes provocadas deixem de observar os respectivos prazos a eles conferido
para a respectiva manifestacao;

b) descumprimento, pelo PODER CONCEDENTE, de suas obriga¢des contratuais ou
regulamentares, incluindo, mas ndo se limitando ao descumprimento de prazos a ele aplicaveis
nos termos deste CONTRATO e/ou na legislagdo vigente;
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c) atraso no cumprimento dos prazos estabelecidos neste CONTRATO relacionados as
obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA, bem como o descumprimento dos INDICADORES
DE DESEMPENHO, quando decorrentes diretamente de acdo ou omissdo do PODER
CONCEDENTE;

d) decisdes judiciais ou administrativas que impegam ou impossibilitem a
CONCESSIONARIA de prestar os servicos do OBJETO, exceto nos casos em que a
CONCESSIONARIA houver dado causa a decisdo;

e) alteracdo de parametros urbanisticos, decorrente de mudanca de entendimento dos
drgdos competentes municipais quanto ao zoneamento especifico dos imdveis que restrinja a
construcgdo e uso dos CEUs, inclusive quanto a alteragdao do coeficiente de aproveitamento dos
iméveis da CONCESSAO e quanto ao disposto nas subcldusulas 21.2 e 21.3;

f) majoracao da aliquota do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISS) incidente
sobre as atividades OBJETO da CONCESSAO;

g) Onus, danos, despesas, pagamentos, indenizacGes e eventuais medidas judiciais
decorrentes de atos ou fatos, inclusive de natureza ambiental, anteriores a8 DATA DE EFICACIA,
relacionados ao OBJETO, bem como de atos ou fatos que, embora posteriores a DATA DE
EFICACIA, decorram de culpa exclusiva do PODER CONCEDENTE ou de quaisquer terceiros por
ele contratados;

h) investimentos, pagamentos, custos e despesas decorrentes de eventuais
desapropriacdes e instituicdo de servidoes administrativas determinadas pelo PODER
CONCEDENTE na forma da lei;

i) investimentos, custos e despesas decorrentes de tombamento dos imdveis e/ou de
bens materiais ou imateriais relacionados 8 CONCESSAO, posterior 8 DATA DE ENTREGA DAS
PROPOSTAS, que afete as premissas e projetos originais no &mbito da CONCESSAO;

i) retomada da CONCESSAO por razdes de interesse publico;

k) extingdo da CONCESSAO por vicios no processo de contratagdo, nos casos em que a
CONCESSIONARIA n3o tiver concorrido com os vicios que geraram a anulagio do CONTRATO;

) extingdo da CONCESSAO por descumprimento pelo PODER CONCEDENTE de suas
obrigacdes, mediante agdo judicial;

m) existéncia de passivos trabalhistas do PODER CONCEDENTE ou de outros prestadores
de servigos prestados na AREA DA CONCESSAO, cujo fato gerador tenha ocorrido antes da
DATA DE EFICACIA;

n) imposicao pelo PODER CONCEDENTE de novas obrigacdes ou alteracao unilateral das
obrigagdes originalmente contempladas no CONTRATO que provoque impacto nos custos e
encargos da CONCESSIONARIA;
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0) edicdo de declaracdo de utilidade publica, na forma da lei, na eventual necessidade de
desapropriacdo de imdveis ndo pertencentes 3 AREA DA CONCESSAO na DATA DE PUBLICACAO
DO CONTRATO; e

p) ajuizamento de acdo, se necessdrio, ou conducdo de procedimento de
extrajudicial.

35.9. Constitui risco do PODER CONCEDENTE a demora no processo de emissdo de licencas,
permisses e autoriza¢es exigidas para a plena execugdo do PROGRAMA DE IMPLANTACAO,
por fato imputavel ao Poder Publico, em nivel municipal, estadual ou federal, assim entendida
como a demora decorrente de fato ndo imputavel 8 CONCESSIONARIA, em prazo superior a 8
(oito) meses do protocolo do pedido regularmente instruido.

35.9.1. A ocorréncia do atraso previsto na subcldusula 35.9 ensejara, quando comprovado o
seu impacto, a recomposicdo do reequilibrio econO6mico-financeiro em favor da
CONCESSIONARIA.

35.9.2. A ocorréncia do atraso previsto na subclausula 35.9 ensejard a ampliacdo do prazo
previsto para a conclusdo do PROGRAMA DE IMPLANTACAO e dos demais prazos aplicaveis
previstos no ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, de forma que, para
cada 1 (um) dia de atraso, os prazos serdo ampliados em 1 (um) dia.

35.10. Na ocorréncia do risco previsto na subclausula 35.8, “n)”, deverao ser formalizados o
reequilibrio do CONTRATO por meio do respectivo termo de aditamento a este CONTRATO,
conforme previsto no §4¢ do art. 92 da Lei Federal n2 8.987/1995 e no §62 do art. 65 da Lei
Federal n? 8.666/1993, observadas as formalidades aplicaveis, como as descritas nos arts. 60 e
61 da Lei Federal n2 8.666/1993.

35.11. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, que incidam
diretamente sobre os servicos prestados pela CONCESSIONARIA, e cuja criacdo, alteragdo ou
extingdo ocorra apds a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, com comprovada repercussao
direta sobre o equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, dardo ensejo ao procedimento
de reequilibrio econdémico-financeiro em favor da CONCESSIONARIA ou do PODER
CONCEDENTE, conforme o caso.

35.12. N3o se enquadram na previsdo da subcldusula 35.11:

a) os impostos e contribuicdes sobre a renda;
b) os tributos sobre os insumos utilizados pela CONCESSIONARIA para a execuc¢do do
OBIJETO; e
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c) os tributos e encargos legais relacionados a projetos associados, por sua gestdao
exclusiva ou mediante associacdo com terceiros, cujo risco tributdrio é integralmente atribuido
3 CONCESSIONARIA.

CLAUSULA 362 DOS RISCOS COMPARTILHADOS

36.1. O PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA s3o integralmente responséveis pelos
riscos descritos na presente cldusula contratual, sem prejuizo a outros riscos previstos no
CONTRATO.

36.2. Na ocorréncia de CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR, cujas consequéncias ndo sejam
cobertas por seguro disponivel no mercado securitdrio brasileiro e em condi¢des comerciais
vidveis, as PARTES acordardo se haverd lugar a recomposicdo do equilibrio econémico-
financeiro ou a extingdo da CONCESSAO, tendo-se por base as consequéncias dos eventos para
a continuidade do OBJETO deste CONTRATO, observado o disposto no CAPITULO XIV — DA
SOLUCAO DE CONFLITOS.

36.2.1. A recomposicao do equilibrio econémico-financeiro, no caso de CASO FORTUITO ou
FORCA MAIOR, considerard os efeitos dos eventos sobre ambas as PARTES e sobre a execucao
do OBJETO e almejard, eminentemente, garantir a continuidade da execu¢ao do OBJETO.

36.2.2. Verificando-se a extingdo da CONCESSAO, nos termos do disposto na subcldusula
anterior, aplicar-se-3o, no que couberem, as regras e os procedimentos validos para a extin¢ao
da CONCESSAO por advento do termo contratual, conforme este CONTRATO, fazendo jus a
CONCESSIONARIA ao recebimento da indenizagdo pela(s) parcela(s) dos investimentos
relacionados a bens reversiveis ainda ndo amortizados ou depreciados, os quais tenham sido
realizados com o objetivo de garantir a continuidade e atualidade do servico concedido.

36.2.3. Sem prejuizo da subcldusula 36.2, em caso de emergéncia ou calamidade publica,
como situacdes que possam comprometer a seguranca ou a satide dos USUARIOS, reconhecida
ou declarada como tal pelo PODER CONCEDENTE em ato normativo préprio, este podera
determinar, de oficio a suspensao ou redu¢ao dos encargos previstos no ANEXO Il - CADERNO
DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

36.2.4. Os encargos ndo realizados em funcdo da suspensdo prevista na subcldusula 36.2.3,
porém passiveis de realizagdo posterior, como obras e manuteng¢do, deverdo ser realizados
pela CONCESSIONARIA em momento posterior, uma vez cessada a situagdo de emergéncia ou
calamidade publica, conforme cronograma a ser estabelecido de comum acordo com o PODER
CONCEDENTE.

36.3. As PARTES se comprometem a empregar todas as medidas e acdes necessarias a fim
de minimizar os efeitos decorrentes dos eventos de CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR.
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CAPITULO X — DAS REVISOES CONTRATUAIS E DO EQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

CLAUSULA 372 DAS REVISOES ORDINARIAS

37.1. Sem prejuizo das demais previsdes deste CONTRATO, e das prerrogativas legalmente
conferidas ao PODER CONCEDENTE relativamente a imposicdo de novas obrigacbes ou de
alteracOes sobre o OBJETO, termos das subcldusulas 35.8, letra “n)”, e 35.11, a cada 5 (cinco)
anos, contados da DATA DA ORDEM DE INiCIO, as PARTES promoverdo a revisio dos
parametros, condi¢des e resultados gerais da CONCESSAO, com o objetivo de, sendo o caso:

a) rever as especificacdes do OBJETO e aprimorar os servicos e as atividades do OBJETO,
em atenc¢do ao principio da atualidade;

b) analisar criticamente e eventualmente alterar os encargos previstos neste CONTRATO
ou no seu ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

c) rever o contetdo dos PLANOS OPERACIONAIS pela CONCESSIONARIA, nos termos do
ANEXO 1Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

d) rever o contetido do Plano de MOBILIARIO que devera ser implementado nos CEUs,
em especial para garantir a atualizacdo tecnolégica dos equipamentos; e

e) rever os critérios e formas de avaliacdo da CONCESSIONARIA previstos no ANEXO IV —
SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.

37.2. O procedimento de revisao devera ser instaurado de oficio pelo PODER CONCEDENTE,
ou a pedido da CONCESSIONARIA, no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual
periodo, a partir da conclusdo dos 5 (cinco) primeiros anos de vigéncia deste CONTRATO,
contados da DATA DA ORDEM DE INICIO.

37.2.1. Os procedimentos de revisdo posteriores deverdo ser instaurados, no formato
estabelecido na subcldusula anterior, a cada 5 (cinco) anos, contados do término da revisdo
ordinaria anterior, e assim sucessivamente, até o final do prazo da CONCESSAO.

37.3. Caso a DATA DA IMISSAO NA POSSE de algum(ns) do(s) CEU(s) integrante(s) do OBJETO
desta CONCESSAO ocorra apés a DATA DA ORDEM DE INICIO, a fim de dar azo & vigéncia
contida na subcldusula 6.2, as PARTES, no 20° (vigésimo) ano da CONCESSAO, dever3o realizar
procedimento de revisdo ordindria excepcional, a fim de acordarem sobre a data de cessagdo
da operagao de cada um dos CEUs, a eventual prorrogacao do prazo de vigéncia contratual,
conforme previsto na subcldusula 9.2.”a)", e a reversibilidade dos bens ao PODER
CONCEDENTE, visando a ininterrupc¢do da prestacdo dos servigos, garantida, em qualquer caso,
a manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO.
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37.4. Caso ndo haja a necessidade de alteragdes dos pardmetros, condi¢es e resultados
gerais da CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE deverd instaurar o procedimento previsto nessa
subcldusula para pronunciar sobre a desnecessidade de qualquer revisdo, abrindo prazo para
manifestacio da CONCESSIONARIA.

37.5. Para fins da analise da necessidade, conveniéncia ou oportunidade da revisao de que
trata esta cldusula, cada PARTE detalhard, no prazo de 30 (trinta) dias da instauracdo do
processo, as eventuais alteracGes sugeridas, com as justificativas correspondentes, estudos e
outros documentos que embasem a sua proposta.

37.6. N3o chegando as PARTES a um acordo, observar-se-a o disposto no CAPITULO XIV — DA
SOLUCAO DE CONFLITOS deste CONTRATO.

37.7. Admite-se, a critério das PARTES, a participacdo de entidades, representantes da
sociedade civil ou profissionais especializados no processo de revisdo de que trata esta
clausula, para o levantamento de dados, confirmacdo de premissas e/ou elucidacdes de ordem
técnica e econdmica que se fizerem necessarias.

37.8. Do resultado do procedimento de revisdo de que trata esta clausula, podera ser revisto
o equilibrio econdmico-financeiro da CONCESSAO, em beneficio da CONCESSIONARIA ou do
PODER CONCEDENTE, nos termos da cldusula 392 e da cldusula 402 deste CONTRATO.

CLAUSULA 382 DAS REVISOES EXTRAORDINARIAS

38.1. Sem prejuizo das demais previsdes deste CONTRATO e das prerrogativas legalmente
conferidas ao PODER CONCEDENTE relativamente a imposi¢do de novas obriga¢des ou de
alteragGes sobre o OBJETO, nos termos das subcldusulas 35.8, letra “n)”, e 35.11, o PODER
CONCEDENTE ou a CONCESSIONARIA poderao solicitar a revisdo extraordinaria do CONTRATO,
sempre com vistas a regularidade, continuidade, eficiéncia, seguranga, atualidade e
generalidade dos servicos do OBJETO, e desde que haja necessidade comprovada de inclusao
e/ou exclusdo de encargos neste CONTRATO, resultado de transformagdes tecnoldgicas
supervenientes ou da necessidade de adequagdo dos sistemas de mensura¢do da qualidade
dos servicos prestados neste CONTRATO a padrdes técnicos reconhecidos nacional ou
internacionalmente.

38.2. A solicitacio da CONCESSIONARIA devera vir acompanhada das razdes que justifiquem
a revisao pretendida, com os detalhamentos, levantamentos, estudos ou pareceres técnicos
julgados pertinentes.

38.2.1. Ao avaliar a solicitagdo encaminhada nos termos da subclausula anterior, o PODER
CONCEDENTE podera consultar a opinido de outros érgaos e entidades técnicas envolvidos.
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38.3. O procedimento de revisdo extraordinaria serd concluido mediante acordo entre as
PARTES, no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual periodo.

38.3.1. N3o chegando as PARTES a um acordo, observar-se-a o disposto no CAPITULO XIV — DA
SOLUCAO DE CONFLITOS deste CONTRATO.

38.4. Do resultado do procedimento de revisdo de que trata esta cldusula, podera ser revisto
o equilibrio econdémico-financeiro da CONCESSAO, em beneficio da CONCESSIONARIA ou do
PODER CONCEDENTE, nos termos da clausula 392 e da clausula 402 deste CONTRATO.

38.5. Arevisdo extraordindria deste CONTRATO ndo poderd considerar eventos ocorridos ha
mais de 01 (um) ano da data em que a PARTE interessada deles tiver tomado conhecimento.

CLAUSULA 392 DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

39.1. Sempre que atendidas as condigdes deste CONTRATO e mantida a alocagdo de riscos
nele estabelecida, considera-se mantido o seu equilibrio econémico-financeiro.

39.1.1. Sem prejuizo de outras hipdteses admitidas neste CONTRATO, é situagdo que justifica
o reequilibrio econémico-financeiro em favor do PODER CONCEDENTE a reducdo dos custos
incorridos pela CONCESSIONARIA em razdo do advento de quaisquer das hipéteses previstas
na subcldusula 35.11, na CLAUSULA 352 na CLAUSULA 362  na CLAUSULA 372 e na
CLAUSULA 382

39.1.2. Sem prejuizo de outras hipoteses admitidas neste CONTRATO, é situagdo que justifica
o reequilibrio econdmico-financeiro em favor da CONCESSIONARIA o aumento de custos e
despesas incorridos pela CONCESSIONARIA em razdo do advento de quaisquer das hipdteses
previstas na subclausula 35.11, na CLAUSULA 352 na CLAUSULA 362 na CLAUSULA 372 e
na CLAUSULA 382

39.2. O PODER CONCEDENTE podera solicitar a recomposi¢cao do equilibrio econdmico-
financeiro, quando cabivel, nos termos da lei e nas hipdteses previstas neste CONTRATO.

39.3. A recomposicio do equilibrio econ6mico-financeiro serd efetivada mediante as
seguintes modalidades:

a) prorrogacdo ou reducdo do prazo da CONCESSAO;

b) readequacdo dos indices que compdem o FATOR DE DESEMPENHO previstos no
ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;
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c) revisdo dos encargos e obrigacdes assumidos pela CONCESSIONARIA, inclusive prazos
vinculantes 8 CONCESSIONARIA;

d) revisdo do valor devido a titulo de CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA pelo PODER
CONCEDENTE, para mais ou para menos;

e) pagamento de indenizacdo em dinheiro;
f) incorporagao de investimentos ndo contratualizados;
g) outra forma definida em comum acordo entre o PODER CONCEDENTE e a

CONCESSIONARIA;
h) combinac¢do das modalidades anteriores; ou

i) quaisquer outras medidas legalmente admitidas e aptas a estabelecer o equilibrio
econOmico-financeiro do CONTRATO.

39.4. A alocacdo de riscos originalmente prevista neste CONTRATO podera ser alterada por
acordo entre as PARTES, desde que preservado o equilibrio econdmico-financeiro.

CLAUSULA 402 DO PROCEDIMENTO PARA A RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO

40.1. O procedimento para a recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro podera ser
instaurado por qualquer uma das PARTES, apds processo de revisdo ordindria ou
extraordinaria, quando se verificar o desequilibrio econémico-financeiro do CONTRATO,
mediante a apresentagao de relatdrio técnico.

40.2. A andlise da recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro pressupde a verificacdo
das condi¢des econdmicas globais do ajuste, tomando-se como base os efeitos dos eventos
que |he deram causa, descritos em um relatério técnico a ser apresentado pela PARTE
interessada, conforme a subclausula 40.4.

40.3. O relatdrio técnico de que tratam as subclausulas anteriores devera demonstrar os
efeitos dos eventos nele citados em um fluxo de caixa elaborado especificamente para a sua
demonstragdo, considerando, dentre outros, a estimativa de variacao de investimentos, a
demonstragdo fundamentada dos custos ou despesas incorridos e a sugestdo das medidas a
serem adotadas para a recomposi¢do do equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO.

40.4. Quando o pedido de recomposi¢cdo do equilibrio econémico-financeiro for iniciado, a
PARTE solicitante observara o que segue:
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a) o pedido devera ser acompanhado de relatério técnico, contendo laudo pericial,
estudo independente, e/ou outros documentos considerados pertinentes, conforme a
peculiaridade do caso, que efetivamente demonstre o impacto da ocorréncia, na forma
estabelecida nas subcldusulas anteriores, contemplando ainda dados como a data da
ocorréncia e a provavel duracao da hipdtese ensejadora da recomposicao;

b) o pedido devera ser acompanhado de todos os documentos necessarios a
demonstracdo do cabimento do pleito, podendo o PODER CONCEDENTE solicitar laudos
econdmicos especificos da CONCESSIONARIA ou estudos elaborados por érgdos ou entidades
da Administragdo Publica Municipal ou, ainda, por entidades independentes; e

c) o pedido, conforme o caso, devera conter a indicacdo da pretensdo de recomposi¢do
do equilibrio econémico-financeiro numa das formas indicadas na subcldusula 39.3, trazendo a
demonstracdo circunstanciada dos pressupostos e parametros utilizados e informando os
impactos e as eventuais alternativas de balanceamento das prestacdes entre as PARTES.

40.5. Em se tratando de pedido em que a PARTE solicitante for a CONCESSIONARIA, o
relatério técnico serd acompanhado, sempre que aplicdvel, de documentacdo comprobatéria
relativa aos fatos registrados nas demonstracdes contdbeis da SPE.

40.6. O PODER CONCEDENTE tera livre acesso a informacbes, bens e instalacbes da
CONCESSIONARIA ou de terceiros por ela contratados para aferir a quantia alegada pela
CONCESSIONARIA no pedido de recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro por esta
apresentado.

40.7. Para a confirmagdo das situa¢Oes apontadas como ensejadoras de desequilibrio
econdmico-financeiro e para o dimensionamento dos efeitos e medidas delas resultantes, as
PARTES poderdo contar com a participacdo de entidade especializada contratada para essa
finalidade.

40.8. A recomposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro serd realizada de forma que seja
nulo o valor presente liquido do Fluxo de Caixa Marginal projetado em razdo do evento que
ensejou a recomposicdo, considerando: (i) os fluxos marginais calculados com base na
diferenga entre as situagdes com e sem evento; e (ii) os fluxos marginais necessarios a
recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro, tomando-se em conta a aplicagdo das
modalidades de recomposicdo previstas na subclausula 39.3.

40.9. Para fins de determinagdo do Fluxo de Caixa Marginal, deverdo ser utilizadas as
melhores informagdes disponiveis e atualizadas para se estimar o valor dos investimentos, dos
custos e das despesas, bem como eventuais receitas e outros ganhos, resultantes do evento de
desequilibrio, tomando-se por base as melhores referéncias de prego do setor publico e/ou do
setor privado disponiveis no momento do pleito, incluindo-se valores praticados em contratos
pretéritos celebrados pelo PODER CONCEDENTE, pelos acionistas da SPE, ou por outras
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empresas, levantamentos de mercado e publicacdes especificas sobre precos de itens e
insumos utilizados em cada caso, e, na indisponibilidade de informac¢des mais atuais, das
projecdes realizadas pelo PODER CONCEDENTE por ocasido da LICITACAO.

40.10. Na hipdtese de novos investimentos ou servigos solicitados pelo PODER CONCEDENTE,
e nao previstos neste CONTRATO, o PODER CONCEDENTE podera requerer a
CONCESSIONARIA, previamente ao processo de recomposicio do equilibrio econdmico-
financeiro, a elaboracdo de projetos basico e executivo, cujo 6nus de elaboracdo sera
suportado pelo PODER CONCEDENTE, contendo todos os elementos necessarios a precificacao
do investimento e as estimativas do impacto da obra ou servico sobre as receitas da
CONCESSIONARIA, observado, para todos os efeitos, o disposto na subcldusula anterior.

40.11. A recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro podera ser realizada
anteriormente ou posteriormente ao efetivo impacto do evento que der razdo a situagdo de
desequilibrio, sendo, para tanto, calculado o valor presente liquido da diferenca entre os fluxos
estimado e projetado, conforme a subcldusula 40.8, na data da avaliacao.

40.12. Para eventos de desequilibrio ja ocorridos, a taxa de desconto real anual a ser utilizada
no calculo do valor presente sera composta pela média dos uUltimos 03 (trés) meses da taxa
bruta de juros de venda do Tesouro IPCA + com Juros Semestrais (antigas Notas do Tesouro
Nacional Série B — NTN-B), ex-ante a dedug¢do do Imposto de Renda, com vencimento em
15/08/2050, publicada pela Secretaria do Tesouro Nacional, apurada na data do efetivo
impacto do evento de desequilibrio no fluxo de caixa da CONCESSIONARIA, acrescida de um
prémio de risco de 4,02% ao ano (quatro inteiros e dois centésimos por cento).

40.13. Para impactos futuros, a taxa de desconto real anual a ser utilizada no calculo do valor
presente serd composta pela média dos ultimos 03 (trés) meses da taxa bruta de juros de
venda do Tesouro IPCA + com Juros Semestrais (antigas Notas do Tesouro Nacional Série B —
NTN-B), ex-ante a dedu¢do do Imposto de Renda, com vencimento em 15/08/2050, publicada
pela Secretaria do Tesouro Nacional, apurada no 152 (décimo quinto) dia anterior a data de
formalizacdo do reequilibrio mediante assinatura do correspondente aditivo contratual,
acrescida de um prémio de risco de 4,02% ao ano (quatro inteiros e dois centésimos por
cento).

40.14. Em caso de extingdo ou de recompra pelo Governo Federal dos titulos de que tratam
as subclausulas acima, as PARTES estipulardo de comum acordo a nova metodologia de calculo
da taxa de desconto real anual e prémio de risco a ser adotado, de forma a refletir o custo
médio ponderado de capital justo 8 CONCESSIONARIA.

40.15. Na hipdtese de os fluxos de caixa do negdcio serem apurados em termos nominais, ou
seja, considerando-se a incidéncia da inflagdo, a taxa de desconto descrita nas subclausulas
40.12 e 40.13 devera incorporar o INDICE DE REAJUSTE.
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40.16. Para fins de determinacdo do valor a ser reequilibrado, deverao ser considerados os
efeitos dos tributos diretos e indiretos efetivamente incidentes sobre os fluxos marginais.

40.17. No caso de o equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO ser recomposto por
alteracdo do prazo da CONCESSAO, deverd ser incluido no calculo, caso haja, os custos e
despesas com os reinvestimentos em decorréncia da depreciagdo dos BENS REVERSIVEIS.

40.18. O procedimento de recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro iniciado por
qualguer uma das PARTES devera ser objeto de comunica¢do a outra PARTE, que terd o prazo
de 30 (trinta) dias, prorrogéavel por igual periodo, para manifestacao.

40.19. Caso se verifique a procedéncia, ao final, do pedido de recomposicdo do equilibrio
econdmico-financeiro apresentado, os custos com diligéncias e estudos necessarios a plena
instrucdo do procedimento serdo arcados exclusivamente pela PARTE que deu causa ao
desequilibrio, mediante a compensac¢do do valor respectivo no montante do DESEMBOLSO
EFETIVO imediatamente subsequente a decisao.

40.20. Caso ambas ou nenhuma das PARTES tiver dado causa ao desequilibrio, cada PARTE
arcara individualmente com os préprios custos com diligéncias e estudos necessarios a plena
instrucao do procedimento.

40.21. O procedimento de recomposicdo do equilibrio economico-financeiro deste
CONTRATO devera ser concluido em prazo nao superior a 90 (noventa) dias, contados a partir
da apresentacdo do pedido de reequilibrio econ6mico-financeiro.

40.22. O prazo previsto na subcldusula anterior podera ser prorrogado, mediante justificativa,
para a complementacdo da instrucdo do respectivo procedimento.

40.23. Decorrido o prazo previsto na subcldusula 40.21 n3do sendo encontrada solugdo
amigavel, ou ainda, em caso de discordancia quanto a necessidade de recomposi¢do ou
qguanto aos valores efou demais dados indicados, as PARTES poderdo recorrer aos
procedimentos previstos no CAPITULO XIV — DA SOLUCAO DE CONFLITOS deste CONTRATO.

CAPITULO XI - DAS GARANTIAS E SEGUROS

CLAUSULA 412 DA GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO PELA
CONCESSIONARIA

41.1. Para o fiel cumprimento das obrigacdes assumidas, a CONCESSIONARIA manterd a
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO prestada como condicdo precedente para a
assinatura deste CONTRATO, no montante inicial correspondente a 5% (cinco por cento) do
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VALOR DO CONTRATO, observada a seguinte dinamica de libera¢cdo ao longo da vigéncia do
CONTRATO:

a) liberacdo de 60% (sessenta por cento) do montante original da GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO, apds a conclusio do PROGRAMA DE IMPLANTACAO.

41.2. Observada a sistematica definida na subclausula anterior, o saldo final remanescente
da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO nunca poderd ser inferior a 40% (quarenta por
cento) da cobertura inicialmente estipulada na subcldusula 41.1, até o fim da CONCESSAO.

41.3. No dltimos 5 (cinco) anos de vigéncia da CONCESSAO, a GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO, caso tenha sido parcialmente liberada, deverd ser elevada ao montante original
estipulado na subcldusula 41.1, até o fim da CONCESSAO.

41.4. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO servira para cobrir as seguintes obrigacdes
garantidas:

a) o ressarcimento de custos e despesas incorridas pelo PODER CONCEDENTE face a
inexecu¢do do OBJETO pela CONCESSIONARIA;

b) devolugdo dos BENS VINCULADOS A CONCESSAO em desconformidade com as
exigéncias estabelecidas neste CONTRATO ou em seus ANEXOS;

c) o pagamento das multas que forem aplicadas & CONCESSIONARIA em razdo de
inadimplemento no cumprimento de suas obrigacGes contratuais, cuja quitacdo ndo ocorra em
até 5 (cinco dias) Uteis da respectiva imposicdo; e/ou

d) o pagamento de indenizagao no caso de caducidade, nos termos da subclausula 54.5.

41.5. Se o valor das multas contratuais eventualmente impostas 8 CONCESSIONARIA for
superior ao valor da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, além da perda desta, a
CONCESSIONARIA responderd pela diferenca e pela reposi¢cdo do valor integral da GARANTIA
DE EXECUCAO DO CONTRATO, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de aplicacdo das
penalidades previstas neste CONTRATO.

41.6. Sempre que utilizada a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a CONCESSIONARIA
devera recompor o seu valor integral, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, sob pena de aplicacdo
das penalidades previstas neste CONTRATO.

41.7. A recomposicdo de que trata a subcldusula anterior poderd ser efetuada pela
CONCESSIONARIA mediante complementacdo da garantia existente ou contratacdo de nova(s)
garantia(s), de maneira que o valor total da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO seja
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sempre equivalente ao montante definido na subcldusula 41.1, sob pena de aplicagdo das
penalidades previstas neste CONTRATO.

41.8. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO referida nesta cldusula poderd assumir
qualquer das seguintes modalidades:

a) caucdo em dinheiro, em moeda nacional, depositada em conta corrente a ser indicada
pelo PODER CONCEDENTE;

b) caucdo em titulos da divida publica federal, ndo gravados com cldusulas de
inalienabilidade e impenhorabilidade, nem adquiridos compulsoriamente, registrados em
sistema centralizado de liquidacgdo e custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil;

c) seguro-garantia, fornecido por companhia seguradora autorizada a funcionar no Brasil,
com a apresentacdo da respectiva certiddo de regularidade da SUSEP; ou

d) fianca bancaria, fornecida por instituicdo financeira autorizada a funcionar no Brasil,
com classificagdo em escala nacional superior ou igual a "Aa2.br", "brAA" ou "AA(bra)",
conforme divulgado pelas agéncias de risco Moody's, Standard & Poors ou Fitch, em favor do
PODER CONCEDENTE.

41.9. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO ofertada ndo poderd conter quaisquer
ressalvas ou condi¢des que possam dificultar ou impedir sua execug¢do, ou que possam suscitar
duvidas quanto a sua exequibilidade, devendo a CONCESSIONARIA promover as renovagdes e
atualizacdes que forem necessdrias a sua plena vigéncia durante o CONTRATO.

41.10. As GARANTIAS DE EXECUCAO DO CONTRATO apresentadas na modalidade seguro-
garantia deverdo seguir o disposto na Circular SUSEP n? 662/22 ou em norma que venha
substitui-la.

41.11. Para a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO apresentada na modalidade caugdo
em titulos da divida publica federal, serdo admitidos os seguintes titulos:

a) Tesouro Prefixado;
b) Tesouro Selic;
c) Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais;

d) Tesouro IPCA;
e) Tesouro IGPM+ com Juros Semestrais; e

f) Tesouro Prefixado com Juros Semestrais.
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41.12. As despesas referentes a prestacio da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO,
incluida a sua recomposicdo, serdo de responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA.

41.13. Caso seja utilizada a modalidade de seguro-garantia, a apdlice devera ter vigéncia de
no minimo 1 (um) ano, com cldusula de renovagdo até a extincdo das obrigacGes da
CONCESSIONARIA.

41.14. Na hipdtese de ndo ser possivel prever tal renovacdao de obrigacdes na respectiva
apodlice, a CONCESSIONARIA devera contratar nova GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

41.15. A apdlice devera conter disposicao expressa de obrigatoriedade de a seguradora
informar ao PODER CONCEDENTE e & CONCESSIONARIA, no minimo 90 (noventa) dias antes do
prazo final da validade, se a apdlice serd ou ndo renovada.

41.16. No caso de a seguradora n3o renovar a apdlice de seguro-garantia, a CONCESSIONARIA
devera apresentar garantia de valor e condi¢bes equivalentes, para aprovacdo do PODER
CONCEDENTE, até 5 (cinco) dias Uteis antes do vencimento da apdlice, independentemente de
notificacao.

41.17. Durante a vigéncia do CONTRATO, a CONCESSIONARIA poderd substituir a GARANTIA
DE EXECUCAO DO CONTRATO prestada por qualquer das modalidades admitidas nesta
cldusula, mediante prévia aprovacdao do PODER CONCEDENTE.

41.18. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO serd reajustada automaticamente pela
seguradora, nos termos do art. 12, paragrafo Unico, da Circular SUSEP n? 662/22, em uma
periodicidade anual, pelo INDICE DE REAJUSTE, com metodologia analoga a definida para o
reajuste da CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA, definida no ANEXO V — MECANISMO DE
PAGAMENTO DE CONTRAPRESTACAO E DO APORTE.

41.19. Sempre que se verificar o reajuste da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera complementa-la, no prazo de 10 (dez) dias a contar da vigéncia do
reajuste, de modo a manter inalterada a propor¢do fixada nesta cldusula, sob pena de
caracterizar-se inadimpléncia da CONCESSIONARIA e serem aplicadas as penalidades cabiveis.

41.20. A CONCESSIONARIA permanecerd responsavel pelo cumprimento das obrigacdes
contratuais, incluindo o pagamento de eventuais multas e indeniza¢des, independentemente
da utilizagdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

41.21. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, observado o montante minimo definido
nesta clausula, devera permanecer em vigor até, no minimo, 6 (seis) meses apos a extingdo do
CONTRATO.
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41.22. A restituicdo ou liberacdo da garantia dependerd da comprovacdo do integral
cumprimento de todas as obrigacdes, incluindo trabalhistas e previdencidrias da
CONCESSIONARIA, bem como da entrega dos BENS REVERSIVEIS em perfeitas condi¢des de
operacionalidade, utilizacdo e manutencao.

CLAUSULA 422 DOS SEGUROS

42.1. A CONCESSIONARIA deverd assegurar, durante todo o prazo de vigéncia do
CONTRATO, além dos seguros exigiveis pela legislagao aplicdvel, a existéncia e manutencdo em
vigor das apdlices de seguro necessdrias para garantir a efetiva e abrangente cobertura dos
riscos inerentes a execucédo das atividades pertinentes 8 CONCESSAO.

42.2. A excecdo dos demais seguros, os quais deverdo ser contratados e mantidos em vigor
durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO, os seguros previsto na subclausula 42.10,
alinea “a)”, serdo obrigatdrios durante a execucdo do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, devendo
a sua vigéncia ser mantida ou renovada até conclusdo do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, e
sempre que realizada obra ou servico de engenharia, mesmo apds a conclusdo do PROGRAMA
DE IMPLANTACAO.

42.3. Nenhuma obra ou servico podera ter inicio ou prosseguir sem que a CONCESSIONARIA
apresente ao PODER CONCEDENTE a comprovacdao de que as apodlices dos seguros
expressamente exigidos neste CONTRATO se encontram em vigor nas condi¢des estabelecidas.

42.4. As apodlices devem ser contratadas com seguradoras nacionais ou estrangeiras
autorizadas a operar no Brasil pela SUSEP.

42.5. O PODER CONCEDENTE devera ser indicado como beneficidrio nas apdlices de seguros,
nos termos do art. 15 da Circular SUSEP n2 662/22, cabendo-lhe autorizar previamente o
cancelamento, a suspensao, a modifica¢do ou a substituicdo de quaisquer apdlices contratadas
pela CONCESSIONARIA, bem como a alteragdo nas coberturas e demais condicdes
correspondentes, a fim de assegurar a adequacdo dos seguros as novas situagdes que ocorram
durante o periodo do CONTRATO, dentro das condi¢Ges da apdlice.

42.6. As instituicdes financeiras que realizem empréstimos poderdo ser incluidas nas
apodlices de seguro, na condicdo de cosseguradas ou beneficidrias, desde que a medida ndo
prejudique os direitos assegurados ao PODER CONCEDENTE.

42.7. As apdlices emitidas ndo poderdao conter obriga¢des, restricGes ou disposi¢cdes que
contrariem as disposi¢des do presente CONTRATO ou a regulacao setorial.
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42.8. Anualmente, até o ultimo dia util da vigéncia da apdlice, a CONCESSIONARIA deverd
apresentar certificado emitido pela(s) seguradora(s) confirmando que todos os prémios
vencidos no ano imediatamente anterior foram devidamente quitados.

42.9. A CONCESSIONARIA também devera fornecer ao PODER CONCEDENTE, em prazo n3o
superior a 30 (trinta) dias antes do fim da vigéncia de cada apdlice, sob pena de aplicacdo das
san¢Oes e penalidades previstas neste CONTRATO, certificado emitido pela(s) seguradora(s)
confirmando:

a) que as apolices de seguros contratados foram ou serdo renovadas imediatamente apds
0 seu vencimento; ou

b) a contratacdo de novas apdlices de seguros, em substituicao as apolices anteriores.

42.10. A CONCESSIONARIA contratard e mantera em vigor, no minimo, os seguintes seguros,
preferencialmente em apdlices separadas:

a) risco de engenharia para obras civis para construcdo e reforma e, se aplicdvel, para
demolicdo, do tipo “todos os riscos”, incluindo a cobertura de danos decorrentes de erros de
projeto e de testes e riscos do fabricante (quando ndo houver garantia do fabricante), vigente
durante toda a execu¢do do PROGRAMA DE IMPLANTACAO ou sempre que realizada obra de
servico ou engenharia, nos termos da subcldusula 42.2;

b) riscos operacionais ou riscos nomeados do tipo “todos os riscos”, incluindo, no
minimo, a cobertura de danos materiais por incéndio, tumulto ou manifesta¢ées populares,
raios, explosdes de qualquer natureza, raio, vendaval, ciclone, granizo, explosao, alagamentos
e inundacgdes, vazamento de tubulagdes e danos por agua, danos elétricos e de equipamentos
eletronicos, lucros cessantes, roubo de bens, pequenas obras de engenharia; e

c) responsabilidade civil para operagbes, que compreenda todos e quaisquer acidentes
de prepostos ou empregados da CONCESSIONARIA, subcontratadas ou terceiros, ou por seus
prepostos ou empregados, cobrindo qualquer prejuizo material, pessoal, moral ou outro, que
venha a ser causado ou esteja relacionado com a execu¢io da CONCESSAO, inclusive, mas ndo
se limitando a responsabilidade civil de empregador, mortes e danos corporais, morais e
materiais causados a terceiros, dano ambiental, responsabilidade civil cruzada, acidentes de
trabalho.

42.11. Os valores das coberturas dos seguros previstos neste CONTRATO deverao ser
coincidentes com as melhores praticas de mercado para cada tipo de sinistro.

42.12. Em caso de descumprimento, pela CONCESSIONARIA, da obrigacdo de contratar e
manter em plena vigéncia as apolices de seguro, o PODER CONCEDENTE, independentemente
da prerrogativa de decretar a interven¢do ou a caducidade da CONCESSAO e de aplicar as
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demais penalidades correspondentes, poderad proceder a contratacdo e ao pagamento direto
dos prémios respectivos, correndo a totalidade dos custos as expensas da CONCESSIONARIA.

42.13. Verificada a hipdtese a que se refere a subcldusula anterior, a CONCESSIONARIA
devera, em até 15 (quinze) dias da data em que vier a ser notificada sobre as despesas
decorrentes da contratacdo de seguros, reembolsar o PODER CONCEDENTE, sob pena de se
executar a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, sendo-lhe ainda aplicadas as demais
sangdes previstas neste CONTRATO.

42.14. A CONCESSIONARIA é responsével pelo pagamento integral da franquia, em caso de
utilizacdo de quaisquer dos seguros por ela contratados.

CAPITULO XIl - DO REGIME DE BENS DA CONCESSAO

CLAUSULA 432 DOS BENS VINCULADOS A CONCESSAO

43.1. Os BENS VINCULADOS A CONCESSAO s3o os bens integrantes ou ndo do patriménio da
CONCESSIONARIA, necessarios a implantacdo e a execucio adequada e continua do OBJETO.

43.2. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter em bom estado de funcionamento,
conservacao, higiene, conforto, acessibilidade, sustentabilidade ambiental e seguranca, as suas
expensas, os BENS VINCULADOS A CONCESSAO, durante toda a vigéncia do CONTRATO,
efetuando para tanto as reparagles, renova¢Oes e adaptacGes necessdrias ao bom
desempenho da CONCESSAO.

43.3. Ressalvadas as hipdteses previstas na subclausula 43.6, a utilizacdo direta de
equipamentos, infraestrutura ou quaisquer outros bens, que ndo sejam de propriedade da
CONCESSIONARIA na execucdo do OBJETO, dependerd de autorizagdo prévia, especifica e
expressa do PODER CONCEDENTE, mediante solicitacgdo a ele encaminhada pela
CONCESSIONARIA, na qual se demonstre a inexisténcia de qualquer prejuizo para a
continuidade dos servicos do OBJETO em caso de extingdo da CONCESSAO.

43.4. O PODER CONCEDENTE podera autorizar a utilizacdo dos bens de terceiros pela
CONCESSIONARIA, desde que reste comprovada a inexisténcia de risco a continuidade do
OBIETO, e nio reste prejudicado a reversio dos BENS REVERSIVEIS ao final da CONCESSAO.

43.5. Para fins da autorizacdo de que trata a subclausula 43.3, o PODER CONCEDENTE
poderd exigir que o contrato celebrado entre o terceiro envolvido e a CONCESSIONARIA
contenha disposic3o pela qual o terceiro se obrigue, em caso de extingdo da CONCESSAO, a
manter tal contrato e a sub-rogar o PODER CONCEDENTE ou terceiros por esse indicados nos
direitos dele decorrentes, por prazo a ser ajustado em cada caso entre as PARTES.
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43.6. S3do bens cuja reversdo ndo é obrigatdria e que ndo dependem da autorizagdo prévia
de que trata a subclausula 43.3, sendo, portanto, admitido o aluguel, o comodato, o mutuo, o
leasing ou outra forma juridica prevista na legislagdo, para a sua utilizagio na CONCESSAO:

a) materiais e mobilidrio de escritério, equipamentos e suprimentos de informatica
(computadores, impressoras, projetores, servidores etc.) e programas de computador;
equipamentos e aparelhos de som, de projecdo e de audiovisual, utilizados exclusivamente nas
atividades administrativas da CONCESSIONARIA;

b) objetos e bens utilizados diretamente nas atividades de limpeza, conservacdo e
jardinagem;

c) veiculos automotores (caminhdes, automdéveis etc.) adotados na execugdo do OBJETO;
e
d) equipamentos e ferramentas de manutencao.

43.7. Evedada a autorizacdo de que trata a subclausula anterior para os seguintes bens, que
s3o considerados, de antem3o, BENS REVERSIVEIS:

a) equipamentos e suprimentos de informatica (computadores, impressoras, projetores,
servidores etc.) e programas de computador utilizados nas atividades dos CEUs, conforme
especificacdo do ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

b) equipamentos e aparelhos de som, de projecdo e de audiovisual utilizados nas
atividades dos CEUs, conforme especificagdo do ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA;

c) sistemas e equipamentos do circuito de cameras;

d) edificacdes e equipamentos em geral, implantados na AREA DA CONCESSAO pela
CONCESSIONARIA ou por terceiros;

e) infraestrutura permanente e fixa das areas livres e das edificacbes (cabeamento,
quadros de distribui¢do, pontos de conexdo, sanitarios, pias etc.) e respectivos componentes
de hidraulica, rede de tecnologia da Informagao, elétrica, som, imagem e iluminagao;

f) softwares ou sistemas de tecnologia da informacdo utilizados diretamente nas
atividades realizadas nos CEUs que ndo sejam contratados pela modalidade de modalidade
Software as a Service;

g) sistemas e equipamentos de climatizacdo, de hidraulica e energia;
h) sistemas e equipamentos de monitoramento remoto;
i) o MOBILIARIO;
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i) equipamentos eletronicos parte das edificacdes; e
k) o Sistema de Gestao e Acompanhamento a ser implementado, conforme especificacao

do ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

43.8. Os BENS REVERSIVEIS s3o aqueles imprescindiveis a execucdo e a continuidade do
OBIJETO, integrantes do patrimonio da CONCESSIONARIA, e que reverterdo em favor do PODER
CONCEDENTE apds a extingdo da CONCESSAO.

439. Os BENS REVERSIVEIS deverdo ser inventariados a cada 12 (doze) meses pela
CONCESSIONARIA, que devera disponibilizar o inventario ao PODER CONCEDENTE.

43.10. Sem prejuizo da obrigacio de inventariar os bens, deverd a CONCESSIONARIA
apresentar ao PODER CONCEDENTE, até o primeiro dia util do més de fevereiro de cada ano,
relatério circunstanciado que retrate a situacdo de todos os BENS VINCULADOS A CONCESSAO.

43.11. A CONCESSIONARIA obriga-se a entregar os BENS REVERSIVEIS em perfeitas condi¢des
de operacionalidade, utilizacdo e manutencao.

43.12. Os BENS REVERSIVEIS serdo transferidos ao PODER CONCEDENTE livres de quaisquer
Onus ou encargos.

43.13. Todos os BENS VINCULADOS A CONCESSAO ou investimentos nele realizados deverdo
ser integralmente depreciados ou amortizados contabilmente pela CONCESSIONARIA no prazo
da CONCESSAO, de acordo com a legislac3o vigente.

43.13.1. No caso de extingdo do CONTRATO, a CONCESSIONARIA n3o serd indenizada pelas
parcelas de investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS ainda ndo amortizados ou
depreciados, quando tais investimentos houverem sido realizados com valores
provenientes de APORTE.

43.14. A CONCESSIONARIA somente podera alienar os BENS REVERSIVEIS se proceder a sua
imediata substituicdo por outros em condicGes de operacionalidade e funcionamento idénticas
ou superiores aos substituidos, salvo nos casos em que comprovadamente tais bens se
mostrarem ndo mais necessarios a execugdao das obras e atividades remanescentes da
CONCESSAO, devendo, para tanto, comunicar previamente o PODER CONCEDENTE, que devera
concordar com tal ndo necessidade, e proceder a atualizacao do respectivo inventario de BENS
REVERSIVEIS.

43.15. Qualquer alienacdo ou substituicio de BENS REVERSIVEIS que a CONCESSIONARIA
pretenda realizar, nos Ultimos 02 (dois) anos do prazo final da CONCESSAO, deverd ser
previamente autorizada pelo PODER CONCEDENTE.
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43.16. Os BENS REVERSIVEIS n3o poderdo ser sujeitos a penhor ou constituicdo de direito real
em garantia, ndo se lhes aplicando, igualmente, o disposto na subclausula 26.1.

43.17. A CONCESSIONARIA fica expressamente autorizada a propor, em nome préprio,
quaisquer medidas judiciais cabiveis para assegurar ou recuperar a posse dos BENS
REVERSIVEIS.

CLAUSULA 442 DA REVERSAO DOS BENS VINCULADOS A CONCESSAO

44.1. Extinta a CONCESSAO, retornam ao PODER CONCEDENTE os BENS REVERSIVEIS, os
direitos e os privilégios vinculados a exploragio da CONCESSAO transferidos a
CONCESSIONARIA, ou por esta adquiridos ou implantados.

44.1.1. Além dos BENS REVERSIVEIS, serdo transferidos gratuitamente ao PODER
CONCEDENTE ao final da CONCESSAO:

a) Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados para os
fins especificos da CONCESSAO, bem como projetos, planos, plantas, documentos e outros
materiais necessarios para o desempenho das atividades da CONCESSAO; e

b) Os direitos sobre eventuais marcas registradas em alusdo ao OBJETO da CONCESSAO.

44.2. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias antes do termo final do CONTRATO, as PARTES
deverdo estabelecer os procedimentos para avaliar os BENS VINCULADOS & CONCESSAO, com
o fim de identificar aqueles prescindiveis a continuidade da execucdo do OBJETO deste
CONTRATO e revisar o inventario de BENS REVERSIVEIS.

44.3. Procedida a avaliagdo e identificagdo dos BENS REVERSIVEIS, serad realizada, por
ocasido da reversdo, a lavratura do respectivo Termo Definitivo de Devolugao dos Bens
Reversiveis.

44.4. Caso haja divergéncia entre as PARTES quanto a avaliagdo prevista na subclausula
anterior, admitir-se-a o recurso ao expediente de solugdo de conflitos estabelecido neste
CONTRATO.

44.5. Enquanto ndo expedido o Termo Definitivo de Devolu¢dao dos Bens Reversiveis, ndao
serd liberada a GARANTIA DE EXECUGCAO DO CONTRATO.

44.6. A reversdo sera gratuita e automatica, com os bens em perfeitas condi¢Ges de
operacionalidade, utilizacdo e manutencao e livres de quaisquer 6nus ou encargos, observado,
em todo o caso, o principio da atualidade.
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CAPITULO XIIl — DAS SANCOES E PENALIDADES APLICAVEIS AS PARTES

CLAUSULA 452 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

45.1. O n3o cumprimento pela CONCESSIONARIA das clausulas deste CONTRATO e de seus
ANEXOS, bem como das normas da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, ensejard, sem
prejuizo das responsabilidades civil e penal e de outras penalidades previstas na legislagdo e na
regulamentagdo vigentes, a cominagdo, isolada ou concomitantemente, das penalidades
fixadas nesta clausula.

45.2. A gradacdo das penalidades a que estd sujeita a CONCESSIONARIA observard a
natureza da infracdo cometida, que variara conforme as seguintes categorias:

a) leve;

b) média;

c) grave; e

d) gravissima.

45.3. A infracdo serd considerada leve quando decorrer de conduta praticada pela
CONCESSIONARIA cujo potencial de dano ndo impacte diretamente o OBJETO.

45.3.1. O cometimento de infracdo de natureza leve ensejara a aplicacdo das seguintes
penalidades:

a) adverténcia por escrito, que sera formulada, quando for o caso, junto a determinagao
da adocgdo de medidas necessarias de correc¢do; ou

b) multa, em caso de reincidéncia em uma mesma conduta que caracterize infracdo leve,
dentro do periodo de 04 (quatro) meses consecutivos, no valor de 0,005% (cinco milésimos por
cento) do VALOR DO CONTRATO ou 0,5% (cinco décimos por cento) da CONTRAPRESTACAO
MENSAL DE REFERENCIA, conforme a Base de Calculo utilizada.

45.4. A infragdo serd considerada média quando decorrer de conduta praticada pela
CONCESSIONARIA, cujo potencial de dano impacte diretamente o OBJETO.

45.4.1. O cometimento de infracdo de natureza média ensejard a aplicacdo de multa no valor
de 0,015% (quinze milésimos por cento) do VALOR DO CONTRATO ou 1,5% (um e meio por
cento) da CONTRAPRESTACAO MENSAL DE REFERENCIA, conforme a Base de Calculo utilizada,
além da determinac¢do da adogdo de medidas necessarias de corregao.
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45.5. A infracdo sera considerada grave quando decorrer de conduta praticada pela
CONCESSIONARIA da qual se constate prejuizo econdmico em detrimento do PODER
CONCEDENTE.

45.5.1. O cometimento de infracdo grave ensejara a aplicacdo, de maneira isolada ou
concomitante, das seguintes penalidades:

a) multa no valor de 0,03% (trés centésimos por cento) do VALOR DO CONTRATO ou 3,0%
(trés por cento) da CONTRAPRESTACAO MENSAL DE REFERENCIA, conforme Base de Calculo
utilizada;

b) suspensdao temporaria do direito de participacdo em licitacdes e impedimentos de
contratar com a Administracao, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos, em caso de reincidéncia
de aplicacdo de multa de natureza grave, dentro do periodo de 4 (quatro) meses consecutivos.

45.6. A infracdo sera considerada gravissima quando constatado, diante das caracteristicas
do servico prestado e do ato praticado pela CONCESSIONARIA que suas consequéncias se
revestem de grande lesividade ao interesse publico, prejudicando o meio ambiente, o erario
ou a propria continuidade do OBJETO.

45.6.1. O cometimento de infracdo gravissima ensejard a aplicacdo de maneira isolada ou
concomitante das seguintes penalidades:

c) multa no valor de 0,06% (seis centésimos por cento) do VALOR DO CONTRATO ou 6,0%
(seis por cento) da CONTRAPRESTACAO MENSAL DE REFERENCIA, conforme a Base de Calculo
utilizada;

d) suspensdo tempordria do direito de participacdo em licitagcbes e impedimento de
contratar com a Administracdo Publica, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos, em caso de
reincidéncia de aplicagdo de multa de natureza gravissima, dentro do periodo de 2 (dois)
meses consecutivos; e/ou

e) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a proépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a CONCESSIONARIA ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e apds
decorrido o prazo da san¢do aplicada com base na subcldusula anterior.

45.7. A aplicagdo de 3 (trés) adverténcias & CONCESSIONARIA, que tratem de 3 (trés)
diferentes condutas, dentro do periodo de um més, ensejara a penalidade de multa de 0,015%
(quinze milésimos por cento) do VALOR DO CONTRATO.

45.8. Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas nas subcldusulas anteriores, a
reiteragdo, no tempo, do inadimplemento contratual pela CONCESSIONARIA conferird ao
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PODER CONCEDENTE a prerrogativa de cominar multa moratdria, observados os seguintes
intervalos:

a) no minimo 0,1% (um décimo por cento) e no maximo 0,2% (dois décimos por cento) da
CONTRAPRESTACAO MENSAL DE REFERENCIA, por dia, até a efetiva regularizagdo da situacdo
gue caracterize infracdo de natureza leve ou média; e

b) no minimo 0,4% (quatro décimos por cento) e no mdaximo 0,8% (oito décimos por
cento) da CONTRAPRESTACAO MENSAL DE REFERENCIA, por dia, até a efetiva regularizacdo da
situacdo que caracterize infracdo de natureza grave ou gravissima.

45.9. Para as seguintes infracGes, a aplicacdo da san¢do de multa seguira as categorias de
incidéncia na tabela abaixo:

Ocorréncia Categoria Incidéncia Base de Calculo
Deixar de participar de CONTRAPRESTACAO
1 reunido quando convocado LEVE Por reunido que ndo MENSAL DE
| formalmente pelo PODER participar REFERENCIA
CONCEDENTE.
Ndo adotar Livro de Ordem
referente a obras e servigos VALOR DO
2. | de engenharia e arquitetura, LEVE Por ocorréncia CONTRATO
nos termos da legislacdo do
sistema CONFEA/CREA.
Ndo adotar mecanismos e
procedimentos internos de
integridade, auditoria e
incentivo a denuncia de
irregularidades e a aplica¢do
3. efetiva de cédigos de ética e LEVE Por ocorréncia VALOR DO
de conduta (compliance) CONTRATO
e/ou nao apresentar
programa de integridade
decorridos 12 (doze) meses
da DATA DA ORDEM DE
INICIO.
Ndo apresentar anualmente CONTRAPRESTACAO
4, rglatéiio audit:a\d.o da LEVE Por dia de atraso MENSAL DE
situacdo contabil da REFERENCIA
CONCESSIONARIA.
Nao publicar suas
demonstragbes financeiras .
no periodo de 120 (cento e CONTRAPRESTAGAO
5. | vinte) dias, nos termos do LEVE Por dia de atraso MENSAL DE
que prevé a Lei n° REFERENCIA
6.404/1976; a Lei n?®
8.987/1995, art. 23, inciso
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Ocorréncia

Categoria

Incidéncia

Base de Calculo

XIV; e a Lei Municipal n2
16.703/2017, art. 23, inciso
IX, § 4¢

N3o permitir a realizagao de
intervencdes artisticas nos
ambientes e infraestrutura
dos CEUs, havendo
autorizacdo do respectivo
GESTOR DO CEU

LEVE

Por ocorréncia

VALOR DO
CONTRATO

N3do realizar o treinamento
dos funcionarios a
Atendimento a Situacbes de
Emergéncia na periodicidade
estipulada no Plano de
Atendimento a Emergéncias,
conforme previsto no
ANEXO 1l — CADERNO DE
ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

LEVE

Por funciondrio que
nao recebeu o
treinamento e por
més de atraso

CONTRAPRESTACAO
MENSAL DE
REFERENCIA

Deixar de apresentar
RELATORIO DE EXECUCAO
DE OBRA ou RELATORIO DE
EXECUCAO DE ENCARGO ou
outro relatério previsto no
CONTRATO e no ANEXO IIl —
CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA (relatério
ndo apresentado).

MEDIA

Por més até a
entrega do plano ou
relatério atrasado

CONTRAPRESTACAO
MENSAL DE
REFERENCIA

Deixar de apresentar ao
PODER CONCEDENTE os
PROJETOS BASICOS e os
demais projetos e
programas referentes ao
PROGRAMA DE
IMPLANTACAO nos prazos
previstos no CONTRATO e no
ANEXO 1l — CADERNO DE
ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA (por
projeto ndo apresentado).

MEDIA

Por més até a
entrega do PROJETO
BASICO e por
PROJETO BASICO
ndo apresentado

VALOR DO
CONTRATO

10

Deixar de apresentar ao
PODER CONCEDENTE
algum(ns) do(s) PLANO(S)
OPERACIONAL(IS)  previsto
no CONTRATO e no ANEXO
1 - CADERNO DE
ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA para

MEDIA

Por més até a
entrega do plano
atrasado e por
PLANO
OPERACIONAL nao
apresentado

VALOR DO
CONTRATO
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Ocorréncia

Categoria

Incidéncia

Base de Calculo

aprovacao do PODER
CONCEDENTE.

11

Alterar um procedimento ou
rotina da operacao dos CEUs
sem a  correspondente
alteracdo prévia do PLANO
OPERACIONAL aprovada
pelo PODER CONCEDENTE,
conforme procedimento
descrito no ANEXO Il —
CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA.

MEDIA

Por ocorréncia

VALOR DO
CONTRATO

12

Aplicacdo de 3  (trés)
adverténcias a
CONCESSIONARIA, que
estejam relacionadas ao
mesmo fato.

MEDIA

Por ocorréncia em
um periodo de um
mesmo més

VALOR DO
CONTRATO

13

Dispensar tratamento
discriminatério ao PODER
CONCEDENTE e a0s
USUARIOS (por ato
discriminatorio).

MEDIA

Por ocorréncia

VALOR DO
CONTRATO

14

Deixar de apresentar, ao
PODER CONCEDENTE, os
comprovantes de
recolhimento das
contribuicdes  sociais e
previdenciarias (FGTS, INSS,
PIS e COFINS) referentes a
CONCESSAO e aos
empregados envolvidos na
execuc¢do do OBJETO.

MEDIA

Por ocorréncia

CONTRAPRESTACAO
MENSAL DE
REFERENCIA

15

Deixar de apresentar ao
PODER CONCEDENTE a
Anotacgado de
Responsabilidade Técnica -
ART, no prazo definido no
CONTRATO.

MEDIA

Por ocorréncia.

VALOR DO
CONTRATO

16

Deixar de apresentar
relatério de atendimento de
determinacbes legais e
regulamentares quanto a
legislacdo tributdria e a
legislacao trabalhista,
previdenciaria, de seguranca
e medicina do trabalho com
relacao aos seus
empregados, prestadores de

MEDIA

Por ocorréncia

CONTRAPRESTACAO
MENSAL DE
REFERENCIA

Pagina 80 de 105




o

CIDADE DE
SAO PAULO

Ocorréncia

Categoria

Incidéncia

Base de Calculo

servicos, contratados ou
subcontratados.

17

Deixar de informar o PODER
CONCEDENTE sobre evento
ou situacdo que altere de
modo relevante o normal
desenvolvimento da
execucdo do OBJETO, ou que
possa vir a prejudicar ou
impedir o pontual e
tempestivo cumprimento
das obrigacBes previstas no
CONTRATO, na forma
prevista no CONTRATO.

MEDIA

Por evento ou
situagdo nao
informada

VALOR DO
CONTRATO

18

Deixar de informar o PODER
CONCEDENTE, no prazo
estipulado, sobre
circunstancia ou ocorréncia
que, constituindo motivo de
CASO FORTUITO ou FORCA
MAIOR, impeca ou venha a
impedir a normal execucdo
do OBJETO.

MEDIA

Por circunstancia ou
ocorréncia ndo
informada

VALOR DO
CONTRATO

19

Deixar de apresentar ao
PODER CONCEDENTE, no
prazo por ele fixado,
informacdao  adicional ou
complementar que o PODER
CONCEDENTE,
razoavelmente e sem trazer
onus adicional significativo e
injustificado para a
CONCESSIONARIA, venha a
formalmente solicitar.

MEDIA

Por informacao
solicitada ndo
apresentada

VALOR DO
CONTRATO

20

Deixar de arquivar
informacGes sobre 0s
servigos e atividades
executados durante a
vigéncia da CONCESSAO,
qguando assim estabelecido
pelo CONTRATO ou pelas
normas aplicdveis, ou nao
permitir o livre acesso ao
PODER CONCEDENTE as
informacdes sobre 0s
servicos e atividades da
CONCESSAO.

MEDIA

Por informagdo nado
arquivada ou por
negativa de acesso

VALOR DO
CONTRATO
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Ocorréncia

Categoria

Incidéncia

Base de Calculo

21

Deixar registrar ou atualizar
o inventario dos BENS
REVERSIVEIS.

Por CEU e por més

MEDIA com inventéario ndo

atualizado

VALOR DO
CONTRATO

22

Durante o PROGRAMA DE
IMPLANTACAO ou durante a
execucdo de obras de
engenharia posteriores, nao
manter a AREA DA
CONCESSAO limpa; deixar de
remover entulhos, sobras e
demais materiais inserviveis;
deixar de destinar ou realizar
triagem, transporte,
armazenagem, descarte
e/ou aproveitamento da
sucata e dos residuos
eventualmente  originados
na CONCESSAO, inclusive
aqueles decorrentes da
logistica reversa.

MEDIA

Por ocorréncia

VALOR DO
CONTRATO

23

Desempenhar atividades nos

CEUs sem que tenha obtido

as autorizacoes, licencas ou
alvaras cabiveis.

MEDIA

Por més

CONTRAPRESTACAO
MENSAL DE
REFERENCIA

24

Deixar de informar o PODER
CONCEDENTE caso
quaisquer licengas,

permissdes ou autorizagdes

para a plena execucdo do
OBJETO forem retiradas,

revogadas ou caducarem,

nos termos do CONTRATO.

MEDIA Por ocorréncia.

VALOR DO
CONTRATO

25

N3ao cumprir as Normas
Técnicas de regéncia dos
projetos, obras e servicos a
serem realizados na AREA
DA CONCESSAO, nos termos
do CONTRATO.

MEDIA Por ocorréncia.

VALOR DO
CONTRATO

26

Preposto ou empregado da
CONCESSIONARIA ou de suas
subcontratadas sem o EPI
adequado para o exercicio
de suas fungdes ou sem o
EPI completo.

MEDIA

Por ocorréncia

CONTRAPRESTACAO
MENSAL DE
REFERENCIA
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Ocorréncia

Categoria

Incidéncia

Base de Calculo

Atraso na protocolizacdo do

processo de licenciamento R CONTRAPRESTACAO
. L L , Por més de atraso e
27| junto aos orgaos municipais MEDIA MENSAL DE
competentes, além do prazo por CEU REFERENCIA
disposto na clausula 14.3
Atraso no prazo para
conclusdo da ETAPA DE R CONTRAPRESTACAO
, Por més de atraso e
28| OBRAS, de acordo com o MEDIA MENSAL DE
disposto na subcldusula 7.5 por CEU REFERENCIA
deste CONTRATO.
Deixar implementar as
corregdes e/ou
complementacgdes
apontadas em procedimento
de vistoria no caso de as CONTRAPRESTACAO
29 obras estarem em GRAVE Por més de atraso MENSAL DE
desacordo com o PROJETO REFERENCIA
BASICO e/ou especificagdes
definidas no ANEXO IIl —
CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA
30 ggONCE;;n(;irdoaCEﬁREA ch;L: GRAVE Por més de atraso e VALOR DO
da DATA DE EFICACIA. ° por CEU. CONTRATO
N3o permitir o acesso do
PODER CONCEDENTE aos
equipamentos e as
31 i(;;’j:?éﬁesb atnentes 2 GRAVE Por acesso negado VALOR DO
, bem como aos
registros contabeis, dados e : CONTRATO
informagBes  operacionais,
seus e de suas
subcontratadas.
Qualquer atitude comissiva
ou omissiva que impega ou
32 ?‘iﬁmlj'lte 3 ° exerddf :a GRAVE Por ocorréncia VALOR DO
iscalizacdo por parte do .
PODER GCONgEDENpTE. e/ou CONTRATO
do VERIFICADOR
INDEPENDENTE.
Ocorréncia, ainda que em
virtu.the ' d_e ,o.misséo, o VALOR DO
33| negligéncia, impericia e/ou GRAVE Por ocorréncia CONTRATO

imprudéncia por parte da
CONCESSIONARIA, que
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Ocorréncia Categoria Incidéncia

Base de Calculo

cologuem em risco a
integridade fisica de seus
empregados ou prepostos
ou dos USUARIOS dos CEUs.

Deixar de manter, durante o
prazo do CONTRATO, os
requisitos de habilitacdo
juridica, regularidade fiscal e
qualificacao técnica
previstos no EDITAL.

34 GRAVE Por més

VALOR DO
CONTRATO

N3ao contratagcdo ou nao
manutengcao em  vigor,
durante todo o prazo da
CONCESSAO, das apdlices de
seguro, de acordo com o
disposto neste CONTRATO,
35| deixando de entregar ao GRAVE
PODER CONCEDENTE copia
das apdlices de seguro e
comprovantes de
pagamento de prémios, bem
como das suas eventuais
renovacgoes.

Por més sem seguro
obrigatério

VALOR DO
CONTRATO

Obtencdo de FD inferior a
2,5 (dois inteiros e cinco
décimos) por 2 (dois) meses
consecutivos ou 4 (quatro)
36/ meses nao consecutivos no GRAVE Por ocorréncia
periodo de 1 (um) ano,
conforme o ANEXO IV -
SISTEMA DE MENSURACAO
DE DESEMPENHO.

VALOR DO
CONTRATO

N3o contratagdo ou a
manuten¢do da GARANTIA
DE EXECUCAO DO
CONTRATO em desacordo
com as obrigacGes previstas
neste CONTRATO.

37 GRAVE Por dia

VALOR DO
CONTRATO

N3o disponibilizar ao PODER
CONCEDENTE  todas as
informacGes necessarias
38| para afericdo do FATOR DE GRAVE Por ocorréncia.
DESEMPENHO nos termos e
prazo definidos pelo
CONTRATO.

VALOR DO
CONTRATO

Cobrar quaisquer valores
39| pecuniarios a titulo de | GRAVISSIMA Por ocorréncia.

acesso aos CEUs e/ou

VALOR DO
CONTRATO
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Ocorréncia Categoria Incidéncia Base de Calculo

usufruto de seus ambientes
ou equipamentos

Explorar comercialmente ) o VALOR DO
40| espacos e ambientes dos | GRAVISSIMA Por ocorréncia

CEUs. CONTRATO

Nao integralizacao do capital
41| social de acordo com o | GRAVISSIMA
disposto neste CONTRATO.

Por més de capital VALOR DO
nao integralizado CONTRATO

Redugao do capital social da

o , VALOR DO
4| SPE em valor inferior ao | -p\\csiva Por ocorréncia

minimo estabelecido neste CONTRATO
CONTRATO.

Conceder empréstimos,
financiamentos efou
guaisquer outras formas de
transferéncia de recursos ) o VALOR DO
43| para seus acionistas e/ou | GRAVISSIMA Por ocorréncia
PARTES RELACIONADAS,
ressalvadas as hipdteses
expressamente  admitidas
neste CONTRATO.

CONTRATO

Prestar fianca, aval ou
qualquer outra forma de
garantia em favor de suas ) o VALOR DO
44| PARTES RELACIONADAS e/ou | GRAVISSIMA Por ocorréncia
terceiros, ressalvadas as
hipdteses expressamente
admitidas neste CONTRATO.

CONTRATO

Solicitar indevidamente ) o VALOR DO
45| resgate de valor constante | GRAVISSIMA Por ocorréncia

na CONTA GARANTIA. CONTRATO

45.10. Para as infragGes previstas na tabela acima, o valor da multa é fixo e pré-determinado,
sendo aquele disposto nas subcldausulas 45.3.1, 45.4.1, 45.5.1 e 45.6.1 deste CONTRATO.

45.11. Para infragGes ndo previstas na tabela acima, o valor da multa terda como Base de
Calculo o VALOR DO CONTRATO.

45.11.1. A aplicagdo das sangdes previstas na tabela acima ndo depende das
caracteristicas do ato infracional, mas sim da constatacdo da respectiva conduta no ambito do
processo administrativo sancionador instaurado para tal finalidade, conforme rito previsto na
CLAUSULA 462 e prescinde de adverténcia prévia ou reincidéncia do ato por parte da
CONCESSIONARIA.
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45.12. Nas hipdteses em que as condutas ja estejam descritas e tipificadas na tabela acima, os
limites das multas respectivas ja foram fixados de forma a guardar proporcionalidade a
correlata infragdo.

45.13. As condutas ndo previstas na tabela acima deverdo seguir o disposto nas subcldusulas
45.3, 45.4, 45.5, 45.6 para a devida caracterizacdo da infracdo, observado, igualmente, o
previsto na subcldusula abaixo.

45.14. O PODER CONCEDENTE, na definicdo das categorias de infragcbes, bem como das
espécies de penalidade de multa e das dosimetrias indicadas nas subclausulas anteriores,
levara em consideragdo as circunstancias de cada caso de maneira motivada, observando,
sempre, a proporcionalidade entre a gravidade da falta e a intensidade da sancgado, inclusive
quanto ao nimero de USUARIOS atingidos e o prolongamento, no tempo, da situacdo que
caracterizou a infracdo, que deverdo ser constatadas mediante o processo disciplinado na
CLAUSULA 462

45.15. A pratica de qualquer infracdo ndo poderd ensejar enriquecimento ilicito da
CONCESSIONARIA, devendo o PODER CONCEDENTE assegurar a devolucdo, pela
CONCESSIONARIA, ou a neutralizacdo, de toda e qualquer vantagem obtida com a perpetracdo
da infracdo, podendo, para tanto, executar a GARANTIA DE EXECUCAO DE CONTRATO e/ou
adotar as demais medidas administrativas e judiciais pertinentes.

45.16. Sem prejuizo da aplicacdo de penalidades, o cometimento de infracdo grave ou
gravissima podera acarretar a declarac3o de caducidade da CONCESSAO.

45.17. A sangdo contratual prevista no inciso Ill do art. 87 da Lei Federal n° 8.666/1993, tal
como a prevista no inciso IV do mesmo artigo, projeta efeitos para todos os érgdos e entidades
de todos os entes federativos.

45.18. A sancdo contratual prevista no inciso Ill do art. 87 da Lei Federal n° 8.666/1993, tal
como a prevista no inciso IV do mesmo artigo também podera alcangar a CONTROLADORA da
CONCESSIONARIA, caso comprovada a sua concorréncia para a pratica dos ilicitos que deem
ensejo a aplicacdo das respectivas penalidades.

45.19. Todos os valores de multas previstos nesta clausula devem ser atualizados pelo INDICE
DE REAJUSTE, em conformidade com o reajuste da CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA até
a data da ocorréncia que ensejou a aplicacdo da multa.

CLAUSULA 462 DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE APLICAGAO DAS PENALIDADES

46.1. Podera o PODER CONCEDENTE, sempre que houver indicios de infracdo as clausulas
contidas no CONTRATO, nos seus ANEXOS ou no EDITAL, bem como a regulamentacdo editada
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para disciplina-las, instaurar processo administrativo de apuracdo das eventuais
irregularidades praticadas pela CONCESSIONARIA.

46.2. Instaurado o processo, a CONCESSIONARIA sera intimada para, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, apresentar defesa prévia, salvo na hipdtese de declaracdo de inidoneidade para
licitar ou contratar com a Administracdo Publica, quando o prazo serd de 10 (dez) dias,
consoante o disposto no art. 87, §§ 22 e 32, da Lei Federal n2 8.666/1993.

46.3. Mediante a constatacdo de algum tipo de infracdo no processo administrativo de
apuracao, esse podera ser convertido em processo administrativo de aplicacdo de penalidades,
observado o disposto na subcldusula seguinte.

46.4. Independente da prévia autuacdo de processo administrativo de apuragdo, caso seja
constatado algum tipo de infracdo no exercicio da fiscalizacdo da execucdo contratual, que
importe em potencial aplicacio de penalidades 8 CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE
deverd instaurar processo administrativo de aplicacdo de penalidade & CONCESSIONARIA,
contendo os detalhes da infracdo cometida e a indicacdo da penalidade potencialmente
aplicavel.

46.5. Instaurado o processo, a CONCESSIONARIA sera intimada para, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, apresentar defesa prévia, salvo na hipétese de declaracdo de inidoneidade para
licitar ou contratar com a Administracdo Publica, quando o prazo serd de 10 (dez) dias,
consoante o disposto no art. 87, §§ 22 e 32, da Lei Federal n2 8.666/1993.

46.6. O ato de intimagdo da CONCESSIONARIA, tanto no processo de apuragdo quanto no
processo de aplicacdo de penalidade, devera indicar prazo razoavel, nunca inferior a 5 (cinco)
dias Uteis, em que a CONCESSIONARIA deverd demonstrar a regularizagdo da falha relacionada
a infragdo imputada pelo PODER CONCEDENTE.

46.7. Na fase de instrucio de qualquer processo, a CONCESSIONARIA pode requerer,
fundamentadamente, diligéncia e pericia e pode juntar documentos e/ou pareceres e aduzir
alegagdes referentes a matéria objeto do processo, cabendo ao PODER CONCEDENTE recusar
provas ilicitas e/ou medidas impertinentes, desnecessarias ou protelatdrias.

46.8. Encerrada a instru¢do processual, o PODER CONCEDENTE decidira sobre a aplicagdo da
sangdo, estando facultada a CONCESSIONARIA a interposicdo de recurso para autoridade
superior, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da intimagdo do ato.

46.9. Na hipdtese da sancdao de declaracdo de inidoneidade, caberd pedido de
reconsideracdo, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, consoante previsto no art. 109, lll, da Lei
Federal n? 8.666/1993.
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46.10. Apds a decisdo de eventual recurso interposto pela CONCESSIONARIA, o PODER
CONCEDENTE, na hipdtese de aplicagdo da penalidade de multa, notificara por escrito a
CONCESSIONARIA para realizar o pagamento dos valores correspondentes em até 10 (dez) dias
Uteis contados da data do recebimento da notificagao.

46.11. A falta de pagamento da multa no prazo estipulado acarretara a atualizacdo monetdria
do débito pela variacdo do INDICE DE REAJUSTE e o acréscimo de juros moratdrios de 1% (um
por cento) ao més, sobre o montante do débito corrigido monetariamente, nos termos da Lei
Municipal n? 13.275/2002, a contar da data do respectivo vencimento até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo da execucdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

46.12. As importancias pecunidrias resultantes da aplicacdo das multas de que trata a
presente cldusula reverterdo em favor do PODER CONCEDENTE.

46.13. A aplicacdo das sancgbes previstas neste CONTRATO pelo descumprimento das
obrigacdes da CONCESSIONARIA n3o se confunde com a sistematica de avaliacdo do INDICE DE
DESEMPENHO, intrinseca a esta CONCESSAO.

46.14. Independentemente dos direitos e principios previstos neste CONTRATO, poderdo ser
tomadas medidas cautelares urgentes pelo PODER CONCEDENTE, que nado se confundem com
o procedimento de intervencdo, nas seguintes situagdes:

a) risco de descontinuidade da prestagdo da CONCESSAO;
b) dano grave aos direitos dos USUARIOS, a seguranga publica ou ao meio ambiente; ou
c) outras situagdes em que se verifique risco iminente, desde que motivadamente.

46.15. Aplica-se, supletivamente ao procedimento definido nesta Clausula, o disposto na Lei
Municipal n? 14.141/2006.

46.16. Constatando-se que a infragao contratual caracteriza infragdo ambiental, o PODER
CONCEDENTE comunicara a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente
imediatamente, sem prejuizo de comunica¢do ao Ministério Publico, no caso de crime.

46.17. Caso a infragdo esteja tipificada no art. 52 da Lei Federal n® 12.846/2013, o PODER
CONCEDENTE comunicard o fato a Controladoria Geral do Municipio preliminarmente a

instauracao do procedimento de apuragdo, a teor do art. 32, § 72, do Decreto Municipal n?
55.107/2014.
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CAPITULO XIV — DA SOLUGAO DE CONFLITOS

CLAUSULA 472 SOLUCAO DE DIVERGENCIAS POR MEDIACAO

47.1. Na superveniéncia de qualquer controvérsia sobre a interpretacdo ou execucao do
CONTRATO, deverd ser instaurado procedimento de mediacdo para solucdo amigavel e
consensual da divergéncia.

47.2. O procedimento de mediacdao deverd ser instaurado perante a Camara de Prevencao e
Resolucdo Administrativa de Conflitos do Municipio de S3do Paulo, vinculada a Procuradoria
Geral do Municipio, nos termos do art. 14 do Decreto Municipal n2 60.939/2021.

47.3. A instauracdo do procedimento de mediacdo ndo desonera as PARTES de cumprirem
as suas obrigac¢Ges contratuais.

47.4. O procedimento de mediacdo serd instaurado, a pedido de quaisquer das PARTES,
mediante comunicacdo escrita enderecada a outra PARTE e a Camara de Prevencdo e
Resolugdo Administrativa de Conflitos da Procuradoria Geral do Municipio de Sdo Paulo,
delimitando o objeto da controvérsia e indicando, desde logo, o seu representante na
mediacdo.

47.5. A outra PARTE devera indicar igualmente o seu representante nos termos do
Regulamento da Camara de Prevencdo e Resolucdo Administrativa de Conflitos da
Administragao Municipal.

47.6. Os membros da Camara de Prevencdo e Resolugcdo Administrativa de Conflitos da
Administracdo Municipal da Procuradoria Geral do Municipio de Sdo Paulo deverdo proceder
com oralidade, imparcialidade e pela busca pelo consenso, aplicando a eles o disposto na Lei
Federal n? 13.140/2015.

47.7. Caso as PARTES, de comum acordo, encontrem uma solu¢cdo amigavel, essa podera ser
incorporada ao CONTRATO mediante assinatura de termo aditivo.

47.7.1. O termo aditivo devera respeitar os limites impostos pela legislacdo aplicavel, inclusive
em relagcdo aos parametros estabelecidos no EDITAL.

47.8. Se a PARTE se recusar, por qualquer forma, a participar do procedimento ou nao
indicar seu representante no prazo maximo de 15 (quinze) dias, considerar-se-a prejudicada a
mediagao.

Pagina 89 de 105



o

CIDADE DE
SAO PAULO

47.9. A mediacdo também sera considerada prejudicada se o requerimento da PARTE
interessada for rejeitado pela Camara de Prevengdo e Resolugao Administrativa de Conflitos da
Administracdo Municipal da Procuradoria Geral do Municipio de Sdo Paulo, ou se as PARTES
ndo encontrarem uma solu¢do amigdvel no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar do
pedido de instauracdao do procedimento, podendo esse prazo ser prorrogado por comum
acordo pelas PARTES.

47.10. Prejudicado o procedimento de mediacdo, qualquer das PARTES podera submeter o
conflito ao Comité de Prevencao e Solucdo de Disputas, ou dar-se-3a inicio ao procedimento
arbitral, na forma deste CONTRATO, a depender da divergéncia em questao.

CLAUSULA 482 DA SOLUCAO DE DIVERGENCIAS PELO COMITE DE PREVENCAO E
SOLUCAO DE DISPUTAS

48.1. Eventuais divergéncias oriundas da realizacido do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, que
envolvam direitos patrimoniais e que ndo tenham sido solucionadas amigavelmente pelo
procedimento de mediacdo, poderdo ser dirimidas através do Comité de Prevencdo e Solucdo
de Disputas, investido de poder para emitir recomenda¢des ndo vinculantes as partes em
litigio, na forma do previsto na Lei Municipal n2 16.873/2018 e no Decreto Municipal n2
60.067/2021.

48.2. O Comité de Prevencdo e Solucgdo de Disputas sera formado por 3 (trés) profissionais
especializados e experientes para o acompanhamento do CONTRATO, encorajando as PARTES
a evitar disputas e assistindo-as na solucao daquelas que ndo puderem ser evitadas, visando a
sua solugdo definitiva.

48.3. A comprovacgao da experiéncia profissional dos membros devera ser demonstrada por
curriculo ou atestacdo de atuagdo em outros procedimentos extrajudiciais de resolucdo de
conflitos ou em projetos da mesma natureza.

48.4. Todo membro do Comité devera assinar declaragdao de aceitagdao, disponibilidade,
imparcialidade e independéncia e revelar, por escrito, as partes e aos demais membros do
Comité, quaisquer fatos e circunstancias cuja natureza possa levar ao questionamento da sua
independéncia pela outra PARTE, assim como quaisquer circunstancias que possam gerar
duvidas razodveis em relacdo a sua imparcialidade.

48.5. Estdo impedidos de atuar como membros do Comité de Prevengdo e Solucdo de
Disputas as pessoas que tenham, com as PARTES ou com o litigio que lhes for submetido,
algumas das relagdes que caracterizam os casos de impedimento ou suspeicdo de juizes,
aplicando-se lhes, no que couber, os mesmos deveres e responsabilidades, conforme previsdo
contida no Cédigo de Processo Civil.
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48.6. No desempenho de suas fungdes, os membros do Comité de Prevencao e Solugdo de
Disputas devem proceder com imparcialidade, independéncia, competéncia e diligéncia.

48.7. Cabera a cada PARTE indicar um profissional no prazo maximo de 15 (dez) dias uteis
contados da assinatura deste CONTRATO, sendo o terceiro deles indicado pelos profissionais
nomeados pelas PARTES dentro do prazo de 10 (dez) dias Uteis da data de sua nomeacgao.

48.8. 0O Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas devera ser constituido, por meio da
assinatura do Termo de Constituicao pelas PARTES e membros, no prazo de 10 (dez) dias Uteis
da nomeacao do seu terceiro membro.

48.9. Apos o prazo de 1 (um) ano a partir da conclusdo do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, o
Comité de Prevencdo e Solugdo de Disputas devera ser extinto, mediante assinatura de Termo
de Extincdo pelas PARTES e seus membros.

48.10. A presidéncia do Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas caberd ao terceiro
membro.

48.11. No inicio de suas atividades, realizadas sempre no Municipio de S3o Paulo e em lingua
portuguesa, o Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas devera consultar as PARTES para
estabelecer um calendario de reunides, diligéncias e visitas & AREA DA CONCESSAO, para a
manutencdo da execucao do CONTRATO.

48.12. As decisbes do Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas relativas as regras que
regem o procedimento deverdo ser tomadas por maioria e, na hipdtese de lacuna quanto a
regras procedimentais, a solucdo de divergéncias pelo Comité de Prevengdo e Solugao de
Disputas serdo aplicadas as regras do Regulamento para o Comité de Prevencdo e Solucdo de
Disputas do CAM-CCBC.

48.13. Todas as divergéncias suscitadas deverdo ser encaminhadas ao Comité de Prevengdo e
Solucdo de Disputas juntamente com cdpia de todos os documentos necessarios para a
solugdo da questao.

48.14. O Comité de Prevencgdo e Solugao de Disputas deverd conduzir o procedimento em
respeito aos principios do contraditério, da igualdade das partes, da sua imparcialidade e
independéncia, bem como observar os principios que regem a atividade da Administracdo
Publica.

48.15. As decisdes do Comité de Prevencdo e Solugdo de Disputas deverdo ser emitidas no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data da apresentacdo da divergéncia ao
Comité.
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48.16. Cada membro do Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas tem direito a 1 (um)
voto.

48.17. Qualquer PARTE podera solicitar ao Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas a
correcao de erro formal ou o esclarecimento sobre omissdao, duvida ou contradicdo de uma
decisdo, no prazo de 5 (cinco) dias apds o seu recebimento.

48.18. A resposta do Comité sera proferida dentro de 10 (dez) dias, podendo, se entender
oportuno, conceder prazo de 5 (cinco) dias para a contraparte se manifestar.

48.19. Os custos do procedimento, incluindo os honordrios dos membros do Comité de
Prevencdo e Solucdo de Disputas deverdo seguir o disposto no art. 42 da Lei Municipal n?
16.873/2018, da seguinte maneira:

a) competird 3 CONCESSIONARIA o pagamento da integralidade dos custos atinentes a
instalacdo e manutencdo do Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas; e

b) caberd ao PODER CONCEDENTE o reembolso de metade de tais valores apds a
celebracdo do Termo de Exting¢do, nos termos da Lei Municipal n? 16.873/2018.

48.20. Os procedimentos atinentes ao Comité serdo publicos, ressalvadas as hipoteses legais
de sigilo.

48.21. O procedimento observard a oralidade e a informalidade na gestdo e na prevencdo de
divergéncias, sem prejuizo da apresentacao de pleitos por escrito, conforme acordado entre as
PARTES.

48.22. As reunides do Comité de Prevengdo e Solugao de Disputas, incluindo as audiéncias,
poderdo ser reservadas aos membros, PARTES, respectivos procuradores, testemunhas,
assistentes técnicos e pessoas previamente autorizadas pelo Comité.

48.23. Caso a decisdo emitida pelo Comité de Prevengdo e Solu¢do de Disputas ndo seja
aceita pelas PARTES, estas poderdo remeter a resolugdo da controvérsia para arbitragem,
aplicando-se as disposi¢des da Lei Federal n2 9.307/1996.

48.24. As PARTES poderdao a qualquer tempo submeter suas divergéncias diretamente a
arbitragem independentemente de recurso prévio ou decisdo prévia do Comité de Prevencdo
e Solucdo de Disputas.

CLAUSULA 492 DA SOLUGAO DE DIVERGENCIAS POR ARBITRAGEM
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49.1. Serdo dirimidas por arbitragem as controvérsias decorrentes ou relacionadas a
CONCESSAO que versem sobre direitos patrimoniais disponiveis, inclusive quanto a sua
interpretacdo ou execug¢do, que nao tenham sido solucionadas pelos procedimentos previstos
na CLAUSULA 472 ou na CLAUSULA 482

49.2. Sem o prejuizo de outras hipoteses, consideram-se controvérsias sobre direitos
patrimoniais disponiveis, para fins desta subclausula:

a) reconhecimento do direito e determina¢cdo do montante respectivo da recomposicdo
do equilibrio econdmico-financeiro, em favor de qualquer das PARTES, em todas as situacoes
previstas no CONTRATO;

b) reconhecimento de hipdteses de inadimplemento contratual de qualquer das PARTES
e acionamento e controvérsias decorrentes da execu¢dao dos mecanismos de garantia
estipulados no CONTRATO;

c) interpretacdao dos mecanismos de compartilhamento de riscos previstos no CONTRATO
ou seus ANEXQOS;

d) valor da indenizag3o no caso de extingdo ou de transferéncia da CONCESSAO;

e) qualquer divergéncia entre as PARTES quanto a reversibilidades dos BENS
VINCULADOS A CONCESSAOQ; e

f) divergéncias quanto a execucdo técnica de determinada obrigacdo contratualmente
estabelecida.

49.3. A arbitragem sera instaurada e administrada pelo Centro de Arbitragem da Camara de
Comércio Brasil Canada (CAM-CCBC), conforme as regras de seu Regulamento, devendo ter
como sede o Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, adotada a lingua portuguesa
como idioma oficial, aplicadas as leis da Republica Federativa do Brasil, sendo vedado o juizo
por equidade.

49.4. A adogdo da lingua portuguesa como idioma oficial ndo impede a utilizagdo de
documentos técnicos redigidos em outro idioma, facultado o recurso a tradugdo juramentada
em caso de divergéncia entre as partes quanto a sua traducao.

49.5. Fica eleito o Foro da Fazenda Publica da Comarca da Capital como competente para o
processamento e julgamento das demandas correlatas ou cautelares, quando cabiveis.

49.6. Caso venha a ser editado normativo regulamentando o procedimento aplicavel para
selecdo de camara arbitral nos casos que envolverem a Administragao Municipal, prevalecerao
as disposicoes do referido normativo em detrimento das contidas deste CONTRATO,
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notadamente caso a selecdo da camara arbitral indicada pela subcldusula 49.3 se afigure
contrdria.

49.7. Podera ser escolhida Camara de Arbitragem diversa da definida na subclausula 49.3,
mediante comum acordo entre as PARTES, observado o disposto na subclausula 49.6.

49.8. Sem prejuizo da propositura da acdo de execucdo especifica prevista no artigo 72 da
Lei n2 9.307/1996, a PARTE que recusar a assinatura do compromisso arbitral, apds
devidamente intimada, incorrerd também na multa cominatdria no valor de RS 1.000,00 (um
mil reais) por dia de atraso, até que cumpra efetivamente a obrigacdo.

49.9. A multa cominatdria de que trata a subcldausula anterior ficara sujeita a reajuste anual,
com data-base na DATA DA ORDEM DE INICIO, pelo INDICE DE REAJUSTE.

49.10. O Tribunal Arbitral sera composto por 3 (trés) membros, cabendo a cada PARTE indicar
um membro, observado o Regulamento da Camara Arbitral. O terceiro arbitro sera escolhido
de comum acordo pelos dois arbitros indicados pelas PARTES, devendo ter experiéncia
comprovada na especialidade objeto da controvérsia.

49.11. A presidéncia do Tribunal Arbitral cabera ao terceiro arbitro.

49.12. N3o havendo consenso entre os membros titulares escolhidos por cada PARTE, o
terceiro arbitro e seu suplente serdo indicados pela Camara de Arbitragem, observados os
requisitos da subcldusula 49.10.

49.13. As custas e as despesas relativas ao procedimento arbitral, quando instaurado, serao
antecipadas pela CONCESSIONARIA, e, quando for o caso, serdo restituidas conforme posterior
deliberacdo final a ser exarada pelo Tribunal Arbitral, nos termos do art. 18, §22 da Lei
Municipal n 17.731, de 6 de janeiro de 2022.

49.14. Na hipdtese de procedéncia parcial do pleito levado ao Tribunal Arbitral, os custos
serdo divididos entre as PARTES, se assim entender pertinente o Tribunal Arbitral, na
proporg¢do da sucumbéncia de cada uma.

49.15. E vedada a condenagio da PARTE vencida ao ressarcimento dos honordrios
advocaticios contratuais da PARTE vencedora, aplicando-se por analogia o regime de
sucumbéncia da Lei Federal n? 13.105/2015.

49.16. Caso seja necessaria a obtencdo de medidas coercitivas ou de urgéncia antes da
constituicdo do Tribunal Arbitral, ou mesmo durante o procedimento amigavel de solucdo de
divergéncias, as PARTES poderao requeré-las diretamente ao Poder Judiciario.
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49.17. As decisbes do Tribunal Arbitral serdo definitivas para o impasse e vinculardo as
PARTES.

49.18. Os atos do processo arbitral e as informagdes sobre o processo de arbitragem serao
publicas, ressalvadas aquelas necessarias a preservacdo de segredo industrial ou comercial e
aquelas consideradas sigilosas pela legislacdo brasileira.

49.19. Para fins de atendimento do disposto na subclausula anterior, consideram-se atos do
procedimento arbitral as peticGes, os laudos periciais, o Termo de Arbitragem ou instrumento
congénere, assim como as decisdes dos arbitros.

49.20. As audiéncias do procedimento arbitral poderdo ser reservadas aos arbitros,
secretarios do Tribunal Arbitral, partes, respectivos procuradores, testemunhas, assistentes
técnicos, peritos, funciondrios da camara arbitral e as pessoas previamente autorizadas pelo
Tribunal Arbitral.

49.21. O procedimento arbitral devera observar as disposicdes do Decreto Municipal no
59.963/2020.

CAPITULO XV- DA INTERVENGAO

CLAUSULA 502 DA INTERVENCAO

50.1. O PODER CONCEDENTE poderd intervir na CONCESSAO, a fim de assegurar a
adequacao da prestagdo do servico do OBJETO, bem como o fiel cumprimento das normas

contratuais, regulamentares e legais pertinentes, nos termos do art. 32 e seguintes da Lei
Federal n2 8.987/1995.

50.2. Quando n3o justificarem a caducidade da CONCESSAO, sdo situa¢es que autorizam a
decretacdo da intervencdo pelo PODER CONCEDENTE, a seu critério e a vista do interesse
publico, sem prejuizo das penalidades cabiveis e das responsabilidades incidentes:

a) paralisagdo das atividades objeto da CONCESSAO fora das hipéteses admitidas neste
CONTRATO e sem a apresentacdo de razdes aptas a justifica-las;

b) situagdes que ponham em elevado risco o meio ambiente e a seguranca de pessoas e
bens;
c) ma-administracdo que coloque em risco a continuidade da CONCESSAO;
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d) inadequacdes, insuficiéncias ou deficiéncias graves e reiteradas dos servicos, obras e
demais atividades objeto da CONCESSAO, caracterizadas pelo ndo atendimento sistematico
das obrigacOes previstas neste CONTRATO; e

e) omissdo na prestacdo de contas ao PODER CONCEDENTE ou oferecimento de dbice a
sua atividade fiscalizatéria.

50.3. A intervencdo far-se-a por ato do PODER CONCEDENTE, que conterd, dentre outras
informacdes pertinentes:

a) os motivos da intervencao e sua justificativa;

b) 0 prazo, que sera de no maximo 6 (seis) meses, de forma compativel e proporcional
aos motivos que ensejaram a intervengao;

c) os objetivos e os limites da intervencao; e
d) o nome e a qualificagdo do interventor.

50.4. Decretada a intervencdo, o PODER CONCEDENTE terd o prazo de 30 (trinta) dias para
instaurar processo administrativo com vistas a comprovar as causas determinantes da medida
e apurar eventuais responsabilidades, assegurado o contraditdrio e a ampla defesa.

50.5. A decretagao da intervengao levara ao imediato afastamento dos administradores da
SPE, e n3o afetard o curso regular dos negécios da CONCESSIONARIA, tampouco seu normal
funcionamento.

50.6. N3o serd decretada a interven¢dao quando, a juizo do PODER CONCEDENTE, ela for
considerada inécua, injustamente benéfica @8 CONCESSIONARIA ou desnecessaria.

50.7. Sera declarada a nulidade da intervencdo se ficar comprovado que o PODER
CONCEDENTE ndo observou os pressupostos legais e regulamentares, ou os principios da
Administragdo Publica, devendo a CONCESSAO ser imediatamente devolvida a
CONCESSIONARIA, sem prejuizo do seu direito a eventual indenizac3o.

50.8. Cessada a intervengdo, se n3o for extinta a CONCESSAO, o OBJETO voltara a ser de
responsabilidade da CONCESSIONARIA.

50.9. Asreceitas realizadas durante o periodo de intervencdo serdo utilizadas para cobertura
dos encargos previstos para o cumprimento do OBJETO da CONCESSAO, incluindo-se os
encargos com seguros e garantias, encargos decorrentes de FINANCIAMENTO e o
ressarcimento dos cursos de administracgao.
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50.10. O eventual saldo remanescente, finda a intervengdo, serd entregue a
CONCESSIONARIA, a n3o ser que seja extinta a CONCESSAO, situacdo em que tais valores
reverterdao ao PODER CONCEDENTE.

CAPITULO XVI — DA EXTINGAO DA CONCESSAO

CLAUSULA 512  DOS CASOS DE EXTINCAO

51.1. A CONCESSAO se considerara extinta, observadas as normas legais especificas, quando

ocorrer:
a) o término do prazo contratual;

b) a encampacgao;

c) a caducidade;

d) a rescisao;

e) a anulagédo;

f) a faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA;

g) a configuracdo da hipdtese de extingdo antecipada elencada na subcldusula 30.17

deste CONTRATO.

51.2. Extinta a CONCESSAO, retornam para o PODER CONCEDENTE todos os BENS
REVERSIVEIS, direitos e privilégios vinculados 8 CONCESSIONARIA, incluindo-se aqueles a ela
transferidos pelo PODER CONCEDENTE, ou por ela adquiridos, no ambito da CONCESSAO.

51.3. Extinta a CONCESSAO, haverd a imediata assuncio do OBJETO pelo PODER
CONCEDENTE, procedendo-se aos levantamentos, avaliagGes e liquidagdes necessarios, bem
como a ocupacgao das instalagBes e a utilizagao, pelo PODER CONCEDENTE, de todos os BENS
REVERSIVEIS.

51.4. Extinto o CONTRATO antes do seu termo, o PODER CONCEDENTE, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis, podera:

a) ocupar, temporariamente, bens méveis e imdveis e valer-se de pessoal empregado na
prestacdo das atividades consideradas imprescindiveis a continuidade da CONCESSAO; e

b) manter os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros pelo prazo e
condigbes inicialmente ajustados, respondendo os terceiros pelos prejuizos decorrentes do
nao cumprimento das obriga¢des assumidas.

Pagina 97 de 105



o

CIDADE DE
SAO PAULO

51.5. Em qualquer hipdtese de extingdo do CONTRATO, o PODER CONCEDENTE assumira,
direta ou indiretamente e de maneira imediata, a operacio da CONCESSAO, para garantir sua
continuidade e regularidade.

CLAUSULA 522 DO TERMINO DO PRAZO CONTRATUAL

52.1. A CONCESSAO se extingue quando se verificar o término do prazo de sua duragdo,
também se extinguindo, por consequéncia, as relacdes contratuais entre as PARTES, com
excecdo daquelas expressamente previstas neste CONTRATO.

52.2. Quando do advento do termo contratual, e ressalvadas as hipdteses expressamente
previstas neste CONTRATO, ou aquelas que contarem com a anuéncia do PODER
CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA sera responsavel pelo encerramento de quaisquer
contratos inerentes 8 CONCESSAO e celebrados com terceiros, segundo as regras para calculo
e pagamento dos valores residuais, nos termos da legislacdo vigente, assumindo todos os 6nus
dai resultantes.

52.3. Até 24 (vinte e quatro) meses antes da data do término de vigéncia contratual, o
PODER CONCEDENTE estabelecerd, em conjunto e com a cooperacio da CONCESSIONARIA,
programa de desmobilizacdo operacional, a fim de definir as regras e procedimentos para a
assuncao da operacao pelo PODER CONCEDENTE, ou por terceiro autorizado.

CLAUSULA 532 DA ENCAMPAGAO

53.1. O PODER CONCEDENTE poderd, durante a vigéncia do CONTRATO e por motivo de
interesse publico, promover a retomada da CONCESSAO, nos termos da legislacio e apds
prévio pagamento, 8 CONCESSIONARIA, de indenizag3o.

53.2. Aindenizagdo devida 8 CONCESSIONARIA em caso de encampacio cobrira:

a) as parcelas dos investimentos vinculados aos BENS REVERSIVEIS e ainda ndo
amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados para o cumprimento deste
CONTRATO;

b) todos os encargos e O6nus decorrentes de multas, rescisGes e indenizagGes que se
fizerem devidas a fornecedores, FINANCIADOR(ES), contratados e terceiros em geral, inclusive
honorarios advocaticios, em decorréncia do consequente rompimento dos respectivos
vinculos contratuais; e

c) todas as despesas causadas pela encampag¢do, bem como os custos de rescisdo
antecipada dos contratos celebrados pela CONCESSIONARIA para a execucdo do OBJETO da
CONCESSAO.
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53.3. O calculo do valor da indenizagdo dos BENS REVERSIVEIS ndo amortizados serd feito
com base no valor contabil constante das demonstracdes contabeis da CONCESSIONARIA,
apurado segundo a legislacdo aplicavel e as regras contabeis pertinentes, desconsiderados os
efeitos de eventual reavaliacdo de ativos, salvo quando essa tiver sido feita com autorizacdo
expressa e sem ressalvas nesse sentido do PODER CONCEDENTE.

53.4. As multas, indeniza¢des e quaisquer outros valores devidos pela CONCESSIONARIA ao
PODER CONCEDENTE serao descontados da indenizagdo previstas para o caso de encampacao.

CLAUSULA 542 DA CADUCIDADE

54.1. Além dos casos enumerados pela Lei Federal n? 8.987/1995 e dos demais casos
previstos neste CONTRATO, e sem prejuizo da aplicacdo das demais penalidades aplicaveis,
como a multa, o PODER CONCEDENTE poderd promover a decretacdo da caducidade da
CONCESSAO nas seguintes hipéteses:

a) quando os servicos do OBJETO do CONTRATO estiverem sendo reiteradamente
prestados ou executados de forma inadequada ou deficiente, tendo por base as normas,
critérios e demais parametros definidos neste CONTRATO e seus ANEXOS;

b) quando a CONCESSIONARIA descumprir reiteradamente clausulas contratuais ou
disposicdes legais ou regulamentares relacionadas 8 CONCESSAO;

c) quando ocorrer desvio da CONCESSIONARIA de seu objeto social;

d) guando houver atrasos relevantes no cumprimento do prazo para conclusdo das obras
do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, iguais ou superiores a 12 (doze) meses;

e) quando houver alteragdo do CONTROLE da CONCESSIONARIA, sem prévia e expressa
aprovacao do PODER CONCEDENTE, consoante o disposto neste CONTRATO;

f) quando a CONCESSIONARIA paralisar os servigos objeto da CONCESSAO ou concorrer
para tanto ou perder ou comprometer as condi¢des econdmicas, financeiras, técnicas ou
operacionais necessarias a consecuc¢do adequada do OBJETO;

g) quando a CONCESSIONARIA descumprir a obrigacdo de contratar e manter em plena
vigéncia as apolices de seguro ou quando n3o mantiver a GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO, nos termos deste CONTRATO;

h) quando a CONCESSIONARIA n3o cumprir tempestivamente as penalidades a ela
impostas pelo PODER CONDECENTE, inclusive o pagamento de multas, em virtude do
cometimento das infragdes previstas neste CONTRATO;

i) quando a CONCESSIONARIA n3o atender & intimacdo do PODER CONCEDENTE no
sentido de regularizar a prestacdo dos servigos objeto da CONCESSAO; e
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i) quando a CONCESSIONARIA for condenada em sentenca transitada em julgado por
sonegacao de tributos, inclusive contribui¢des sociais.

54.2. A decretacdo da caducidade da CONCESSAO devera ser precedida de verificagdo da
inadimpléncia da CONCESSIONARIA em processo administrativo, assegurado o direito & ampla
defesa e ao contraditorio.

54.3. N3ao sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados a
CONCESSIONARIA, detalhadamente, os descumprimentos contratuais referidos na subclausula
anterior, dando-se um prazo razoavel, nunca inferior a 5 (cinco) dias Uteis, para se corrigirem,
se possivel, as falhas e transgressGes apontadas e para o enquadramento nos termos
contratuais.

54.4. Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia contratual, a
caducidade serd declarada por ato do PODER CONCEDENTE, independentemente de
indenizagao prévia, calculada no decurso do processo.

54.5. Além das indenizacdes previstas na subcldusula anterior, a decretacdo da caducidade
gerard ao PODER CONCEDENTE o direito executar a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO
prevista na CLAUSULA 412

54.6. A decretacdo da caducidade ndo acarretard para o PODER CONCEDENTE qualquer
espécie de responsabilidade em relagdo a 6nus, encargos, obrigacdes ou compromissos com
terceiros assumidos pela CONCESSIONARIA, notadamente em relacdo a obrigacdes de
natureza trabalhista, tributdria e previdenciaria.

54.7. Decretada a caducidade, a indenizagdo & CONCESSIONARIA devida pelo PODER
CONCEDENTE ficard limitada as parcelas dos investimentos vinculados aos BENS REVERSIVEIS,
ainda ndo amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados com o objetivo de garantir
a continuidade e atualidade do servico, descontado o valor das multas contratuais e dos danos
causados pela CONCESSIONARIA.

CLAUSULA 552 DA RESCISAO CONTRATUAL
55.1. Este CONTRATO poderé ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no caso de
descumprimento pelo PODER CONCEDENTE de suas obrigacdes, mediante ac¢do judicial

especialmente intentada para esse fim, nos termos do artigo 39 da Lei Federal n2 8.987/1995.

55.2. Os servicos do OBJETO ndo poderdo ser interrompidos ou paralisados até o transito
em julgado da sentencga que decretar a rescisao do CONTRATO.
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55.3. A indenizacio devida a CONCESSIONARIA, no caso de rescisdo judicial, serd
equivalente & encampac3o, calculada pelos mesmos critérios descritos na CLAUSULA 532

CLAUSULA 562 DA ANULAGAO DO CONTRATO

56.1. O CONTRATO podera ser anulado nos termos da lei, observando-se o principio do
contraditério e ampla defesa.

56.2. A indenizacdo devida 8 CONCESSIONARIA, no caso de anulagdo do CONTRATO, serd
calculada na forma da CLAUSULA 532

56.3. A indenizacdo ndo serd devida se a CONCESSIONARIA tiver concorrido para a
ilegalidade e nos casos em que a ilegalidade Ihe for imputada de forma exclusiva, caso em que
a indenizagdo a ela devida sera apurada nos termos da subclausula 54.7.

CLAUSULA 572 DA FALENCIA OU DA EXTINGAO DA CONCESSIONARIA

57.1. Na hipdtese de extincdo do CONTRATO por faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA,
a indenizagdo ficard limitada ao valor das parcelas dos investimentos vinculados a BENS
REVERSIVEIS, ainda ndo amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados com o
objetivo de garantir a continuidade e atualidade do servico concedido, descontado o valor das
multas contratuais e dos danos eventualmente causados pela CONCESSIONARIA.

57.2. O PODER CONCEDENTE podera, no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da
extingdo do CONTRATO, promover nova licitagdo do servigo concedido, atribuindo a vencedora
o Onus do pagamento direto da indenizagdo cabivel aos FINANCIADOR(ES) da antiga
CONCESSIONARIA.

57.3. N3o podera ser procedida a partilha do respectivo patrimbénio social da
CONCESSIONARIA falida sem que o PODER CONCEDENTE ateste, mediante auto de vistoria, o
estado em que se encontram os BENS REVERSIVEIS, e sem que se efetue o pagamento das
quantias devidas ao PODER CONCEDENTE, a titulo de indenizagdo ou a qualquer outro titulo,
observada a preferéncia dos credores com garantia legal.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 582 ANTICORRUPCAO

58.1. Para a execuc¢do deste contrato, nenhuma das partes poderd oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer
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pagamento, doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcao, seja de forma direta ou
indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada, devendo
garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

CLAUSULA 592 DO ACORDO COMPLETO

59.1. A CONCESSIONARIA declara que o CONTRATO e os seus ANEXOS constituem a
totalidade dos acordos que regulam a CONCESSAO.

59.2. O PODER CONCEDENTE podera propor a celebracio de apostilamento a este
CONTRATO, com o objetivo de esclarecer e detalhar as questdes de regulacdo contratual.

59.3. O apostilamento de que trata a subcldusula 59.2 servird exclusivamente como
mecanismo de detalhamento das obrigacdes previstas neste CONTRATO, ndo podendo criar
novas obrigacdes sob pena de configurar alteracdes das obrigaces contratuais previstas neste
CONTRATO.

CLAUSULA 602 DA COMUNICAGAO ENTRE AS PARTES

60.1. As comunicagdes entre as PARTES serdo efetuadas por escrito e remetidas:

a) em maos, desde que comprovadas por protocolo;
b) por correio registrado, com aviso de recebimento; e
c) por correio eletronico, desde que comprovada a recepgao.

60.2. Consideram-se, para os efeitos de remessa das comunicag¢des, os seguintes enderecgos
postais e enderecos eletrénicos, respectivamente:

a) PODER CONCEDENTE: [e]; e
b) CONCESSIONARIA: [e].

60.3. Qualquer das PARTES podera modificar o seu endereco postal e endereco eletrénico,
mediante comunicagdo a outra PARTE, conforme acima.

60.4. Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA devera solicitar orientacio do PODER
CONCEDENTE.

60.5. As notificagOes e comunicagdes serdo consideradas devidamente recebidas na data (i)
constante do aviso de recebimento; (ii) de entrega do oficio judicial ou extrajudicial; (iii) do
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comprovante de entrega de fac-simile; ou (iv) do comprovante de entrega por servico de
courier internacionalmente conhecido.

CLAUSULA 612 DA CONTAGEM DE PRAZOS

61.1. Os prazos estabelecidos em dias, neste CONTRATO e seus ANEXOS, contar-se-3o em
dias corridos, salvo se estiver expressamente feita referéncia a dias Uteis.

61.2. Em todas as hipdteses, deve-se excluir o primeiro dia e contar-se o ultimo.

61.3. Salvo disposicdo em contrario, so se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente
do PODER CONCEDENTE, prorrogando-se para o proximo dia Util nos casos em que a data de
inicio ou vencimento coincidir em dia em que nao ha expediente.

61.4. O decurso dos prazos contratuais para providéncias do PODER CONCEDENTE sem a
tempestiva manifestacdo deste ndo equivalera a anuéncia ou aprovacado tdcita de qualquer
pleito ou manifestacdo da CONCESSIONARIA.

61.5. Na auséncia de disposicdo especifica, a aplicacdo de atualizacdo anual do INDICE DE
REAJUSTE serd aplicavel a partir de 12 (doze) meses da DATA DA ORDEM DE INICIO e devida a
cada 12 (doze) meses completos da ultima atualizagdo, considerando os nimeros-indices do
indicador utilizado correspondente ao més anterior a data de referéncia dos precos.

CLAUSULA 622 DO EXERCICIO DE DIREITOS

62.1. Se qualquer uma das PARTES permitir, mesmo por omissdo, o descumprimento, no
todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas ou condi¢des deste CONTRATO e de seus
ANEXQOS, tal fato ndo podera liberar, desonerar ou de qualquer modo afetar ou prejudicar tais
cldusulas ou condigdes, as quais permanecerdo inalteradas, como se nenhuma tolerancia
houvesse ocorrido.

62.2. Em qualquer hipdtese, ndo estara configurada novagdo ou mesmo renuncia a direitos,
tampouco defeso o exercicio posterior destes.

62.3. A renuncia de uma PARTE quanto a qualquer direito ndo serd vdlida caso nao seja
manifestada por escrito e devera ser interpretada restritivamente, ndo permitindo sua
extensdo a qualquer outro direito ou obrigacdo estabelecido neste CONTRATO.

CLAUSULA 632 DA INVALIDADE PARCIAL E INDEPENDENCIA ENTRE AS CLAUSULAS
DO CONTRATO
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63.1. Sempre que possivel, cada disposicdo deste CONTRATO devera ser interpretada de
modo a se tornar valida e eficaz a luz da legislagdo aplicavel.

63.2. Caso alguma das disposi¢cGes deste CONTRATO seja considerada ilicita, invalida, nula
ou inexequivel por decisdo judicial, ela deverd ser julgada separadamente do restante do
CONTRATO e substituida por disposicao licita e similar, que reflita as intencdes originais das
PARTES, observando-se os limites da legislacao.

63.3. Todas as demais disposicdes continuardo em pleno vigor e efeito, ndo sendo
prejudicadas ou invalidadas.

CLAUSULA 642 CREDITO ORCAMENTARIO

64.1. No presente exercicio financeiro as despesas decorrentes deste CONTRATO irdo onerar
0s créditos orcamentdrios 16.10.12.368.3010.7.208.33678300.00.1.500.9001.0,
16.10.12.368.3010.7.208.44678200.00.1.500.0003.0,
16.10.12.368.3010.7.208.44678200.07.9.500.9001.0 e
16.10.12.368.3010.7.208.44678200.00.1.500.9001.1, LOA —2024.

64.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas decorrentes deste CONTRATO correrdo a
conta dos recursos préprios para atender as despesas da mesma natureza, cuja alocagdo serd
feita, tempestivamente, para cada exercicio financeiro.

CLAUSULA 652 DO FORO

65.1. Fica eleito o foro central da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
qualguer controvérsia entre as PARTES decorrentes do CONTRATO que ndo esteja sujeita aos
procedimentos de solugao de conflitos previstos neste CONTRATO, bem como atendimento de
guestdes urgentes.

E por assim estarem de pleno acordo com as disposicGes e condi¢des do presente CONTRATO,
as PARTES o assinam em 03 (trés) vias de igual teor e forma na presenca das testemunhas, que
também o assinam, para que se produzam seus efeitos legais e juridicos.

Sdo Paulo (SP), [e] de [e] de [e].

PARTES:

Secretaria Municipal de Educagao
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INTERVENIENTE ANUENTE:

TESTEMUNHAS:
Nome:

CPF/MF:

RG:

CIDADE DE
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PODER CONCEDENTE

CONCESSIONARIA

SPDA

Nome:
CPF/MF:
RG:
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PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE CONCESSAO ADMINISTRATIVA PARA A
IMPLANTACAO, MANUTENGAO E CONSERVACAO DE SEGUNDO LOTE DE CENTROS
EDUCACIONAIS UNIFICADOS (CEUS) NA CIDADE DE SAO PAULO

SEGUNDO LOTE

ANEXO IV DO EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO
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As informacgGes contidas neste documento sdo apenas referenciais e ndo vinculantes. Cabe
a LICITANTE o levantamento das informacdes e documentos, inclusive a realizacdo de
visitas técnicas, responsabilizando-se, ainda, pelos custos e despesas referentes as
providéncias necessarias para elaboracdo de suas PROPOSTAS COMERCIAIS.
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INTRODUCAO

O presente documento tem como objetivo apresentar informagdes sobre as AREAS DE
CONCESSAO da Parceria Publico-Privada (PPP) para a implantagdo, manutengdo e conserva¢do
dos Centros Educacionais Unificados (CEUs) no Municipio de S3o Paulo. Os dados aqui
reunidos sdo meramente referenciais e possuem carater informativo. Assim, ndo eximem a
CONCESSIONARIA de realizar consultas formais a Administracdo Publica Municipal no caso de
eventuais divergéncias entre os dados deste anexo e outras fontes de informacao.

Para fins de analise, foram levantadas informacdes basicas sobre densidade
demografica, ocupacdo de favelas, oferta de equipamentos publicos, situacdo fundidria e uso
atual da area.

Para fins do presente ANEXO, foi considerado como entorno um raio® especifico para
cada uma das AREAS DE CONCESSAO. A variacdo do raio de influéncia de cada CEU esta de
acordo com o alcance de habitantes por setor censitario, considerando que um CEU atinge de
100 a 115 mil habitantes no seu entorno. Pela aplicagdo desse critério, as analises urbanas e

sociais consideraram os seguintes raios de abrangéncia para cada CEU:

° CEU Brasilandia: raio de 1,2 km;

° CEU Jardim Campinas: raio de 1,7 km;

. CEU Parque das Flores: raio de 1,25 km;
° CEU Pirajucara: raio de 1,85 km; e

) CEU Vila Gilda: raio de 3,2 km.

1 . . L . - . o ~
O raio aqui descrito é meramente para fins de andlise e leitura urbana e ndo vincula ou sobrep&e outros
perimetros de abrangéncia existentes.
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Figura 1: Localizagdo dos CEUs da PPP.
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Base Cartogréfica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021. Elaboragdo: Sdo Paulo
Parcerias.

As andlises realizadas utilizaram os levantamentos do Censo de 2010 (Instituto

Brasileiro de Geografia Estatistica - IBGE), da predomindncia de uso do solo (Cadastro
Territorial Predial de Conservagdo e Limpeza - TPCL) e de ocupagdo de favelas (SEHAB, 2019).
Estd presente também uma analise sobre acessos por meio de transporte publico as areas
selecionadas, considerando dados sobre a localizagdo de terminais, faixas, corredores e linhas
de 6nibus e estagGes de metrd e da CPTM (Sdo Paulo Transporte - SPTRANS, 2021) que operam

nas proximidades do enderego das areas selecionadas.
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Ainda, o Portal Geosampa® — base de mapas oficial da Prefeitura do Municipio de S3o
Paulo — reune informacgdes georreferenciadas constantemente atualizadas pelas secretarias
competentes. O capitulo 2 deste documento faz um compilado das informagcdes ambientais,

geotécnicas, arqueoldgicas e de contaminacdo para as AREAS DA CONCESSAO disponibilizadas

nesse portal.

’> Geosampa (PMSP): <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx>. Acesso em: 19
out. 2022.
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1. DESCRICAO DAS AREAS DE PARCERIA

1.1.  CEU BRASILANDIA

A AREA DA CONCESSAO do CEU Brasilandia possui, aproximadamente, 12.708,97 m? e
estd localizada na Avenida Jodo Paulo I, 2100, Zona Norte do Municipio de Sdo Paulo. A area
faz parte da Subprefeitura de Brasilandia/Freguesia do O, Distrito de Brasilandia e Diretoria

Regional de Educacdo (DRE) Freguesia/Brasilandia (Figura 2).

Figura 2: Localizagdo da AREA DA CONCESSAO do CEU Brasilandia e principais referéncias.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021. Elaboragdo: Sdo Paulo

Parcerias.
De acordo com o Plano Diretor Estratégico (Lei Municipal n° 16.050/2014), a 4rea estd

localizada na Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana e na Macroarea de Reducdo
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da Vulnerabilidade Urbana. Pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Municipal n°
16.402/2016), a AREA DE CONCESSAO é demarcada como uma Zona Especial de Interesse
Social 2 (ZEIS-2).

A AREA DA CONCESSAO estd em uma regido com densidade populacional média de
302,11 hab/ha (GEOSAMPA, 2010)® e estimativa de 112.974 habitantes (CENSO, 2010), sendo
que 7,07% dessa populacdo estd em situacdo de vulnerabilidade social (IPVS, 2010),* conforme
apresentado na Figura 3. Além disso, segundo levantamento da Secretaria Municipal de
Habitac3o (SEHAB, 2019), no entorno da AREA DA CONCESSAO existem 22 favelas com 3.846

domicilios no total.

* Para o célculo da densidade demografica do entorno, foi utilizado como base de dados o Shapefile
"Densidade Demografica" disponibilizado pelo Mapa Digital da Cidade - Geosampa. Para calcular a
populagdo absoluta, foi feita a soma da populagdo existente nos setores censitarios intersecionados
pelo raio do entorno ponderado para cada CEU. Para calcular a densidade demogréfica, foi feita a
divisdo dessa primeira soma pela area total dos setores selecionados (em hectare).

* Considerado como populagdo em vulnerabilidade social a soma da populagdo absoluta presente nos
IPVS 5 e 6 (alta e muito alta vulnerabilidade social).
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Figura 3: Densidade demogrifica e localizagdo de favelas no entorno da AREA DA CONCESSAO do
CEU Brasilandia.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; SEHAB, 2019.
Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.

Segundo a base de Uso Predominante do Solo disponibilizada no Portal GeoSampa

(2021), as quadras no entorno da AREA DA CONCESSAO s3o predominantemente residenciais

horizontais de baixo padrdo, seguida por residenciais de médio/alto padrdo e de uso misto

(residencial e comércio/servicos).

O acesso a AREA DA CONCESSAO por meio do transporte publico é possivel por 66

linhas de 6nibus, com o ponto de 6nibus mais préximo localizado na Avenida Jodo Paulo |1, 84,

a cerca de 141 metros de onde sera implantado o futuro CEU (SPTRANS, 2019).
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No entorno da AREA DA CONCESSAO, existem 32 equipamentos publicos’, sendo: nove
equipamentos de Assisténcia Social, cinco Unidades Bésicas de Saude (UBS), quatro Clubes da
Comunidade e 14 equipamentos de educacdo publica, a dizer, sete Escolas Municipais de
Ensino Fundamental (EMEFs) e sete unidades de ensino infantil (GEOSAMPA, 2021). No raio de
abrangéncia definido para a analise do entorno que este documento se propde, nao foi

verificado a existéncia de equipamentos culturais.
1.1.1. DELIMITAGAO DA AREA DA CONCESSAO

Atualmente, o terreno é utilizado pela Concreteira Mereb. No entanto, a area foi
declarada de utilidade publica para desapropriacdo e implanta¢cdo do CEU conforme Decreto
Municipal n2 61.999 de 22 de novembro de 2022.

Seguem, abaixo, imagens referenciais da delimitacdo e situacdo fundiaria da AREA DA

CONCESSAO do CEU Brasilandia e sua indicagdo no respectivo Croqui Patrimonial.

> Considera-se como equipamentos publicos culturais do entorno das AREAS DE CONCESSAO deste
presente ANEXO: Bibliotecas, Teatros, Museus, Espacos Culturais, Clubes de Comunidade (CDC) e
Telecentros.
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Figura 4: Delimitagdo da AREA DA CONCESSAO do CEU Brasilandia.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 5: Situagdo fundiaria e delimitagio da AREA DA CONCESSAO do CEU Brasilandia.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias
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Figura 6: Indicagdo da localizagio da AREA DA CONCESSAO CEU Brasilandia no Croqui Patrimonial

n2 100666.
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Adaptado por Sdo Paulo Parcerias. Dados: Geosampa — Mapa Digital da Cidade da Prefeitura de Sdo
Paulo, 2021.
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1.2. CEU JARDIM CAMPINAS

A AREA DA CONCESSAO do CEU Jardim Campinas possui um total de,
aproximadamente, 73.046,34 m?, sendo 9.730,91 m? destinado ao CEU e 63.315,43 m? a Area
Verde Anexa (Figura 9). O terreno esta localizado na Rua Constela¢do do Esquadro, s/n, Zona

Sul do Municipio de S3o Paulo. A area faz parte da Subprefeitura de Capela do Socorro, Distrito

de Grajau e DRE Capela do Socorro (Figura 7).
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; SPTrans, 2021; SEHAB,
2019. Elaboracgdo: Sdo Paulo Parcerias.

De acordo com o Plano Diretor Estratégico (Lei Municipal n® 16.050/2014), a area estd
localizada na Macrozona de Protecdao e Recuperagdao Ambiental e Macrodrea de Redugdo da
Vulnerabilidade Urbana e Recuperacdo Ambiental. Pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n°
16.402/2016), a AREA DE CONCESSAO é demarcada como Zona Especial de Interesse Social 4
(ZEIS-4).

Incide sobre o perimetro a Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais da Bacia

Hidrografica do Reservatério Billings (APRM-Billings), Lei Estadual n? 1.172/1976. Por essa
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legislacdo, o terreno é demarcado como Area de Ocupacdo Dirigida 5 (Corpo Central 1), em

Subarea de Ocupacdo Especial.

A AREA DA CONCESSAO estd localizada em uma regido com densidade populacional

média de 179,21 hab/ha (GEOSAMPA, 2010) e estimativa de 110.497 habitantes (CENSO,

2010), sendo que 33,58% dessa populagdo esta em situacdo de vulnerabilidade social (IPVS,

2010). Além disso, segundo levantamento da SEHAB (2019), no entorno da AREA DA

CONCESSAO, existem 35 favelas com 3.885 domicilios.

Segundo a base de Uso Predominante do Solo disponibilizada no Portal GeoSampa

(2021), o entorno da AREA DA CONCESSAO é ocupado predominantemente por residéncias

horizontais de baixo padrdao com a presenca de algumas quadras com predominancia de uso

misto (residencial e comércio/servicos).

Figura 8: Densidade demografica e localizagdo de favelas no entorno da AREA DA CONCESSAO do CEU

Jardim Campinas.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; SEHAB, 2019.

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.

O acesso & AREA DA CONCESSAO por meio do transporte publico é possivel por 58

linhas de 6nibus, com o ponto de 6nibus mais préximo localizado na Rua Constelagdo do
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Caranguejo, 338, a cerca de 240 metros da area (SPTRANS, 2019). Além disso, a area esta
localizada a cerca de 1,7 quilémetros do Terminal de Onibus Varginha.

No entorno da AREA DA CONCESSAO, existem 24 equipamentos publicos sendo:
quatro de Assisténcia Social, cinco Unidades Basicas de Saude (UBSs), trés Clubes da
Comunidade e 12 de educacao publica, a dizer, cinco EMEFs e sete unidades de ensino infantil.
No raio de abrangéncia, nado foi verificado a existéncia de equipamentos culturais (GEOSAMPA,

2021).
1.2.1. DELIMITACAO DA AREA DA CONCESSAO

O terreno é uma Area Publica Municipal, originaria de desapropriagdo conforme o
Decreto Municipal (DIS) 28.362/189. Como demonstrada na Figura 9, a AREA DE CONCESSAO
do CEU Jardim Campinas é dividida em duas partes. A Area | é destinada a implantag¢do do CEU,
enquanto a Area Il corresponde a Area Verde Anexa. Nessa Area Verde Anexa, hd uma Area de
Preservacdo Permanente (APP), que devera ser preservada conforme as disposicdes nos
documentos deste EDITAL e demais legislagBes vigentes.

N3o ha Croqui Patrimonial para o local nas bases do GeoSampa.

Seguem, abaixo, imagens referenciais da delimitacdo e situacdo fundiaria da AREA DA

CONCESSAO do CEU Jardim Campinas.
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Figura 9: Delimitagdo da AREA DA CONCESSAO do CEU Jardim Campinas.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021. Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias
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1.3. CEU PARQUE DAS FLORES

A AREA DA CONCESSAO do CEU Parque das Flores possui, aproximadamente,
13.497,60 m? e estd localizada na Rua do Ocidente, s/n, Zona Leste do Municipio de S3o Paulo.

A area faz parte da Subprefeitura de Itaim Paulista, distrito de Vila Curuca e DRE Sdo Miguel.

Figura 11: Localizagdo da AREA DA CONCESSAO do CEU Parque das Flores e principais referéncias.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; SPTrans, 2021; SEHAB,

2019. Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.

De acordo com o Plano Diretor Estratégico (Lei Municipal n® 16.050/2014), a 4rea estd
localizada na Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana e Macrodrea de Reducdo da
Vulnerabilidade Urbana. Pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n° 16.402/2016), a AREA DE
CONCESSAO é demarcada como Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1) e Zona de
Centralidade (ZC).

A AREA DA CONCESSAO estd localizada em uma regido com densidade populacional
média de 279,86 hab/ha (GEOSAMPA, 2010) e estimativa de 110.793 habitantes (CENSO,

2010), sendo que 39,35% dessa populacdo estd em situagdo de vulnerabilidade social (IPVS,
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2010). Além disso, segundo levantamento da SEHAB (2019), na area envoltdria, ha 31 favelas
com 3.610 domicilios no total.

Segundo a base de Uso Predominante do Solo disponibilizada no Portal GeoSampa
(2021), o entorno da AREA DA CONCESSAO é ocupado predominantemente por residéncias
horizontais de baixo padrdo com a presenca de algumas quadras de uso misto (residencial e

comércio/servigos).

Figura 12: Densidade demografica e localizagdo de favelas no entorno da AREA DA CONCESSAO do
CEU Parque das Flores.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; SEHAB, 2019.
Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.

O acesso a AREA DA CONCESSAO por meio do transporte publico é possivel por 32
linhas de 6nibus, com o ponto de 6nibus mais préximo localizado na Rua Fernandez de
Navarrete, S/N, a cerca de 120 metros (SPTRANS, 2019).

No entorno da AREA DA CONCESSAO, existem 25 equipamentos publicos sendo: oito
de Assisténcia Social, quatro Unidades Basicas de Saude (UBSs), trés Clubes da Comunidade,
dois equipamentos culturais (um teatro e uma Fabrica de Cultura) e dez equipamentos de

educacgdo publica, a dizer, trés EMEFs e sete unidades de ensino infantil (GEOSAMPA, 2021).
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1.3.1. DELIMITAGAO DA AREA DA CONCESSAO

A AREA DA CONCESSAO do CEU Parque das Flores compreende dois lotes, delimitados
de acordo com a Figura 14. O Lote de SQL 135.228.0005-8 esta cadastrado no Croqui
Patrimonial de n2 106782 (Figura 15) como Area Publica Municipal “2M”. Enquanto o lote ao
lado (SQL 135.228.0005-1) esta demarcado como privado. No entanto, a area foi declarada de
utilidade publica para desapropriacdo e implantacdo do CEU conforme Decreto Municipal n2
62.000/2022. A Area de Preservacdo Permanente (APP) inserida na AREA DA CONCESSAO
devera ser preservada conforme as disposicdes nos documentos deste Edital e demais
legislagBes vigentes.

Seguem, abaixo, imagens referenciais da delimitacdo e situac3o fundiaria da AREA DA

CONCESSAO do CEU Parque das Flores e sua indicag3o no respectivo Croqui Patrimonial.
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Figura 13: Delimitagdo da AREA DA CONCESSAO do CEU Parque das Flores.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021. Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 14: Situagdo fundiaria e delimitacio da AREA DA CONCESSAO do CEU Parque das Flores.

Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 15: Indicagdo da localizagio da AREA DA CONCESSAO CEU Parque das Flores no Croqui
Patrimonial n2 106781.
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Adaptado por Sdo Paulo Parcerias Dados: Geosampa — Mapa Digital da Cidade da Prefeitura de Sdo
Paulo, 2021.
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1.4. CEU PIRAJUCARA

A AREA DA CONCESSAO do CEU Pirajucara possui, aproximadamente, 35.656,42 m? e
esta localizada na Estrada do Campo Limpo, 5.525, Zona Sul do Municipio de Sado Paulo. A area
faz parte da Subprefeitura de Campo Limpo, Distrito de Campo Limpo e DRE Campo Limpo.

De acordo com o Plano Diretor Estratégico (Lei Municipal n° 16.050/2014), a 4rea estd
localizada na Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana e Macrodrea de Reducdo da
Vulnerabilidade Urbana. Pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (Lei n° 16.402/2016), a AREA DE
CONCESSAO é demarcada como Zona Eixo de Estruturagdo e Transformagdo Urbana Previsto
(ZEUP).

Figura 16: Localizagdo da AREA DA CONCESSAO do CEU Pirajucara e principais referéncias.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; SPTrans, 2021;
SEHAB, 2019. Elaboragao: Sao Paulo Parcerias.

A AREA DA CONCESSAO estd localizada em uma regido com densidade populacional
média de 269,10 hab/ha (GEOSAMPA, 2010) e estimativa de 108.188 habitantes (CENSO,
2010), onde 10,37% dessa populacdo estd em situacdo de vulnerabilidade social (IPVS, 2010).
Além disso, segundo levantamento da SEHAB (2019), no entorno da AREA DA CONCESSAO,

existem 19 favelas com 4.990 domicilios.
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Figura 17: Densidade demogréfica e localizagdo de favelas no entorno da AREA DA CONCESSAO do
o CEU Pirajugara.
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Base Cartogréfica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; SEHAB, 2019.
Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.

O entorno da AREA DA CONCESSAO é ocupado predominantemente por residéncias
horizontais de baixo padrdo com a presenga de algumas quadras com predominancia de
tipologias residenciais de médio/alto padrdo e de uso misto (residencial e comércio/servicos)
(GEOSAMPA, 2021).

O acesso a AREA DA CONCESSAO por meio do transporte publico é possivel por 58
linhas de 6nibus, com o ponto de 6nibus mais préximo localizado na mesma rua do terreno,
Estrada do Campo Limpo, 5551 (SPTRANS, 2019).

No entorno da AREA DA CONCESSAO, existem 37 equipamentos publicos sendo: 11 de
Assisténcia Social, quatro Unidades Bdasicas de Saude (UBSs), quatro Clubes da Comunidade,
um equipamento cultural (Biblioteca Publica Marcos Rey) e 17 equipamentos de educagdo

publica, a dizer, sete EMEFs e dez unidades de ensino infantil (GEOSAMPA, 2021).
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1.4.1. DELIMITAGAO DA AREA DA CONCESSAO

Atualmente, o terreno previsto para implantacdo do CEU Pirajucara é ocupado por um
clube esportivo privado. A drea foi declarada de utilidade publica para desapropriacao e
implantacdo do CEU conforme Decreto Municipal n2 61.525/2022.

Seguem, abaixo, imagens referenciais da delimitacdo e situacdo fundiaria da AREA DA

CONCESSAO do CEU Pirajucara.

Pagina 29 de 45



CIDADE DE

SAQ PAULO
Figura 18: Delimitagdo da AREA DA CONCESSAO do CEU Pirajugara.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021. Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 19: Situacdo fundiaria e delimitagdo da AREA DA CONCESSAO do CEU Pirajugara.
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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1.5. CEU VILAGILDA

A AREA DA CONCESSAO do CEU Vila Gilda possui, aproximadamente, 14.876,93 m? e
esta localizada na Rua Engenheiro Milton de Alvarenga Peixoto, 20, Zona Sul do Municipio de
Sdo Paulo. A area faz parte da Subprefeitura de M’Boi Mirim, distrito Jardim Angela e DRE
Campo Limpo.

Figura 20: Localizagdo da AREA DA CONCESSAO do CEU Vila Gilda e principais referéncias.
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Base Cartogriéfica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; SPTrans, 2021; SEHAB,
2019. Elaboracgdo: Sdo Paulo Parcerias.

De acordo com o Plano Diretor Estratégico (Lei Municipal n® 16.050/2014), a area estd
localizada na Macrozona de Prote¢do e Recuperagdao Ambiental e Redugdo da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperacdo Ambiental. Segundo a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n°
16.402/2016), a AREA DE CONCESSAO estd em uma Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-
1).

Incide sobre a AREA DE CONCESSAO, a Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais
da Bacia Hidrografica do Reservatério Guarapiranga (APRM-Guarapiranga), Lei Estadual n2
12.233/2006. Por essa legislacdo, o terreno é demarcado como Subdrea de Urbanizacdo

Consolidada.
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A AREA DA CONCESSAO estd localizada em uma regido com densidade populacional
média de 156,81 hab/ha (GEOSAMPA, 2010) e estimativa de 113.433 habitantes (CENSO,
2010), em que 60,47% dessa populagdo esta em situagdo de vulnerabilidade social (IPVS,
2010). Além disso, segundo levantamento da SEHAB (2019), no entorno da AREA DA
CONCESSAOQ existem 37 favelas com 10.928 domicilios no total.

Figura 21: Densidade demogréfica e localizagdo de favelas no entorno da AREA DA CONCESSAO do
CEU Vila Gllda
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; SEHAB, 2019.
Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.

Segundo a base de Uso Predominante do Solo disponibilizada no Portal GeoSampa
(2021), o entorno da AREA DA CONCESSAO é ocupado predominantemente por residéncias
horizontais de baixo padrdo. Nesse levantamento, no entanto, ha muitas quadras sem
informagdo quanto ao uso.

O acesso a AREA DA CONCESSAO por meio do transporte publico é possivel por 28
linhas de 6nibus, com o ponto de Onibus mais préximo localizado na Rua Eng. Milton de
Alvarenga Peixoto, 15, a cerca de 13 metros da area (SPTRANS, 2019).

No entorno da AREA DA CONCESSAO, existem 37 equipamentos publicos, sendo: 12 de

Assisténcia Social, seis Unidades Basicas de Saude (UBSs), um ambulatério especializado, trés
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Clubes da Comunidade, duas bibliotecas publicas, dois teatros e 15 equipamentos de educacao

publica, a dizer, cinco EMEFs e dez unidades de ensino infantil (GEOSAMPA, 2021).
1.5.1. DELIMITAGAO DA AREA DA CONCESSAO

Atualmente, o terreno previsto para a implantacao do CEU Vila Gilda é composto por
dois lotes municipais, conforme a Figura 23. No lote de SQL 164.005.0001, cadastrado como
Area Publica Municipal, Croqui Patrimonial de n2 102384, esta inserida a EMEI Maria Clara
Machado. No lote adjacente, SQL 257.001.0001, também cadastrado como Area Publica
Municipal, Croqui Patrimonial de n? 102364, estd inserida a EMEF Teresa Margarida da Silva e
Orta e o CDC Vila Gilda - Meninos da Vila. Este Gltimo, no entanto, nio faz parte da AREA DA
CONCESSAO.

Conforme especificado no ANEXO Ill do CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA, para a implantacdo do CEU Vila Gilda serd necessario o remembramento
dos dois lotes.

Seguem, abaixo, imagens referenciais da delimitacdo e situacdo fundiaria da AREA DA

CONCESSAO do CEU Vila Gilda.
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Figura 22: Delimitagdo da AREA DA CONCESSAO do CEU Vila Gilda.

Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021. Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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SQL: 164.005.0001

EMET Maria Clara Machado
Inserida  na  Area  Publica
Municipal do Croqui
Patrimonial 102384,

SQL: 257.001.0001

EMEF Teresa Marganda da Silva
e Orta Inserida na Area PUblica
Municipal do Croqul Patrimonial
102361,

CEUS 2° Lote PPP
1! AREA DA CONCESSAO
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Base Cartografica: Google Earth, 2021. Dados: Geosampa (PMSP), 2021; Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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2. INFORMAGOES AMBIENTAIS, GEOTECNICAS E DE PATRIMONIO

Para levantar informacdes sobre as condi¢des ambientais, geotécnicas e de patrimonio
das AREAS DA CONCESSAO, foram consultados dados abertos da Prefeitura do Municipio de
S3do Paulo e do Estado de S3do Paulo. Especificamente em escala estadual, foi consultado o
catalogo de areas contaminadas e/ou reabilitadas da Companhia Ambiental do Estado de Sdo
Paulo (CETESB).

Em escala municipal, foram consultados os seguintes dados disponibilizados
publicamente pelo Portal GeoSampa:

i Areas inundaveis: informac3o preliminar das areas inundaveis do Municipio de
Sdo Paulo com dados compilados dos Cadernos de Bacia Hidrografica (em
desenvolvimento pela Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras -
SIURB e Fundacgdo Centro Tecnoldgico de Hidraulica - FCTH) e do Plano Diretor
de Macrodrenagem - PDMAT3 (DAEE);®

ii. Areas com restri¢des: areas sujeitas a recalques e problemas geotécnicos
previstos no Decreto Municipal n2 57.521/2016;’

iii. Risco hidroldgico: delimitacdo das areas de risco de enchente e inunda¢do em
assentamentos precarios situados préximos aos corregos;®

iv. Risco geoldgico: mapeamento de areas de encostas e margens de cérrego
ocupadas por populacdo de baixa renda com potencial para a ocorréncia de

deslizamentos e processo de solapamento de margem; °

6 . ,
Disponivel em:

<https://metadados.geosampa.prefeitura.sp.gov.br/geonetwork/srv/por/catalog.search#/metadata/3a
7a16b1-369f-49e5-82e9-ecdcc3341535>. Acesso em: 28 ago. 2023.

7 Disponivel em:
<https://metadados.geosampa.prefeitura.sp.gov.br/geonetwork/srv/por/catalog.search#/metadata/55
000add-0eb3-4a53-9696-739dddb6790e>. Acesso em: 28 ago. 2023.

8 Disponivel em:
<https://metadados.geosampa.prefeitura.sp.gov.br/geonetwork/srv/por/catalog.search#/metadata/cef
ffc6d-8d1d-419b-a267-8d87a37b9e0e>. Acesso em: 28 ago. 2023.
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V. Carta geotécnica: dados como solos, rochas, morfologia do relevo, drenagem e
ocorréncias especiais como escorregamentos, surgéncia d'agua etc.;™°

vi. Declividade: mapeamento de dreas de encostas e margens de cérrego
ocupadas por populacdo de baixa renda com potencial para a ocorréncia de
deslizamentos e processo de solapamento de margem;™

vii. Levantamento topografico com representagao das curvas de nivel mestra e
intermedidria, conforme escala e relevo;*

viii. Bem Tombado e/ou em Processo de Tombamento: Bens protegidos por
legislacdo de preservagao, que impede sua alteracdo sem prévia anuéncia dos
O6rgdos competentes; sdo bens que possuem valor histdrico, cultural,
arquitetonico e ambiental, integrando o patriménio cultural da cidade de Sao
Paulo;®®

ix. Area Contaminada e Reabilitada: Areas Contaminadas e Reabilitadas de

acordo com a Lei Municipal n? 15.098/2010 que dispde sobre a publicacdo do

9 . ;
Disponivel em:

<https://metadados.geosampa.prefeitura.sp.gov.br/geonetwork/srv/por/catalog.search#/metadata/60
e961al1-d2dd-42fa-befd-d374fa302f5b>. Acesso em: 28 ago. 2023.

10 Disponivel em:
<https://metadados.geosampa.prefeitura.sp.gov.br/geonetwork/srv/por/catalog.search#/metadata/al
4e407e-b0d9-4f4c-alae-805e83f99382>. Acesso em: 28 ago. 2023.

u Disponivel em:
<https://metadados.geosampa.prefeitura.sp.gov.br/geonetwork/srv/por/catalog.search#/metadata/60
e961al-d2dd-42fa-befd-d374fa302f5b>. Acesso em: 28 ago. 2023.

2 Disponivel em:
<https://metadados.geosampa.prefeitura.sp.gov.br/geonetwork/srv/por/catalog.search#/metadata/4d
17d472-e500-44c8-bbee-b9f998ad8d7d> e
<https://metadados.geosampa.prefeitura.sp.gov.br/geonetwork/srv/por/catalog.search#/metadata/09
05b1f1-e2d5-4274-8909-feed415f87cf> . Acesso em: 28 ago. 2023.

B Disponivel em:
<https://metadados.geosampa.prefeitura.sp.gov.br/geonetwork/srv/por/catalog.search#/metadata/f35
22ff3-df73-4fc4-bff7-0344945f02f8>. Acesso em: 28 ago. 2023.
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Relatdrio de Areas Contaminadas e Reabilitadas no Municipio pela Secretaria

Municipal do Verde e do Meio Ambiente (SVMA)."

A partir dessas consultas, observou-se que nao ha registro de dreas contaminadas e de

previsdo de interesse arqueoldgico para as cinco AREAS DA CONCESSAO do EDITAL divulgadas

por essas fontes. Na tabela e imagens a seguir, serdo especificados os resultados encontrados

para cada AREA DA CONCESSAO:

saL

Terreno em darea
sujeita a inundagao

Caracteristicas
Geotécnicas

Terreno com restricao
geotécnica

CEU
Brasilandia

107.458.0070
29

Planicie
aluvial;
Granitoides

Nao

Terreno impactado por Nio

CEU Jardim
Campinas

261.942

Granitoides

14

Disponivel

CEU Parque
das Flores
135.228.0005
-1
135.391.0005
-8

Sedimento
terciario

Tabela 1: Caracteristicas ambientais, geotécnicas e topograficas.

CEU
Pirajucara

169.269.0344
-0

Pequeno
trecho ao
norte do
terreno.
Porém, em
area
arborizada e
permeavel
que devera
ser
preservada.

Planicie
aluvial;
Gnaisse

CEU Vila
Gilda

164.005.0001
257.001.0001

Planicie
aluvial,

terra mole e
solo
compressivel;
Sedimento
terciario

em:

<https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/meio_ambiente/servicos/areas contaminadas/?f

bclid=IwAR0gGBLaD2tqfpy0 ydySJAjO-AcDcPuYeFkbOgQZ0fIBG1Q54n0Z88Wro4>. Acesso em: 28. Ago.

2023.
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Area
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Bem tombado ou em
processo de Nao Ndo Ndo Ndo

tombamento

Fonte: Geosampa (PMSP). Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 24: Mapa de caracteristicas ambientais, geotécnicas e topograficas da AREA DA CONCESSAO do
CEU Brasilandia.
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Fonte: Geosampa (PMSP).
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Figura 25: Mapa de caracteristicas ambientais, geotécnicas e topograficas da AREA DA CONCESSAO do
CEU Jardim Campinas.

Mapa Digital da Cidade
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Fonte: Geosampa (PMSP).
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Figura 26: Mapa de caracteristicas ambientais, geotécnicas e topograficas da AREA DA CONCESSAO do
CEU Parque das Flores.

Mapa Digital da Cidade
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Fonte: Geosampa (PMSP).
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Figura 27: Mapa de caracteristicas ambientais, geotécnicas e topograficas da AREA DA CONCESSAO do
CEU Pirajugara.

Mapa Digital da Cidade
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Fonte: Geosampa (PMSP).

Pagina 44 de 45



CIDADE DE
SAO PAULO

Figura 28: Mapa de caracteristicas ambientais, geotécnicas e topograficas da AREA DA CONCESSAO do
CEU Vila Gilda.

Mapa Digital da Cidade
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risco muito alto {R4) :fl?nggxo';fns:,notc?gara Area em processo de
PREREE Reablltagéo termbarmento (\PT ) ESTUDO)
M Reabiltada B8 ortofoto 2020 - PMSP
RGB
<] Area Inundavel
/” Curva Mestra /" Curva Intermediéria /] Areas com restrigdes
geotécnicas

Fonte: Geosampa (PMSP).
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ATENCAO! As informacdes contidas neste documento sdo apenas referenciais e nio
vinculantes. Cabe ao interessado o levantamento das informacdes e documentos,
inclusive realizagdo de visitas técnicas, responsabilizando-se, ainda, pelos custos e

despesas referentes as providéncias necessarias para elaboragao de suas Propostas de
Parceria.
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INTRODUGCAO

O presente Apéndice é composto por informacdes relativas a situacdo fundiaria
das AREAS DE CONCESSAO para construgdo dos CEUs.

Os dados aqui reunidos sao referenciais e possuem carater informativo, e ndo
eximem as LICITANTES de realizarem consultas formais a Administracdo Publica
Municipal no caso de eventuais divergéncias entre os dados deste Apéndice e outras

fontes de informacgao.
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1. CEU Brasilandia
A seguir sdo apresentadas as informagdes da AREA DE CONCESSAO do CEU

Brasilandia.
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Loteamento regularizado, denominado “Vila Siqueira Penteado”
Alvara n® 2706, série 21, emitido em 06/11/69

Processo : 10-162.304.79%92

Proprietario : Agostinho de Siqueira Penteado e outro

AU 02/3608/82

ARR 1790

Averbado 2 margem das transcri¢des n” 6.900, 6.901 e 6.902, livro 3,
em 14/09/81, no 8° CRI

Inscrito sob n® 258, em 23/11/70, livro 8, nos termos do Decreto-Lei 58/37

CC/LB/LR 07/06/2000 ORIGINAL MONOCROMATICO




24/11/2022 13:16

DECRETO N° 61.999 DE 22 DE NOVEMBRO DE 2022 « Catalogo de Legislacdo Municipal
, . PREFEITURA DE
52 SAO PAULO

DECRETO N° 61.999 DE 22 DE NOVEMBRO DE 2022

Declara de utilidade publica, para desapropriacdo, os iméveis particulares situados no Distrito da
Brasilandia, Subprefeitura Freguesia/Brasilandia, necessarios a implantacido de Centro de Educacéao
Unificado — CEU.

DECRETO N° 61.999, DE 22 DE NOVEMBRO DE 2022

Declara de utilidade publica, para desapropriacdo, os iméveis particulares situados no Distrito da
Brasilandia, Subprefeitura Freguesia/Brasilandia, necessarios a implantagdo de Centro de Educagéao

Unificado — CEU.

RICARDO NUNES, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicbes que lhe sdo conferidas
por lei, e na conformidade do disposto nos artigos 5°, alinea “m” e 6° do Decreto-lei Federal n® 3.365,
de 21 de junho de 1941,

DECRETA:

Art. 1° Ficam declarados de utilidade publica, para serem desapropriados judicialmente ou adquiridos
mediante acordo, os imoveis particulares situados no Distrito da Brasilandia, Subprefeitura
Freguesia/Brasilandia, necessarios a implantagdo de Centro de Educagao Unificado — CEU, contidos
na area de 12.708,97m? (doze mil, setecentos e oito metros e noventa e sete decimetros quadrados)
delimitada pelo perimetro 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-1, indicado na planta P-
33.405-A1 do arquivo do Departamento de Desapropriagdes, a qual se encontra juntada no doc. n°
069467161 do processo administrativo n® 6016.2022/0076803-7.

Art. 2° As despesas decorrentes da execug¢ao deste decreto correrdo por conta das dotagdes proprias

consignadas no orgamento de cada exercicio.
Art. 3° Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 22 de novembro de 2022, 469° da fundacdo de

Sao Paulo.

RICARDO NUNES, PREFEITO

FERNANDO PADULA NOVAES, Secretario Municipal de Educacgéao
FABRICIO COBRA ARBEX, Secretario Municipal da Casa Civil

EUNICE APARECIDA DE JESUS PRUDENTE, Secretaria Municipal de Justica

https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-61999-de-22-de-novembro-de-2022 12



24/11/2022 13:16 DECRETO N° 61.999 DE 22 DE NOVEMBRO DE 2022 « Catalogo de Legislacdo Municipal

RUBENS NAMAN RIZEK JUNIOR, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, 22 de novembro de 2022.

Este texto n&o substitui o original publicado no Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo

https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-61999-de-22-de-novembro-de-2022 2/2
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2. CEU Jardim Campinas
A seguir sdo apresentadas as informagdes da AREA DE CONCESSAO do CEU

Jardim Campinas.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA EXECUTIVA DE GESTAO
Nucleo de Informacdo das Areas Publicas
Rua Boa Vista, 280, 72 andar - Bairro Sé - S3o Paulo/SP - CEP 01014-000
Telefone:
PROCESSO 6510.2021/0024227-6

Informag3do SEGES/CGPATRI/SI N2 055201351
S3do Paulo, 20 de novembro de 2021.
PGM/DEMAP

Procuradoria

Com o objetivo de atender ao doc. n2 054713121, referente ao pedido de informagdes sobre as areas
mencionadas no doc. n?2 054643996; seguem os esclarecimentos desta Divisdo.

Juntamos, sob n2. 054792482; MDC - Mapa Digital da Cidade, identificando os Locais como |, Il e lll. Ndo
ha Croqui Patrimonial para o local, de acordo com o GeoSampa.

Consultando as unidades de CGPATRI; SIC informa os expedientes correlatos com a area objeto
encontrados nos assentamentos de Fichas de Anotag¢des Diversas, bem como, SCL e SGD nada localizaram
nos arquivos de Termos de Permissdo de Uso/Transferéncia, e no acervo de Desapropriacdes, Escrituras
Diversas e nos Livros de Auto de Registro Geral, respectivamente (054843119/054845638/054858532).

DESAP31, no doc. n2 055074084, relata o que consta em seu acervo quanto a Plantas e Processos
Expropriatdrios para o local definido como (ll). Para as Localidades | e lll nada foi encontrado.

Com as informacGes obtidas de DESAP31, a drea em estudo (ll) é Municipal, origindria de
Desapropriacdo; Decreto (DIS): 28.362/1989; Planta Expropriatéria: P. 26.178-C.3 (055073939); Processo
Expropriatério: 43-000.131-90*27; Expropriado: Oswaldo Marcello Marinho; Area Necessaria: 284.833,86
m?; Perimetro: 12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-12; Contribuinte (INCRA): 638.358.409.448-
4,

Segundo DESAP502 (055169183), a acdo encontra-se arquivada, com a Carta de Adjudicacdo
devidamente registrada no 112 RI, na Matricula R1/M n2 250.316, em 04/02/1992.

Para os demais locais ndao temos indicios documentais da Titularidade Municipal sobre a area em pauta.
Ocorre que a Area (1) atinge Faixa de Transmiss3o de Energia Elétrica e para Area (1) a existéncia de DUP
n2 54.401/2013 REVOGADO.

Marcio Roda
Engenheiro

CGPATRI/SI - R.F. 753.998

Renato de Barros Panzoldo
Responsavel

CGPATRI/SI - R.F. 629.360


https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=58653887&id_procedimento_atual=58574405&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110010603&infra_hash=7eb2636a20d74ca8322f94bd0dab06b9270714733d0966075ff891b3af7a7883
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=58580548&id_procedimento_atual=58574405&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110010603&infra_hash=d1b3f93c0d7b9ed98520c3934be29474ad4ce870eb8db15de2a72b709d1d70eb
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=58737802&id_procedimento_atual=58574405&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110010603&infra_hash=b4c7c99e466ed2fbdd110d7ce537e7ef034ceeefcf551fb03e2ca399e5fa71dc
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=58791399&id_procedimento_atual=58574405&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110010603&infra_hash=92ba1be1bddb7da401d0a1a1bbc6254e29dcb818199d5352e5fe7e3ddb979003
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=58794066&id_procedimento_atual=58574405&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110010603&infra_hash=389518fd749d7c5ac1ae8388eea6ba045a267e953d6d21e19abdd6d42b9140ce
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=58807781&id_procedimento_atual=58574405&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110010603&infra_hash=4eae2118316db0451c4497124c2fb96133fcd974395ce6bfc088c86c220c6d97
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=59034977&id_procedimento_atual=58574405&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110010603&infra_hash=af8cec27e43b7a8a200d1b9f858ae7162b7e88c01a329920b866781a053fe7a9
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=59034815&id_procedimento_atual=58574405&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110010603&infra_hash=a2610b70fd8c53930d0e20bddcad0dcffe5ba913343080714b844dd745a03d1f
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=59135969&id_procedimento_atual=58574405&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110010603&infra_hash=5efb60326108eb27eb23cb3ca0cdfdce5521823955887e974a280e4d9d7a8526

Paulo Candura
Diretor de Divisdo - CGPATRI/DEAPI
R.F. 627.526

i
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assinatura
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assinatura
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assinatura
eletrénica
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&

&

Documento assinado eletronicamente por Marcio Roda, Engenheiro(a), em 20/11/2021, as 20:16,
conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015

Documento assinado eletronicamente por Renato de Barros Panzoldo, Coordenador(a) I, em
22/11/2021, as 09:14, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto
55.838/2015

Documento assinado eletronicamente por Paulo Candura, Diretor(a) de Divisdo, em 29/11/2021, as
19:55, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 055201351 e o cédigo CRC 044F727B.

Criado por d753998, versao 7 por d753998 em 20/11/2021 20:13:40.
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3. CEU Parque das Flores
A seguir sdo apresentadas as informagdes da AREA DE CONCESSAO do CEU

Parque das Flores.
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PMSP —-DEPARTAMENTO DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

USO COMUM
SCM M O C MAPOGRAF CROQUI FLS.
Pag. Coord. Pag. Coord. | Cod. Numero
4312-4 9P E1 110 D 27 1 06782 2/2
TITULO

Loteamento aprovado, denominado ‘“Parque das Flores”
Alvard n° 2004/11649-00, emitido em 10/05/2004
Apostilamento do alvara n° 2004/11649-01, em 13/12/2006
Processo : 1997-0.005.698-8

Proprietdrio : Jalico Empreendimento Ltda.

ARR 4966

Registrado sob n° 6, na matricula 69.790, em 03/01/2005, no 7° CRI

PATR. M/001/LN/LN 02/09/2011 ORIGINAL MONOCROMATICO




e SETIMO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fome. 3250.2280 - R.Marquéz de Parsnegud 272
Tentalagdo « Cep: D1302-060 - Sdo Paule - 5P

ADEMAR FIORANELLI, 7° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica
Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de REGISTRO
GERAL, da serventia a seucargo, nele foi aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

LIVRO N.° 2 - RE%;};‘;E 7° Oficio de Registro de Iméveis

f-mamwhﬁ—] [-ﬁchaj de Sao Paulo
) 69.790 ' iy 8o Paulo, 06 de DEZEMBRO de 10 94.

[ IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS situada na Estrada Dom Joao Nery

no bairro do Lageado, DISTRITO DE GUAIANAZES, cujo terreno é
de formato irregular, caracterizado e delimitado pelos pon
tC)S Ar B’ C' D' E.— F' Gf H' I' J; K‘ I-I] MJ N, O; P' Q; R e
A, totalizando uma area de 112.266,57m3., que assim se des
creve, confronta e mede: Inicia=se no ponto "A", o qual esta
situado no alinhamento da Estrada Dom Jodo Nery, no sentidc
do bairro de Itaim Paulista para o bairro de Carvalho de Arau
jo; deste ponto "A", no sentido sul (S), seguindo em linha -
sinuosa, acompanhando e confrontando com o mesmo alinhamento
citado acima, da referida Estrada, numa distancia de 1B8,70m
até encontrar o ponto "B", cuja medida linear determina a
frente da gleba de terra em questdc; deste ponto "B",deflete
a direita, com o rumo de 61952'NW, seguindo em linha reta,
confrontando com a divisa do loteamento denominado Vila Ste
la, numa.distd@ncia de 49,18m., até encontrar o ponto "C™; -
deste ponto deflete 3 esquerda, com o rumo 28934°'Sw, seguin

do em linha reta, confrontando com a divisa da me sma Vila
Stela, numa distancia de 21,43m., até encontrar o ponto "DV;
deste ponto deflete & direita, com o rumc de 61209'NW, se

guinde em linha reta, confrontando com a divisa do loteamen
to denominado Vila Conceig@o, numa distdncia de 59,80m., ate
encontrar o ponto "E"; deste ponto, deflete a direita, com ©
rumo de 28206'NE, seguindo em linha reta, confrontando com a
divisa do loteamento denominado Vila Stela, numa distdncia -
de 48,52m., até encontrar o ponto "F"; deste ponto deflete
d esquerda, com o rumo de 62937'NW, seguindo em linha reta,
confrontando com a divisa da mesma Vila Stela, numa distan -
cla de 52,80m., até encontrar o ponto "G"; deste ponto defle
te 4 esquerda, com o rumo de 27919'SW, segquindo em linha re
ta, confrontando com a divisa da mesma Vila Stela, numa dis
tancia de 20,20m., até encontrar o ponto "H"; deste ponto de
flete a direita, com rumo de 62940'NW, seguindo em linha re
ta, confrontando com a divisa da mesma Vila Stela, numa dig | -
tdncia de 56,62m., até encontrar o ponto "I"; deste ponto de
flete a esquerda, com o rumo de 29957'SW, sequindo em linha
reta, confrontando com a divisa da mesma Vila Stela, numa
distdncia de 27,79m., até encontrar o ponto "J"; deste pento
deflete & direita com rumo de 63901'NW, seguindo em linha’ re
ta, confrontando com a divisa do loteamento denominado Vila
Conceicdo, numa distancia de 131,20m., até encontrar o ponto
"K"; deste ponto, deflete 3 esquerda com o rumo de 28901'Sw,
seguindo em linha reta, confrontando com a divisa da mesma =
Vila Conceigdo, numa distdncia de 48,98m., até encontrar o
ponto "L", o qual estd situado no alinhamento da ruma Capitdo
Eneas dos Santos Pinto; deste ponto L, deflete a direita com
0 rumo de 62055'NW, seguindo em linha reta, acompanhando e
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confrontando com o mesmo alinhamentoc retro citado, da referi
da rua, numa distdncia de 100,75m., até encontrar o ponto
"M"; deste ponto deflete & esquerda, com o rumo de 27237TSwW,
seguindo em linha reta, confrontando com a rua Capitdo Eneas
dos Santos Pinto e, com a divisa do loteamento denominado vi
la Conceigdao, numa dist3ncia de 115,45m., até encontrar o
ponto "N", o qual estd situado no alinhamento da rua Orminda
Pinto; deste ponto N, deflete i direita com rumo de 68024 'NW
seqguindo em linha reta, acompanhando e confrontando com o]
mesmo alinhamento acima citado, da referida rua, numa distin
cia de 104,89m., até encontrar o ponto "0"; a descricdo dos
pontos B & 0, define o lado esquerdo da gleba de terra em
questdo, olhando da Estrada para o terreno; deste ponto O ,
deflete & direita, com © rumc de 27215'NE, seguindc em linha
reta, confrontando com a divisa das terras de propriedade do
Capitdo Eneas dos Santos Pinto, numa distdncia de 158,92m. ,
até encontrar o ponto "P*; deste ponto deflete 3 esquerda -
com o rumo de 63001'NW, seguindo em linha reta, confrontando
com a divisa das terras de propriedade do Capit3o Eneas dos
Santos Pinto, numa distdncia de 41,93m., até encontrar o
ponto "Q", deste ponto deflete & direita com rumo de 28200°
NE, seguindo em linha reta, confrontando com a divisa do lo
teamento denominado Jardim Quisisana, numa distincia de
200,50m., até encontrar ¢ pontoc "R": a descrigao dos pontos
0 & R, define os fundos da gleba de terra em questdo, olhan
do da Estrada para o terreno; do ponto R deflete 3 direita
com o rumo de 619234'SE, seguindc em linha reta, confrontando
con a divisa das terras de propriedade de Johannes Bosshart,
Ou sucessores, numa distancia de 496,82m., até encontrar o
ponto "A", inicio da presente descrigao perimétrica, cuja
medida linear determina o lado direito da gleba de terra em
questdo, olhando da Estrada para o terreno.

CORTRIBUINTE: N2.135.345.0001-5/135.297.0010-9/135.296. 0010
-4 e 135.296.0008-2.

PROPRIETARTQ: JOSE LUCHIARI, brasileiro, casado, do comércio

residente e domiciliado nesta Capital, 3 Avenida Dom Joio Ne
ry, s/ne. '

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigac ne.118.804 {(02-04-1970), de
92 Cartorio de Registro de Imdveis da Capital e Matricula ne
24.467 (09-03~ ), e Cartorio.

ADEMAR FIOBANELl
Ofiglal
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Av.0l- em 06 de DEZEMBRO de 1994.

Do Formal de Partilha adiante mencionado e da certiddo de ca
samento expedida aos 19-02-1992, pelo Cartdrio de  Registro
Civil do 99 Subdistrito-Vila Mariana, desta Capital, extrai
da do termo ne.1§.733, fl1s.29 do livro B-83, CONSTA qgue, o
proprietario JOSE LUCHIARI, i época de sua aquisigao, era
CASADO pelo regime da comunhdo de bens, com CHARLOTTE DOBEER

KE LUCHIARI, tendo sido o casamento realizado aos 30 de agos
to de 1962.

f%o' Torend ADEMAR FIORANEL!
Francisco~Romezo Qfclal

E€SCREYENTE HARBILITADO

Ak kthhkhhhkhehdhik
R.02— em (06 de DEZEMBRO de 1994.

Do Formal de Partilha expedido acs 04-06-1993, pelo Cartério
da 124 Vara da Familia e das Sucessdes desta Capital, ex
traido dos autos de arrolamento dos bens deixados por faleci
mento de JOSE LUCHIARI, RG.n2.l1.286.356-SP. & CPF. sob o no.
008.153.818-91, (ocorrido aos 02-12-1991, no estado civil de
casado pelo regime da comunhdo de bens, antes da Lei ne,
6.515/77, com Charlotte Dobberke Luchiari), tendo sido a
partilha homologada por sentenga proferida aos 20~04-1992, -
pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Jesus de Nazareth Lofrano, -
transitada em julgado aos 30-05-1993, VERIFICA—SE o
IMOVEL, avaliado em Cr$60.378.277,00 (cessenta milhoes, tre
zentos e setenta e oito mil, duzentos e setenta e sete cru
zeiros), foi PARTILHADO na sequinte proporcao: & viava—- meei
ra: CHARLOTTE DOBBERKE LUCHIARI, brasileira, secretaria, RG.
ne,1,004.067-5P. e CIC.ne.042.786.798-31, residente e domici
| liada nesta Capital, & Avenida D. Jodo Neri, ne.3.676, OMA | -
Rggfﬁﬁiﬁi PARTE IDEAL correspondente a Cr$24.678.365,61:; ao herdeiro
e filho: SAULO HERBERT DOBBERKE LUCHIARI, brasileiro, solteiro
+ Paranagud, 272 maior, estudante, RG.n2.18.684,563~5P, ¢ CPF. sob o] ne.
SAULO -- 123.073.338-86, residente & Avenida D. Jodo Neri, ne.3.676 ;
domiciliado nesta Capital, UMA PARTE IDEAL correspondente a
Cr$28.152.626,76; e a herdeira legataria: ILZA LUCHIARI, bra
sileira, solteira, maior, aposentada, RG.n2.3.018.074 e CPF.
n2.932.504.448-04, residente e domiciliada na Cidade de Ri
beird3o Preto, neste Estado, 3 rua Vicente de Carvalho, no.
1.144, UMA PARTE IDEAL correspopndgnte a Cr$3.547.284,63.,

= ’jav WL L s ADEMAR FIORANEL
Fra Romezo Oficial

ESBCREVENTE HABILITADO (continma no verso)
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Av.03- em 30 de JUNHO de 1995.

Por escritura de 21-06-1995, (livro 2.010, fls.283), do 230
Cartério de Notas desta Capital, foi AUTORIZADA a presente
averbagdo para constar a alteracio do estado civil de SAULO
HERBERT DOBBERKR LUCHIARI, em virtude de haver contraildo ma
trimonio aos 19-09-1992, pelo regime da comunhio parcial de
bens, com SHIRLEY DE LIMA FRANCA, passando a mesma a assinar
SHIRLEY DE LIMA FRANCA LUCHIARI, conforme prova o termo de
casamento ne.375, lavrado ds fls.188 do livro B-l-Auxiliar,
constante de certiddo fornecida pelo Cartdrio de Registro Ci
vil e Tahelionato do Distrito de Guaianazes, Comarca da Capi
tal, ap€ P7-01-1993.

ADEMAR FIORANEL

ESCREYIIIFS HAZILIT Oficial

khkhkhkhkhbhkhkhkthkhthtii k.

R.04— em 30 de JUNHO de 1995,
Por escritura de 21-06-1995, {(livro 2,010, fls.283), do 230
Cartdrio de Notas desta Capital: 1) CHARLOTTE DOBBERKE LU
CHIARI, viava, jd qualificada; 2) SAULO HERBERT DOBBERKE LU
CHIARI, ja qualificado, casado na vigéncia da Lei ne6.515/77
pelo regime da comunhd@o parcial de bens, com SEBIRLEY DE LIMA
FRANCA LUCHIARI, RG.n®.22.605.678-8-SSP/SP. e CIC. sob o no.
169.244.458-10, brasileira, do lar, por quenm € neste ato
assistido, domiciliados e residentes na Cidade de Poad, neste
Estado, & rua Poandpolis, n0.443, sendo ela por ele represen
tada, nos termos da procuragio lavrada no 290 Cartério de No
tas da Cidade de Poid, deste Estado, em 20-06-1995, livro 68,
fls.69; e 3) ILZA LUCHIARI, solteira, maior, ja gualificada,
TRANSMITIRAM r VEMDA feita a JALICO EMPREENDIMENTOS LTDA. ,
Cop sede e foro nesta Capital, & rua XV de Novembro, n2.200,
22 andar, conjunto "C¥, CGC.n2.56.602.014/0001-30, o IMOVEL

lo valor de 725.000,80 (setecentos e vinte e cinco mil

ADEMAR FIORANEL
Oficial

[ BSCREVEESE
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(continuacdo da Matricula ne.69.790)
Av.05- em 31 de JULHO de 1995.

Por Peticdo datada de 27-07-1995, foi requerida a presente
averbagao para constar que, em parte do terreno matriculado,
acha-se EDIFICADA a CASA RESIDENCIAL que recebeu o ne.3.676,
da Estrada Dom Joao Nery, com _a area  construida de
519,00m2., conforme prova o Certificado de Regularidade da
Edificagao n2.001.793.694-2, expedido pela Prefeitura da Ca
— pital, aos 18 de julhorde 1995 (que comprova a anterioridade

de 19 95.
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ADEMAR FIOQRANELL
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R.06, em 03 de JANEIRO de 2005. ‘

Pelo instrumento particular de 29 de junho de 2004, JALICO EMPREENDIMENTOS
LTDA., inscrita no CNPJ/MF n. 56.602.014/0001-30, atualmente com séde nesta
Capital & Alameda Santos n. 705, 6° andar, requereu o registro do LOTEAMENTO do
imovel matriculado sob a denominaglo de “PARQUE DAS FLORES®, aprovado pela
Municipalidade de S&o Paulo através do Alvara de Loteamento n. 2004/11649-00
emitido em 10 de maio de 2004, extraido do Processo n. 1997-0005698-8, e pela
GRAPROHAB conforme Certificado n. 471/2000 expedide em 31 de outubro de 2000,
sendo que apds o cumprimento do disposto no art. 19 da Lei n. 6766/79, foram
arquivados neste cartério o memorial e demais documentos mencionados no art. 18°
da mesma Lei, sendo que, com a abertura das vias plblicas — Ruas Um, Dois, Trés,
Quatro, Cinco, Seis, Sete, Oito e Nove, com a area total de 24.923,88m2, o
loteamento ficou composto de quatorze guadras numeradas de 1 a 14, totalizando 351
lotes, sendo 11 na quadra 1; 20 na quadra 2; 18 na quadra 3; 38 na quadra 4; 24 na
DE REGISTRO]| duadra 5; 16 na quadra 6; 32 na quadra 7; 49 na quadra 8; 48 na quadra 9;.49 na
1S DA CAPITAL quadra 10; 24 na quadra 11; 4 na quadra 12; 17 na quadra 13 e 1 na quadra 14,

et

s Paranagud, 272 encerrando uma area total de 54.807,83m2; Equipamento Publico Comunitario (area
) ' institucional) com 5.613,33m2; Espago Livre de Uso Publico (area verde) com
AULO -- 26.921,53m2, sobre o qual existem faixas de drenagem ‘non aedificandi”. As

metragens, dreas e confrontagdes dos lotes sdo as constantes da planta @ memorial
arquivados junto ac Processo de loteamento depositado em cartério, em pasta prépria.

Ademar Fiaranelli
OFICIAL
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Av, 07, em 03 de JANEIRO de 2005.

A vista do instrumento particular de 29/06/2004 e da pianta aprovada pela Prefeitura
da Capital, referente ao loteamento que da noticia 0 R. 06 retro, fago constar que o
imével matriculado na linha perimétrica que fazia divisa com propriedade do Capitao
Enéas dos Santos Pinto, atualmente confronta em parte com a rua Esmeralda, antes
rua existente sem denominagio, e na linha divisdria onde confrontava com
propriedade de Johannes Bosshart, atualmente confronta, em parte com as ruas
Gouvéa de Proenga, Vicente Duet Diniz e Francisco Afonso, sendo que, de acordo
com a referida planta a abertura desses logradouros n3o atingiram a disponibilidade
da drea matriculada.

Ademar Fioranelli
OFICIAL

Av. 08, em 03 de JANEIRO de 2005.

A vista do instrumento particular de 29/06/2004 ¢ da planta aprovada pela Prefeitura
da Capital, referente ao loteamento que da naticia o R. 06 retro, fago constar que a
casa residencial indicada na Av. 05 desta matricula, antes n. 3676 da Estrada Dom
Jodo Nery, com o parcelamento do imbvel matriculado, ficou situada no lote 6 da

quadra 3, com frente para as ruas Trés e Quatro, e sem numeragio oficial para as

aludidas ruas,

Ademar Fioranelli
OFICIAL

Av. 09, em 03 de JANEIRO de 2005,

Com abertura nesta data, das matriculas n°s 137.890 a 138.240, referentes aos lotes
integrantes do loteamento noticiado no R. 08, fica, em relagéo a estes, ENCERRADA
a dispenibilidade de area desta matricula

Ademar Fioranelfj
OFIGIAL
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~ DOCUMENTO 5 NUMERO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO R
SECRETARIA DA HARITACAD E DESENVOLVIMENTO URBQNU(- 13534500015'

034-0-01 ALVARA DE LOTEAMENTO 3 J 2004/ 1 1649-00
\_ Al K
) 1 s/ .
~ NOME DO PROPRIETARIO _ DAT Dggucwno
JALICO EMFPREENDIMENTOS LLTDA C) }ii;f? 1 D4/EOO4|
~ ENDEREGO DO IMOVEL : 5
copLoG NOME SR NUMERO
£5 DO JOAO NERY 3676
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP
LASEADO SF DO IMOVEL : MPI e
\ Y,
~ ZONA DE USO ~
Iz
o

CATEGORIA DE USO

— | J

—

1) A FREESENTE = LICENCA REFERE~SE EXCLUSIVAMENTE A LESISLACAD

~~2) 0 INTERESSADOD DEVERA SUBMETER AQ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- 3) 50 APOS A COMPROVACAOD DO REGISTRO E QUE FODERAD SER INICIADAS AS

DESCRIGAQ . \
O DIRETOR DE FARSOLO-3 EXPEDE 0O PRESENTE AaLVARA DE LOTEAMENTO, VALIDQ
FOR 730 DIACSY, COM AREA TOTAL DE - 112266,57 M2, AREA VERDE
26921,33 M2, AREA INSTITUZIONAL S613,33 M2, AREA DAS VIAS
243923,88 Mz, 351 LOTES COM AREA TOTAL DE 54807,83 MZ.

FLANTAS AFROVADAS CONSTAM DAS FOLHAS VISADAS: 787 AS 792 E 841 AL 34&.

DEMAIS CONTRIBUINTE(S) ENVOLVIDOCS) (SGELS):
13329600082 13529600104 13523700109

AUTOR E RESF.TECNICO:
JaMIL EVANGELDS HADJII THOMAS CREA &OO737053

AMFARD LEGAL : :
1) ART. 74 INCISO II E ART. 20 DA LEI 9.413/81.

FESSALVAS:

MUNICIFAL, DEVENDO TAMBEM SER OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAIS
E FEDERAIS. ;

NO PRAZO DE 180 (CENTO E QITENTA) DIAS 0 FPRESENTE LOTEAMENTO.

OBRAS. .

4) QUALBUER OBRA DE INFLA-ESTRUTURA A SER EXECUTADA NO LOTEAMENTO,
N&O INTEGRANTE DE PROJETO AFROVADO PELO PRESENTE ALVARA, DEVERA
SER OEJETO DE AFROVACAD FREVIA FPOR PARSOLO-3 ANTES DO INICIO DAS
OBRAS.

5) A PREFEITURA DEVERA SER NOTIFICADA QUANDO DO INICIO DAS OBRAS
ATRAVES DE FARSOLO-4.

€&) DEVERA SER APRESENTADO FROJETO DE GUIA, SARJETAS E FAVIMENTACAD
AFOS & EXECUCAC DA TERRAFLENAGEM, PARA A DEVIDA ANALISE E
AFROVALCAD. ; :

7Y APDS @& EXECUCAOD DE TODAS AS OBRAS A QUE SE REFERE ESTA
AUTORIZACAD, DEVERA SER SOLICITADA A FARSOLO-4 A EREESFECTIVA
VISTORIA FARA FINS DE RESSATE DQ TERMO DE VERIFICACAD E EXECUCAD
DE OBRAS (T.V.E.0.).

) A EMIS3SA0 DO TERMO DE VERIFICACAD £ EXECUCAG DE OBRAS (T.V.E.D0.2

F{-C'RT?_J'-\(}J b )

REQUERIMENTO . SEQ:
1853450@015*601' PROCESS0: 1237-0005698-8 EMIGEA0: 10/035/p004 Dl/ﬁ?]



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA DA HARITACAD E DESENMVOLVIMENTO URBAND

23348500015

( CONTRIBUINTE

DOGUMENTO NUMERO
{ O34—-0-01 ALVARA DE LOTEAMENTO ] 2004 /1164900

[ NOME DO PROPRIETARIO

: DATA DE PUBLICAGAQ
JALICO EMFREENDIMENTOS LTDA J EAWAYC Y #3r 1)
: N1UY Yy (g@éié é
=1

e ENDERECO GO IMOVEL /[ bj +
CODLOG NOME NLJMEFfﬁ
ES DOM  JOAD NERY i ﬂrrwil %Nu-r75
COMPLEMENTO/BAIRRO S, ki \ﬂ CE\P“"’ -
LLAGEADD SF DO IMOVEL: MF =
\ il
~ ZONA DE USO B
iz ;
- y,

[ CATEGORIA DE USO

3 ._ J

~ DESCRICAQ
FICA VIINCULADA A AFRESENTACAQ DO ATESTADO DE  EXECUCAD DA
AREORIZACAD (A.E.A.) A SER EMITIDO FOR DEFPAVE, CONFORME O
DISFOSTO NO ARTIGO 7 DO DECRETO N. 23.71&/91.

33 POR OCASIAD DO TERMO DE VERIFICACAD E EXECUCAD DE OERAS (T.V.E.OQD
AFRESENTAR O ATESTADO DE CONCLUSA(O DAS EEDES DE  DISTRIBUICAD D
AGUA FOTAVEL E COLETORA DE ESGOTOS, EMITIDOS PELO ORGAD  ESTADUAL
COMFETENTE, BEM COMO GS RESPECTIVOS FROJETOS AFROVADOS  SE  NAO
AFrFSENTQDDS ANTERTORMENTE.

10 & TERRAFLENAGEM DEVERA SER EXECUTADA COM 0 DEVIDO  CONTROLE
TECNOLOGICO, A FIM DE  ASSEGURAR A ESTAEILIDADE, FREVENIE
EROSOES E GARANTIRE A SESURANCA DOS  IMODVEIS E  LOGRADCGURDS
LIMITROFES, BEM COMO, NAO IMFPEDIR QU ALTERAR 0 CURSO NATURAL
DE ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E FLUVIAIS.

113 DEVERA SER CUMPRIDO 0 ESTARELECIDO NC TCA N. 134/03, FIEMADO
JUNTO AQ DEFAVE ATRAVES DO FROCESSO N. 2003-0.271.679-0.

JRS .

— 1) FINALIDADE: LOTEAMENTO.
DENOMINACAD: PARGUE DAS FLORES.
N. DO FROCESSO: 1937-0.005.698-8

L ArR.4966 )
REQUERIMENTO SEQ———
( 1253450001 S5—-001 PROCESSO: 1937-0005636-8 EMISSA0: 10/0¢ ./(-u“\ 4 QRO
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DECRETO N° 62.000 DE 22 DE NOVEMBRO DE 2022 « Catalogo de Legislacdo Municipal
, . PREFEITURA DE
52 SAO PAULO

DECRETO N° 62.000 DE 22 DE NOVEMBRO DE 2022

Declara de utilidade publica, para desapropriacdo, os imoveis particulares situados no Distrito de Vila
Curuca, Subprefeitura Itaim Paulista, necessarios a implantacdo de Centro de Educacédo Unificado -
CEU.

DECRETO N° 62.000, DE 22 DE NOVEMBRO DE 2022

Declara de utilidade publica, para desapropriacdo, os imoveis particulares situados no Distrito de Vila
Curuga, Subprefeitura Itaim Paulista, necessarios a implantagdo de Centro de Educagao Unificado -

CEU.

RICARDO NUNES, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicbes que lhe sdo conferidas

por lei, € na conformidade do disposto nos artigos 5°, alinea “m”, e 6° do Decreto-lei Federal n® 3.365,
de 21 de junho de 1941,

DECRETA:

Art. 1° Ficam declarados de utilidade publica, para serem desapropriados judicialmente ou adquiridos
mediante acordo, os imoveis particulares situados no Distrito de Vila Curuga, Subprefeitura Itaim
Paulista, necessarios a implantagdo de um Centro de Educacao Unificado - CEU, contidos na area de
7.645,97m? (sete mil, seiscentos e quarenta e cinco metros quadrados e noventa e sete décimos
quadrados) delimitada pelo perimetro 1-2-3-4-5-6-7-8-1, indicado na planta P-33.403-A1 do arquivo do
Departamento de Desapropriagdes, cuja copia se encontra juntada do no doc. n® 069496684 do
processo administrativo n® 6016.2022/0076799-5.

Art. 2° As despesas decorrentes da execug¢ao deste decreto correrdo por conta das dotagdes proprias

consignadas no orgamento de cada exercicio.
Art. 3° Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 22 de novembro de 2022, 469° da fundacéo de

Sao Paulo.

RICARDO NUNES, PREFEITO

FERNANDO PADULA NOVAES, Secretario Municipal de Educacgéao
FABRICIO COBRA ARBEX, Secretario Municipal da Casa Civil

EUNICE APARECIDA DE JESUS PRUDENTE, Secretaria Municipal de Justica

https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-62000-de-22-de-novembro-de-2022 12
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RUBENS NAMAN RIZEK JUNIOR, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, 22 de novembro de 2022.

Este texto n&o substitui o original publicado no Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo
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4. CEU Pirajucara
A seguir sdo apresentadas as informagdes da AREA DE CONCESSAO do CEU

Pirajucgara.
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DECRETO N° 61.525 DE 7 DE JULHO DE 2022

Declara de utilidade publica, para desapropriacdo, os iméveis particulares
situados no Distrito de Campo Limpo, Subprefeitura de Campo Limpo,

necessarios a implantagao de “Centro de Educacgéo Unificado - CEU”.

DECRETO N° 61.525, DE 7 DE JULHO DE 2022

Declara de utilidade publica, para desapropriacdo, os imoéveis particulares situados no Distrito de Campo Limpo, Subprefeitura de Campo Limpo,

necessarios a implantagédo de “Centro de Educagao Unificado - CEU”.

RICARDO NUNES, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuigdes que Ihe sdo conferidas por lei, e na conformidade do disposto nos artigos 5°,
letras “h” e “m”, e 6° do Decreto-lei Federal n°® 3.365, de 21 de junho de 1941,

DECRETA:

Art. 1° Ficam declarados de utilidade publica, para serem desapropriados judicialmente ou adquiridos mediante acordo, os imoveis particulares situados no
Distrito de Campo Limpo, Subprefeitura de Campo Limpo, necessarios a implantagdo de Centro de Educagao Unificado - CEU, contidos na area de
35.656,42m? (trinta e cinco mil, seiscentos e cinquenta e seis metros e quarenta e dois décimos quadrados), delimitada pelo perimetro 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-1, indicado na planta P-33.384—A1, do arquivo do Departamento de Desapropria¢des, cuja cépia se encontra juntada do no doc. SEI n°

064576574 do processo administrativo SEI n® 6016.2022/0028355-6.

Art. 2° As despesas decorrentes da execugao deste decreto correrdo por conta das dotagdes préprias consignadas no orgamento de cada exercicio.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del3365.htm

Art. 3° Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 7 de julho de 2022, 469° da fundacdo de Sao Paulo.
RICARDO NUNES, PREFEITO

FABRICIO COBRA ARBEX, Secretario Municipal da Casa Civil

EUNICE APARECIDA DE JESUS PRUDENTE, Secretaria Municipal de Justica

RUBENS NAMAN RIZEK JUNIOR, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 7 de julho de 2022.

Este texto ndo substitui o original publicado no Diario Oficial da Cidade de S&ao Paulo
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5. CEU Vila Gilda
A seguir s3o apresentadas as informac&es da AREA DE CONCESSAO do CEU Vila
Gilda.
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APRESENTACAO

O Plano de Ocupacao Referencial compreende o conjunto de propostas adotado pelo
ANEXO V DO EDITAL — PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL da PARCERIA PUBLICO-PRIVADA
(PPP) para a implantacdo, manutencdo e conservacdo de Centros Educacionais Unificados
(CEUs) na cidade de Sdo Paulo — Segundo Lote. Dessa forma, este documento apresenta
modelos referenciais para a execucdo do OBJETO de modo a exemplificar possibilidades
arquitetdnicas e urbanisticas.

Este documento estd estruturado em trés capitulos:

1. HISTORICO DOS CEUs — nesse capitulo, é apresentada uma breve passagem

com enfoque na evolugdo do projeto arquiteténico dos CEUs ao longo de suas
trés geragGes anteriores;

2. PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL — nesse capitulo, sdo apresentados os

conceitos que orientaram as decisGes projetuais e os Planos de Ocupacdo
Referenciais dos cinco CEUs desta PPP;

3. REFERENCIAS PROJETUAIS - nesse capitulo, s3o apresentadas as principais

diretrizes e referéncias projetuais para os CEUs.

Este anexo é meramente referencial, ndo vinculando os LICITANTES na elaboracdo de
suas PROPOSTAS COMERCIAIS ou a CONCESSIONARIA na execucdo do CONTRATO, tampouco
produzindo efeitos vinculantes para fins de manutenc¢do do equilibrio econédmico-financeiro do
CONTRATO. Do mesmo modo, as respectivas referéncias arquitetdnicas que integram o
presente documento tém o objetivo somente de elucidar, de forma exemplificativa, as

diversas possibilidades de execuc¢do do OBJETO.
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1. HISTORICO DOS CEUS

Os Centros Educacionais Unificados (CEUs) sdo equipamentos publicos da Secretaria
Municipal de Educag¢do (SME) que tém como objetivo promover uma educacdo a populacgdo de
maneira integral, democrdtica, emancipatdria, humanizadora e com qualidade social. Para
isso, une educacao com cultura, esporte, lazer e recreagao, possibilitando o desenvolvimento
do ser humano como um todo, como pessoa de direitos e deveres'.

A criacdo desse equipamento publico ocorreu em 2003 por meio do Decreto Municipal
n? 42.832/2003 e foi resultado de diversos estudos e teorias sobre educagdo publica
desenvolvidos no pais. Uma das principais premissas do projeto foi a priorizacdo de areas
periféricas da cidade para a implantacdo do equipamento. Para isso, foram realizadas andlises
de dados’® que possibilitaram a leitura das areas do municipio que apresentavam os piores
indicadores sociais a época e que estavam desassistidas da oferta de equipamentos publicos
de educacdo, esporte, cultura e lazer.

A primeira geracdao dos CEUs teve seu projeto elaborado pelo Departamento de
EdificacGes (EDIF) da Prefeitura de S3do Paulo, tendo como principais responsaveis os
arquitetos Alexandre Delijaicov, André Takiya e Wanderley Ariza. O conjunto arquiteténico
proposto pode ser entendido como uma praca de equipamentos publicos — conceito inspirado
na Escola Parque elaborado pelo educador Anisio Teixeira e o arquiteto Hélio Duarte e que
possui papel fundamental de estruturacdo urbana do seu entorno, entendendo a educacao
enquanto algo que extrapole o espago da sala de aula em si, desenvolvendo, assim, as regides
periféricas da cidade.

Os primeiros CEUs foram organizados em Bloco Educacional (onde estdo localizadas as
unidades de EMEF, EMEI e creche), Bloco Cultural/Esportivo, Bloco do Bergario e piscinas e
quadras poliesportivas descobertas. Esses agrupamentos funcionais visavam facilitar a
implantacdo dos CEUs em diferentes terrenos. Além disso, foram amplamente explorados os
conceitos de integragdo espacial, conexdo com o entorno imediato, circulagdo fluida,

amplitude e permeabilidade visual, além da racionalizagdo do método construtivo, por meio

! para mais informacdes, ver: <https://ceu.sme.prefeitura.sp.gov.br/>. Acesso em: 16 ago.

2022.
2 Mapa da Exclusdo/Inclusdo Social da Cidade de Sio Paulo dos anos 2000, dados dos
Programas Sociais da Prefeitura e as informagGes do Setor de Demanda Escolar
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da utilizacdo de estruturas pré-fabricadas, fator que favorece a reducdo de custos e diminuicdo
do tempo de implantacdo da construgio®.

A segunda geracao dos CEUs foi desenvolvida entre 2005 e 2012, tendo como
principais diferencas em relagao a primeira: a distribuicdo dos ambientes em cada bloco, a
capacidade de atendimento e a forma construtiva, com destaque para a reordenacdo dos
edificios pedagdgicos e para a reducao de dreas, como as da biblioteca, piscina e teatro. Os
edificios da segunda fase foram organizados em: Bloco Administrativo, Bloco do Centro
Educacional Municipal de Educac¢do Infantil (CEMEI), Bloco da EMEF, Bloco do Refeitdrio e
Biblioteca, Bloco Esportivo e Cultural (auditdrios, salas multiuso, quadra coberta, salas de
danca etc.) e piscinas e quadras descobertas.

J4 a terceira geracdo foi elaborada pelo departamento “Territdrios CEUs” da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU) e privilegiou a implantacdo de unidades
escolares de CEMEI em detrimento de unidades de EMEFs. Além disso, houve a introducdo de
salas para a Universidade nos Centros Educacionais Unificados (UniCEU). Por estarem
localizados em terrenos menores do que os das duas fases anteriores, os CEUs dessa geracao
possuem edificios mais verticais®.

Os edificios da terceira geracao sdao, em sua maioria, distribuidos em:

i Bloco Educacional/Administrativo, com: unidade de CEMEI e salas de
contraturno escolar;

ii. Bloco Cultural, com: salas de uso cultural e Cineteatro;

iii. Bloco Esportivo, com: quadras poliesportivas e piscinas cobertas e

descobertas.

3 . . . ~
Para saber mais sobre os CEUs Primeira Geragao, ver:

<https://teses.usp.br/teses/disponiveis/16/16139/tde-13062017-
105806/publico/PaulaCustodiodeOliveira.pdf>. Acesso em: 16 ago. 2022.

Para saber mais sobre 0s CEUs Terceira Geragdo, ver:
<https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/rede-de-equipamentos/territorios-ceu/arquivos/>.  Acesso
em: 16 ago. 2022.
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2. PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL

O Plano de Ocupacdo Referencial apresenta o programa arquitetonico proposto para
os cinco CEUs que comp&em o OBJETO da presente CONCESSAO, a saber: (i) CEU Brasilandia,
no distrito de Brasilandia; (ii) CEU Jardim Campinas, no distrito de Grajau; (iii) CEU Parque das
Flores, no distrito de Vila Curuga; (iv) CEU Pirajucara, no distrito de Campo Limpo; e (v) CEU
Vila Gilda, no distrito de Jardim Angela. Dessa forma, identifica de maneira referencial os locais
potenciais para instalacdo dos BLOCOS, acessos, equipamentos esportivos e de lazer externos,
obras complementares etc.

O Plano de Ocupacdo Referencial de cada CEU contém uma planta de implantagao,
uma planta de preservacdo/demolicdo quando aplicavel, trés imagens tridimensionais, quadro
com parametros urbanisticos e quadro de areas.

Conforme disposto no ANEXO 1ll — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA,
cada CEU é composto por quatro blocos:

i BLOCO EMEF (bloco amarelo): formado por salas de aula e outros ambientes

para atividades pedagdgicas e administrativas da EMEF;

ii. BLOCO CULTURAL (bloco laranja): formado pelos ambientes culturais,
administrativos e de servicos, como sala de informatica, sala de aula, estudio
de gravacdo, Fablab, TEIA, cozinha experimental, brinquedoteca, biblioteca,
atelié de artes etc., e ambientes da Rede da Universidade nos Centros
Educacionais Unificados (UniCEU);

iii. BLOCO ESPORTIVO (bloco azul): formado por quadra poliesportiva e piscina
cobertas, salas de esportes e vestidrios, e;

iv. BLOCO CINETEATRO (bloco vermelho): formado por um Cineteatro e os
ambientes necessarios ao seu funcionamento, como foyer, camarim, sala de
projecao etc.

Além disso, ha ambientes externos para a realizacdo de atividades ao ar livre, como

horta, playground, piscinas, pista de skate street.

Os CEUs dessa parceria foram planejados com base nas propostas dos CEUs ja
projetados, em estudo de ambientes escolares e em didlogo com dreas técnicas da SME. Essas
anadlises guiaram a concepgao das seguintes diretrizes dos Planos de Ocupac¢do Referenciais
dos CEUs:

i. BLOCOS construidos em estruturas modulares pré-fabricadas;

ii. Permeabilidade visual, fruicdao espacial e boa relagdao com a rua;

iii. Implantagdo com o minimo manejo arbdreo possivel.
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A construcdo em estruturas modulares pré-fabricadas visa a racionalidade construtiva
do projeto, otimizando o tempo de construcao, economizando recursos e reduzindo o impacto
ambiental por meio da diminuicdo de geracao de residuos. Além disso, facilita a implantacao e
adaptabilidade dos CEUs em diferentes terrenos.

Uma das caracteristicas dos CEUs é a permeabilidade visual e amplitude espacial,
elementos que proporcionam maior seguranga aos USUARIOS, conectando visualmente os
espacos internos e externos e possibilitando que as pessoas saibam o que esta ocorrendo no
interior dos edificios. Tais principios foram valorizados e mantidos neste Plano de Ocupacao
Referencial, sobretudo por meio da implantagdo de circulagdao horizontal caracterizada por
grandes corredores avarandados, utilizacdo de grandes janelas, desenho amplo dos espacos
livres, integragdo com o entorno, entre outros recursos construtivos que permitem uma maior
comunicagdo entre os ambientes externos e internos.

O Plano de Ocupacgdo Referencial deste documento foi desenvolvido considerando as
determinagdes do APENDICE | DO CADERNO DE ENGARGO DA CONCESSIONARIA — PROGRAMA
DE NECESSIDADES. Além disso, respeita os parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo
de cada AREA DE CONCESSAO definidos pelo Plano Diretor Estratégico (PDE) (Lei n°
16.050/2014) e pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo (LPUOS) (Lei n°
16.402/2016). De acordo com a LPUQOS, os CEUs se enquadram na categoria de uso ndo

III

Residencial 2 (nR2): “uso ndo residencial tolerdvel a vizinhanca residencial” e, mais
especificamente, na subcategoria nR2 - 8:
Servigos publicos sociais de médio porte: atividades publicas de uso coletivo
prestadas pelo Poder Publico, conveniadas a rede publica ou declaradas de
interesse publico, que integrem as politicas de diferentes setores voltadas a
efetivacdo e universalizagcdo de direitos sociais, cuja instalagdo possa ser
tolerada pela vizinhanga residencial, tais como estabelecimentos de ensino

formal, estabelecimentos de salde e assisténcia social de ambito regional

(S30 Paulo, 2016).

Os BLOCOS dos CEUs apresentados neste documento tém as seguintes dimensées e

pavimentos:
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BLOCO EMEF e BLOCO CULTURAL (todos os CEUs): 21,80 x 67,90 m e trés
pavimentos cada BLOCO>;

BLOCO ESPORTIVO (CEU Brasilandia e CEU Parque das Flores): 21,80 x 52,90 m
e quatro pavimentos;

BLOCO ESPORTIVO (CEU Pirajugara): 21,80 x 52,90 m e um pavimento;

BLOCO CINETEATRO (CEU Brasilandia e CEU Parque das Flores): 21,80 x 52,90
m e dois pavimentos;

BLOCO ESPORTIVO (CEU Jardim Campinas): 21,80 x 45,40 m e cinco
pavimentos;

BLOCO ESPORTIVO (CEU Vila Gilda): 21,80 x 45,40 m e quatro pavimentos;
BLOCO CINETEATRO (CEU Vila Gilda e CEU Jardim Campinas): 21,80 x 45,40 m

e dois pavimentos;

A distancia de piso a piso dos pavimentos é igual a 3,40 m, a modulagdo entre cada

eixo estrutural é de 7,5 m e as circulagGes horizontais (varandas) tém drea livre de 2,90 m.

Figura 1: Dimensoes e modulagdo utilizadas.

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.

> Excepcionalmente e seguindo as determina¢des do APENDICE | DO CADERNO DE ENGARGO
DA CONCESSIONARIA — PROGRAMA DE NECESSIDADES, o BLOCO EMEF do CEU Vila Gilda tem um
pavimento a mais.
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No Plano de Ocupac¢do Referencial, foi adotada a distincio de cada BLOCO por
diferentes cores a fim de identificar seus diferentes usos, assim como criar uma identidade
visual, caracterizando esse lote de novos CEUs. Além disso, conforme especificado no ANEXO
Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, o BLOCO EMEF deverd ser implantado no
térreo e seu acesso deverd ser exclusivo aos seus EDUCANDOS e funcionarios. Para isso,
sugere-se a implantagdo de rampas, passarelas, escadas e elevadores exclusivos do BLOCO

EMEF, solugdo utilizada neste Plano de Ocupagdo Referencial.

2.1 CEU BRASILANDIA

O CEU Brasilandia estara localizado na Avenida Jodo Paulo |, 2100, Zona Norte do
Municipio de Sdo Paulo, distrito de Brasilandia, Subprefeitura de Brasilandia/Freguesia do O e
Diretoria Regional de Educagdo (DRE) Freguesia/Brasilandia. Sua AREA DE CONCESSAO
compreende um lote de, aproximadamente, 12.708,97 m? (doze mil setecentos e oito metros

quadrados) (Figura 2).

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias. Base Cartografica: Google Satélite.
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O CEU Brasilandia devera ser composto pelo BLOCO EMEF, BLOCO CULTURAL, BLOCO
ESPORTIVO e BLOCO CINETEATRO, além dos equipamentos de lazer e esportivos externos,
conforme definido no APENDICE | DO CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA —
PROGRAMA DE NECESSIDADES.

A AREA DE CONCESSAO é composta por um lote privado, que é objeto de Declaracdo
de Utilidade Publica pelo Decreto n? 61.999/2022 conforme descrito no ANEXO IV DO EDITAL —
MEMORIAL DESCRITIVO.

Segundo a LPUOS (Lei n° 16.402/2016), o CEU Brasilandia esta localizado em uma Zona

Especial de Interesse Social 2 e tem os seguintes parametros de ocupacao:

Quadro 1: Parametros de Ocupagao do Solo CEU Brasilandia.

CEU BRASILANDIA

APRS)(\)/E[I:':'(::\E/I'\IIETNE'I'BE(mZ) TAXA DE~ GABARIT RECUOS (m) PERHI\)/I:TRO
OCUPAGA O DE FUNDO | QUALIFICAGA Ut
ZONA ) ) ) ,O AL,TURA FRENT SE 0 PERMEABILIDA
CAmin. | CAbds. | CA max. MAXIZMA MAXIMO £ LATERAI | AMBIENTAL DE MINIMA
m3) | (m) . P
ZEIS-2 0,50 1 4 0,70 NA 5 3 09 0,15

Fonte: Plano Diretor Estratégico (Lei no 16.050/2014) e Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei n° 16.402/2016). Elaboragdo: SP Parcerias.

Analisando as preexisténcias locais de acordo com uso atual, o Plano de Ocupacao
Referencial sugere a demolicdo das edificacbes e galpdes existentes (Figura 3) para a
constru¢do dos BLOCOS, dos equipamentos esportivos e de lazer externos, e recuperagao da
taxa de permeabilidade do terreno.

No Plano de Ocupagdo Referencial (Figura 4), as edificagcbes foram implantadas
paralelamente a Avenida Jodo Paulo |, para garantir melhor inser¢do urbana e melhor
aproveitar a topografia do terreno. Para uma boa relacdo entre CEU e logradouro publico, e
conforme determinado no ANEXO Il DO CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA, o equipamento foi cercado por gradis, que permitem a permeabilidade
visual.

Respeitando-se os parametros urbanisticos, implantou-se o BLOCO CULTURAL acima
do BLOCO EMEF e o BLOCO CINETEATRO acima do BLOCO ESPORTIVO. Neste caso, as duas
edificacdes estdo interligadas por passarelas, para garantir facil acesso entre os ambientes do
CEU.

No Plano de Ocupacdo Referencial do CEU Brasilandia, sugere-se a instalacdo de
sistema de captacdo de agua de chuva e de energia solar na cobertura da quadra poliesportiva

externa. De tal forma, a area ndo sera computada para fins de coeficiente de aproveitamento e
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taxa de ocupacdo, conformo disposto no Cédigo de Obras e Edificacdes (Lei Municipal n°
16.642/2017).

No Plano de Ocupacdo Referencial, foram propostas duas entradas de pedestres no
CEU Brasilandia. A primeira, pela Avenida Jodo Paulo |, da acesso facilitado aos BLOCOS e aos
equipamentos externos como horta e piscinas descobertas. A segunda entrada, pela Rua do
Indianismo, da acesso a pista de skate e a quadra poliesportiva descoberta. Além disso,
implantou-se o acesso de veiculos ao norte do terreno, conectado ao estacionamento.

A Avenida Jodo Paulo | possui um cdrrego canalizado em galeria fechada em sua
extensdo. Portanto, observou-se a constituicdo de faixa ndo edificavel, respeitando o disposto
no Cédigo de Obras e EdificacBes (Lei Municipal n° 16.642/2017), e outros dispositivos relativos
elencados no ANEXO |l DO CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.
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Figura 3: Planta de Preexisténcias a Manter e a Demolir Referencial CEU Brasilandia.

CEU BRASILANDIA

PREEXISTENOAS A MANTER/A DEMCUR

= = AREADA CONCESSAD

{7} FREBOSTENGAS A DEMOUR
[ FREEXISTENGAS A MANTER

Elsbora;30: 550 Pado Parcerss.

Base Cartogr#fica Mapa Oigtd da Odade -
Geozampa PMSP, 2004 e Google Earth, 2022
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Figura 4: Plano de Ocupacdo Referencial CEU Brasilandia.

CEU BRASILANDIA
PLANO DE OCUPAGAO REFERENCIAL

1 BLOCD EMEF E BLOCD OULTURAL

2. BLOCO ESPORTIVO £ BLOCO ANETEATRD
3. PASSARELAS

4. PISCINAS DESCORERTAS

5 CIADRA POUESPORTIVA COBERTA

6« PISTA DE SKATE

7 - PLAYGROUND

8- HORTA

9. ESTAOCHAMENTO

@) AcESSOPEDESTRES
) AcxssovEloos

- = AREADACONCESSAD

= = = REOUCS - Lel de Parcelament o, Uso e Ocupagin
da Solo (Les Muniopyl n® 16 202/2016)

5

s o

Elaberag o Sho Paule Purceras.
Base Cortogrifica Mapa Dign ol ds Cdade -
Geosampa PMSP, 7004 & Google Earth, 2022

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 5: Imagem tridimensional do CEU Brasilandia.

Elaboragdo: S3o Paulo Parcerias.
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Figura 6: Imagem tridimensional do CEU Brasilandia.

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 7: Imagem tridimensional do CEU Brasilandia.

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Com a implantac¢do proposta, foram alcangados os seguintes parametros construtivos:

Tabela 1: Parametros Construtivos CEU Brasilandia.

PARAMETROS CONSTRUTIVOS | CEU BRASILANDIA

Macrozona Macrozona de Estruturagao e Qualificagao Urbana
Macroarea Macroarea de Redugao e Vulnerabilidade Urbana
Zona ZEIS-2
Perimetro Qualificagdo Ambiental PA09
PARAMETRO

ATINGIDO URBANISTICO
Area da Concessdo (m?) 12.708,97 -
Area Construida Total (m?) 14.767,32 -
Area Construida Computavel (m?) 13.407,17 50.835,88
Area de Proje¢do (m?) 2.633,44 8.896,28
Taxa de Ocupagao (T.0.) 0,21 0,70
Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) 1,05 4,00
Taxa de permeabilidade 0,32 0,15
Area permeavel (m?) 4.072,44 1.906,35
Altura da Edificagao 22,40 -
Gabarito (m) 22,40 NA

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.

No CEU Brasilandia, os ambientes foram projetados com as seguintes areas:

Tabela 2: Areas dos ambientes do Plano de Ocupagdo Referencial CEU Brasilandia

Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
BLOCO EMEF

Sala de aula EMEF 14 56,25 787,50
Sala de contraturno 6 56,25 337,50
Sala de recursos 1 56,25 56,25
Laboratdrio de ciéncias 1 56,25 56,25
Sala de preparo 1 28,13 28,13
Sala de uso multiplo 1 56,25 56,25
Laboratério de informatica 1 56,25 56,25
Sala LED 1 56,25 56,25
Sala multimeios 5 56,25 281,25
Patio coberto 1 327,00 327,00
Refeitdrio 1 163,50 163,50
Cozinha 1 36,00 36,00
Despensa da cozinha 1 20,25 20,25
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Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
Grémio estudantil 1 28,13 28,13
Radio da EMEF 1 28,13 28,13
Conjunto de sanitdrio de uso publico 3 50,85 152,55
Recepgao 1 25,50 25,50
Secretaria 1 46,53 46,53
Coordenacdo pedagdgica/JEIF 1 26,25 26,25
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala dos professores 1 56,25 56,25
Copa 1 19,50 19,50
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Sanitario acessivel funcionarios/professores 2 4,05 8,10
Vestiario funcionarios 2 9,00 18,00
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
Sala de cAmeras de vigilancia 1 7,50 7,50
BLOCO CULTURAL
UNICEU
Sala de aula 4 75,00 75,00
Laboratério de informatica 2 75,00 75,00
Sala de tutoria UNICEU 2 37,50 37,50
Sala de estudos 2 37,50 37,50
Laboratério de ciéncias 1 56,25 56,25
Sala de uso multiplo 1 56,25 56,25
Sala de preparo 1 28,13 28,13
Conjunto de sanitario de uso publico 1 50,85 50,85
Secretaria 1 18,75 18,75
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala da concessionaria 1 18,75 18,75
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
AMBIENTES CULTURAIS
Biblioteca 1 337,50 337,50
Estudio de gravagdo 1 1 23,25 23,25
Estudio de gravagdo 2 1 12,75 12,75
Sala técnica dos estudios de gravacgdo 1 10,50 10,50
Cozinha experimental 1 56,25 56,25
FabLab 1 56,25 56,25
Estudio de audiovisual 1 56,25 56,25
Brinquedoteca 1 56,25 56,25
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Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
TEIA 1 112,50 112,50
Laboratorio de informatica 2 56,25 112,50
Sala de artes mulituso 4 56,25 225,00
Sala de artes pldsticas 2 56,25 112,50
Sala de circo 1 112,50 112,50
Sala de vivéncia 1 75,00 75,00
Conjunto de sanitario de uso publico 2 50,85 101,70
Secretaria 1 16,88 16,88
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala dos professores 1 42,03 42,03
Sala de reunides 1 16,88 16,88
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
Sanitario acessivel funcionarios/professores 2 4,05 8,10
Copa 1 19,50 19,50
Vestiario funcionarios 2 9,00 18,00
BLOCO CINETEATRO

Cineteatro 1 359,40 359,40
Foyer 1 136,50 136,50
Camarim 2 13,32 26,64
Sanitario camarim 1 4,11 4,11
Sanitario acessivel camarim 2 7,11 14,22
Casa de maquinas 1 45,00 45,00
Cabine de projecdo 1 58,40 58,40
Sala de apoio 1 16,60 16,60
Sala equipe cénica 1 8,67 8,67
Deposito 1 75,00 75,00
BLOCO ESPORTIVO

Quadra poliesportiva coberta 1 364,00 364,00
Sala de danca/ginastica (com espelho) 6 56,25 337,50
Sala de esporte multiuso (sem espelho) 6 56,25 337,50
Conjunto de vestiarios de uso publico 2 112,50 225,00
Deposito material esportivo 2 6,75 13,50
Depdsito material de limpeza 1 6,75 6,75
Piscina coberta 1 312,50 312,50
Sala do piscineiro e do guarda-vidas 1 10,13 10,13
Ambulatério 1 10,13 10,13

ESPORTE E RECREAGCAO EXTERNA
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Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
Piscina 1 375,00 375,00
Piscina infantil 1 112,50 112,50
Playground da EMEF 1 100,08 100,08
Horta 1 101,27 101,27
Quadra poliesportiva 1 504,00 504,00
Pista de skate 1 504,00 504,00

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.
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2.2 CEU JARDIM CAMPINAS

O CEU Jardim Campinas estara localizado na Rua Constelacdo do Esquadro, s/n, Zona
Sul do Municipio de S3o Paulo, distrito de Grajau, Subprefeitura de Capela do Socorro e DRE
Capela do Socorro (Figura 8). Sua AREA DE CONCESSAO tem, aproximadamente, 73.046,34 m?
(setenta e trés mil e quarenta e seis metros quadrados) e é dividida em duas partes, sendo
9.730,91 m? (nove mil setecentos e trinta metros quadrados) destinado a implanta¢do do CEU
e 63.315,43 m? (sessenta e trés mil trezentos e quinze metros quadrados) a Area Verde Anexa.

Figura 8: AREA DA CONCESSAO CEU Jardim Campinas

: el o e bEEE

b

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias. Base Cartografica: Google Satélite.

O terreno possui titularidade publica, conforme descrito no ANEXO IV DO EDITAL -
MEMORIAL DESCRITIVO, mas hoje esta sem uso.
Segundo a LPUOS (Lei n° 16.402/2016), o CEU Jardim Campinas esta localizado em uma

Zona Especial de Interesse Social 4 e tem os seguintes parametros de ocupagao:
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Quadro 2: Parametros de Ocupacao do Solo (LPUOS) CEU Jardim Campinas.

CEU JARDIM CAMPINAS

COEFICIENTE DE PERIMETRO
APROVEITAMENTO (m?) TAXA DE | GABARIT RECUOS (m) o
OCUPACA | ODE ~ TAXA DE
ZON FUNDOS | QUALIFICAGA
0 ALTURA ERENT £ 0 AMBIENTAL | PERMEABILIDAD
CA min. CAbds. | CAmax. | MAXIMA | MAXIMO E MiNIMA
5 E LATERAI (PA)
(m?) (m) S
ZEIS- NA 1 2 0,50 NA 5 3 10 0,25

Fonte: Plano Diretor Estratégico (Lei n° 16.050/2014) e Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo
(Lei n°16.402/2016). Elaboragéo: SP Parcerias.

Conforme descrito no Anexo IV do Edital — Memorial Descritivo, a AREA DE
CONCESSAO integra a Area de Protec3o e Recuperac¢do de Mananciais da Bacia Hidrografica do
Reservatério Billings (APRM-Billings), Lei Estadual n? 1.172/1976. Segunda essa legislacdo, o
terreno configura-se como Area de Ocupacdo Dirigida 5 (Corpo Central 1), em Subdarea de

Ocupacédo Especial (SOE), cujos pardametros de ocupacgdo sdo:

Quadro 3: Parametros Urbanisticos (APRM-B) CEU Jardim Campinas.

CEU JARDIM CAMPINAS

COEFICIENTE DE PERIMETRO
APROVEITAMENTO (m?) TAXA DE | GABARIT RECUOS (m) DE
OCUPACA O DE < TAXA DE
ZON FUNDOS | QUALIFICAGA
0 ALTURA ERENT £ & MBI PERMEABILIDAD
CAmin. |CAbas. | CAmax. | MAXIMA | MAXIMO E MINIMA
2 E LATERAI (PA)
(m?) (m) S
AOD-
SOE - - 2,50 - - - - - 0,15

Fonte: Quadro Il do Anexo Il — Parametros Urbanisticos da APRM-Billings (Lei n° 1.172/1976).
Elaboragao: SP Parcerias.

No Plano de Ocupacdo Referencial (Figura 9), as edificacdes do CEU foram implantadas
na area adjacente a Rua Constelagdo do Esquadro para garantir melhor inser¢do urbana e
respeitar a Area de Preservacdo Permanente (APP) e os corpos hidricos que atravessam a AREA
DE CONCESSAO. Para uma boa relagdo entre CEU e logradouro publico e conforme
determinado no ANEXO Il DO CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, o
equipamento foi cercado por gradis, que permitem a permeabilidade visual. Sera necessaria
movimentagdo de terra e manejo arbdreo para a implantagao dos BLOCOS.

Respeitando-se os parametros urbanisticos mais restritivos, os da LPUQOS, implantou-se
o BLOCO CULTURAL acima do BLOCO EMEF e o BLOCO CINETEATRO acima do BLOCO
ESPORTIVO. Neste caso, as duas edificagdes estdo interligadas por passarela, para garantir facil

acesso entre os ambientes do CEU.
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O Plano de Ocupacdao Referencial do CEU Jardim Campinas sugere a instalacdo de
sistema de captacdo de dgua de chuva e de energia solar na cobertura da quadra poliesportiva
externa. De tal forma, a drea ndo serd computada para fins de coeficiente de aproveitamento e
taxa de ocupacdo, conformo disposto no Cédigo de Obras e Edificacdes (Lei Municipal n°
16.642/2017).

Além dos BLOCOS e equipamentos externos padrdes dos CEUs dessa PPP, o CEU
Jardim Campinas deverd ser composto pelos médulos de Sala Verde, implantados na Area Il -
Area Verde Anexa e que deverdo apoiar a conservacdo da APP, conforme definido no
APENDICE | DO CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA - PROGRAMA DE
NECESSIDADES. A Sala Verde consiste em um espac¢o voltado para a promocdo de aulas,
oficinas e outras atividades sobre sustentabilidade e preservacdo do meio ambiente. Dessa
forma, a proposta é que seja um ponto referéncia sobre a temadtica, podendo receber
EDUCANDOS de toda Rede Municipal de Ensino e USUARIOS de todo municipio para a
realizacdo de atividades praticas e tedricas.

A inclusdo da Sala Verde no CEU Jardim Campinas alinha-se aos objetivos da Agenda
2030 para o Desenvolvimento Sustentavel (ODS)®, estabelecida pela Organizacdo das Nagdes
Unidas (ONU). Nesse sentido, relaciona-se, especialmente, com os objetivos: 4) Educacdo de
qualidade; 7) Energia limpa e acessivel; 12) Consumo e producdo responsaveis; e, 17) Parcerias
e meios de implementagao.

Toda a gestdo da Area Verde Anexa deve estar alinhada com a preservagdo dos
recursos naturais ali presentes, buscando meios para que os USUARIOS possam se apropriar da
area de forma consciente e compativel com sua conservacgao.

A Sala Verde proposta neste documento possui tamanho modular semelhante a duas
salas de aula do CEU de 7,50 x 15 m (Figura 10). Conforme disposto no APENDICE | DO
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA — PROGRAMA DE NECESSIDADES, a Sala Verde
deve ser construida utilizando técnicas construtivas sustentdveis, como bioconstrucdo,
permacultura e agroecologia. Seguindo esses principios, deve prever sistema de captagdo e
reuso de agua da chuva, como cisterna, boas solugdes de ventilagdo natural, telhado verde,
painéis fotovoltaicos, coleta seletiva, composteiras, horta, entre outras solugdes.

Na Area Verde Anexa do CEU Jardim Campinas, também se propde a implantacdo de

equipamentos de arvorismo infantil (Figura 11) e outros mobilidrios urbanos, aproveitando dos

® Disponivel em <https://odsbrasil.gov.br/>. Acesso em 17 ago. 2022.

Pagina 23 de 111



CIDADE DE
SAO PAULO

remanescentes de Mata Atlantica no terreno para fins contemplativos e educacionais para os
EDUCANDOS e USUARIOS.

No Plano de Ocupacdo Referencial do CEU Jardim Campinas, foram propostos trés
acessos de pedestres: dois pela Rua Constelacdo do Esquadro, que da acesso facilitado aos
BLOCOS e aos equipamentos externos, horta e piscina descoberta, e um pela Rua Grajau para
acessar os moédulos de Sala Verde e o equipamento de arvorismo infantil. O acesso de veiculos
esta localizado ao norte do terreno, conectado ao estacionamento.

A conex3o entre a Area Institucional do CEU e a sua Area Verde Anexa é feita por deck

de madeira para causar menor impacto na Area De Preserva¢gdo Permanente (APP).
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Figura 9: Plano de Ocupacdo Referencial CEU Jardim Campinas.

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 10: Sala Verde.

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.

Figura 11. Referencial: Equipamento de Arvorismo Infantil

Fonte: Acervo Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 12: Imagem tridimensional do CEU Jardim Campinas.

Elaboragdo: S3o Paulo Parcerias.
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Figura 13: Imagem tridimensional do CEU Jardim Campinas.

Elaboragdo: S3o Paulo Parcerias.
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Figura 14: Imagem tridimensional do CEU Jardim Campinas.

Elaboragdo: S3o Paulo Parcerias.
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Com a implantac¢do do CEU Jardim Campinas na Area Institucional, foram alcancados

0s seguintes parametros construtivos:

Tabela 3: Parametros Construtivos Area Institucional - CEU Jardim Campinas.

PARAMETROS CONSTRUTIVOS | CEU JARDIM CAMPINAS — CEU (AREA INSTITUCIONAL)

Macrozona Macrozona de Protegao e Recuperagao Ambiental
) Macroarea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana
Macroarea ~ .
e Recuperacdo Ambiental
Zona ZEIS-4
Perimetro Qualificacio Ambiental PA10
PARAMETRO
ATINGIDO URBANISTICO
Area da Concessdo (m?) 9.730,91 -
Area Construida Total (m?) 14.930,82 -
Area Construida Computavel (m?) 13.524,30 19.461,82
Area de projegdo 2.460,35 4.865,46
Taxa de Ocupacgao (T.0.) 0,25 0,50
Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) 1,39 2,00 (LPUOS)
Taxa de permeabilidade 0,44 0,25 (LPUOS)
Area permeavel (m?) 4.319,18 2.432,73
Altura da Edificagao 23,80 -
Gabarito (m) 23,80 NA

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.

Na Area Verde Anexa, foram alcangados os seguintes parametros construtivos:

Tabela 4: Parametros Construtivos Area Institucional - CEU Jardim Campinas.

PARAMETROS CONSTRUTIVOS | CEU JARDIM CAMPINAS — CEU (AREA VERDE ANEXA)

Macrozona Macrozona de Protegao e Recuperagdao Ambiental
. Macroarea de Redugao da Vulnerabilidade Urbana
Macroarea ~ .
e Recuperagao Ambiental
Zona ZEIS-4
Perimetro Qualificagao Ambiental PA10
PARAMETRO
ATINGIDO URBANISTICO
Area da Concessdo (m?) 63.315,43 -
Area Construida Total (m?) 224,00 -
Area Construida Computavel (m?) 224,00 126.630,86
Area de projegdo 224,00 31.657,72
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PARAMETROS CONSTRUTIVOS | CEU JARDIM CAMPINAS — CEU (AREA VERDE ANEXA)

Taxa de Ocupagao (T.0.) 0,00 0,50
Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) 0,00 2,00
Taxa de permeabilidade 1,00 0,25
Area permeavel (m?) 63.034,88 15.828,86
Altura da Edificagdao 3,50 -
Gabarito (m) 3,50 NA

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.

No Plano de Ocupacao Referencial do CEU Jardim Campinas, os ambientes foram

projetados com as seguintes areas:

Tabela 5: Areas dos ambientes do Plano de Ocupagio Referencial CEU Jardim Campinas.

Blocos/ambientes Quantidade  Area (m?) Are(;‘l;t))tal
BLOCO EMEF

Sala de aula EMEF 14 56,25 787,50
Sala de contraturno 6 56,25 337,50
Sala de recursos 1 56,25 56,25
Laboratério de ciéncias 1 56,25 56,25
Sala de preparo 1 28,13 28,13
Sala de uso multiplo 1 56,25 56,25
Laboratério de informatica 1 56,25 56,25
Sala LED 1 56,25 56,25
Sala multimeios 5 56,25 281,25
Patio coberto 1 327,00 327,00
Refeitério 1 163,50 163,50
Cozinha 1 36,00 36,00
Despensa da cozinha 1 20,25 20,25
Grémio estudantil 1 28,13 28,13
Radio da EMEF 1 28,13 28,13
Conjunto de sanitdrio de uso publico 3 50,85 152,55
Recepcao 1 25,50 25,50
Secretaria 1 46,53 46,53
Coordenacdo pedagogica/JEIF 1 26,25 26,25
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala dos professores 1 56,25 56,25
Copa 1 19,50 19,50
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Sanitario acessivel funcionarios/professores 2 4,05 8,10
Vestiario funcionarios 2 9,00 18,00
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
Sala de cameras de vigilancia 1 7,50 7,50
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Blocos/ambientes Quantidade Area (m?) Are(a:n'l;;Jtal
BLOCO CULTURAL
UNICEU
Sala de aula 4 75,00 75,00
Laboratorio de informatica 2 75,00 75,00
Sala de tutoria UNICEU 2 37,50 37,50
Sala de estudos 2 37,50 37,50
Laboratério de ciéncias 1 56,25 56,25
Sala de uso multiplo 1 56,25 56,25
Sala de preparo 1 28,13 28,13
Conjunto de sanitario de uso publico 1 50,85 50,85
Secretaria 1 18,75 18,75
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala da concessionaria 1 18,75 18,75
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
AMBIENTES CULTURAIS
Biblioteca 1 337,50 337,50
Estudio de gravagdo 1 1 23,25 23,25
Estudio de gravagdo 2 1 12,75 12,75
Sala técnica dos estudios de gravacao 1 10,50 10,50
Cozinha experimental 1 56,25 56,25
FabLab 1 56,25 56,25
Estudio de audiovisual 1 56,25 56,25
Brinquedoteca 1 56,25 56,25
TEIA 1 112,50 112,50
Laboratorio de informatica 2 56,25 112,50
Sala de artes mulituso 4 56,25 225,00
Sala de artes plasticas 2 56,25 112,50
Sala de circo 1 112,50 112,50
Sala de vivéncia 1 75,00 75,00
Conjunto de sanitdrio de uso publico 2 50,85 101,70
Secretaria 1 16,88 16,88
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala dos professores 1 42,03 42,03
Sala de reunides 1 16,88 16,88
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
Sanitario acessivel funcionarios/professores 2 4,05 8,10
Copa 1 19,50 19,50
Vestiario funcionarios 2 9,00 18,00
BLOCO CINETEATRO
Cineteatro 1 359,40 359,40
Foyer 1 152,01 152,01
Camarim 2 13,32 26,64
Sanitario camarim 1 4,11 4,11
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Blocos/ambientes Quantidade Area (m?) Are(a:n'l;;Jtal
Sanitario acessivel camarim 2 7,11 14,22
Casa de maquinas 1 45,00 45,00
Cabine de projecado 1 58,40 58,40
Sala de apoio 1 16,60 16,60
Sala equipe cénica 1 8,67 8,67
Depdsito 1 75,00 75,00
BLOCO ESPORTIVO
Quadra poliesportiva coberta 1 364,00 364,00
Sala de danca/ginastica (com espelho) 6 56,25 337,50
Sala de esporte multiuso (sem espelho) 6 56,25 337,50
Conjunto de vestidrios de uso publico 2 112,50 225,00
Depdsito material esportivo 2 6,75 13,50
Deposito material de limpeza 1 6,75 6,75
Piscina coberta 1 312,50 312,50
Sala do piscineiro e do guarda-vidas 1 10,13 10,13
Ambulatério 1 10,13 10,13
ESPORTE E RECREACAO EXTERNA
Piscina 1 375,00 375,00
Piscina infantil 1 112,50 112,50
Playground da EMEF 1 108,17 108,17
Horta CEU 1 88,37 88,37
Quadra poliesportiva 1 504,00 504,00
Pista de skate 1 504,00 504,00
Sala verde 2 112,00 224,00
Horta sala verde 1 35,76 35,76

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.
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2.3 CEU PARQUE DAS FLORES

A AREA DE CONCESSAO prevista para o CEU Parque das Flores tem, aproximadamente,
13.497,60 m? (treze mil quatrocentos e noventa e sete metros quadrados) e estd localizada na
Rua do Ocidente, s/n, na Zona Leste do Municipio de S3o Paulo, distrito de Vila Curuga,

Subprefeitura de Itaim Paulista e DRE Sdo Miguel (Figura 15).

Figura 15: AREA DA CONCESSAO CEU Parque das Flores.

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias. Base Cartografica: Google Satélite.

O CEU Parque das Flores devera ser composto pelo BLOCO EMEF, BLOCO CULTURAL,
BLOCO ESPORTIVO E BLOCO CINETEATRO, além dos equipamentos de lazer e esportivos
externos, preservando a Area de Preservagdo Permanente, conforme definido no APENDICE |
DO CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA — PROGRAMA DE NECESSIDADES.

A AREA DE CONCESSAO é composta por dois lotes, sendo um com destinagdo
institucional municipal e outro privado, que é objeto de Declaragdao de Utilidade Publica pelo
Decreto n2 62.000/2022, conforme descrito NO ANEXO IV DO EDITAL — MEMORIAL
DESCRITIVO. Sugere-se o remembramento dos lotes para ocupacdo dos BLOCOS nos atuais
recuos conforme especificado no ANEXO 1l DO CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA.
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Segundo a LPUOS (Lei n® 16.402/2016), o lote do CEU Parque das Flores estd localizado
em uma Zona Especial de Interesse Social 1 e Zona de Centralidade, sendo considerados os

parametros de ocupa¢ao mais restritivos.

Quadro 4: Parametros de Ocupacao do Solo CEU Parque das Flores.

CEU PARQUE DAS FLORES

COEFICIENTE DE PERIMETRO
, TAXA DE | GABARIT RECUOS (m)
APROVEITAMENTO (m?) - DE
OCUPACA O DE ~ TAXA DE
ZON FUNDOS | QUALIFICAGA
0 ALTURA ERENT £ O AMBIENTAL | PERMEABILIDAD
CAmin. | CAbdas. | CAmax. | MAXIMA | MAXIMO E MINIMA
5 E LATERAI (PA)
(m?) (m) S
ZC 0,30 1 2 0,70 48 5 3 09 0,15
ZEIS- 0,50 1 2,50 0,70 NA 5 3 09 0,15

Fonte: Plano Diretor Estratégico (Lei n° 16.050/2014) e Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo
(Lei n° 16.402/2016). Elaboragdo: SP Parcerias.

A implantagdo do CEU Parque das Flores deverd respeitar os limites da Area
Preservacdo Permanente. Dessa forma, dada a presenca de um corpo hidrico que atravessa a
AREA DE CONCESSAO, as edificacdes existentes deverdo ser demolidas, conforme especificado
no ANEXO Il DO CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

Além disso, o projeto como um todo deve estar alinhado com a preservacao dos
recursos naturais, buscando formas para que os USUARIOS possam se apropriar das areas
livres de forma consciente e compativel com sua conservacdo. Nesse contexto, a
CONCESSIONARIA deve manter o cérrego presente na AREA DE CONCESSAO limpo, sendo
necessarias, para isso, acdes mitigadoras, sugere-se a instalacdo de ecobarreiras.

Dada a topografia do terreno, serd necessario, para a constru¢do do equipamento,
acGes de movimentacdo de terra e remanejamento arbéreo, além da implantacdo de rampas e
passarela para garantir a acessibilidade. Os BLOCOS foram dispostos de forma linear,
perpendiculares a Rua do Ocidente. Para uma boa relagdo entre CEU e logradouro publico e
conforme determinado no ANEXO Il DO CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA, o equipamento foi cercado por gradis, que permitem a permeabilidade
visual.

Respeitando-se os parametros urbanisticos e considerando a cota da rua como a cota
zero do terreno, implantou-se o BLOCO EMEF acima do BLOCO CULTURAL e o BLOCO
CINETEATRO acima do BLOCO ESPORTIVO. Dessa forma, o BLOCO EMEF tem acesso a partir do
logradouro publico, respeitando a especificacdo disposta no ANEXO Ill — CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, que determina que esse BLOCO deve ser implantado no

térreo.
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Os equipamentos externos de lazer e esportivos estdo localizados na por¢dao noroeste
e nordeste do terreno, conectados por um deck de madeira e instalados na Area de
Preservacdo Permanente (APP), sendo condizentes com a garantia de baixo impacto
construtivo na APP.
O plano de ocupacao referencial do CEU Parque das Flores sugere a instalagcdo de sistema de
captacao de dgua de chuva e de energia solar na cobertura da quadra poliesportiva externa.
De tal forma, a drea ndo serd computada para fins de coeficiente de aproveitamento e taxa de
ocupacdo, conformo disposto no Codigo de Obras e Edificacdes (Lei Municipal n®16.642/2017).

No Plano de Ocupacdo Referencial do CEU, propde-se trés acessos de pedestres: dois
pela Rua do Ocidente, sendo um por meio de rampas e outro por meio de passarela que liga a
rua diretamente ao BLOCO EMEF, e um pela Rua Vitor Gianotti, que garante acesso aos
equipamentos externos. Também estd localizado na Rua Vitor Gianotti o acesso de

automaoveis, onde se alocou o estacionamento.
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Figura 16: Plano de Ocupagdo Referencial CEU Parque das Flores.
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Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 17: Imagem tridimensional do CEU Parque das Flores.

5,

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 18: Imagem tridimensional do CEU Parque das Flores.

Elaboragdo: S3o Paulo Parcerias.
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Figura 19: Imagem tridimensional do CEU Parque das Flores.
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Elaboracdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Com a implantagdo do CEU Parque das Flores, foram alcancados os seguintes parametros

construtivos:

Tabela 6: Parametros Construtivos CEU Parque das Flores.

PARAMETROS CONSTRUTIVOS | CEU PARQUE DAS FLORES

Macrozona de Estruturacio e Qualificagdo

M
acrozona Urbana
Macroarea Macroarea de Redugao e Vulnerabilidade Urbana
Zona ZEIS-1 e ZC*
Perimetro Qualificagdo Ambiental PA09
PARAMETRO

ATINGIDO URBANISTICO
Area da Concessdo (m?) 13.497,60 -
Area Construida Total (m?) 14.767,32 -
Area Construida Computavel (m?) 13.407,17 26.995,20
Area de projegdo 2.633,44 9.448,32
Taxa de Ocupacgao (T.0.) 0,20 0,70
Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) 0,99 2,00
Taxa de permeabilidade 0,45 0,15
Area permeével (m?) 6.057,75 2.024,64
Altura da Edificagao 22,40 -
Gabarito (m) 22,40 48,00

* Foram adotados os parametros de Zona de Centralidade por serem os mais restritivos, em exce¢do a taxa de

permeabilidade, adotado o parametro de ZEIS-1.

Elaboracdo: Sdo Paulo Parcerias.

No Plano de Ocupag¢do Referencial do CEU Parque das Flores, os ambientes foram

projetados com as seguintes areas:

Tabela 7: Areas dos ambientes do Pl

ano de Ocupagdo Referencial CEU Parque das Flores.

Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
BLOCO EMEF

Sala de aula EMEF 14 56,25 787,50
Sala de contraturno 6 56,25 337,50
Sala de recursos 1 56,25 56,25
Laboratério de ciéncias 1 56,25 56,25
Sala de preparo 1 28,13 28,13
Sala de uso multiplo 1 56,25 56,25
Laboratorio de informatica 1 56,25 56,25
Sala LED 1 56,25 56,25
Sala multimeios 5 56,25 281,25
Patio coberto 1 327,00 327,00
Refeitério 1 163,50 163,50
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Cozinha 1 36,00 36,00
Despensa da cozinha 1 20,25 20,25
Grémio estudantil 1 28,13 28,13
Radio da EMEF 1 28,13 28,13
Conjunto de sanitario de uso publico 3 50,85 152,55
Recepgao 1 25,50 25,50
Secretaria 1 46,53 46,53
Coordenacdo pedagdgica/JEIF 1 26,25 26,25
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala dos professores 1 56,25 56,25
Copa 1 19,50 19,50
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Sanitario acessivel funcionarios/professores 2 4,05 8,10
Vestiario funcionarios 2 9,00 18,00
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
Sala de cameras de vigilancia 1 7,50 7,50
BLOCO CULTURAL
UNICEU
Sala de aula 4 75,00 75,00
Laboratdrio de informatica 2 75,00 75,00
Sala de tutoria UNICEU 2 37,50 37,50
Sala de estudos 2 37,50 37,50
Laboratdrio de ciéncias 1 56,25 56,25
Sala de uso multiplo 1 56,25 56,25
Sala de preparo 1 28,13 28,13
Conjunto de sanitdrio de uso publico 1 50,85 50,85
Secretaria 1 18,75 18,75
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala da concessionaria 1 18,75 18,75
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
AMBIENTES CULTURAIS
Biblioteca 1 337,50 337,50
Estudio de gravagdo 1 1 23,25 23,25
Estudio de gravagdo 2 1 12,75 12,75
Sala técnica dos estudios de gravagao 1 10,50 10,50
Cozinha experimental 1 56,25 56,25
FablLab 1 56,25 56,25
Estudio de audiovisual 1 56,25 56,25
Brinquedoteca 1 56,25 56,25
TEIA 1 112,50 112,50
Laboratério de informatica 2 56,25 112,50
Sala de artes multiuso 4 56,25 225,00
Sala de artes plasticas 2 56,25 112,50
Sala de circo 1 112,50 112,50
Sala de vivéncia 1 75,00 75,00

Pagina 42 de 111



&

CIDADE DE

SAO PAULO
Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
Conjunto de sanitdrio de uso publico 2 50,85 101,70
Secretaria 1 16,88 16,88
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala dos professores 1 42,03 42,03
Sala de reunides 1 16,88 16,88
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
Sanitario acessivel funcionarios/professores 2 4,05 8,10
Copa 1 19,50 19,50
Vestiario funcionarios 2 9,00 18,00
BLOCO CINETEATRO
Cineteatro 1 359,40 359,40
Foyer 1 136,50 136,50
Camarim 2 13,32 26,64
Sanitario camarim 1 4,11 4,11
Sanitario acessivel camarim 2 7,11 14,22
Casa de maquinas 1 45,00 45,00
Cabine de projecdo 1 58,40 58,40
Sala de apoio 1 16,60 16,60
Sala equipe cénica 1 8,67 8,67
Deposito 1 75,00 75,00
BLOCO ESPORTIVO
Quadra poliesportiva coberta 1 364,00 364,00
Sala de danca/ginastica (com espelho) 6 56,25 337,50
Sala de esporte multiuso (sem espelho) 6 56,25 337,50
Conjunto de vestiarios de uso publico 2 112,50 225,00
Depdsito material esportivo 2 6,75 13,50
Depdsito material de limpeza 1 6,75 6,75
Piscina coberta 1 312,50 312,50
Sala do piscineiro e do guarda-vidas 1 10,13 10,13
Ambulatério 1 10,13 10,13
ESPORTE E RECREACAO EXTERNA
Piscina 1 375,00 375,00
Piscina infantil 1 112,50 112,50
Playground da EMEF 1 101,19 101,19
Horta 1 92,85 92,85
Quadra poliesportiva 1 504,00 504,00
Pista de skate 1 504,00 504,00

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.
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2.4 CEU PIRAJUCARA

A AREA DE CONCESSAO prevista para o CEU Pirajucara tem, aproximadamente,
35.656,42 m? (trinta e cinco mil seiscentos e cinquenta e seis metros quadrados) e estd
localizada na Estrada do Campo Limpo, 5.525, Zona Sul do Municipio de Sdo Paulo, distrito de
Campo Limpo, Subprefeitura de Campo Limpo e DRE de Campo Limpo (Figura 20).

Figura 20: AREA DA CONCESSAO CEU Pirajugara.
o N RN

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias. Base Cartografica: Google Satélite.

A AREA DE CONCESSAO é composta por um lote privado, que é objeto de Declaragdo
De Utilidade Publica Pelo Decreto n2 61.525/2022, conforme descrito no ANEXO IV DO EDITAL
— MEMORIAL DESCRITIVO.

Segundo a LPUOS (Lei n° 16.402/2016), o CEU Pirajucara estd localizado em Zona Eixo
de Estruturagdo da Transformagdo Urbana Previsto e tem os seguintes pardametros de

ocupagao:
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Quadro 5: Parametros de Ocupacao do Solo CEU Pirajugara.

CEU PIRAJUCARA

APR(C:)?/EEII:':'?II\E/I’\IIE-II-\IETI())E(mz) TAXA DE | GABARIT RECUQS (m) PER”\DA: LIS
OCPPAC O DE FUNDO | QUALIFICAC TAXA DE
ZONA ' , , ’AO AL‘[URA FRENT SE K0 PERME,ABILIDA
CA min. CA bas. CA max. M,(Ar):zl;/lA I\/gA()r(TI’I;/I E LATERAI | AMBIENTAL DE MINIMA
S (PA)
ZEUP 0,50 1 2 0,70 28 NA 3 09 0,15

Fonte: Plano Diretor Estratégico (Lei n° 16.050/2014) e Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo
(Lei n° 16.402/2016). Elaboracéo: SP Parcerias.

Como disposto no ANEXO Il DO CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA, alguns edificios preexistentes devem ser incorporados ao BLOCO
ESPORTIVO e BLOCO CINETEATRO. Especificamente o BLOCO ESPORTIVO, além das estruturas
preexistentes, serd composto por um novo pavimento com piscina coberta e salas esportivas.
Dessa forma, o Plano de Ocupacdo Referencial (Figura 21) previu a constru¢cdo de uma unica
edificacdo implantada na porgdo noroeste do terreno, onde atualmente é um campo de
futebol. Esse local foi escolhido a fim de evitar passivos com o manejo da cobertura arbérea
tombada, conforme especificado no ANEXO Ill DO CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA.

Dadas as limitagcOes do terreno e dos parametros urbanisticos, e utilizando os usos
preexistentes, implantou-se os BLOCOS de forma verticalizada: o BLOCO ESPORTIVO, apenas
com a piscina, salas esportivas e vestidrios, rebaixado em relagao a cota 0,00 do terreno; o
BLOCO EMEF, no térreo, acessado por meio de rampas; e o BLOCO CULTURAL acima.

Como detalha o ANEXO Il DO CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA, a quadra poliesportiva coberta (item 11 da Figura 21) e o auditério (item 10
da Figura 21) deverdo ter seu uso mantido, transformando-os, respectivamente, em BLOCO
ESPORTIVO e BLOCO CINETEATRO. Os equipamentos externos de esporte e de lazer também
devem ser preservados, a saber: a quadra poliesportiva, quadra de ténis, piscinas, playground
(itens 3, 4, 5, da Figura 21).

O Plano De Ocupacdo Referencial do CEU Pirajucara considerou a instalacdo de sistema
de captacdo de dgua de chuva e de energia solar na cobertura da quadra poliesportiva externa,
para realizacdo das atividades neste ambiente. De tal forma, a drea ndo sera computada para
fins de coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupagao, conformo disposto no Cédigo de
Obras e Edifica¢Bes (Lei Municipal n° 16.642/2017).

Para os demais edificios preexistentes (item 9 da Figura 21), ha a possibilidade de usos

exemplificados de maneira referencial na Figura 26, cujo programa institucional devera ser
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instituido pelo PODER CONCEDENTE, conforme detalhado no ANEXO Ill DO CONTRATO —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

Os acessos de pedestres e veiculos situam-se na Estrada do Campo Limpo, havendo um
estacionamento no lado sudeste do terreno. Além disso, hd outro acesso de automdveis pela

Rua Miguel Veiga.
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Figura 21: Plano de Ocupacgdo Referencial CEU Pirajugara.
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Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.
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Figura 22: Imagem tridimensional do CEU Pirajucara.

Elaboragdo: S3o Paulo Parcerias.
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Figura 23: Imagem tridimensional do CEU Pirajucara.
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Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.
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Figura 24: Imagem tridimensional do CEU Pirajucara.

Elaboragdo: S3o Paulo Parcerias.
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Figura 25: Possibilidade de uso institucional para as preexisténcias, Centro de Inovagao e
Tecnologias (exemplo: Centro de Inovagdo Verde Bruno Covas).

Fonte: Prefeitura de Sdo Paulo’

Figura 26: Possibilidade de uso institucional para as preexisténcias, Descomplica.

Elaboragdo: Prefeitura de Sao Paulo®

Disponivel em <https://imprensa.prefeitura.sp.gov.br/galeria/vermais/inauguracao-do-centro-de-
inovacao-verde-bruno-covas-hub-green-sampa-e-do-teia-green-sampa> Acesso em: 15 ago. 2022.
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Com a implantacdo do CEU, foram alcancados os seguintes parametros construtivos:

Tabela 8: Parametros Construtivos CEU Pirajugara.

PARAMETROS CONSTRUTIVOS | CEU PIRAJUCARA

Macrozona Estruturacao e Qualificagao Urbana
Macroarea Reducgao da Vulnerabilidade Urbana
Zona ZEUP
Perimetro Qualificagao
Ambiental PAO9
PARAMETRO

ATINGIDO URBANISTICO
Area da Concessdo (m?) 35.656,42 -
Area Construida Total
Novos Edificios (m?) 10.685,69 i
Area For:str.mda Tzotal 4.892,36 i
Preexisténcias (m?)
Area Construida Total (m?) 15.578,05
Area Construida 14.729,12 71.312,84
Computavel (m?)
Area de projegdo 6.372,58 24.959,49
Taxa de Ocupagao (T.0.) 0,18 0,70
Coeficiente de
Aproveitamento (C.A.) 0,41 2,00
Taxa de permeabilidade 0,50 0,15
Area permeavel (m?) 17.883,22 5.348,46
Altura da Edificagao 25,80 -
Gabarito (m) 24,60 28,00

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.

No Plano de Ocupacdo Referencial do CEU Pirajucara, os ambientes foram projetados

com as seguintes areas:

Tabela 9: Areas dos ambientes do Plano de Ocupagdo Referencial CEU Pirajugara.

Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
BLOCO EMEF

Sala de aula EMEF 14 56,25 787,50
8 Disponivel em <

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/inovacao/atendimento_ao cidadao/index.php?p=
246618> Acesso em: 15 ago. 2022.

Pagina 52 de 111


https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/inovacao/atendimento_ao_cidadao/index.php?p=246618
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/inovacao/atendimento_ao_cidadao/index.php?p=246618

&

CIDADE DE

SAO PAULO
Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
Sala de contraturno 6 56,25 337,50
Sala de recursos 1 56,25 56,25
Laboratério de ciéncias 1 56,25 56,25
Sala de preparo 1 28,13 28,13
Sala de uso multiplo 1 56,25 56,25
Laboratério de informatica 1 56,25 56,25
Sala LED 1 56,25 56,25
Sala multimeios 5 56,25 281,25
Patio coberto 1 327,00 327,00
Refeitério 1 163,50 163,50
Cozinha 1 36,00 36,00
Despensa da cozinha 1 20,25 20,25
Grémio estudantil 1 28,13 28,13
Radio da EMEF 1 28,13 28,13
Conjunto de sanitdrio de uso publico 3 50,85 152,55
Recepgao 1 25,50 25,50
Secretaria 1 46,53 46,53
Coordenacdo pedagogica/JEIF 1 26,25 26,25
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala dos professores 1 56,25 56,25
Copa 1 19,50 19,50
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Sanitario acessivel funcionarios/professores 2 4,05 8,10
Vestiario funcionarios 2 9,00 18,00
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
Sala de cameras de vigilancia 1 7,50 7,50
BLOCO CULTURAL
UNICEU
Sala de aula 4 75,00 75,00
Laboratério de informatica 2 75,00 75,00
Sala de tutoria UNICEU 2 37,50 37,50
Sala de estudos 2 37,50 37,50
Laboratério de ciéncias 1 56,25 56,25
Sala de uso multiplo 1 56,25 56,25
Sala de preparo 1 28,13 28,13
Conjunto de sanitdrio de uso publico 1 50,85 50,85
Secretaria 1 18,75 18,75
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala da concessionaria 1 18,75 18,75
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
AMBIENTES CULTURAIS
Biblioteca 1 337,50 337,50
Estudio de gravacdo 1 1 23,25 23,25
Estudio de gravagdo 2 1 12,75 12,75
Sala técnica dos estudios de gravacgado 1 10,50 10,50
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Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
Cozinha experimental 1 56,25 56,25
FabLab 1 56,25 56,25
Estudio de audiovisual 1 56,25 56,25
Brinquedoteca 1 56,25 56,25
TEIA 1 112,50 112,50
Laboratério de informatica 2 56,25 112,50
Sala de artes mulituso 4 56,25 225,00
Sala de artes pldsticas 2 56,25 112,50
Sala de circo 1 112,50 112,50
Sala de vivéncia 1 75,00 75,00
Conjunto de sanitario de uso publico 2 50,85 101,70
Secretaria 1 16,88 16,88
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala dos professores 1 42,03 42,03
Sala de reunides 1 16,88 16,88
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
Sanitario acessivel funcionarios/professores 2 4,05 8,10
Copa 1 19,50 19,50
Vestiario funcionarios 2 9,00 18,00
BLOCO ESPORTIVO
Sala de danca/ginastica (com espelho) 2 56,25 112,50
Sala de esporte multiuso (sem espelho) 2 56,25 112,50
Conjunto de vestiarios de uso publico 1 112,50 112,50
Depdsito material esportivo 1 6,75 6,75
Piscina coberta 1 312,50 312,50
Sala do piscineiro e do guarda-vidas 1 10,13 10,13
Ambulatério 1 10,13 10,13
BLOCO CINETEATRO
Auditorio (preexistente) 1 443,06 443,06
ESPORTE E RECREACAO EXTERNA
Quadra poliesportiva (preexistente) 1 639,24 639,24
Quadra de ténis (preexistente) 1 649,47 649,47
Piscina (preexistente) 1 450,74 450,74
Piscina infantil (preexistente) 1 67,79 67,79
Horta 1 107,92 107,92
Playground da EMEF 1 112,50 112,50

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.
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2.5 CEU VILAGILDA

A AREA DE CONCESSAO do CEU Vila Gilda tem, aproximadamente, 14.876,93 m?
(quatorze mil oitocentos e setenta e seis metros quadrados) e estd localizada na Rua
Engenheiro Milton de Alvarenga Peixoto, 20, Zona Sul do Municipio de S3o Paulo, distrito de
Jardim Angela, Subprefeitura de M’Boi Mirim e DRE Campo Limpo (Figura 27).

Este CEU sera implantado em dois lotes municipais, conforme descrito no ANEXO IV
DO EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO, onde hoje estdo localizadas a EMEF Teresa Margarida da
Silva e Orta e a EMEI Maria Clara Machado. Dessa forma, serd necessario o remembramento
desses lotes para a implantagdo dos BLOCOS nos atuais recuos, conforme especificado no
ANEXO 11l DO CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

Além disso, para a implantacdo do CEU sera necessaria a demoli¢do do atual edificio da
EMEF existente e do galpdo anexo (Area Il do ANEXO IV DO EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO),
conforme apresenta a Figura 28. Vale destacar que essa EMEF serd transferida para os novos
edificios do CEU, potencializando seu atendimento. Conforme descrito no ANEXO Il DO
CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, a EMEI deve ser preservada,
cabendo a CONCESSIONARIA o fornecimento de facilities a esse equipamento.

Figura 27: AREA DA CONCESSAO e subareas do CEU Vila Gilda.

o I 5 v R % "y 20

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias. Base Cartografica: Google Satélite.
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Segundo a LPUOS (Lei n° 16.402/2016), o CEU Vila Gilda esta localizado em uma Zona

Especial de Interesse Social 1, com os seguintes parametros de ocupacao:

Quadro 6: Parametros de Ocupacao do Solo CEU Vila Gilda.

CEU VILA GILDA

COEFICIENTE DE PERIMETRO
APROVEITAMENTO (m?) TAXA DE | GABARIT RECUQS (m) DE
ZON OCUPACA| O DE FUNDO | QUALIFICAC Uiz
A (0} ALTURA FRENT SE i0 PERMEABILIDA
CA min. CA bas. CA max. M:(A;:IZI;/IA I\gA()::;/I E LATERA | AMBIENTAL DE MINIMA
IS (PA)
ZE1|S- 0,50 1 2,50 0,70 NA 5 3 10 0,25

Fonte: Plano Diretor Estratégico (Lei n° 16.050/2014) e Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo
(Lei no 16.402/2016). Elaborac&o: SP Parcerias.

Conforme descrito no ANEXO IV DO EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO, a AREA DE
CONCESSAO integra a Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais da Bacia Hidrografica da
Represa Guarapiranga (APRM-Guarapiranga), Lei Estadual n2 12.233/2006. Essa legislacdo

demarca a AREA DE CONCESSAO como uma Subdrea Urbanizacdo Consolidada e tem

parametros mais restritivos do que os municipais, conforme a tabela a seguir:

Quadro 7: Parametros Urbanisticos (APRM-G) CEU Vila Gilda.

CEU JARDIM CAMPINAS

COEFICIENTE DE PERIMETRO
APROVEITAMENTO (m?) TAXA DE G’;B’SE'T RECUOS (m) DE TAXA DE
ZON OCUPAGA | "o FUNDOS | QUALIFICACA | 0
CAmin. CA CA  [OMAXIMA | | oo O | FRENT E O AMBIENTAL | "0 |
bés. | méx. (m2) m) E | LATERAI (PA)
s
suc - - 1 - - - - - 0,25

Fonte: Parametros Urbanisticos da APRM-Guarapiranga (Lei n® 12.233/2006). Elaborac&o: SP Parcerias.

De acordo com o Plano de Ocupacdo Referencial (Figura 29), os BLOCOS do CEU Vila
Gilda serdo implantados nas Area | e Area II, definidos no ANEXO IV DO EDITAL — MEMORIAL
DESCRITIVO. Assim, o BLOCO CULTURAL esta acima do BLOCO EMEF, na Area |, e o BLOCO
CINETEATRO acima do BLOCO ESPORTIVO, na Area Il.

Para a implantagdo dos BLOCOS na Area |, serd necessario manejo arbdreo e a
readequacdo do playground e demais areas externas atualmente pertencentes ao lote onde
estd a EMEI Maria Clara Machado. Como apresenta a Figura 28, para a implantacdo dos
BLOCOS e equipamentos externos na Area Il serd necessédria a demolicdo das edificaces da
EMEF, do galpdo existentes e de uma das quadras esportivas existentes. Vale destacar que a

quadra poliesportiva externa, atualmente em reforma para instalacdo de cobertura, e a
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arquibancada adjacente serdo preservadas. Tais especificacdes estao detalhadas no ANEXO llI
DO CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

Dada a restricdo do Coeficiente de Aproveitamento do CEU VILA GILDA, o Plano de
Ocupacao Referencial considerou a instalacdo de sistema de captacdo de dgua de chuva e de
energia solar na cobertura da quadra poliesportiva. De tal forma, a area ndao serd computada
para fins de coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacao, conforme disposto no Cédigo
de Obras e Edificacbes (Lei Municipal n®16.642/2017).

Observou-se na AREA DE CONCESSAO do CEU VILA GILDA a presenca de uma galeria
d’agua cimentada, portanto, respeitou-se uma faixa nao edificavel, de acordo com o Cédigo de
Obras do Municipio de Sado Paulo.

A EMEI, delimitada como Area Ill, no ANEXO IV DO EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO
devera possuir playground e outros equipamentos de lazer préprios e ser cercada por gradis
para seguranca dos EDUCANDOS. Além disso, todo o perimetro da AREA DE CONCESSAO
deverd ser cercado por gradis.

No Plano de Ocupacdo Referencial, implantou-se dois acessos de pedestres para o
PUBLICO ESCOLAR e USUARIOS do CEU, sendo um pela Rua Engenheiro Milton de Alvarenga
Peixoto e outro pela Rua Oscar Kehrer. Outro acesso de pedestres é feito pela Rua Engenheiro
Milton de Alvarenga Peixoto, exclusivo para a EMEI. A entrada de veiculos também é pela Rua

Engenheiro Milton de Alvarenga Peixoto, acessando o estacionamento diretamente.
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Figura 28: Planta de Preexisténcias a Manter e a Demolir Referencial CEU Vila Gilda.

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 29: Plano de Ocupacdo Referencial CEU Vila Gilda.

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 30: Imagem tridimensional do CEU Vila Gilda.

T = v'v
=

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.
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Figura 31: Imagem tridimensional do CEU Vila Gilda.

Elaboragdo: Sao Paulo Parcerias.
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Figura 32: Imagem tridimensional do CEU Vila Gilda.

Elaboragao: Sao Paulo Parcerias.

Pagina 62 de 111



CIDADE DE
SAO PAULO

Com a implantagdo do CEU, foram alcangados os seguintes parametros construtivos:

Tabela 10: Parametros Construtivos CEU Vila Gilda.

PARAMETROS CONSTRUTIVOS | CEU VILA GILDA

Macrozona Protecao e Recuperagao Ambiental
. Reducgao da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagao
Macroarea .
Ambiental
Zona ZEIS 1
Perimetro Qualificacio Ambiental PA10

Zoneamento Guarapiranga

Subarea de Urbanizag¢ao Consolidada (SUC)

ATINGIDO PARAMETRO URBANISTICO

Area da Concessdo (m?) 14.876,93 -
Area Construida Total CEU (m?) 15.502,92 -
Area Construida Total EMEI
Preexistente (m?) 967,20
Area Construida Total (m?) 16.470,12
A i avel Total

rc-zza Construida Computavel Tota 14.850,17 14.876,93
(m?)
Area de projegdo 2.917,94 10.413,85
Taxa de Ocupagao (T.0.) 0,20 0,70
Coeficiente de Aproveitamento 0,99 1,00
(C.A.)
Taxa de permeabilidade 0,26 0,25
Area permeéavel (m?) 3.794,95 3.719,23
Altura da Edificagao 24,80 -
Gabarito (m) 24,80 NA

Elaboragdo: Sdao Paulo Parcerias.

No Plano de Ocupagdo Referencial do CEU Vila Gilda, os ambientes foram projetados

com as seguintes areas:

Tabela 11: Areas dos ambientes do Plano de Ocupagdo Referencial CEU Vila Gilda.

Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
BLOCO EMEF

Sala de aula EMEF 22 56,25 1.237,50
Sala de contraturno 9 56,25 506,25
Sala de recursos 1 56,25 56,25
Laboratdrio de ciéncias 2 56,25 112,50
Sala de preparo 2 28,13 56,25
Sala de uso multiplo 2 56,25 112,50
Laboratdrio de informatica 1 56,25 56,25
Sala LED 2 56,25 112,50
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Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
Sala multimeios 5 56,25 281,25
Patio coberto 1 427,29 427,29
Refeitério 1 163,50 163,50
Cozinha 1 36,00 36,00
Despensa da cozinha 1 20,25 20,25
Grémio estudantil 1 28,13 28,13
Radio da EMEF 1 28,13 28,13
Conjunto de sanitdrio de uso publico 4 50,85 203,40
Recepgao 1 25,50 25,50
Secretaria 1 46,53 46,53
Coordenacdo pedagdgica/JEIF 1 26,25 26,25
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala dos professores 1 56,25 56,25
Copa 1 19,50 19,50
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Sanitario acessivel funcionarios/professores 2 4,05 8,10
Vestiario funcionarios 2 9,00 18,00
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
Sala de cameras de vigilancia 1 7,50 7,50
BLOCO CULTURAL
UNICEU
Sala de aula 4 75,00 75,00
Laboratério de informatica 2 75,00 75,00
Sala de tutoria UNICEU 2 37,50 37,50
Sala de estudos 2 37,50 37,50
Laboratério de ciéncias 1 56,25 56,25
Sala de uso multiplo 1 56,25 56,25
Sala de preparo 1 28,13 28,13
Conjunto de sanitdrio de uso publico 1 50,85 50,85
Secretaria 1 18,75 18,75
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala da concessionaria 1 18,75 18,75
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
AMBIENTES CULTURAIS
Biblioteca 1 337,50 337,50
Estudio de gravacdo 1 1 23,25 23,25
Estudio de gravacao 2 1 12,75 12,75
Sala técnica dos estudios de gravacdo 1 10,50 10,50
Cozinha experimental 1 56,25 56,25
FablLab 1 56,25 56,25
Estudio de audiovisual 1 56,25 56,25
Brinquedoteca 1 56,25 56,25
TEIA 1 112,50 112,50
Laboratdrio de informatica 2 56,25 112,50
Sala de artes mulituso 4 56,25 225,00
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Blocos/ambientes Quantidade Area(m?) Area Total (m?)
Sala de artes pldsticas 2 56,25 112,50
Sala de circo 1 112,50 112,50
Sala de vivéncia 1 75,00 75,00
Conjunto de sanitdrio de uso publico 2 50,85 101,70
Secretaria 1 16,88 16,88
Diretoria 1 9,72 9,72
Sala dos professores 1 42,03 42,03
Sala de reunides 1 16,88 16,88
Almoxarifado 1 6,48 6,48
Depdsito material de limpeza 1 6,48 6,48
Sanitario acessivel funcionarios/professores 2 4,05 8,10
Copa 1 19,50 19,50
Vestiario funcionarios 2 9,00 18,00
BLOCO CINETEATRO
Cineteatro 1 359,40 359,40
Foyer 1 152,01 152,01
Camarim 2 13,32 26,64
Sanitario camarim 1 4,11 4,11
Sanitario acessivel camarim 2 7,11 14,22
Casa de maquinas 1 45,00 45,00
Cabine de projecao 1 58,40 58,40
Sala de apoio 1 16,60 16,60
Sala equipe cénica 1 8,67 8,67
Deposito 1 75,00 75,00
BLOCO ESPORTIVO
Quadra poliesportiva coberta 1 364,00 364,00
Sala de danca/ginastica (com espelho) 2 56,25 112,50
Sala de esporte multiuso (sem espelho) 2 56,25 112,50
Conjunto de vestiarios de uso publico 2 112,50 225,00
Depdsito material esportivo 2 6,75 13,50
Depdsito material de limpeza 1 6,75 6,75
Piscina coberta 1 312,50 312,50
Sala do piscineiro e do guarda-vidas 1 10,13 10,13
Ambulatério 1 10,13 10,13
ESPORTE E RECREACAO EXTERNA
Playground EMEI 1 430,50 430,50
Piscina 1 375,00 375,00
Piscina infantil 1 112,50 112,50
Playground da EMEF 1 110,90 110,90
Quadra poliesportiva existente 1 561,46 561,46
,:;?Sl;(lak;i:cada da quadra poliesportiva 1 116,88 116,88
Pista de skate 1 504,00 504,00
Horta 1 99,69 99,69

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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3. REFERENCIAS PROJETUAIS

Neste item, sdo apresentadas referéncias projetuais para orientar a constru¢do dos
ambientes dos CEUS. Essas referéncias partiram, principalmente, dos documentos técnicos
“Catdlogo de Ambientes” e “Espacos Educativos Educadores” da Fundacdo para o
Desenvolvimento da Educacdo (FDE)®. Tendo como base essas referéncias, espera-se que, apds
construidos, os CEUs, seus ambientes e areas livres tenham qualidade semelhante as imagens
aqui apresentadas.

Este item estda organizado de acordo com referéncias projetuais para os seguintes
eixos: i) Insercdo wurbana; ii) Construcdo Racionalizada; iii) Conforto ambiental; iv)

Sustentabilidade; v) Comunicacdo visual; vi) Ambientes.

3.1 INSERCAO URBANA

Em linha com o eixo diretivo da CONCESSAO de integracdo com equipamentos
publicos no entorno, a insercdao urbana dos CEUs deve levar em consideracdo um maior
contato com a comunidade lindeira. Uma medida para isso é o fechamento da AREA DE
CONCESSAO com gradis, o que poderd trazer potencialmente beneficios de seguranca publica.

Também é desejavel o alargamento dos passeios publicos junto ao perimetro do CEU,
qguando possivel, de forma a propiciar maior seguranca e conforto na chegada e saida dos
USUARIOS. Para tanto, podem ser recuados os muros ou gradis, como no exemplo da Figura
33, em que os gradis foram posicionados proximos ao edificio do CEU, maximizando a calgada

e trazendo maior qualidade de espago publico em frente a escola.

° Disponivel em:
https://produtostecnicos.fde.sp.gov.br/Pages/CatalogosTecnicos/Default.aspx>. Acesso em: 05 abr.
2022.
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Figura 33. Referencial: Acessos junto a rua (CEU Pinheirinho D’Agua).

G P (W .

Fonte: Google Street View, 2021.

Além disso, levando em conta o conforto dos USUARIOS nas proximidades dos CEUs,
bem como o baixo indice de arvores'® por habitante nos distritos em que se localizam os
equipamentos, deve-se avaliar a possibilidade do plantio de arvores junto ao limite do lote, de

forma a sombrear a rua, incluindo o passeio publico.

3.2 CONSTRUCAO RACIONALIZADA

Deve-se buscar utilizar estruturas modulares e técnicas racionalizadas como forma de
facilitar a implantagdo do projeto em diferentes terrenos, trazer maior flexibilidade de
disposicdo dos ambientes, otimizar o uso de mao de obra, reduzir a quantidade de residuos
gerados, possibilitar a economia de escala e redugdo de custos, entre outros beneficios sociais,
econdmicos e ambientais.

Algumas técnicas construtivas com essas caracteristicas sdo a Madeira Laminada

Colada (MLC), o concreto pré-fabricado e a estrutura em perfis metdlicos de aco.

1% conforme observado no Mapa de Cobertura Vegetal (1999) do Atlas Ambiental do Municipio
de S3o Paulo (2002), os distritos em questdo sdo “area urbana com pouca ou nenhuma vegetagdo”.
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Figura 34. Referencial: Construgao modular em madeira laminada colada (MLC).

Fonte: ITA Construtora™.

3.3 CONFORTO AMBIENTAL

O projeto e execugdo das obras previstas devem levar em conta o conforto ambiental,
de forma a proporcionar condicdes salubres de habitabilidade e de bem-estar aos USUARIOS.

Para o atendimento aos requisitos de iluminacdo, é desejavel o uso da iluminacdo
natural, que proporciona melhor qualidade ambiental e evita desperdicio de eletricidade.
Assim, pode-se optar por janelas convencionais, bandejas de luz, claraboias (iluminagdo
zenital), entre outros. No entanto, é necessario atentar ao ofuscamento e ao aquecimento que
podem ser provocados pela radiacdo solar. Assim, devem ser adotadas também medidas de
sombreamento, devidamente dimensionadas, preferencialmente regulaveis pelos USUARIOS
conforme a necessidade. Além disso, a iluminagdo artificial projetada em circuitos
independentes e setorizados possibilita melhor regulagem da iluminagdo artificial pelos
USUARIOS, trazendo economia de energia.

Nos ambientes em que ha estagdes de trabalho individuais, como salas
administrativas, deve-se avaliar a instalacdo de iluminagdo de tarefa, junto ao plano de
trabalho, com acionamento individual pelo USUARIO, evitando o acionamento total da

iluminagdo do ambiente e incentivando a economia de eletricidade.

! Disponivel em: <https://www.itaconstrutora.com.br/portfolio/fundacao-bradesco/>. Acesso
em: 26 abr. 2022.
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Com relacdo ao conforto térmico, devem ser adotadas preferencialmente medidas
passivas, ou seja, sem o uso de sistemas mecanicos. Assim, incentiva-se o uso de mecanismos
como ventilagdo cruzada, efeito chaminé e sombreamento, de forma a proporcionar
ambientes arejados e salubres, controlando a temperatura, a umidade, e a contaminacao por
doencas respiratdrias. Adicionalmente, para conforto térmico em épocas frias, é necessario
avaliar as condicdes de insolacdo e de estanqueidade do ambiente.

Com relacdo as exigéncias de desempenho acustico, devem ser avaliadas ndo sé
medidas de isolamento, mas também de absor¢do acustica, com o objetivo de reduzir o tempo
de reverberacdo dos ambientes. A absorcdo acustica pode se dar por meio de elementos
especificos, como forros do tipo “baffle” ou “nuvens” acusticas, ou por meio de elementos
mais convencionais, como cortinas, pisos emborrachados e murais de cortica.

Os MOBILIARIOS devem atender de forma ergondémica as faixas etdrias que

frequentam os CEUs.

Figura 35. Referencial: “Corte esquematico de uma sala de aula padrao da FDE, com a incorporagao de
estratégias integradas para controle solar”.

Sombreamento durante o verao
proporcionado pela bandeja de luz

Bandeja de luz
Superficie com
alta refletancia e limpa

L] punus
an Abertura para entrada de luz, /V

ventilagéo Vidro recuado
para evitar o
cargas térmicas
provenientes dos
raios solares

Possibilidade de angulagéo do teto,
melhorando o aproveitamento da luz refletida

Abertura para visualizagao /
do exterior,

com possibilidade de controle
(persianas, cortinas)

Fonte: FRANCA (2011)".

!> Disponivel em: <https://teses.usp.br/teses/disponiveis/16/16132/tde-09092011-110428/pt-
br.php>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 36. Referencial: Brise-soleil colorido em escola.

Fonte: Giménez GangaB.

Figura 37. Referencial: Brise-soleil colorido em escola.

e 14
Fonte: Jussi Tiainen™".

3 Disponivel em: <https://www.gimenezganga.com/fr/proyecto/celosia-o_210/>. Acesso em:
26 abr. 2022.

' Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/01-102521/groupe-scolaire-pasteur-slash-
r2k-architectes>. Acesso em: 17 out. 2022.
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Figura 38. Referencial: lluminag¢do de tarefa em ambiente de trabalho.

Fonte: Elio™.

Figura 39. Referencial: “Nuvem acustica” em restaurante.

|

Fonte: Portal Acustica'®.

> Disponivel em: <https://www.elio-itc.com/2017/05/19/task-light-not-task-light/>. Acesso

em: 26 abr. 2022.
16 Disponivel em: <https://portalacustica.info/acustica-para-restaurantes-um-mercado-em-
constante-expansao/>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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3.4 SUSTENTABILIDADE

Sdo desejaveis iniciativas que promovam a sustentabilidade no uso do edificio, como
coleta de 4gua da chuva, dgua de reuso, descarga de duplo acionamento, arejadores de
torneiras, aquecimento solar, painéis fotovoltaicos, compostagem, telhado verde e jardim
vertical. Trata-se de medidas que reduzem o consumo de recursos, como agua e eletricidade,
trazendo, além do beneficio ambiental, reducdo de custos na operacao.

O uso de estrutura em Madeira Laminada Colada também traz vantagens ambientais,
uma vez que se trata de um recurso renovavel (madeira) cuja técnica de processamento

também é pouco poluente frente as principais alternativas convencionais (ago e concreto).

Figura 40. Referencial: Horta e compostagem em laje de cobertura de Shopping Center.

Fonte: ArchDain”.

3.5 COMUNICAGAO VISUAL

O projeto de Comunicacgdo Visual deve incluir obrigatoriamente, conforme regrado no
ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, o projeto de sinalizagdo dos CEUs,

incluindo a sinalizacdo de emergéncia. No entanto, ha outros elementos previstos, como

Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/975949/shopping-em-sao-paulo-tem-
ecotelhado-com-compostagem-e-horta>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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murais, quadros de avisos, pintura de parede e muralismo, bem como referenciados neste
documento, como pintura lddica de piso e de parede, que também sdo pertinentes a inclusdo
em um projeto de Comunicacdo Visual.

Assim, é desejavel que o projeto de Comunicagcdo Visual seja mais abrangente,
contemplando também elementos de Design Ambiental (ou Ambientacdo), de forma a criar
um sistema coeso e integrado ndo s6 em si mesmo, mas também em rela¢do ao conjunto

arquitetonico dos CEUs e ao mobiliario.

Figura 41. Referencial: Projeto de Comunicacao Visual de escola integrando pintura de parede ludica,
integrada com a arquitetura e sinalizagao.

.

Fonte: Nitsche Arquitetosls.

18 Disponivel em: < http://www.nitsche.com.br/builders>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 42. Referencial: Comunicagdo Visual de escola com pintura ludica e educativa integrada a
elementos arquitetdnicos.

Fonte: Nitsche Arquitetoslg.

Figura 43. Referencial: Comunicagao Visual de escola com sinaliza¢do e pintura integrada a elementos
arquitetonicos.

Fonte: Nitsche Arquitetoszo.

9 Disponivel em: < http://www.nitsche.com.br/colgio-renascena>. Acesso em: 26 abr. 2022.
0 Disponivel em: < http://www.nitsche.com.br/colgio-renascena>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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3.6 AMBIENTES

A seguir sdo apresentadas referencias para os ambientes presentes nos CEUs. Esses
ambientes foram organizados nas seguintes tipologias: (i) Direcdo/ Administracdo, (ii)

Pedagégico, (iii) Vivéncia, (iv) Servicos e (v) Circulacgdes.

3.6.1 DIRECAO / ADMINISTRACAO

Os ambientes de dire¢do e administracdo dos CEUs devem atender as necessidades
das atividades de planejamento e desenvolvimento estratégico pedagégico. Sdo desejaveis
ambientes de trabalho mesclados com espacos de convivio e estar, de forma a potencializar o
bem-estar e a colaboracgao entre os funciondrios.

MOBILIARIOS modulares e confortdveis, como mesas e cadeiras méveis, bancadas e
sofds trazem maiores possibilidades de personalizacdo e flexibilidade no uso pelos USUARIOS,
assim como a previsdo de estacbes de trabalho em configuracdes diversas (privativa,
individual, mesas coletivas etc.). Lousas e quadros nas paredes potencializam a colaborac¢do e a
visualizacdo do planejamento pedagdgico e das demais informacdes.

A flexibilidade desses espacos também deve levar em conta a integracao da tecnologia
a pratica pedagodgica, de modo que infraestruturas como tomadas USB e internet Wi-Fi sdo
facilitadoras nesse processo.

Figura 44. Referencial: Diretoria e Assistente de diretor.
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Fonte: FDE, 2022.
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Figura 45. Referencial: Diretoria e Assistente de diretor.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 46. Referencial: Secretaria.
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Fonte: FDE, 2022.
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Figura 47. Referencial: Secretaria.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 48. Referencial: Coordenagao.
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Fonte: FDE, 2022.
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Figura 49. Referencial: Sala de reunido.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 50. Referencial: Sala dos professores e Copa.
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Fonte: FDE, 2022.
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Figura 51. Referencial: Sala dos professores.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 52. Referencial: Copa.

Fonte: FDE, 2022.
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3.6.2 PEDAGOGICO

Os ambientes pedagdgicos dos CEUs devem atender as necessidades das atividades
didaticas e paradidaticas de ensino, bem como as atividades extracurriculares. Sdo desejaveis
ambientes de aula e de atividades flexiveis, de forma a possibilitar a adequacdo a diversas
atividades pedagogicas.

MOBILIARIOS flexiveis, como mesas modulares, cadeiras e divisdrias moveis trazem
maiores possibilidades de personalizacdo e flexibilidade no uso pelos USUARIOS, favorecendo
atividades colaborativas em grupo e interdisciplinares. Lousas e quadros nas paredes
potencializam a colaboracdo e o aprendizado, bem como possibilitam a valorizacdo da
producdo artistica e intelectual dos EDUCANDOS. Cabe destacar que o MOBILIARIO e os
ambientes, em especial os infantis, devem ter escala adequada ao publico.

A flexibilidade desses espacos também deve levar em conta a integracdo da tecnologia
a pratica pedagodgica, de modo que infraestruturas como tomadas USB e internet Wi-Fi sdo
facilitadoras nesse processo.

Os ambientes devem estimular os sentidos dos EDUCANDOS, de forma a promover o
desenvolvimento, fomentar a arte, a criatividade, o pensamento critico, a autonomia e a
responsabilidade. MOBILIARIOS e pinturas de parede coloridas e ltdicas, murais de trabalhos,

plantas sdo, portanto, elementos desejaveis.

Figura 53. Referencial: Sala de aula.

Fonte: FDE, 2022.
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Figura 54. Referencial: Sala de atividades.
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Fonte: FNDE, 2017.
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Figura 55. Referencial: Layout de sala de aula flexivel.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 56. Referencial: Sala de atividades.

Fonte: Carolina Penna Arquitetosu.

Disponivel em:  https://www.archdaily.com.br/br/977957/escola-parque-nil-emei-cleide-rosa-
auricchio-carolina-penna-arquitetura-e-urbanismo. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 57. Referencial: Brinquedoteca.
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Fonte: FNDE, 2017.

Figura 58. Referencial: Brinquedoteca.

Fonte: LAN Architecture®.

*> Disponivel em: <https://www.archdaily.com/12734/childrens-toy-library-lan-architecture>. Acesso

em: 26 abr. 2022.
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Figura 59. Referencial: Sala multiuso.
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Fonte: FNDE, 2017.
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Figura 60. Referencial: Laboratoério de Ciéncias e Sala de preparo.

EaARe N

Fonte: FDE, 2022.
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Figura 61. Referencial: Sala de recursos.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 62. Referencial: Sala multiuso.

Fonte: FDE, 2022.
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Figura 63. Referencial: Pintura e MOBILIARIO colorido para ambientes pedagégicos.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 64. Referencial: Sala de leitura.
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Fonte: FDE, 2022.
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Figura 65. Referencial: Sala de informatica.
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Fonte: FNDE, 2017.
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Figura 66. Referencial: Sala de leitura.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 67. Referencial: Sala de informatica.

Fonte: FDE, 2022.
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Figura 68. Referencial: Sala LED (Laboratério de Educagdo Digital)

Fonte: Fundagdo Lemann, 2019%.

2 Disponivel em: < https://fundacaolemann.org.br/materiais/laboratorio-de-educacao-digital-
guia-completo>. Acesso em: 20 out. 2022.
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Figura 69. Referencial: Biblioteca.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 70. Referencial: Sala técnica do Estudio de gravagao.

Fonte: Tweedy Music?*.

2 Disponivel em: <https://www.tweedymusic.com/>. Acesso em: 02 mai. 2022.
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Figura 71. Referencial: FAB LAB.
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Fonte: FDE, 2022.

Figura 72. Referencial: TEIA

Fonte: TEIA/ADESAMPA®

> Disponivel em: < https://adesampa.com.br/teia/work/mario-de-andrade/> Acesso em: 15
ago. 2022
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Figura 73. Referencial: Cozinha experimental infantil.

Fonte: Arquivo G1%.

Figura 74. Referencial: Cozinha experimental profissional.

Fonte: Ana Mello”’.

Disponivel em: <https://gl.globo.com/mg/zona-da-mata/especial-publicitario/escola-
integra/escola-hibrida/noticia/2021/01/30/a-sabedoria-do-comer.ghtml>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 75. Referencial: Atelié de artes.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 76. Referencial: Horta.

Fonte: NSC Total*.

27 . ,
Disponivel em:

<https://www.galeriadaarquitetura.com.br/slideshow/newslideshow.aspx?idproject=6387&index=3>.
Acesso em: 26 abr. 2022.

28 Disponivel em: <https://www.nsctotal.com.br/noticias/video-alunos-de-blumenau-cultivam-
horta-e-familias-podem-levar-os-alimentos-para-casa>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 77. Referencial: Sala Verde (CEU Jardim Campinas), constru¢cdo em Madeira de
Reflorestamento.

Fonte: Recicla Sampa.29

Figura 78. Referencial: Sala Verde (CEU Jardim Campinas), constru¢dao com estrutura de
bambu.

Fonte: Bambu Gigante.g'0

» Disponivel em <Escola no Tatuapé é construida com lixo reciclavel - Recicla Sampa>. Acesso
em 16 ago. 2022.

% Disponivel em <https://www.bambugigante.com/pt/edif%C3%ADcio-verde/colunas-e-juntas-
com-bambu/> . Acesso em 16 ago. 2022.
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Figura 79. Referencial: Sala Verde (CEU Jardim Campinas), constru¢do com estrutura de
bambu.

Fonte: Arquitetura e Construg:ﬁo."’1

3.6.3 VIVENCIA

Os ambientes de vivéncia dos CEUs devem atender as necessidades de espacos de
convivio, de recreacdo e de alimentacdo dos USUARIOS, bem como as atividades
extracurriculares de esporte e cultura, a serem realizadas em ambientes que podem ser
abertos a comunidade de forma independente do funcionamento do CEU. Tais espagos devem
propiciar a permanéncia, o bem-estar, o convivio e o compartilhamento de experiéncias,
inclusive entre EDUCANDOS de idades diferentes, ao promover o encontro e a troca de ideias.

Medidas de baixo custo, como pintura de piso lidica e colorida, com jogos e temas
educativos (Figura 90) enriguecem o ambiente e possibilitam a ampliagdo das atividades

possiveis. Pinturas e MOBILIARIOS coloridos, bem como plantas, tornam os ambientes mais

3 Disponivel em https://arquiteturaeconstrucao.abril.com.br/materiais/8-construcoes-lindas-
feitas-de-bambu/. Acesso em 16 ago. 2022.
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convidativos, ludicos e estimulantes. Elementos como murais e lousas permitem a expressao e
a colaboragdo entre os EDUCANDOS.

As quadras ao ar livre podem ter cobertura retratil, possibilitando regulagem pelos
USUARIOS. Esses ambientes, assim como o refeitério devem prever a flexibilidade de usos,
permitindo a reconfiguracdo e realocacio de MOBILIARIO para a realizacdo de eventos, por
exemplo. A flexibilidade desses espagcos também deve levar em conta a integracdo da
tecnologia a pratica pedagdgica, sendo infraestruturas como tomadas e internet Wi-Fi
facilitadoras nesse processo.

Playgrounds podem ser potencializados para além dos elementos convencionais com o
uso de topografia criada (Figura 94), que permite escalada e desenvolvimento motor dos
EDUCANDOS, tornando o ambiente mais estimulante, com baixo custo de manutencao.

AcOes de baixo custo também podem ampliar a oferta de opg¢des esportivas e de
atividades de Educacdo Fisica, sobretudo em ambientes fechados, possibilitando a realizacao
mesmo com tempo ruim. Alguns exemplos sdo a adaptacao de sala de aula ou sala multiuso
com tatames, o uso do patio coberto para atividades com cordas, bolas e cones de transito, e a

instalacdo de cordas para slackline.

Figura 80. Referencial: Refeitorio.

Fonte: FDE, 2022.
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Figura 81. Referencial: Refeitério.
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Fonte: FNDE, 2017.

Figura 82. Referencial: Cozinha e Despensa.
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Fonte: FDE, 2022.
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Figura 83. Referencial: Sanitario infantil.
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Fonte: FNDE, 2017.
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Figura 84. Referencial: Trocador PCD ou Vestiario acessivel.
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Fonte: FDE, 2022.

Figura 85. Referencial: Grémio estudantil.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 86. Referencial: Depdsito de material esportivo / Depésito de material de educagdo fisica.
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Fonte: FDE, 2022.
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Figura 87. Referencial: Quadra poliesportiva coberta.

Fonte: Fran Parente™.

Figura 88. Referencial: Espagos livres descobertos.

Fonte: Ana Mello*>.

32 Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/918035/escola-concept-triptyque-

architecture>. Acesso em: 26 abr. 2022.
Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/977957/escola-parque-nil-emei-cleide-
rosa-auricchio-carolina-penna-arquitetura-e-urbanismo>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 89. Referencial: Espagos livres descobertos - Casa na arvore.

Fonte: Secretaria Municipal de Educag¢do da Prefeitura de Sao Paulo™

Figura 90. Referencial: Pintura de piso ludica e colorida, com jogos e temas educativos.

Fonte: Metalbac & Farbe®.

3 Disponivel em: <https://educacao.sme.prefeitura.sp.gov.br/noticias/escola-constroi-casa-na-
arvore-e-observatorio-de-passaros/>. Acesso em: 26 abr. 2022.

> Disponivel em: <https://www.metalbacfarbe.com/fr-01-marquage-au-sol-thermoplastique-
prefabrique-jeux-educatifs-pour-enfants-playform/?lang=en>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 91. Referencial: Patio coberto com plantas e iluminagao zenital.

Fonte: Ana Mello*®.

Figura 92. Referencial: Patio coberto com MOBILIARIO para usos flexiveis.

Fonte: FDE, 2022.

Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/977957/escola-parque-nil-emei-cleide-
rosa-auricchio-carolina-penna-arquitetura-e-urbanismo>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 93. Referencial: Patio escolar com MOBILIARIO de lazer.

Fonte: Secretaria da Educagao do Estado de Sao Paulo®

Figura 94. Referencial: Playground com topografia criada.

Fonte: EmpowerLA38.

7 Disponivel em: < https://www.educacao.sp.gov.br/escola-oferece-mesas-de-pebolim-e-ping-
pong-para-entreter-o-intervalo-escolar/>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 95. Referencial: Playground.

Sie Wiltrid Laurier
Elementary School
Vancouwver, B.C

Fonte: Kiwanis Playground Planning Guide®

Figura 96. Referencial: Playground (CEU Primeira Geragdo).

e~ A
COTIREL

&
s

Fonte: Ricardo de Souza. *°

Disponivel em: <https://empowerla.org/come-and-play-grand-park-playground-opens-
saturday/>. Acesso em: 26 abr. 2022.
3 Disponivel em: <https://www.kiwanis.org/docs/default-source/about/club-
resources/landscape-structures/playground-planning-guide.pdf>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 97. Referencial: Cineteatro.

Fonte: Pedro Vannucchi®’.

Figura 98. Referencial: Pista de skate street.

>

~ = = =

Fonte: California Skateparks42

Disponivel em: <https://www.teses.usp.br/teses/disponiveis/48/48134/tde-16092010-
135019/publico/RICARDO DE_SQUZA.pdf>. Acesso em: 16 ago. 2022.
* Disponivel em: <https://ims.com.br/eventos/laboratorio-de-critica-praticas-do-olhar-2021/>.
Acesso em: 26 abr. 2022.
42 Disponivel em: <https://www.californiaskateparks.com/>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 99. Referencial: Sala multiuso de esportes (danga).

Fonte: Marcus Bredt™®.

Figura 100. Referencial: Sala multiuso de esportes (artes marciais).

"l ; .

I

Fonte: Univali**.

Disponivel em: <https://www.archdaily.com/773368/ballet-am-rhein-gmp-architekten>.
Acesso em: 26 abr. 2022.
o Disponivel em: < https://www.univali.br/vida-no-campus/esportes/espacos-
fisicos/Paginas/sala-multiuso-5.aspx>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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Figura 101. Referencial: Piscina coberta.

Fonte: Prefeitura de S0 Paulo™.

3.64 SERVICOS

Espera-se que os ambientes de servigos atendam satisfatoriamente as demandas para
o bom funcionamento dos CEUs. Dessa forma, os depdsitos e almoxarifados devem ter
dimensdes suficientes e excelentes condi¢des de salubridade para a conservagdo adequada
dos materiais. Além disso, devem ser projetados de modo a apoiar o servi¢o da equipe de

limpeza, sendo necessarios estruturas como tanque e varais.

Figura 102. Referencial: Depdsito de Material de Limpeza.

Fonte: FNDE, 2017.

Disponivel em: <https://www.capital.sp.gov.br/noticia/prefeitura-de-sao-paulo-inaugura-
centro-educacional-unificado-vila-alpina>. Acesso em: 26 abr. 2022.
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devendo propiciar o convivio entre os USUARIOS. O MOBILIARIO deve possibilitar a
permanéncia e a colaboragdo entre os EDUCANDQOS, bem como promover e valorizar os
trabalhos e a producgdo e expressao artistica e intelectual por meio de murais ou quadros.
MOBILIARIOS descontraidos, como pufes, potencializam o uso dos ambientes como espaco de

permanéncia e trocas. O revestimento das paredes dos ambientes deve promover uma
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Figura 103: Referencial: Depdsito de Material de Limpeza.

Armarios pee 8 panth &
materias ¢ ogspamuntes d
MRORS AIMENsoNs

Fonte: FNDE, 2017.

CIRCULAGOES

As circulagbes ndo devem se caracterizar como espagos meramente de passagem,

ambiéncia alegre e descontraida.
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Figura 104. Referencial: Circulagdo ampla com integragdo visual entre ambientes.

Fonte: FDE, 2022.

Figura 105. Referencial: Circulagdo ampla como espago de convivio e permanéncia.

Fonte: FDE, 2022.
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Figura 106. Referencial: Pintura colorida nas paredes.

Fonte: FDE, 2022.
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CONCORRENCIA N2 EC 009/2023/SGM-SEDP

Processo SEI1 6011.2022/0002235-6

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE CONCESSAO ADMINISTRATIVA PARA A
IMPLANTAGCAO, MANUTENGCAO E CONSERVACAO DE CENTROS EDUCACIONAIS UNIFICADOS
(CEUS) NA CIDADE DE SAO PAULO

SEGUNDO LOTE

EDITAL DE LICITACAO

ANEXO VI - PLANO DE NEGOCIOS DE REFERENCIA
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1. INTRODUCAO

1.1. Este Plano de Negdcios de Referéncia (PNR) tem como objetivo apresentar os aspectos
e premissas utilizados na analise de viabilidade econdmico-financeira do projeto da Parceria
Pdblico-Privada (PPP) na modalidade concessdao administrativa para a implantagdo,
manutencdo e conservacdo de Centros Educacionais Unificados (CEUs).

1.2. O Plano de Negécios de Referéncia é meramente referencial, ndo vinculando os
LICITANTES na elaboracdo de suas PROPOSTAS COMERCIAIS, ou a CONCESSIONARIA na
execucdo do CONTRATO, tampouco produzindo efeitos vinculantes para fins de manutencao
do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO.

1.3. O presente PNR apresenta estimativas para os custos e as despesas vinculadas ao
projeto, bem como para os investimentos considerados adequados ao desenvolvimento da
CONCESSAO, trazendo, ainda, o demonstrativo de resultados estimados para o periodo de
vigéncia da CONCESSAO. Fundamenta-se em pesquisas, premissas e diretrizes definidas pelo
proprio PODER CONCEDENTE.

1.4. A despeito das informacgdes constantes neste PNR, é de exclusiva responsabilidade dos
LICITANTES a coleta de dados e o desenvolvimento de estudos préprios para o atendimento
das obrigacdes do OBJETO, com a finalidade de subsidiar a elaboracdo das respectivas
PROPOSTAS COMERCIAIS e a participac3o de cada qual na LICITACAO.

1.5. Com relacdo aos dados apresentados a seguir, ressalta-se, ainda, que todas as
projecoes foram realizadas em “termos reais”, ou seja, ndo consideram o efeito da inflacdo.

1.6. O projeto da CONCESSAO visa a assegurar que o CEU possa exercer plenamente a sua
funcdo de espaco publico. Esse deve continuar sendo espaco acolhedor, com adequada
provisdo de seguranca, de servicos aos USUARIOS, de espacos para a pratica de atividades
fisicas, culturais e educacionais. Cumpre lembrar que a boa implantagdo, conservagdo desses
equipamentos, sao partes essenciais no processo de integra¢ao do CEU com a sociedade.

1.7. Conforme se verifica na minuta de CONTRATO, em especial no seu ANEXO Il —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, s3o obrigagdes da CONCESSIONARIA,
principalmente:

a) Implanta¢do dos CEUs conforme as especificagdes estabelecidas no ANEXO Il —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA; e

b) Conservacdo dos CEUs, conforme as especificacoes estabelecidas no ANEXO Il —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

1.8. As principais informacdes sobre os CEUs, suas localiza¢des, caracteristicas do entorno
e descricio da AREA DE CONCESSAO estdo contidas no ANEXO IV DO EDITAL — MEMORIAL
DESCRITIVO DA AREA.

2. PARAMETROS GERAIS DO PROJETO

2.1, Entre os parametros gerais do projeto, destacam-se:
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2.1.1. Modalidade de contratacdo, que se trata de concessdao administrativa nos termos da
Lei Federal n° 11.079/2004;

2.1.2. Prazo de duragdo do CONTRATO, de 25 (vinte e cinco) anos;

2.1.3. Que a partir da DATA DO LICENCIAMENTO, a CONCESSIONARIA terd um prazo maximo
de 18 (dezoito) meses para a realizacdo de todas as etapas que compdem o PROGRAMA DE
IMPLANTACAO.

2.1.4. O Plano de Negécios de Referéncia considera o reconhecimento do ativo financeiro
pelo direito contratual de receber caixa pelos servicos de construcao, nos termos do ICPC 01.

2.1.5. A somatdria de dreas a serem construidas é de, aproximadamente, 70.878 m? (setenta
mil e oitocentos e setenta e oito metros quadrados).

2.1.5.1. No CEU Pirajucara, a somatdria de areas preexistentes a serem reformadas é de 6.812
m? (seis mil oitocentos e doze metros quadrados), totalizando drea de obras igual a 77.690 m?
(setenta e sete mil seiscentos e noventa metros quadrados).

Tabela 1 - Areas a serem construidas e reformadas por CEU (m?)

Area CEU Vila | CEU Pirajugara | CEU Jardim Bra:ifél:ldia CEU Parque Total (m?)
Gilda (m?) (m?) Campinas (m?2) (m?) das Flores (m?)

Areaaser | g 5o3 10.686 15.155 14.767 14.767 70.878
construida
Area a ser 6.812 - - - 6.812
reformada
Total 15.503 17.498 15.155 14.767 14.767 77.690
Elaboragdo SP Parcerias
3. IMPOSTOS E TRIBUTOS
3.1. Os impostos e tributos levados em consideracdo na modelagem do projeto

observaram as disposicdes das normas federais, estaduais e municipais vigentes. Foram
utilizadas as seguintes aliquotas:

a) PIS (Programa de Integra¢do Social): tributo federal incidente sobre o faturamento
bruto, no regime ndo-cumulativo, cuja aliquota é de 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco
centésimos por cento);

b) COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social): tributo federal
incidente sobre o faturamento bruto, no regime nao-cumulativo, cuja aliquota é de 7,60%
(sete inteiros e sessenta décimos por cento);

c) IRPJ (Imposto de Renda de Pessoa Juridica): imposto federal sobre o lucro (apds o
calculo do resultado operacional) cuja aliquota é de 15% (quinze por cento), acrescida de 10%
(dez por cento) sobre a parcela tributavel que exceder RS 20.000/ més (vinte mil reais por
més);

d) CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido): imposto federal sobre o lucro (apds o
calculo do resultado operacional), cuja aliquota é de 9% (nove por cento); e
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e) ISS (Imposto sobre Servicos): imposto municipais sobre servigos, cuja aliquota
considerada foi de 2% (dois por cento), conforme Lei Municipal n® 16.127/2015, alterada pela
Lei Municipal n2 16.757/2017.

3.2. Em funcdo da composicdo de receitas e resultados esperados a cada ano para a
CONCESSIONARIA, o regime de tributacdo compativel com o projeto referencial foi o de “Lucro
Real”.

3.3. Em razdo do regime tributdrio estimado ser o do “Lucro Real”, foi considerada a
obtencdo de crédito PIS/COFINS.

3.4. Foram observados os regramentos dispostos na Lei Federal n? 12.973/2014 e na
Instrucdo Normativa da Receita Federal 1.700/2017.

4. PROJECAO DE INVESTIMENTOS

4.1. O Plano de Negdcios de Referéncia considerou os investimentos necessdrios para a
implanta¢do dos CEUs, conforme diretrizes do EDITAL e seus ANEXOS.

4.2. O PNR considerou as areas construidas e demais parametros urbanisticos conforme o
ANEXO V DO EDITAL — PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL.

4.3, Os investimentos dividem-se em 10 (dez) categorias, sendo elas: i) Construcdo do
Edificio; ii) Quadras, Piscinas e Pistas de Skate; iii) MOBILIARIO; iv) Polo Gerador de Trafego
(PGT); v) Reformas em estruturas preexistentes; vi) Demoli¢cdes e Terraplanagem; vii) Area
Permedvel; viii) Deck, Rampa de Acessibilidade e Passarelas; ix) Reforma de calcadas e x)
Enriquecimento Arbdreo e Ecobarreiras.

4.4, A Tabela 2 apresenta as estimativas de investimentos de cada categoria, por CEU.

Tabela 2 — Investimentos estimados por CEU (R$ Milhdes)

. CEU Vila CEU . . CEU CEU Parque
Categoria Gilda Pirajucara EESlebnleamelnes Brasilandia das Flores et
Area Area
o Verde

Institucional

Anexa

Construgdo | o5 o5 45,53 62,92 0,93 60,09 60,01 293,00
do Edificio
Quadras,
P!SCInaS € 5,84 1,57 7,34 0,00 7,34 7,34 29,43
Pistas de
Skate
Mobiliario 5,52 4,89 5,22 0,02 5,19 5,20 26,04
Polo
Geradorde | ;g 3,49 4,01 0,00 3,84 3,84 19,07
Trafego
(PGT)
Reformas
em 0,00 13,44 0,00 0,00 0,00 0,00 13,44
estruturas
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. CEU Vila CEU . . CEU CEU Parque
Categoria Gilda Pirajugara CEU Jardim Campinas Brasilandia das Flores Total
a Area
:L\re'a Verde
Institucional
Anexa
preexistent
es
DemoligGes
N 1,81 1,27 1,80 0,00 1,72 1,72 8,32
Terraplanag
em
Area . 0,53 2,49 0,60 0,00 0,57 0,85 5,04
Permeavel
Deck,
Rampa de
Acessibilida 0,00 0,56 0,81 0,00 1,78 1,38 4,53
dee
Passarelas
Reforma de
0,48 0,07 0,20 0,00 0,13 0,06 0,94
calgadas
Enriquecim
ento
Arbdreo e 0,00 0,00 0,00 0,33 0,00 0,27 0,60
Ecobarreira
s
Total 81,59 73,31 82,90 1,28 80,66 80,67 400,41

Elaboragdo SP Parcerias

4.4.1. Em complementagdao ao item acima, os investimentos devem seguir as diretrizes do
EDITAL e seus ANEXOS, em especial o ANEXO V do EDITAL — PLANO DE OCUPACAO
REFERENCIAL, APENDICE | do ANEXO Ill do CONTRATO — PROGRAMA DE NECESSIDADES DOS
CEUS e o APENDICE Il do ANEXO Ill do CONTRATO — PLANO REFERENCIAL DE MOBILIARIO DOS
CEUS.

4.4.2. O custo relativo ao Polo Gerador de Trafego (PGT) foi estimado em 5% (cinco por
cento) do investimento, conforme especificado pela Lei Municipal n? 15.150/2010.

4.5, O Plano de Negdcios de Referéncia considerou o total de investimentos projetados
para a CONCESSAO a serem desembolsados pela CONCESSIONARIA no prazo maximo de 18
(dezoito) meses para a realizagdo de todas as etapas que compdem o PROGRAMA DE
IMPLANTACAO. Assim, os investimentos totalizam o montante aproximado de RS 400,41
milhdes (quatrocentos milhGes e quatrocentos e dez mil reais).

4.6. Considerou-se uma projecao de reinvestimentos para o devido cumprimento das
obrigacbes contratuais e manutencao da qualidade dos CEUs. Os reinvestimentos totalizam o
montante aproximado de RS 197,28 milhdes (cento e noventa e sete milhdes duzentos e
oitenta mil reais).
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5. CUSTOS E DESPESAS

5.1. O Plano de Negdcios de Referéncia considerou os custos e as despesas necessarias
para a devida conservacdao dos CEUs, conforme diretrizes do EDITAL e seus ANEXOS, em
especial o ANEXO Ill do CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

5.2. Os custos e despesas operacionais, estimados em aproximadamente RS 50,07 milhdes
ao ano (cinquenta milhGes e setenta mil reais) dividem-se em 10 categorias: (i) Limpeza
(ambientes, desinsetizacdo, caixa d’agua, gestdo de residuo solido e manejo de areas verdes);
ii) Vigilancia; iii) Apoio a operagdo do Cineteatro, Fablab, Estidios de Audiovisual e Gravagdo,
Brinquedoteca, Socorrista e licencas de softwares de computadores; iv) Agua, Energia,
Telefone e Gas; v) Pessoal administrativo e despesas administrativas; vi) Manutencdo civil
preventiva; vii) Piscina (monitoramento aquatico, limpeza e manutengdo); viii) Sistema de
Gestdo e Acompanhamento (SGA); ix) Manutencdo Cabines Primarias, Elevadores e Laudo de
AVCB; e x) Wi-fi livre.

5.2.1. A Tabela 3 apresenta em detalhe as estimativas de custos e despesas anuais, por CEU,
conforme cada categoria:

Tabela 3 — Custos e despesas estimados por CEU (RS Milhdes)

CEU Jardim Campinas

CEUVila| CEU Area CEU

CEU
A AT P Total
Gilda | Pirajugara Area Verde | Brasilandia i ota

Institucional das Flores
Anexa

Categoria

Vigilancia 2,08 2,08 2,08 1,02 2,08 2,08 11,40

Limpeza
(ambientes,
desinsetizaca
0, caixa

d'agua, 1,85 2,30 1,95 1,28 1,71 1,74 10,81
gestdo de
residuo solido
e manejo de
areas verdes)

Agua,
Energia,
Telefone e
Gas

1,04 1,04 1,04 0,13 1,04 1,04 5,34

Apoio a
operagao do
Cineteatro,
Fablab,
Estudios de
Audiovisual e

Gravacao, 1,01 0,99 0,99 0,00 0,99 0,99 4,98
Brinquedotec
a, Socorrista e

licengas de
softwares de
computadore
s
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CEU Jardim Campinas CEU
. |CEuvila| CEU ) Area CEU
Categoria . . Area oA g Parque Total
Gilda [ Pirajucara Verde Brasilandia
Institucional das Flores
Anexa
Manutencdo | ) ;5 0,48 0,55 0,00 0,52 0,52 2,60
Preventiva
Piscina
(monitorame
nto aquatico, 0,73 0,73 0,73 0,00 0,73 0,73 3,66
limpeza e
manutengdo)
Sistema de
Gestdo e 0,60 0,60 0,60 0,00 0,60 0,60 3,01
Acompanham
ento (SGA)
Wi-fi livre 0,10 0,10 0,10 0,05 0,10 0,10 0,57
Manutenc¢do
Cabines
Primarias, | 1 0,10 0,11 0,00 0,11 0,11 0,52
Elevadores e
Laudo de
AVCB
Pessoal
administrativ
o e despesas 7,17
administrativ
as
9,32
TOTAL 9,48 9,85 9,58 2,48 9,35 50,07
Elaboragdo SP Parcerias
5.3. O custo referente ao pessoal administrativo e despesas administrativas abrange tanto

o pessoal da CONCESSIONARIA que serd alocado em cada CEU, assim como o pessoal
responsavel pela administracdo centralizada da SPE.

5.4. Os custos operacionais consideram-se incidentes a partir da entrada em operag¢ao do
CEU correspondente, consideradas as seguintes excegoes:

a) Vigilancia da Area Verde Anexa do CEU Jardim Campinas, incidente a partir do primeiro
ano da DATA DE EFICACIA do CEU; e

b) Custos e despesas de pessoal administrativo, também a partir do primeiro ano a partir
da DATA DA ORDEM DE INiCIO.

5.5. Adicionalmente aos custos destacados na Tabela 3, consideraram-se os seguintes
seguros e garantias: (i) seguro relativo 8 GARANTIA DE EXECUCAO CONTRATUAL; (ii) seguro de
risco de engenharia relativo as obras civis; (iii) seguro de responsabilidade civil para operacdes;
(iv) seguro operacional, totalizando o valor médio de RS 546 mil (quinhentos e quarenta e seis
mil reais) por ano, durante todo o periodo da CONCESSAO.
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5.6. Por fim, estima-se que os valores referentes a operacdo das facilities da EMEI Maria
Clara Machado totalizam, aproximadamente, RS 1,12 milhées (um milhdo cento e vinte mil
reais) ao ano.

6. RECEITAS

6.1. Em termos de caixa, foram estimadas duas receitas da CONCESSAO, sendo estas a
receita de contraprestacdao e um APORTE.

6.1.1. O pagamento do APORTE seguird conforme as diretrizes do CONTRATO, sendo
considerado no Fluxo de Caixa o pagamento ao longo dos trés primeiros anos da CONCESSAO.

6.1.2. A CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA para os 5 (cinco) CEUs é de,
aproximadamente, RS 6,66 milhdes (seis milhdes seiscentos e sessenta mil reais) e o aporte é
de RS 336,00 milhdes (trezentos e trinta e seis milhdes de reais).

7. FLUXO DE CAIXA

7.1. A partir das premissas de receitas, custos operacionais e investimentos estimados,
apresenta-se o Fluxo de Caixa estimado do projeto, conforme a Tabela 4 e a Tabela 5.
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Tabela 4 — DRE Projetada do Plano de Negédcios de Referéncia (RS Milhdes)

Demonstragio do Resultado do Exercicio Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 15 Ano 20 Ano 25
(+) Receita Operacional Bruta 140,3 291,5 96,3 70,1 69,1 68,0 78,3 78,2 78,0 77,8 76,4 74,2 70,7
(+) Contraprestagio parcela OPEX - - 54,7 58,2 58,2 58,2 58,2 58,2 58,2 58,2 58,2 58,2 58,2
(+) Receita de Construgdo 140,3 280,5 30,0 - - - 11,6 11,6 11,6 11,6 11,6 11,6 11,6
(+) Remunerag&o do Ativo Financeiro . 110 L7 118 108 57 85 84 82 80 66 45 0.9

(-) Dedugdes da Receita Operacional Bruta (15,8) (32,8) (10,8) (7.9 (7.8) (7,6) (8,8) (8,8) (8,8) (8,7) (8,6) (8,4) (8,0)
(=) Receita Operacional Liquida 124,5 258,7 85,5 62,2 61,3 60,3 69,5 69,4 69,2 69,0 67,8 65,9 62,8

(-) OPEX Direto (7,2) (7,2) (31,0 (32,7) (32,7) (32,7) (32,7) (32,7) (32,7) (32,7) (32,7) (32,7) (32,7)
(=) Lucro Bruto 17,3 2515 54,5 29,5 28,6 27,6 36,8 36,7 36,5 36,3 35,1 33,2 30,1

(-) OPEX Indireto (1,5) (1,5) (18,0 (18,9) (18,9) (18,9) (18,9) (18,9) (18,9) (18,9) (18,9) (18,9) (19,3)

(-) Servicos Terceirizados e Utilidades (0,7) 0,7) (17,5) (18,5) (18,5) (18,5) (18,5) (18,5) (18,5) (18,5) (18,5) (18,5) (18,5)

() Despesas com Seguros e Garantias 08 ©8) (0,5) (0,4) (0.4) (0.4) (0.5) (0.5) (0,5) (0,5) (0,5) (0,5) (0,8)

(-) Custo de Construgio (124,5) (249,0) (26,9) - - - (10,4) (10,4) (10,4) (10,4) (10,4) (10,4) (10,4)
(=) EBIT @7) 11 9,5 10,6 9,7 8,7 7,5 7,3 7,2 7,0 5,8 3,9 0,4
() IRPJ/CSLL - (0,2) (2,2) (2,5) (2,5) (2,9 (2,5) (2,5) (24) (2,4) (1,9) (1,3) (0,2)
(=) Lucro ou Prejuizo Liquido do Periodo (87) 0,8 73 81 7,2 5,8 5,0 49 48 4,6 3,9 2,6 0,3
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Tabela 5 — Fluxo de Caixa Projetado do Plano de Negécios de Referéncia (RS Milhdes)

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 15 Ano 20 Ano 25
FCFF (101,9) 19,7 9,4 18,6 18,6 18,6 8,2 7,9 7,3 7,3 7,3 7,3 71
(+) Receita Bruta 31,9 284,2 94,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9
(+) Contraprestacdo - - 75,0 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9 79,9
(+) Aporte 31,9 284,2 19,8 - - - - - - - - - -
(-) Dedugdes da Receita Bruta (0,7) (6,8) (7.6) (7.7) (7,7) (7,7) (7,7) (7,7) (7.7) (7.7) 7.7 (7,7) 7.7
() 1ss (0,6) (57) (1,9) (1,6) (1,6) (1,6) (1,6) (1,6) (1,6) (1,6) (1,6) (1,6) (1,6)
() PIS/COFINS (0,1) (L2) (82) 87) 87) 87) (87) (87) 87) 87) 87) (87) 87)
(+) Crédito PIS/COFINS 01 01 25 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6
(=) Receita Liquida 31,2 277,4 87,2 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3
() Custos e Despesas (87) (87) (49,0) (51,6) (51,6) (51,6) (51,6) (51,6) (51,6) (51,6) (51,6) (51,6) (52,0)
(=) EBIT 22,5 268,7 38,2 20,7 20,7 20,7 20,7 20,7 20,7 20,7 20,7 20,7 20,3
(-} IRPJ e CSSL - - (1,8) (1) 21 21 21 23) (3,0 (3,0 (3,0) (3,0) (2,8)
() CAPEX (124,5) (249,0) (26,9) - - - (10,4) (10,4) (10,4) (10,4) (10,4) (10,4) (10,4)
VPL (101,9) 17,9 7,8 13,9 12,7 S5 4,6 4,0 3,4 3,1 1,9 1,2 0,7
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