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PREAMBULO

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6011.2022/0000401-3

MODALIDADE: LEILAO

TIPO: MAIOR LANCE

OBJETO: ALIENAGAO DO IMOVEL MUNICIPAL SITUADO NA AVENIDA DOUTOR HUGO BEOLCHI, S/N,
DISTRITO DO JABAQUARA — COD. 1 DA LEI MUNICIPAL N2 17.552/2021, E LINDEIROS.

O Municipio de S3o Paulo, representado pela Secretaria de Governo Municipal (“SGM”), torna publico
que fararealizar a licitacdo, sob a modalidade de leildo, para a alienagdo do imével municipal localizado
na Avenida Doutor Hugo Beolchi, s/n, distrito do Jabaquara, em conformidade com a Lei Organica do
Municipio de S3o Paulo, a Lei Federal n? 14.133/2021, as Leis Municipais n2 16.703/2017 e
17.552/2021 e suas alteragOes posteriores, os Decretos Municipais n? 58.332/2018, 58.618/2019,
59.658/2020 e 62.100/2022, a Portaria Municipal n2 04/2025/SGM-SEDP, e demais hormas que regem

a matéria, observadas as regras do presente edital.

Serd adotado, para fins de julgamento, o critério maior lance, conforme o disposto no art. 33, inciso V

da Lei Federal n2 14.133/2021, observados os parametros definidos neste edital e nos seus anexos.

A sessao publica do leildo serd realizada na forma presencial as 10h, do dia 15 de maio de 2025, no
endereco Viaduto do Ch3, n? 15, 62 andar, ed. Matarazzo, Sala de Coletiva de Secom, Sdo Paulo — SP,

observadas as condicGes deste edital.

O aviso sobre este edital foi publicado no Didrio Oficial da Cidade de Sdo Paulo (“DOC”), edi¢do de 16
de abril de 2025, e em jornal de grande circulacdo nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021, bem
como afixado em local de ampla circulacdo de pessoas, na sede da SGM, estando disponivel no
seguinte endereco eletronico:

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/projetos/desestatizacao/imoveis/neg

ocios imobiliarios/.

Eventuais alteragdes posteriores sobre este instrumento convocatdrio serdo divulgadas no DOC e no

sitio eletronico mencionado acima.
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S3o Paulo, 16 de abril de 2025.

Secretaria de Governo Municipal
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1.  DEFINIGOES

1.1. Para fins deste EDITAL e de seus ANEXOS, os termos listados a seguir, quando empregados no

singular ou no plural, com letras maiusculas, terdo os significados constantes deste subitem:

a) ALIENACAO: ato de transferéncia da propriedade do IMOVEL, conforme Lei Municipal
Autorizativa n? 17.552/2021. O ato serd precedido de LICITACAO na modalidade de leil3o, conforme
Decretos Municipais n2s 59.658/2020 e 62.100/2022;

b) ANEXOS: documentagdo que acompanha e integra o presente EDITAL;

c) ARREMATANTE: LICITANTE vencedor do certame, que apresentou o maior LANCE e cumpriu as

regras previstas neste EDITAL;
d) CGPATRI: Coordenadoria de Gestdo do Patrimonio;

e) DAMSP: Documento de Arrecadacdo do Municipio de Sdo Paulo por meio do qual deverd ser

pago o PRECO FINAL DE VENDA;
f) DOC: Diario Oficial da Cidade de S3o Paulo;

g) EDITAL: este EDITAL n2 001/SGM-SEDP/2025 e todos os seus ANEXOS, que contém o conjunto

de regras e condi¢des necessdrias a orientag3o da LICITACAO;

h) ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA: ato lavrado em cartério de notas competente, por
meio do qual sera formalizada a ALIENACAO do IMOVEL pela PMSP contra o pagamento do PRECO
FINAL DE VENDA pelo ARREMATANTE;

i) IMOVEL: drea objeto desta ALIENACAO, composta pelos iméveis localizados na Avenida Doutor
Hugo Beolchi, s/n, distrito do Jabaquara, e lindeiros, conforme identificacdo e descri¢cdo apresentadas

neste EDITAL e em seus ANEXOS A1, A2, A3, A4, A5, A6 e A7;

i) LEILOEIRO: servidor municipal a quem este leildo foi cometido, em conformidade com o art. 31,
da Lei Federal n2 14.133/2021 e suas modificacdes posteriores, nos termos da Portaria Municipal n®

04/2025/SGM-SEDP;
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k) LICITACAO: este Leildo n2 001/SGM-SEDP/2025, procedimento administrativo conduzido
visando a selecdo dentre as propostas apresentadas pelos LICITANTES, daquela mais vantajosa para a

Administracao Publica Municipal, com base nos critérios previstos neste EDITAL;

) LICITANTE: qualquer pessoa fisica ou juridica, ou consdrcio de pessoas juridicas, participante da

LICITACAO;
m)  LOM: Lei Organica do Municipio de Sdo Paulo;
n) PMSP: Prefeitura do Municipio de S3o Paulo;

o) PRECO FINAL DE VENDA: valor advindo da proposta vencedora, o qual serd pago pelo
ARREMATANTE, nos termos estabelecidos neste EDITAL;

p) PRECO MINIMO DE VENDA: valor minimo a ser ofertado pelos LICITANTES correspondente ao
valor da avaliacdo imobiliaria, nos termos do inciso |, do art. 38, do Decreto Municipal n? 62.100/2022,

e do art. 22 da Lei Municipal n2 17.552/2021;

q) SEl: Sistema Eletronico de Informacgdes, correspondente a plataforma para a gestao digital de

documentos e processos da PMSP; e

r) SGM: Secretaria de Governo Municipal.

2.  CONDICOES GERAIS DO LEILAO

2.1. A sessdo publica deste leildo sera realizada na forma presencial as 10h, do dia 15 de maio de
2025, no endereg¢o Viaduto do Cha, n2 15, 62 andar, ed. Matarazzo, Sala de Coletiva de Secom, S3o

Paulo — SP.

2.2. O leildao serd cometido ao servidor municipal Amanda Aparecida Volpini Lourengo da Silva, nos

termos do art. 31 da Lei Federal n2 14.133/2021 e da Portaria Municipal n® 04/2025/SGM-SEDP.

2.3. O leildo adotara o critério de maior lance para julgamento das propostas e se processard nos

termos da Lei Federal n? 14.133/2021 e do Decreto Municipal n2 62.100/2022.

2.4. A coépia do presente EDITAL, com os respectivos ANEXOS, estara disponivel no sitio eletronico

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/projetos/desestatizacao/imoveis/neg
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ocios_imobiliarios/, no site da SGM, bem como em midia eletrénica no endereco Viaduto do Cha, n?
15 — 112 andar, Sao Paulo, SP, do dia 16 de abril de 2025 ao dia 15 de maio de 2025, entre segunda a
sexta-feira, de 9h as 18h, condicionado neste ultimo ao fornecimento da cdpia por essa via a
apresentacdo de midia com capacidade suficiente para armazenamento dos arquivos ( Pen drive ou

HD externo).

2.5. O certame sera regido pelas Leis Municipais n®s 16.703/2017 e 17.552/2021, Decreto Municipal
n? 62.100/2022, Lei Federal n? 14.133/2021, e demais normas complementares, além das exigéncias

contidas no presente EDITAL e seus ANEXOS.

2.6. Os LICITANTES deverdo ter pleno conhecimento dos elementos constantes deste EDITAL,
notadamente as condicGes gerais e particulares de seu objeto, ndo podendo invocar qualquer
desconhecimento como elemento impeditivo da formulacdo da proposta e do integral cumprimento

do ajuste.

3. ANEXOS

3.1. Integram o presente EDITAL, como partes indissocidveis, os seguintes ANEXOS:

a) Anexo Al — Descri¢ao do imovel;

b) Anexo A2 — Croqui patrimonial;

c) Anexo A3 — Cadastro do imovel;

d) Anexo A4 — Certidoes de dados cadastrais;

e) Anexo A5 — Avaliagdo Imobiliaria;

f) Anexo A6 — Matriculas do imdvel;

g) Anexo A7 — Planta de desapropriac¢ao;

h) Anexo B — Minuta de escritura publica de compra e venda;

i) Anexo C— Modelo de solicitagdo de esclarecimentos;

i) Anexo D — Modelo de procuragao para a participagdo nas sessoes publicas;
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k) Anexo E — Declaragdo de inexisténcia de fato impeditivo.

3.2. O Municipio ndo se responsabiliza pela autenticidade do teor do EDITAL e ANEXOS obtidos ou

conhecidos de forma ou em locais distintos daqueles previstos no subitem anterior.

3.3. Os LICITANTES sdo responsaveis pela obtencdo de todos os dados e informacBes sobre a

presente ALIENACAO.

3.4. A obtengdo do instrumento convocatdrio ndo serd condi¢do para participacdo na LICITACAO,
sendo suficiente para tanto o conhecimento e aceitacdo, pelos LICITANTES, de todos os seus termos e

condicdes.

3.5. Em caso de divergéncia entre os ANEXOS e o EDITAL, prevalecerd o disposto no EDITAL.

4, OBJETO DO LEILAO

4.1. O presente leildo tem por objeto a venda do IMOVEL localizado na Avenida Hugo Beolchi, s/n,

distrito do Jabaquara, conforme identificado nos ANEXOS A1, A2, A3, A4, A5, A6 e A7.

4.2. A ALIENACAO serd processada pelo formato “ad corpus”, sendo meramente enunciativas as
referéncias feitas no presente EDITAL as dimensdes do IMOVEL. Eventuais diferencas de medidas, area
e confrontacdes encontradas no IMOVEL serdo resolvidas pelo ARREMATANTE, sem 6nus para a PMSP,

ndo podendo ser invocadas, a qualquer tempo, como motivo para o desfazimento do negécio.

4.3. O IMOVEL se encontra livre e desembaracado de 6nus reais e sera alienado no estado em que
se encontra, com eventuais ocupacdes e benfeitorias nele existentes, caso ndo exerca a faculdade
prevista no item 11.2 do EDITAL, ficando a cargo do ARREMATANTE todas as eventuais providéncias

gue sejam necessarias as regularizacdes aplicaveis, com os 6nus e riscos delas decorrentes.

4.4. Os interessados poderdo visitar o IMOVEL, para verificagdo das condic&es do local, destinada a
elaboracdo de estudos, projetos e avaliacbes, mediante prévio agendamento por meio do enderecgo

de e-mail: contato.imoveis@prefeitura.sp.gov.br.

44.1. Caberd a cada LICITANTE providenciar, por meio de solicitacdo dirigida a SGM, o
agendamento da visita para realizacdo de avaliacdes do IMOVEL, que deverd ocorrer em até 3 (trés)

dias Uteis da data da sessdo publica do leildo.
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4.4.2. Cada interessado, isoladamente ou em consdrcio, podera designar, no maximo, 02 (dois)
representantes para o acompanhamento da visita agendada, cabendo a SGM viabilizar a vistoria aos

interessados.

4.4.3. Avistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatdria para fins

de participacao no certame.

4.4.4, O LICITANTE reconhece e isenta a PMSP de quaisquer 6nus ou obrigacdes, cabendo
realizar, por conta prépria e as suas expensas, a analise de todos os aspectos relativos ao IMOVEL,

reconhecendo e respeitando as eventuais restricdes e obrigacdes a ele impostas.

4.4.5. Independentemente da realizacdo de visita, ao participar do certame, o LICITANTE

declara que concorda em adquirir o IMOVEL no estado fisico de ocupagdo em que se encontram.

5. PREGCO MINIMO E CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. O PRECO MINIMO DE VENDA do IMOVEL é RS 1.273.742,66 (um milh3o, duzentos e setenta e
trés mil, setecentos e quarenta e dois reais e sessenta e seis centavos), de acordo com a avaliacdo
realizada pela Rothuma Engenharia Ltda. (CNPJ n2 31.037.166/0001-06) no doc. SEI n2 065140698 do
processo administrativo n2 6011.2022/0000401-3 constante do ANEXO A5, e confirmada por CGPATRI
no doc. SEI n2 067139108 do processo administrativo n2 6011.2022/0000 401-3, corrigida pelo indice
de Precos ao Consumidor Amplo (pelo IPCA), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) para o més de fevereiro de 2025, em conformidade com o art. 22, § 59, da Lei

Municipal n? 17.552/2021.

5.2. O PRECO FINAL DE VENDA devera ser pago a vista, de forma prévia ao ato de lavratura da
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, em moeda corrente ou em cheque administrativo,
nominativo a PMSP, mediante depdsito via guia de arrecadacdo DAMSP emitida pela PMSP, conforme

as regras definidas neste EDITAL.

5.2.1. O PRECO FINAL DE VENDA devera ser corrigido de acordo com a variagdo do indice de Precos
ao Consumidor Amplo (“IPCA”), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”),
ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo oficialmente, caso entre a data do leildo e a data

de emissdo DAMSP tenha transcorrido mais de 1 (um) ano.
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5.3. N&o haverd remuneragdao ou comissao ao LEILOEIRO devida para fins deste EDITAL e da

ALIENACAO do IMOVEL.

6. CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar do presente certame as pessoas fisicas, juridicas e em consdrcio, desde que
atendidas as exigéncias do art. 15 da Lei Federal n2 14.133/2021, bem como as condi¢Ges estabelecidas

na legislacdo pertinente e neste EDITAL.
6.2. N3&o podera participar do certame o LICITANTE que, direta ou indiretamente:
a) tenha sido declarado inidéneo por ato do Poder Publico;

b) que se encontre, ao tempo da LICITACAO, impossibilitado de participar da LICITACAO em

decorréncia de sancdo que lhe foi imposta;
c) se encontre sob processo de faléncia, nos termos da Lei Federal n2 11.101/2005; e
d) esteja enquadrado nas disposi¢des do §12 do art. 92 da Lei Federal n2 14.133/2021.

6.3. Para o fim de comprovar o requisito do subitem 6.2, os LICITANTES deverao firmar declaragdo
atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de fato impeditivo a sua participacao no
certame, conforme ANEXO E, documento que deverd ser apresentado ao LEILOEIRO quando de sua

inscricdo para inicio da sessdo publica.
6.3.1. Em se tratando de pessoa juridica, a declaragdo devera ser firmada em papel timbrado.

6.4. Para participar da sessdo publica do leildo, os LICITANTES deverdo se inscrever junto ao
LEILOEIRO no mesmo dia, local e horario designado para realizagdo do certame, mediante a

apresentagdo dos seguintes documentos:

6.4.1. Tratando-se de pessoa fisica:
a) Copia da Cédula de Identidade;
b) Copia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF); e
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c) Declaracdo atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de ato impeditivo a

sua participagdo na LICITACAO, conforme ANEXO E

6.4.2. Tratando-se de pessoa juridica:

a) Copia da ficha do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Registro comercial, no caso de empresa individual;

c) Copia autenticada do ato constitutivo consolidado, devidamente registrado no Orgdo

Competente (Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas), acompanhado de
prova da eleicdo da diretoria em exercicio ou da ata de elei¢cdo dos atuais administradores, conforme

0 caso;

d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e do ato de registro ou autorizacdo para funcionamento, expedido pelo Orgdo

Competente, quando a atividade assim o exigir; e

e) Declaracdo, em papel timbrado, atestando, sob as penalidades cabiveis, a

inexisténcia de ato impeditivo a sua participacdo na LICITACAO, conforme ANEXO E.

6.4.3. Os documentos necessarios a inscrigdo, indicados nos subitens 6.4.1 e 6.4.2 deste
EDITAL, deverdo ser apresentados no original ou na forma de cdpia simples, hipdtese essa em que

também deverdo ser apresentados os documentos originais para comparagao.

6.5. Os LICITANTES poder3o se fazer representar na sessdo publica da LICITACAO por procurador, o
qual deverd apresentar junto a documentagdo de inscrigdo do LICITANTE prevista no item 6.4 deste
EDITAL, a respectiva procuragdo, com firma reconhecida, outorgando poderes para tal fim, conforme
modelo constante do ANEXO D, bem como cdpia da carteira de identidade ou outro documento oficial

com foto.

6.5.1. Para o caso de consércios, o instrumento de procuragao devera ser outorgado por todos

os consorciados ou pelo respectivo lider.

6.5.2. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuragdo, poderd representar mais de um

LICITANTE.

10
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7. LANCES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
7.1. Apods ainscricao dos LICITANTES, o LEILOEIRO dara inicio a sessdo publica do leildo.

7.1.1. Os atos publicos poderdo ser assistidos por qualquer pessoa, mas somente deles
participardo ativamente os LICITANTES ou representantes devidamente inscritos, ndo sendo permitida
a intercomunicagdo entre eles, nem atitudes desrespeitosas ou que causem tumultos e perturbem o

bom andamento dos trabalhos.

7.2. Os lances serdo apresentados verbalmente pelos LICITANTES a partir do PRECO MINIMO DE

VENDA, sendo que a diferenga minima permitida entre os lances sera definida pelo LEILOEIRO.
7.2.1. O LICITANTE podera ofertar mais de um lance, prevalecendo sempre o de maior valor.
7.3. Aprovado o lance, ndo serdo aceitas desisténcias, sob as penas deste EDITAL.

7.4. Os lances ofertados sdo irrevogdveis e irretrataveis.

7.4.1. Os LICITANTES se responsabilizam por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo

gue os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipédtese.

7.4.2. Caso haja algum impedimento para a finalizagdo da ALIENACAO pelo LICITANTE que
ofertou o lance vencedor, serd contatado o LICITANTE ofertante do lance imediatamente anterior para

possivel andlise da venda.

7.5. Para o julgamento das propostas sera adotado o critério de maior lance ao PRECO MINIMO DE

VENDA.

7.6. Da sessdo realizada serd lavrada ata circunstanciada, registrando-se todos os atos do
procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual serd ao final assinada pelo LEILOEIRO e por pelo

menos 1 (um) dos representantes inscritos de cada um dos LICITANTES presentes.
7.7. O resultado da LICITACAO sera publicado no DOC.

7.8. Asessdo publica de apresentagao de propostas serd gravada em audio e video e a gravagao sera

juntada aos autos do processo licitatorio depois de seu encerramento.

11
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8. RECURSOS

8.1. Qualquer LICITANTE poderd, durante o prazo concedido na sessao publica pelo LEILOEIRO, nado
inferior a 10 (dez) minutos, de forma imediata apds o término do julgamento das propostas, manifestar
sua intencdo de recorrer, sob pena de preclusao, nos termos do art. 165, §19, inciso |, da Lei Federal

n? 14.133/2021.

8.1.1. As razbes do recurso deverdo ser apresentadas no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado
da data de intimacdo ou da lavratura da ata de julgamento, devendo observar a necessidade de serem
devidamente fundamentados, assinados por representante legal ou procurador com poderes
suficientes, e protocolados por escrito, no suporte digital e fisico, em papel, com as folhas devidamente
rubricadas e assinadas, junto a SGM, na Coordenadoria de Desestatizacdo localizada no endereco

Viaduto do Cha, n? 15 — 112 andar, nesta Capital, nos dias Uteis, das 10h as 17h.

8.2. Os demais LICITANTES ficardo intimados para, caso desejarem, apresentar suas contrarrazdes,
no prazo de 3 (trés) dias uUteis, e da mesma forma indicada no subitem 8.1.1, contado da data de

intimacdo pessoal ou de divulgacdo da interposicao do recurso.
8.3. Sera assegurado ao LICITANTE vista do processo administrativo.

8.4. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que ndo podem ser

aproveitados.

9. ARREMATAGAO DO IMOVEL E PAGAMENTO

9.1. Ato subsequente ao encerramento do leildo, o LEILOEIRO informara a proposta vencedora, o

prazo e dados para efetivo pagamento do PRECO FINAL DE VENDA por meio de DAMSP.

9.2. Caso o ARREMATANTE ndo efetue o pagamento nos termos deste EDITAL, incorrerd nas

penalidades previstas no item 12.

10. HOMOLOGAGAO

10.1. Concluida a fase de lances, superada a fase recursal e efetivado o pagamento do PRECO FINAL

DE VENDA do IMOVEL pelo LICITANTE vencedor, o leildo serd homologado ao ARREMATANTE pelo
12
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SECRETARIO EXECUTIVO DE DESESTATIZAGAO E PARCERIAS, publicando-se o resultado da licitagdo no

DOC para conhecimento publico.

11. POSSE E TRANSFERENCIA DO BEM

11.1. No prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de publicacdo do resultado desta LICITACAO
no DOC, o ARREMATANTE deverd apresentar para fins de assinatura da ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA, os seguintes documentos:

a) Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ);
b) Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao domicilio

ou sede do LICITANTE;

c) Regularidade perante a Seguridade Social e o Fundo de Garantia por Tempo de Servico,
demonstrando situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei, por meio da
Certidao Negativa de Débito, ou por meio de Certiddao Conjunta Relativa aos Tributos Federais, nos

termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n2 1.751/2014;

d) Minuta da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA (ANEXO B deste EDITAL) devidamente

preenchida; e

e) Comprovante de transacdo bancdria de pagamento a PMSP, do PRECO FINAL DE VENDA do
IMOVEL, nos termos deste EDITAL.

11.1.1. Serdo aceitas como comprovacdo de regularidade certidoes negativas ou certidGes

positivas com efeito de negativas.

11.1.2. Os documentos e certidGes apresentados devem se encontrar validos na data prevista

no subitem 11.1.

11.1.3. Todos os documentos que ndo possuirem prazo de validade expresso reputar-se-do com

prazo de validade de 90 (noventa) dias contados da data da sua respectiva expedi¢do.

11.2. N3o obstante o quanto previsto no item 4.3, caso, no momento da HOMOLOGACAO, a posse do

IMOVEL esteja sendo exercida por particular que n3o o ARREMATANTE, fica facultado ao
13
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ARREMATANTE solicitar, dentro do prazo previsto no item 11.1 deste EDITAL, que a lavratura da
respectiva ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA seja realizada somente apds a desocupacdo do
IMOVEL.

11.3. Em até 15 (quinze) dias contados do recebimento dos documentos indicados no subitem 11.1
deste EDITAL, a SGM emitird oficio de aceite dos documentos ou solicitacdo de correcdo da

documentagao.

11.4. Apds o aceite de que trata o subitem 11.3, o ARREMATANTE devera providenciar a lavratura da
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do IMOVEL, que deverd ser assinada em cartdrio, correndo
exclusivamente por sua conta todos os procedimentos precedentes e despesas para sua lavratura e
registro, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, foros, laudémios, taxas, alvards, certiddes,
escrituras, inclusive de eventual rerratificacdo, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes,

desmembramentos.

11.4.1. Caberd ao ARREMATANTE a escolha do cartério de notas que lavrara a ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA, bem como a coordenacdo dos tramites para demonstrar sua prontiddo
e providenciar o agendamento da data para colheita da assinatura da PMSP, a ser feita por meio do

endereco eletrénico contato.imoveis@prefeitura.sp.gov.br.

11.4.2. O ARREMATANTE somente serd imitido na posse do IMOVEL, com a entrega das
respectivas chaves, apds a quitagdo do PRECO FINAL DE VENDA, contra a outorga da respectiva
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA.

11.5. O ARREMATANTE devera fornecer a SGM, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da lavratura
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, um traslado desta, bem como certiddo atualizada da

matricula do IMOVEL na qual conste o seu registro.

11.6. Os prazos previstos neste EDITAL poderdo ser prorrogados pela PMSP mediante demonstragao,
pelo ARREMATANTE, de forma fundamentada, via oficio, de seu cumprimento integral e tempestivo

das providéncias necessarias as obrigacdes respectivas.

11.7. Salvo por motivo de forca maior devidamente comprovado, e assim avaliado pela PMSP, a
inobservancia do prazo fixado para o pagamento do PRECO FINAL DE VENDA podera ser entendida
como renuncia do ARREMATANTE.

14
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12. PENALIDADES

12.1. O LICITANTE que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacdes
inveridicas, ndo manter a proposta, fraudar de qualquer forma o procedimento desta LICITACAO,
apresentar declaracdo ou documentacao falsa, comportar-se de modo inidéneo, cometer fraude fiscal
ou de outra forma infringir os termos do presente EDITAL, quando n3o incorrido em penalidades
especificas, estando sujeito, ainda, a outras penalidades legalmente previstas, ficard sujeito as

seguintes penalidades, de maneira isolada, ou concomitantemente:

a) Adverténcia;

b) Multa de até 5% (cinco por cento) do PRECO MINIMO DE VENDA;
c) Impedimento de licitar e contratar; e

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.1.1. Na hipdtese de consodrcio, responderdo todos os LICITANTES solidariamente pelas

sanc¢des pecunidrias previstas neste EDITAL.

12.2. Qualquer atraso no pagamento do PRECO FINAL DE VENDA pelo ARREMATANTE ensejard a
incidéncia de juros de 0,1% (um décimo por cento) ao dia, acrescido de multa moratéria de 2% (dois

por cento), ambos sobre o valor total.

12.3. Em caso de desisténcia ou descumprimento dos prazos previstos neste EDITAL por parte do
ARREMATANTE, este estara sujeito a multa de 5% (cinco por cento) do PRECO MINIMO DE VENDA,
sendo-lhe, no entanto, garantida a prévia defesa, cessando os seus direitos de participacdo na

LICITACAO.

12.3.1. Além da multa, podera ser aplicada, a critério da PMSP, a penalidade prevista pelo art.

156, inciso 1V, da Lei Federal n2 14.133/2021.

12.4. As penalidades poderdo deixar de ser aplicadas se ocorrer hipétese de caso fortuito ou forga
maior, aceita pela PMSP, assegurando-se que tais penalidades somente serdo aplicadas mediante

processo administrativo, no qual serdo assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.
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13. DISPOSIGOES FINAIS

13.1. Para construcdo de edificacdo nova ou reforma no IMOVEL que necessite de manejo de
exemplares arbéreos, o ARREMATANTE sera responsavel pela elaboracdo de estudos, pecas graficas,
eventuais planos de compensacdo entre outras documentagbes pertinentes, obedecendo o

regramento préprio estabelecido pelos drgaos competentes.

13.2. A lavratura da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do IMOVEL importa no
reconhecimento e isen¢cdo da PMSP, pelo ARREMATANTE, de quaisquer 6nus ou obrigacées daquele,
cabendo este realizar, por conta prépria e as suas expensas, a andlise de todos os aspectos relativos
ao IMOVEL, sejam eles ambientais, fundiarios e urbanisticos, incluindo avaliacdo dos riscos e
levantamento das eventuais providéncias necessarias as regularizacdes de qualquer natureza,

eventualmente aplicaveis.

13.3. Eventuais direitos da PMSP em discussdo sobre o IMOVEL, seja em processo administrativo ou
judicial, notadamente os relativos as multas e as indenizacdes pelo uso do IMOVEL por terceiros
particulares, n3o serdo extintos quando da ALIENACAO do IMOVEL e n3o serdo cedidos ao

ARREMATANTE, em nenhuma hipétese.

13.4. Esta LICITACAO n3o importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte da PMSP,
podendo ser revogada, porinteresse publico ou anulada, de oficio ou mediante provocag¢do, bem como
adiado ou prorrogada a sessdao de licitagdo, sem que caiba qualquer direito a reclamagdo ou

indenizagao.
13.5. Os casos omissos serdo resolvidos pela PMSP.

13.6. A participagdo no procedimento licitatdrio implicara na aceitacdo plena e irrevogavel pelos
LICITANTES das condicGes constantes deste EDITAL e a expressa rentncia do ARREMATANTE as a¢oes

judiciais ou extrajudiciais de contestag¢do de suas clausulas.

13.7. Nas hipdteses de comprovada restricdo, advinda de caso fortuito ou forga maior, que impeca ou
imponha severas dificuldades a realizacdo dos procedimentos licitatérios previstos neste EDITAL de

forma presencial, esses poderdo ter sua realizacdo adaptada a forma semipresencial ou virtual.
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13.7.1. Caso se observe a hipdtese prevista no item 13.7, a PMSP deverd, em até 5 (cinco) dias
Uteis antes da data designada a sessdo publica do leildo, indicada no preambulo deste EDITAL,

estabelecer os procedimentos a serem realizados pelos LICITANTES para a participagdo na LICITACAO.

13.8. Os interessados que necessitarem de informacdes ou esclarecimentos complementares
relativamente ao presente EDITAL deverao, observado o modelo de solicitacdao de esclarecimentos
constante do ANEXO C, solicita-los até 3 (trés) dias Uteis antes da data da sessdo publica deste leildo
aos cuidados da SGM, por meio de mensagem dirigida ao endereco eletrénico

contato.imoveis@prefeitura.sp.gov.br, até as 18h, acompanhada, necessariamente, do arquivo

III

contendo as questdes formuladas em formato editavel “.doc”.

13.9. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este EDITAL, devendo o pedido ser dirigido ao
Secretdrio Executivo de Desestatizacdo e Parcerias e protocolado nos dias Uteis, das 10h as 17h, na
Coordenadoria de Desestatizacdo localizada no endereco Viaduto do Ch3a, n2 15 — 112 andar, nesta
Capital, em até 3 (trés) dias Uteis antes da data da sessdo publica deste leildo, na forma contida nos

subitens 13.10 e 13.11 deste EDITAL.

13.9.1. A resposta a impugnacdo serd divulgada pela SGM no endereco eletronico
https://capital.sp.gov.br/web/desestatizacao_projetos/w/leil%C3%A30-001/sgm-sedp/2025 no prazo

de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia Util anterior a data da sessdo publica deste leildo.

13.10.Nos termos da legislagdo vigente, decaird o direito de impugnar os termos deste EDITAL o

LICITANTE que ndo o fizer no prazo e forma estipulados neste EDITAL.

13.11.A impugnacgdo deverd ser encaminhada a SGM e protocolada em via fisica na sede da SGM, aos
cuidados da Secretdria Executiva de Desestatizagdo e Parcerias, com a devida qualificagdo do
impugnante, devendo ser acompanhada de cépia do documento de identidade do seu signatario,
quando feita por pessoa fisica, ou de prova dos poderes de representagao legal, quando feita por

pessoa juridica.

13.12.Fica eleito o Foro de S3o Paulo, para discussao de eventuais litigios, oriundos do presente leildo,

com renuncia de outros, por mais privilegiados que sejam.

Sao Paulo, 16 de abril de 2025.
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ANEXO A1 — DESCRICAO DO IMOVEL

LEILAO N2 001/SGM-SEDP/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6011.2022/0000401-3

LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n? 17.552/2021

CODIGO DO IMOVEL: Cédigo 1, constante do anexo Il da Lei 17.552/2021
CROQUI PATRIMONIAL: Areas 006, 007, 008 e 009 do Croqui n2 00212
ENDERECO DO IMOVEL: Avenida Doutor Hugo Beolchi, s/n, distrito do Jabaquara
AREA REFERENCIAL: 364,00 m?

FORMATO REFERENCIAL: Regular, em formato trapezoidal

DESCRICAO: A 4rea publica referenciada descreve-se pelo imével originalmente constantes do cédigo
1 da Lei Autorizativa, acrescido dos seus lindeiros, totalizando 364,00 m?, composto por area livre aos
fundos e por trecho de ocupacdo irregular caracterizando-se, em visita no local, por topografia
aparentemente plana. As por¢des ajardinadas nos trechos com frente para o logradouro nao fazem
parte do objeto da alienagdo, nos termos do alinhamento aprovado pela Lei n? 7.691/72 constante na
planta expropriatéria n2 P-21.181-D5, conforme é possivel observar na figura 1 deste anexo. Localiza-
se no eixo da antiga Avenida Diederichsen, atual Avenida Doutor Hugo Beolchi, bairro de Vila Guarani,
distrito e subprefeitura do Jabaquara, zona sul da capital. Os 364,00 m? que compdem a area total
referencial disponivel encontram-se delimitados no Croqui Patrimonial n2 200.212, identificados pelos
numeros de contribuinte (SQLs) e suas areas apuradas: i. SQL n.2 047.195.0003-1, referente ao cddigo
01 da Lei Autorizativa, com 105,60m? (106,00 m? pelo Cadastro do Imével), ii. SQL n.2 047.195.0080-3,
referente ao lindeiro, com 76,10m? (175,00m? pelo Cadastro do Imdvel), iii. SQL n.2 047.195.0004-8,
referente ao lindeiro, com 135,00m? (135,00m? pelo Cadastro do Imdvel), iv. SQL n.2 047.195.0065-1,
referente ao lindeiro, com 36,00m? (36,00m? pelo Cadastro do Imével), e v. SQL n.2 047.195.0064-1,
referente ao lindeiro, com 11,30m? (12,00m? pelo Cadastro do Imdvel). Depreende-se da anélise do
Croqui Patrimonial n2 200.212, que a area identificada como 008 (perimetro 67-64-65-68-67) refere-
se ao codigo 01 e as areas 006 (perimetro 61-58-59-62-61), 007 (perimetro 64-61-62-65-64) e 009
(perimetro 75-70-67-68-71-74-75), como seus lindeiros adicionados, conforme planta que segue no

Anexo A2.
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Tendo em vista que a situacdo fisica do IMOVEL no local ndo é retilinea como o alinhamento
legalmente fixado, conforme se pode observar a partir do comparativo constante da figura 1 deste
anexo, esclarece-se que a drea a ser alienada é considerada de acordo com o alinhamento indicado na
lei de melhoramento viario n2 7.691/72 e na planta expropriatéria n2 P-21.181-D5. Portanto, a 4rea a
ser alienada ndo abrange a totalidade do espaco dotado de cobertura vegetal, devendo ser observado
o alinhamento previsto pela Lei n2 7.691/72, ou seja, aquele definido pelo cadastro fiscal no Mapa
Digital da Cidade (“MDC”), portal GEOSAMPA. Nos termos do Decreto N2 57.770/2017, art. 15,
pardgrafo Unico, o MDC deverd ser utilizado como referéncia oficial e obrigatdria na legislagcdo do

Municipio.
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Figura 1 - Comparativo entre, respectivamente, de cima para baixo, planta expropriatdria n2 P-
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21.181-D5, Croqui Patrimonial n2 200212, Mapa Digital e situagao fatica

Fonte: Processos SEI n2 6011.2022/0000401-3 e 6011.2022/0000404-8, e portal GEOSAMPA e

Google Earth. Elaboragdo prépria em agosto de 2024.
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MATRICULA: O imével identificado como cddigo 1 na Lei Autorizativa, area 008 do croqui n2 200.212,
sob SQL 047.195.0003-1, é objeto da Matricula n2 49.603, do 82 CRI, referente a drea total
desapropriada pela Lei n2 7.691/1972, com perimetro em area maior formado pelo poligono 66-63-
64-65-68-67-66, sendo objeto de alienagdo o perimetro remanescente, de 105,60 m?, composto pelo
poligono 67-64-65-68-67. Imissdo na posse em 04/11/1983, ndo registrada, até o momento, a
Municipalidade como adquirente do bem (Anexo A6). Seus lindeiros sdo objeto das respectivas

matriculas, todas do mesmo CRI, elencadas em fung¢ao dos niumeros de contribuintes:

(i) SQL n.2047.195.0080-3 — area 006 do croqui n? 200.212, Matricula n? 12.364, referente a area
total desapropriada pela Lei n? 7.691/1972, de 184,20 m?, perimetro 60-57-58-59-62-61-60, sendo
objeto de alienagdo o perimetro remanescente, 61-58-59-62-61, de area 76,10 m?. Imissdo na posse

em 20/01/1977, registrada a Municipalidade como adquirente do bem (Anexo A6).

(ii) SQL n.2047.195.0004-8 — area 007 do croqui n2 200.212, Matricula n2 51.979, referente a area
objeto de aliena¢do, perimetro 64-61-61-65-64, de 135,00 m. Imissdo na posse em 24/07/1986,

registrada a Municipalidade como adquirente do bem (Anexo A6).

(iii) SQL n.2 047.195.0065-1 e n2 047.195.0064-1 — area 009 do croqui n 2 200.212, referente as
areas objeto de alienagdo de 36,00 m? e 11,30 m?, respectivamente. Imissdo na posse em 04/11/1983,

ndo tendo suas matriculas registradas até o presente momento.

OCUPAGAO: Conforme observado na visita ao local e por meio de imagens de maio de 2023 do Google
Street View, o IMOVEL estd parcialmente ocupado por algumas barracas estilo camping e por uma

edificagdo térrea de alvenaria sob ndmero de porta 595.

CADASTRO DO IMOVEL: Conforme as Certiddes de Dados Cadastrais do IMOVEL para o exercicio de
2024, emitidas pela Secretaria da Fazenda, constantes do Anexo A4, identifica-se em funcdo do

numero de contribuinte:

(i) 047.195.0003-1 — drea de 106 m? de terreno sem construcio;
(ii) 047.195.0080-3 — drea de 175 m? de terreno sem construcio;
(iii) 047.195.0004-8 — drea de 135 m? de terreno sem construgio;
22
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(iv) 047.195.0065-1 — 4rea de 36 m? de terreno sem construcao;

(v) 047.195.0064-1 - drea de 12 m? de terreno sem construc3o.

Tabela 1 - Sintese de identificacdo do IMOVEL

AREA DOS
. IDENTIFICAGAO . .
IDENTIFICACAO AREA CONFORME IMOVEIS
(diotelt] REFERENCIAL
sqL LM CADASTRO DO
PATRIMONIAL
17.552/2021 IMOVEL(m?) APURADA
200.212
EDITAL (m?)
047.195.0003-1 Cédigo 1 Area 008 106,00 105,60
047.195.0080-3 | N/A (Lindeiro) Area 006 175,00 76,10
047.195.0004-8 | N/A (Lindeiro) Area 007 135,00 135,00
047.195.0065-1 | N/A (Lindeiro) 36,00 36,00
Area 009
047.195.0064-1 | N/A (Lindeiro) 12,00 11,30

Fonte: Mapa Digital da Cidade - Geosampa, Certidées de Dados Cadastrais e Croqui Patrimonial

200.212. Periodo referencial: agosto de 2024. Elaboragdo propria.
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Tabela 2 — Sintese das 4reas apuradas do IMOVEL

82 CRI CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS CROQUI PATRIMONIAL 200.212 EDITAL
) o AREA DOS
IDENTIFICACAO N b POLIGONO DESCRICAO saL SEﬁEcAoL?:Tzfjl\gxo “olligels | POI:I'I:iE:NO DESCRICAO Lozt
MATRICULA | TERRENO (m2) (m2) AREA ID CROQUI (m2) REFERENCIAL
APURADA (m2)
Montante préximo a area total
desapropriada pela Lei n2 7.691/1972
de 396,20 m?, sendo a soma da drea 67-64-65-68-67 Remanescente de area
CcODIGO 1 49.603 385,00 - remanescente e a area utilizada para 047.195.0003-1 106,00 (4rea 008) 105,60 desapropriada pela Lei 105,60
alargamento da via, conforme Planta n27.691/1972
P-21.181-D5, doc. SEI n2 065770736,
processo 6011.2022/0000404-8
Area total desapropriada pela Lei n2
60-57-58- Z:rsw?alr{;ngezr;tseezcioé?eS: Eliij:daareaara 61-58-59-62-61 Remanescente de drea
LINDEIRO 12.364 184,20 59-62-61- . P 047.195.0080-3 175,00 . 76,10 desapropriada pela Lei 76,10
60 alargamento da via, conforme Planta (4rea 006) ne 7.691/1972
P-21.181-D5, doc. SEI n2 065770736, o
processo 6011.2022/0000404-8
Remanescente de area desapropriada
P pela Lei n? 7.691/1972, conforme PP Remanescente de area
LINDEIRO 51.979 135,00 6465-161612 Planta P-21.181-D5, doc. SEI n2 047.195.0004-8 135,00 64(2362203%64 135,00 desapropriada pela Lei 135,00
065770736, processo n® 7.691/1972
6011.2022/0000404-8
Remanescente de area
« . 70-67-68-71-70 desapropriada pela Lei
LINDEIRO ndo registrada 047.195.0065-1 36,00 (4rea 009) ne 7.691/1972 (35,70 36,00
m2)
47,30 p,
Remanescente de area
« . 75-70-71-74-75 desapropriada pela Lei
LINDEIRO ndo registrada 047.195.0064-1 12,00 (4rea 009) ne 7.691/1972 (11,60 11,30
m2)
Area total 464,00 Area total 364,00 Area total 364,00
Fonte: 82 Cartdrio de Registro de Imdveis, Mapa Digital da Cidade - Geosampa, CertidGes de Dados Cadastrais e Croqui Patrimonial 200.212.
Periodo referencial: agosto de 2024. Elaboragado prépria.
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ANEXO A2 - CROQUI PATRIMONIAL
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

GOVERNO

PMSP - 8 - PGM - DEPARTAMENTO PAT] RIMONIAL

DOMINIAL
SCcwm M OC MAPOGRAF CROQUI FLS.
Pag. Coord. Pag. Coord. | Cod.| Niumero
3332-2 14-G D-4 235 0-21 2 00212 Q3/07
TITULO
Perimetro:30-35-34-30 (@rea 001)

Local : Av. Diederichsen, n° 509

Desapropriado: Carlos Eduardo dos Santos

Area remancscente: 0,90 m2

Imissio de Posse: niio consta

Processo (Autuagio): 08-009.279-80"31

Numero dos Autos Judiciais: 802/76 - 3* Vara

Carta de Adjudicagiio: 28/07/78

Direito de preferéncia ou pr pedo: desi:

Ato Registrario: Registrado sob n® 1, matricula 23.848, em 16/10/78, no 8" CRI.
Croqui Anterior: 1225-D

Perimetro:36-34-20-37-35 (dren 002)

Local : Av. Diederichsen, n° 517

Desapropriado: Geraldo Marchiotto

Area remanescente: 12,50 m2

Imissio de Posse: 28/07/86

Processo (Autuagiio): 01-001.869-81#81

Nimero dos Autos Judiciais: 337/76-1* Vara FM

Carta de Adjudicagio: 12/02/87

Direito de preferéncia ou preempgio: nada consta

Ato Registrario: Registrado sob n° 1, matricula 87.427, em 04/08/87, no 8" CRI.
Croqui Anterior: niio consta

e s e e
PATR. M/001 01/20/36 Dasx 2 “an ORIGINAL 100
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

GOVERNO

PMSP - 8/ - PGM - DEPARTAMENTO PA TRIMONIAL

DOMINIAL
scwm MoOocC MAPOGRAF CROQUI FLS.
Pag. Coord. Pag, Coord. | Cod.| Nimero
33322 | 14-G D-4 235 0-21 2 00212 04/07
TITULO

Perimetro:37-29-40-39.37

Local : Av. Diederichsen, s/n°® (jto e depois do n° 517)
Desapropriado: Antonio Antunes e S/M

Area remanescente: 75,50 m2

Imissdo de Posse: 10/08/86

Processo (Autuagio): 142.304/76

Nimero dos Autos Judiciais: 844/76 = 1* Vara

n° 1987/83
Croqui Anterior: néio consta

Perimetro: 39-40-43-42-39

(area 003)

Carta de Adjudicagiio: A Carta de Adjudicaciio aguarda a Oredm Cronolégica de pagamento

(drea 004)

Local : Av. Diederichsen, n° 541
Desapropriado: Homero Tibau

Area remanescente; 142,00 m2

Imissdo de Posse: 10/08/83

Processo (Autuagdo): 03-028.077-83%30
Numero dos Autos Judiciais: 1008/76 - 2* VFM

n° 2534/83
Croqui Anterior: 2111-D

PATR. M/001

Carta de Adjudicagiio: A Carta de A djudicaciio aguarda a Ordem Cronolbgica de pagamento

03/10/96 Disx 2 -

e e e )
CIIGIFAL MOMOCMOHMATICO
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

GOVERNO

PMSP - 8] - PGM - DEPARTAMENTO PA TRIMONIAL

DOMINIAL
sSscwm M OC MAPOGRAF CrROQuUI FLS.
Pag, Coord. Pag, Coord. | Cod. l Namero
3332-2 14-G D-4 235 0-21 2 00212 05/07
TITULO

Perimetro d5-46-49.-48-45 {drea 005)

Local : Av. Diederichsen, n° 555

Desapropriado: Emilio Mery

Area remanescente: 208,00 m2

Imissio de Posse: 17/05/77

Processo (Autuaglio): 08-009, 220-80%99

Namero-dos Autos Judiciais; 1026/76 - 2* Vara

Carta de Adjudicagiio: 08/07/77

Direito de preferéncia ou p desi:

Ato Registrario: Reglsmdo :ob ||° I na matriculs 17.342, em 28/10/77, no 8* CRI
Croqui Anterior:1220-D

Perimetro:58-59.62-61-58 (drea 006)

Local : Av. Diederichsen, s/n°® (jto ao n°® 587)

Desapropriado: Albina Sabelli

Area remanescente: 76,10 m2

Imissio de Posse: 20/01/77

Processo (Autuagio): 08-009.219-80*00

Nimero dos Autos Judiciais: 832/76 - 1* Vara

Carta de Ad;udlw;ao 18/02/77

Dircito de preferé oup i

Ato Registrario; rtgutndo sob n° l na matricula 12,364, em 15/03/77, no 8* CRI
Croqui Anterior: 1248-D

PATR. M/002 01710796 Diax 2

1
El
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

GOVERNO

PMSP - 8J - PGM - DEPARTAMENTO PATRIMO INIAL

DOMINIAL
sSscwm M OoC MAPOGRAF CrROQuUI FLS.
Pag. Coord. Pag. Coord. | Cod.|  Namero
3332-2 14-G D4 235 0-21 2 00212 06/07
TITULO

Perimetro:61-62-65-64-61 (drea 007)

Local : Av. Diederichsen, n° 595 e 603
Desapropriado: Hugo Mendes

Area remanescente: 135,00 m2

Imissdo de Posse: 24/07/86

Processo (Autuagio): 03-020,653-85%18

Nimero dos Autos Judiciais: 746/76 - 3* VFM
Carta de Adjudicagio: 03/03/82

Direito de preferéncia ou preempcao: nada consta

Ato Registrario: Registrado sob n° 1 na matricula $1.979, em 15/04/80, no 8* CRI
Croqui Anterior:niie consta

Perimetro:64-65-68-67-64 {#rea 008)

Local : Av. Diederichsen, s/n° (entre 595 e 625)
Desapropriado: Domingos Aprezatti
rea remanescente: 105,60 m2
Imissdo de Posse: 04/11/83
Processo (Autuagio): 142.845/76
Namero dos Autos Judiciais: 804/76 - 2* Vara

Carta de Adjudicagdo: A Carta de Adjudicacio aguarda ordem cronolégica de pagamento n°®
473/84.

Croqui Anterior: niio consta

PATR. 001 01/10/9¢6 Disk 2 = ORIGINAL MONOCROMATICO
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

GOVERNO

G PMSP - SJ - PGM - DEPARTAMENTO PATRIMONIAL

DOMINIAL
SCM™M M OC | MAPOGRAF CROQuUI FLS.
Pag. Coord. Pag. Coord. | Cod. l Niimero
3332.2 14-G D4 235 0-21 2 00212 07107
TITULO
Perimctro:67-68-74-75-67 (firea 009)

Local : Av. Diederichsen, n® 625 e 629
Desapropriado: Augusto Bacco

Area remanescente: 47,30 m2

Imissdo de Posse: nio consta

Processo (Autuagdo): 162.957/76

Numero dos Autos Judiciais: 982/76 - 1" VEM

Carta de Adjudicagio:A Carta de Adjudicagfio aguarda ordem ¢ logica de paga n°
2684/83

Croqui Anterior:ndo consta

Planta: P21.181-D5

Melhoramento: Ligagiio Jabaquara/Agua Vermelha/Imigrantes

Dispositivo Legal: Decreto 7691 de 05/01/72

e e
001 01/10/96 Disk 2 E-

Fonte: Coordenadoria de Gestdo do Patrimonio (CGPATRI)
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

GOVERNO

ANEXO A3 — CADASTRO DO IMOVEL

30VD4/2024, 11:53 _: Sistema de Consuita do Mapa Digital da Cidade de S3o Paulo :.

Mapa Digital da Cidade

AV DR HUGO BEOLCHI

AV.DR HUGO BEOLCHI

sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx?id=69627

Escala: /\ Link: https:
1200 N Data e Hora: 30/04/2024 11:53:07
Legendas
Politico-Administrativo Quadra Lote Municipios do Estado de
Séo Paulo
= Setor
[ ovsanuniciPios CFiscal —
! HIDROGRAF 1% DOuadra Piblica DFlscaI
~~ LOGRADOURDS : i P
. Dohergents B Espaca Live L} Codigo 1LM 17.552/2021

[] susPREFEITURAS Orural Via de Acesso
- L IR .
) DISTRITOS [ outres L Lindeiros

QUADRAS VIARIAS ———

Fonte: Setor, Quadra e Lote Fiscal, GeoSampa, agosto de 2024
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

GOVERNO

ANEXO A4 — CERTIDOES DE DADOS CADASTRAIS

5

Cadastro do Imovel: 047.195.0003-1

Local do imovel:
AV DOUTOR HUGO BEOLCHI, S/IN

CEP 04310-030
Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R PEDRO AMERICO, 32 - 2 AN

VL ESTER CEP 01045-011

Contribuinte(s):

INFORMAQAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 108 Testada (m): 11,60
Area ndo incorporada (m?): 0 Fragio ideal: 1,0000
Area total (m*): 108

Dados cadastrais da construgao:

Temeno sem construgdo

Valores de m* (R$):
- de terreno: 3.476,00
- da construgdo: Terreno sem construcdo

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 260.536,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 0,00
Base de calculo do IPTU: 260.536,00

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024
SAO PAULO Imovel sem langamento de IPTU para o Exercicio
FAZENDA

Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag3o ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima constam desse
cadastro para o exercicio desta certid3o.

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 28/07/2024, em

Data de Emissao: 20/04/2024
Numero do Documento: 2 .2024.001923912-0

—
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

GOVERNO
pagpgng DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024
SAO PAULO Imovel sem langamento de IPTU para o Exercicio
FAZENDA
Cadastro do Imével: 047.195.0080-3
Local do Imével:

AV DOUTOR HUGO BEOLCHI, S/N - JTO AO 587
CEP 04310-030
Imével localizado na 13 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R PEDRO AMERICO, 32 -2 AN

VILA PRUDENTE CEP 01045-011
Contribuinte(s):

INFORMA(;I'\O PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 175 Testada (m): 5,00
Area n3o incorporada (m?): 0 Frag3o ideal: 1,0000
Area total (m?): 175

Dados cadastrais da construgao:

Temeno sem construgé@o

Valores de m* (R$):
- de terreno: 3.476,00
- da construg3o: Terreno sem construgio

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 608.300,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgio: 0.00
Base de calculo do IPTU: 608.300,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S30 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag3o ao exercicio abrangido por
esta certid3o, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima constam desse
cadastro para o exercicio desta certid3o.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 28/07/2024, em

Data de Emissao: 20/04/2024
Nimero do Documento: 2 .2024.001923054-4

—
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

GOVERNO
e
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024
SAO PAULO Imoével sem langamento de IPTU para o Exercicio
FAZENDA
Cadastro do Imovel: 047.195.0004-8

Local do imével:

AV DOUTOR HUGO BEOLCHI, SIN

CEP 04310-030

Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R PEDRO AMERICO, 32 - 2 AN

CENTRO CEP 01045-011

Contribuinte(s):

INFORMAQAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 135 Testada (m): 11,20
Area ndo incorporada (m?): 0 Frag3o ideal: 1,0000
Area total (m?): 135

Dados cadastrais da construgao:

Temeno sem construgéo

Valores de m* (R$):
- de terreno: 3.476,00
- da construgdo: Terreno sem construcio

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 363.480,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgio: 0,00
Base de calculo do IPTU: 363.480,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag3o ao exercicio abrangido por
esta certid3o, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima constam desse
cadastro para o exercicio desta certid3o.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 28/07/2024, em

Data de Emissdo: 20/04/2024
Nimero do Documento: 2 2024 0010230358

——
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SAO PAULO
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024

SAO PAULO Imoével sem langamento de IPTU para o Exercicio
FAZENDA

Cadastro do Imovel: 047.195.0065-1

Local do Imovel:

AV DOUTOR HUGO BEOLCHI, SIN
CEP 04310-030
Imével localizado na 13 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R PEDRO AMERICO, 32 - 2 AN

CEP D1045-811

Contribuinte(s):

INFORMAQRO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 38 Testada (m): 8.70
Area n3o incorporada (m?): 0 Fragdo ideal: 1,0000
Area total (m?): a8

Dados cadastrais da construgdo:

Temeno sem construgdo

Valores de m* (R$):
- de terreno: 3.476,00
- da construgdo: Terreno sem construgdo

Valores para fins de calculo do IPTU (RS$):

- da area incorporada: 88.484,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgdo: 0,00
Base de calculo do IPTU: 88.484,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o Paulo amallzar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, incl , ao icio abrangido por
esta certidio, a Secneuna Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastracs acima constam desse
cadastro para o exercicio desta certid3o.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 28/07/2024, em

Data de Emissao: 20/04/2024
N do D nto: 2.2024.001023068-4

——
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5

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024

SAO PAULO Imoével sem langamento de IPTU para o Exercicio
FAZENDA

Cadastro do Imovel: 047.195.0064-1

Local do imével:
AV DOUTOR HUGO BEOLCHI, S/N

CEP 04310-030
Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R PEDRO AMERICO, 32 - 2 AN
CEP D1045-011

Contribuinte(s):
INFORMA(;A'\O PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 12 Testada (m): 6,30
Area ndo incorporada (m?): 0 Frag3o ideal: 1,0000
Area total (m?): 12

Dados cadastrais da construgao:

Temeno sem construgéo

Valores de m* (R$):
- de terreno: 3.476,00
- da construgdo: Terreno sem construcio

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 20.405,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgio: 0,00
Base de calculo do IPTU: 20.4085,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag3o ao exercicio abrangido por
esta certid3o, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima constam desse
cadastro para o exercicio desta certid3o.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 28/07/2024, em

Data de Emissao: 20/04/2024
Nimero do Documento: 2 2024 0019230781

—

Fonte: Disponivel para consulta no site da prefeitura de Sdo Paulo. Emiss&o: 29/04/24.
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ANEXO A5 — AVALIAGAO IMOBILIARIA

Figura 1 - Laudo de Avaliacdo do Imével

%

Rothuma

LAUDO~TECNICO’DE
AVALIACAO DE IMOVEIS

CAPA - RESUMO

SOLICITANTE Sao Paulo Parcerias S.A
OBJETIVO Valor de Mercado
FINALIDADE Valor de compra ou venda
OBJETO Terreno Padrio

Comparativo de dados de mercado
Estatistica Inferencial

METODOLOGIA

(01) -Av. Hugo Beolchi, oposto a0 n® 606 -

ENDERECO Jabaquara

VALOR DE AVALIACAO DO RS 1.128.400.00

IMOVEL
DATA 27/05/2022
RESPONSAVEL Eng® Ronaldo dos Santos

Fonte: Disponivel do doc. n? 065140698 do SEI n? 6011.2022/0000401-3 e como anexo no site deste EDITAL.
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Figura 2 - Atualizagdo do preco minimo de venda do Imével pelo IPCA (IBGE)

Resultado da Correcdo pelo IPCA (IBGE)

Dados basicos da correcao pelo IPCA (IBGE)

Dados informados

Data inicial 05/2022
Data final 02/2025
Valor nominal R$ 1.128.400,00 ( REAL)
indice de corregéo no periodo 1,12880420
Valor percentual correspondente 12,880420 %
Valor corrigido na data final R$ 1.273.742,66 ( REAL)

| Fazer nova pesquisa | | Imprimir |

*0 célculo da correcdo de valores pelo IGP-M foi
atualizado e estd mais preciso. Saiba mais clicando aqui.

Gostou desse servico? D& sua opinido.

Fonte:
<https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAQO/publico/exibirFormCorrecaoValores.do?method=exibirFor
mCorrecaoValores>. Emissdo: 27/03/2025.
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ANEXO A6 — MATRICULAS DO IMOVEL

Piginan® 1
(:)l-r?ag\/<:) Certidiona ultima pagina

Pedidon® 1.679.134
CNM:113746.2.0049603-85

LIVRO N.° 2 ° OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
L"9~503J( l.- g\_-. Sko Paulo, 18 de Jjaneiro ge 19 82

Um terreno situade & fAvenida Disderichsen, =--
constituldo pelo lote 3 da quadre 10 da Vila Guarani, rio 42°
Subdistrito-Jabaquara, antes Salde-212 Subdistrito, medindo
15,00m de frente, por 29,00m da Prents aos Pundos, de um la-
do; 32,00m de outro lado, tendo nos fundos a mesma medida da
frente, encerrendo a area de 385,00m2, confrontande de um la
do com o lote 4, de propriesdade de Hugo Mendes; do outro la-
do com o lote 3, de propriedade de José Smarczweki e nos fun
dos com os lotes 32 e 33, Inscrito no Cadastro dos Contri-=-
buintes da Prefeitura Municipal sob n® 047,195,0003, -

PROPRIETARIOS +~-DOMINGOS APEZZATTI, também co-
nhecido pox DOMINGOS APREZZATTI, funciondrio plblico & sua
mulher CARMINDA OLINDINA DOS SANTOUS APEZZATTI, brasileiros,
residentes e domiciliados nesta Capital, a nvenida Rengel ==
Pestana,n? 2,309, -

T{TULO ANTERIOR:=- Tr. 234714, da 1% Circuns=-

criggo.-

fival/ 49,603-(trasladamento)~ Conforme se verifica da ins=
crig@o n® 13,963, da 142 Circunscriggo, os propristarios com
prometeram-se a vendar a BRANKOVIC RADOSAV, casado, © imovel
matriculado, pelo valor de [} 130,000 {velhos).- S&o Paulo,l8
de janeiro de 1982,0 Esgreventes®eclde Geine oo Low

0 Escrevente Autorizado:

Re2/ 49,603 TRANSMITENTES:= US P
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o ADQU IRENTES t= BRANKOVIC RADOSAV,iuguslaveo, cot
merciante, CI modelo 19 RG ne 1,440,851-SP a sua mulher DEA

(continua no verso)
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CNM:113746.2.0049603-85

matrleula ficha
[ 49,8603 | ( le= |
verso
RUSSO BRANKOVIC, residentes e domiciliados nesta Capital, a
Travessa Cegy,n? 38,~ )

TiruLo:- ndjudioaqgo compulséria homolo-
gada por sentenga de 19 de fevereiro de 1979,-

FORMA D0 T{TULO:~- Carta de Adjudicageo -
passada aos 24 de julho de 1979, pelo Cartdrin do 292 Offcio
C.[uel, desta Capital, assinada pelo Dr. José Roberto Bedran,
Juiz de Direite auxiliar da 298 Vara Clvel, desta Comarca,
com aditemento de 17 de dezembro de 1971, assinado pala Dr,
Luiz Carlos Betanho, Julz de Oireitg da mesha Vara.=

YALDORs~ (5 130,000 (velhos),-
CONDIGUES 2o NBO [Ae-

S&o Paulo, 18 de janeire ds 1982,

0 Esoreventersuoclalo s s fooa .

0 Escrevente Autorizado: R

’“E 2 .
Ava3/ 149.% \ viste da certa de adjudicac;o atras ==

mencionada, Pica sem mais efeito o compromisso inscrito sob
ne 13,963, ne 142 Circunscrigao e cancelada & averbagao ndl,
desta matrfeule.~ 550 Paulo, 18 de jeneiro de 1982, O Escrg

2 ! ) +0 Escrevente Autori-
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OITAVO i
Oficial de Registro de Imovels

Pedidon® 1.679.134 CNM:113746.2.0049603-85

CERTIFICO e dou fé que a presente certidio é reproducio fiel desta matricula, extraida na
" forma do artigo 19, da Le1 6.015/73, reproduzindo eventuais 6nus e alienagdes integralmente nela
z contidos, servindo ainda, como certidiao de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
£ mais de 20 anos. Se for o caso, devera ser complementada com a certidio da Circunscrigio atual.
Certifico mais, que a presente certidio foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante
u processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Provisonia n. 2.200-
a 2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
S comprovada a autona e mtegndade. S3o Paulo, 05 de abnl de 2024, 11:40:22h.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador R$ 0,00
Estado R$ 0,00
Sec. Faz R$ 0,00
Reg. Civil RS 0,00
Tribunal de Justi¢a RS 0,00
Imposto Municipal R$ 0,00
Ministério Pablico RS 0,00
Total RS 0,00

Selo Digital: 1137463C31679134GJ7URZ24T

ps.//assinador-web.onr.org.br/docs/JV7KJ-GWGUH-PJ

b Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imoveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°

: Registro de Imoveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; c) 23° Subdistrito - Casa

‘o Verde; d) 44° Subdistrito - Limio; e desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito -~ Jabaquara formado por partes originadas no

‘= 11° Registro de Imoveis e parte no 14° Registro de Iméveis.

8 Pertenceram a Este Registro:

a) Distritos de Jaragua, Perus e Brasilindia de 15/05/39 a 10/08/76 e atualmente pertencem ao 18° Registro de Imoveis

5 desta Comarca;

; b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Imoéveis desta
Comarca;

c) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando

passaram a pertencer ao Registro de Imoveis de Franco da Rocha, SP;

o 9 Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39

% a07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Barueri, SP;

o ©) Distrito, atual Municipio de Mairipori, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de

'U Imoveis de Mairipora, SP;

< 1) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.

locum: t I|can

e

Apenas para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, valida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.

one: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paulo - SP

Fonte: Disponivel no doc. SEI n2 102390493 do Processo SEI n? 6011.2022/0000401-3
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LIVRO N2 2 8% CARTORID DE REGISTRD DE IMOVEIS
REGISTR] GERAL a: 530 Paulo
watrigula — fiche =—
Lla, 364. ( fiss 1 o Peulo, 15de  margo de 19 77

§ - Um terrems de foxmr irregular mitusdo a rua
Digderichsen, (juooto e antes do ni 595), parte do lote 5 -
da quadra 10, da Vila Guarani, ro 42% Subdistrito « Jabg-=
quara, antes 21¢ Subdistrito .. Sadde, com m Area de wime=.
184,20 ma.2, perimetro 60.57-58-50.62-61.60, que gsait se-
| degorove o oconfrontas PRENTEi- sogmento do reta 60-57 wne-
\ dindo 4,90 ne. pelo alinkemento da Aveaidg Iisdsrichgen, =
\ com o leito desea viaj LiD0 DIREITO:. (de quam de dentro -
do 1mdvel olba para g Avenida) ligha 57-19 medindo —imiwy=
37,50 ms., compostn p9lce segmentos 57-58 medindo 21,70me.
o 58.59 com 15,80 sis., ambog eo longo Gz diviga com o imd-
vel n? 587 da mesuws via, de propriedade de guen de direl-——
tos LADO BSQUERLO:- liche 62-60 medindo 35,40 ms., compos-
ta pelos zegnentos 52.6) medinde 13,80 ms. e 6l-60 OO wm
21,60 mg,, glibgs ao longe dg diviea com o imdvel nR595 da-
masma via, !¢ propriedzcde de gquem deo direive, sendo todo,-
dlgo, eend® todes ae medides mais ou menos. Inserito no Cg
dastre d¢ Contiribuinves de Frefelfiuras Munloipal sob n? .-
047,195 0080,

DHOPHIELARTA: ALBINA SABFLLI, brasileirs, -
pol¥eira, malor, proprietiria, residente & rua Ministre —-
Salgedo Filbo, nf 327.

IITULO ANTHERIOR: Tr. 41.214 da 14% Cirouns-
¢riqao.

Rel/ 12,364

UIRENTE: MUNICIPALIDADE DE SEQ PACLO.
>] 7t T0L0: Desapmpriaqao - Sentencs de 4 de -
‘ (continua no verso)

Visualizagio dispon bilizada pela Central Registradores de Imdveis(www.registradores.onr.org.br)-Visual zado em:14/06/2022 09:4527
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6 [ 1"' Verso

novembro de 1976 & Autoc de Imimsho de Vosse de 20 de jenel
ro de 19770

PORKA DO TITUIO: Cerva de adjudiceqnd pas-
gada sos 18 de fevereiro de 1977, nelo 1t 0f{cio dos Fedl.
toe dn Fazenda HMunlolpal, destg Japlbal, assinada pele Dr.
Tulz Beninl Cebral, Juiz de Divalto &, digo, Direito da 18
Vara dos Feitos daq Pazenda Hunlclpagl, desta Comares.

VALOR: Cr§ 1%.,230,00,

CORDICOES: Wao ba.

Bgo Paule, 15 ; marqo de 1377,

A Escrevanber s

-1."_ L ‘h-
0 oricdan LY L ¥ 4 @'ﬁh;
1 G P B i Y 0 0000@0 ' 2 ot B e e 1

Visualizagio dispon bilizada pela Central Registradores de Imdveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualzado em:14/06/2022 08:4527
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~matricuia ficha
510979, I ( .
— ‘\

Um terreno, de formste Irregulsr, destacade
do imdwel situsdo 3 avenids Diederichuen, ngs. 595 e 603, /
< constituldo de parte do lote n® €4 da quadra n® 10, da /
Yils Guarani, no 42% Subdistrito < Jebagnarz, necessario a/
ligagfo Jubaquera - Agus Vermelhad ~ Imigrsntes, com a area/
de 135,00m2, perimetro 64-A1-62-85-64, assim descrito e ca-
racterizade: FRENTE - linha peia 51~-64 com 11,20m, no atual
alinhamento aprovedo pela lel 7.6%L/72; LaD0 DIRZITC - (de/
quer: do terrenc olha para 2 Ayenida), linka reta 61-62 com/
15,80m, confrontanda com'e imdvel §/n, Justoc ao n8 587, da
mésng avenida, de proprisdade de Albine Sebelli; LADD ESCUER
DO - linha reta 64-65 com 1C,10m, confrontande com o terre-
no vage, da mesma avenida, de propriedade de Domingos Apre~
zatti; FUNDOS - 1ib%a G2-63 com 11,80m na divisa com imovel
de propriecade da ¢ia. Sao Pewle Territorial 8.A. Imscrite
no cadastro dos contribuintes de Prefeitura Municipel, em /
area meior, S0 nd 047,195.0004.-

‘ PROPRIZTARIOS: - OLINDA GRACIA DA SIIVA e =/
seu marido JOR0 ANTORTO DA STLVA, casados pelc regime da co
puni30 de pens, e OLGA NARIA MENDES, menor impubere: todos/
brasileiros, residentes ¢ dowiciliades nesta Canital.-
rfruic  ANTERIOR :- R,1/12.4%3, ceste Re--

8.° OFICI0 DE REGISTAD DE IMOVELS
LQ de San Paulo

o Paulo, L5 ge abrll  da.1082s

gLS T, -

0 Esgrevente:

0 Escrevenjé
oz o

T

%s1/57.975. TRANSHMITENIES: - 05 proprictBrios.-
ADUUTRENTE: ~ Municipalidede de S@o Peulo.~

TiTULOt~ Desapropriacio, hbmologads por -/
sentenga de 24 de novembra de 1977.-

= ¢continua no verso = §

Visualizagdo disponbilizada pela Central RBegistradores de Imdveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:14/06:2022 09:47:03
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~matricula —] [ floha
P:J]..9'.79. l{rerso l

FORiA DO TEIULOs~ Carte de adjudicacho pasga
da en 03 de marco de 1982, pelo Cartério do 3¢ Offcio de P
zenda Municipal,desta Capital, assinada pelo Dr. Bremno Ru-
bem Marcondes, Julz de Direito ca 3% Vara da Fazenda Municl
pal, desta Comarca.-

VALGR:- Crd 1.100.142,00 (inclusive o valor
de outro imdvel).-

CONRICEES: + NEo ha,-~

Sao. Paule, 15 de abril de 1882.-

¢ Bscreventes, P e
0 Escrevenye Auforizados MJW W
q{leﬁi7 - - Wge

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imoveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:14/06/2022 09:47:03

Fonte: Disponivel no doc. SEI n2 065340997 do Processo SEI n? 6011.2022/0000401-3
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ANEXO A7 — PLANTA DE DESAPROPRIACAO

von 1

/Mw_gﬂwr :
.
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(=]

ALUNHAM :

—— T AMENTGOG cownrnin . »
255 7 ~ONFIRMADO 13, 12/197¢

Catrp T} | Gueo Kt =

82U TETO / Obas > ~

- 62 X = | Xz)

- #

SEN (ATUAL ay
B—tiueo—prorenTT

Fonte: Coordenadoria de Gestdo do Patrimonio (CGPATRI). Reprodugdo parcial da Planta P-21.181-D5.
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ANEXO B — MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

LEILAO N2 001/SGM-SEDP/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6011.2022/0000401-3
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n® 17.552/2021

SAIBAM quantos este publico instrumento de escritura de compra e venda virem que, aos [¢] do més
de [¢] de [¢], nesta Comarca e Capital, no endereco [¢], perante mim, Tabelido, compareceram as
partes entre si, justas e contratadas, a saber: como OUTORGANTE VENDEDORA a PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob n?
46.392.130/0001-18, com sede nesta Capital, no Palacio do Anhangabad, Viaduto do Cha n2 15 —
Centro, CEP 01002-900, neste ato representada pelo Coordenador de Desestatizacdo e Parcerias,
[Nome completo], [Nacionalidade], [Estado civil], RG n2 [¢] -SSP/SP, CPF/MF [e], nos termos do artigo
14 do Decreto Municipal n2 59.658, de 04 de agosto de 2020, conforme Titulo de Nomeacdo n2 RF [e],
de [e] de [@] de 20[e®], e, como OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), [*] [qualificagdo completa], que, em

conjunto, serdao designados como PARTES doravante.

Os presentes identificados como os préprios por mim, a vista dos documentos de identidade

apresentados, do que dou fé. E, pelas PARTES me foi dito:

12) que a OUTORGANTE VENDEDORA é legitima proprietaria do Imével: [e®], conforme descrito no
Edital de Leildo n2 [#]/SGM/[e], Sdo Paulo — SP, com valor venal de referéncia para a presente data de
RS [e]; objeto do Croqui Patrimonial n2 [@]/ Transcri¢do n2 [@]/ Matricula n2 [e], no [e]2 Cartdrio de
Registro de Imdveis da Capital (“Imdveis”), cuja copia, rubricada pelas PARTES, passa a fazer parte

integrante da presente;

22) que o Imodvel se encontra livre e desembaracado de quaisquer O6nus ou responsabilidade,

ressalvado o previsto na cldusula 82 desta Escritura;

32) que, em conformidade com o contido no processo administrativo n2 [e] e com disposto na Lei
Municipal n2 17.552/2021, a OUTORGANTE VENDEDORA foi autorizada a alienar, por licitacdo, na
modalidade de leildo, o Imdvel descrito na clausula primeira retro;

48
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42) que, em conformidade com a Lei Federal n? 14.133/2021, a SGM, através do processo
administrativo n2 [e], publicou Edital de Leildo n2 [#]/SGM/[e], para a alienacdo do Imdvel, no estado

em que se encontram;

52) que o objeto da licitagcdo foi homologado a(o) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), que ofertou o
preco de RS [¢] (*), atestado pelo Leiloeiro dia [¢] de [¢] de 20[e], conforme ata publicada no Didrio

Oficial da Cidade de Sdo Paulo de [¢] de [¢] de 20[e];

62) que, nos termos da legislacdo pertinente, o resultado da licitacdo, na modalidade de leildo, foi
devidamente homologado e adjudicado o objeto ao Licitante declarado vencedor, ora OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), por despacho de [*] de [¢] de 20[e], publicado no Diario Oficial da Cidade de S&o
Paulo, em [¢] de [*] de 20[e];

72) que o preco ofertado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) foi no valor de RS [¢] (), pago
pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADORA da seguinte forma: R$[#] (¢), representado(a) pela guia de n2
[*], cuja cdpia se encontra no Doc. SEl. [¢] do mencionado processo administrativo, correspondente
ao preco integral ofertado para aquisicdo do Imodvel ora alienados, pelo que a OUTORGANTE

VENDEDORA se declara paga e satisfeita, dando plena, geral e irrevogdvel quitacdo do preco acima;

82) que, na lavratura do presente instrumento, eventuais direitos do Municipio em discussdo sobre o
Imovel, seja em processo administrativo ou judicial, notadamente os relativos as multas e as
indenizacdes pelo uso do Imdvel por terceiros particulares, ndo serdo extintos na presente alienagdo
do Imodvel e ndo serdo cedidos ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), em nenhuma hipdtese,

conforme previsto nos termos do Edital de Leildo n2 [e]/SGM/[e];

92) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA procede
a venda “ad corpus” do Imoével mencionados na cldusula primeira retro ao(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), transferindo-lhe, desde ja, a posse indireta, dominio, direitos e a¢des que sobre tal
Imodvel, ressalvado os direitos do Municipio, conforme previsto no subitem 4.2 do Edital de Leildo n?
[®]/SGM/[e], obrigando-se a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa e a responder pela

eviccdo, na forma da lei;

102) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA transfere
ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) inclusive todos os poderes para a proposi¢do e condugdo de
processo de regularizagao fundidria do Imdvel, com vistas a abertura ou atualizacdo de matricula

49
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individualizada, conforme as medidas, drea e confrontacdes demarcadas no Edital de Leildo n?

[0]/SGM/[e];

112) que eventuais diferencas de medidas, areas e confrontagdes encontradas no Imével ora vendido
ndo poderdo ser invocadas pelo (a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a titulo de compensac¢do do
preco pago, e eventual procedimento de retificacdo judicial ou extrajudicial que se fizer necessario,
ficara a cargo exclusivo do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), sem quaisquer Onus para a
OUTORGANTE VENDEDORA;

122) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A),
a partir desta data, assume todas as obrigacdes e responsabilidades decorrentes da titularidade do

Imdvel;

132) as despesas com o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU serdo assumidas integralmente
pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a partir da data da imissdo na posse do Imovel, ainda que
venham a ser langados em nome da OUTORGANTE VENDEDORA ou deixem de ser langados
formalmente, sendo que eventuais débitos anteriores sdo de responsabilidade da OUTORGANTE

VENDEDORA;

142) que a presente escritura é feita sem 6nus ou despesas para a OUTORGANTE VENDEDORA,
inclusive as decorrentes desta escritura e do seu registro, cabendo ao (a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) o pagamento dos tributos e custas necessarias a outorga de escritura e registro na

matricula respectiva;

152) que as PARTES d3o a presente transa¢do o valor de RS [¢] (¢) para efeitos fiscais, autorizando,
ainda, o senhor Oficial de Registro de Imdveis competente a promover todos os registros e averbagées

que se fizerem necessdrios.
162) que, pela OUTORGANTE VENDEDORA, me foi dito que:

a) o imovel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer Onus reais, judiciais ou
extrajudiciais, e sobre a existéncia de outras agOes reais e pessoas reipersecutorias, relativas ao imovel,

e de outros 6nus reais incidentes sobre ele, ressalvado o previsto na clausula 82 desta Escritura;

50

PROC. 6011.2022/0000401-3 LEILAO N2 001/SGM-SEDP/2025



&

PREFEITURA DE
SAO PAULO

GOVERNO

b) apresenta a Certiddao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, referente ao CNPJ n2 46.392.130/0001-18, sob cddigo de controle

[e], emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em [@] as [e], com validade até [e];

c) se compromete a assinar eventuais escrituras de rerratificacbes em razdo de eventuais
exigéncias formuladas pelo oficial de registro de imdveis competente, bem como a fornecer todo e

gualquer documento existente, necessario ao registro da presente escritura.

172) a seguir, pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), me foi dito que:

a) aceita como vdlida e boa para outorga da presente escritura, a declaracdo firmada pela
OUTORGANTE VENDEDORA;
b) corre por sua conta as despesas da presente escritura definitiva, tais como emolumentos de

tabelido, recolhimento de Imposto sobre Transmissdo de Bens Imédveis (“ITBI”), registros, microfilmes,
processamentos de dados, traslados, certidGes, e quaisquer outras taxas ou emolumentos criados pelo

poder publico competente;

c) dispensa, nos termos do Parecer Normativo de 16/01/1986, da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S3o Paulo, publicado no Diario Oficia da Justi¢a, na edicdo de 17/01/1986, as
certidGes de que trata o artigo 19, paragrafo 29, da Lei Federal n2 7.433 de 18 de dezembro de 1985,

aceitando como valida e boa para outorga desta escritura;

d) aceitava, como de fato aceita, a presenta Escritura em todos os seus expressos termos,

relacbes e dizeres.

182) o ITBI devido pela presente venda e compra, no valor de [e], foi recolhido em [e] de [®] de 20[e]
pelo érgao de arrecadacdo da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, apresentada pelo(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), conforme guia de transacdo DAMSP n? [e]; e

192) que, nos termos do Provimento CG/SP n2 13/2012 e Comunicado n2 614/2012 da Corregedoria
Geral da Justica, fiz a consulta a Central de Indisponibilidade de Bens nesta data, verificando resultado
NEGATIVO em nome da OUTORGANTE VENDEDORA e do OUTORGADO COMPRADOR, comprovado

com o relatdrio de consulta que recebeu o codigo: HASH n@ [e].

Finalmente, pelas PARTES, me foi dito que aceitavam a presente escritura em todos os seus expressos

termos, tal como nela se contém e se declara, em carater irretratavel e irrevogavel, vedado o
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arrependimento, obrigando herdeiros e outros sucessores. De como assim o disseram, dou fé,
pediram-me e lhes lavrei o presente instrumento, que feito e sendo lido em voz alta, foi achado

conforme, seguindo-se assinaturas e outorga.
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ANEXO C — MODELO DE SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS

LEILAO N2 001/SGM-SEDP/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6011.2022/0000401-3
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n? 17.552/2021

A
SGM.
[Cidad3o ou empresa interessada na LICITACAO] vem apresentar a(s) seguinte(s) solicitacdo(des) de

esclarecimento(s) relativa(s) ao EDITAL de Leildo n2 001/SGM-SEDP/2025.

Numero da questdo: item ou subitem.
Esclarecimento Solicitado

1. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara
e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de perguntal.
2. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara
e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de pergunta].
3. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara
e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de pergunta].

Atenciosamente,

[Assinatura do Cidad3o/Interessado]
Responsdavel para contato: [e]
Endereco: [e@]

Telefone: [@]

E-mail: [@]
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ANEXO D — MODELO PROCURAGAO PARA PARTICIPACAO NAS SESSOES PUBLICAS

(PAPEL TIMBRADO DA PROPONENTE — se pessoa juridica)

LEILAO N2 001/SGM-SEDP/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6011.2022/0000401-3
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n® 17.552/2021

Nome/Razdo Social, [*], (CPF/CNPJ), com enderego/sede nesta Capital na [¢], Municipio, Estado, CEP,
representado pelo Senhor(a) [¢], portador da Cédula de Identidade RG n? [¢], expedido pela [e],
inscrito no CPF/MF sob n2 [e], residente e domiciliado na [¢], nomeia e constitui seu bastante
procurador(a) o(a) Senhor(a) [*], nacionalidade, estado civil, profissdo, portador da Cédula de
Identidade RG n2 [¢], expedido pela [¢], inscrito no CPF/MF sob n? [¢], residente e domiciliado(a) na
[*], a quem confere poderes especiais para representa-lo(a) na sessdo publica de leildo, que sera
realizada na LICITACAO em epigrafe, podendo para tanto ofertar lances, rubricar documentos, tomar
ciéncia de decisGes e receber notificacdes, interpor e desistir de recursos, apresentar manifestacdes e

assinar as atas.

S&o Paulo, [*] de [¢] de [e].

Assinatura (com firma reconhecida)
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ANEXO E — DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

(papel timbrado da proponente — se pessoa juridica)

LEILAO N2 001/SGM-SEDP/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6011.2022/0000401-3
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n® 17.552/2021

SGM

Em cumprimento aos ditames Editalicios, declaro(amos), sob as penalidades cabiveis, que inexiste fato

impeditivo a minha (nossa) participacdo no certame licitatério em referéncia, bem como

concordo(amos) plenamente com as condi¢des constantes no EDITAL e seus ANEXOS.

Sao Paulo, [¢] de [*] de [e].

LICITANTE — cédula de Identidade e CPF
LICITANTE — CNPJ
Nome por extenso do representante legal

Cédula de Identidade e CPF
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