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RESUMO

Objeto

Parceria Publico-Privada (PPP) na
Modalidade de Concessao Administrativa
para a Reformulacdo do Terminal Parque
Dom Pedro Il e requalificacao do entorno

Prazo da Concessao
30 anos

Prazo de Planejamento e Obras
2 anos + 5 anos (obras)

Investimento total

R$ 744,07 milhdes

Custeio anual

R$ 46,09 milhdes

Receitas Acessorias estimadas
R$ 57,73 milhdes

Aporte
R$ 435,18 milhdes

Contraprestacao anual maxima
R$ 74,34 milhoes
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HISTORICO DA AREA o

Sec. XIX

Area utilizada
por lavadeiras e
navegacao do Rio
Tamanduateli

Década

Inicio
Séc. XIX Ce 60

Area sofre com
alagamentos
frequentes e _
insalubridade :

Expansao urbana,
implantacao de vias e
viadutos e do Terminal
que desconfiguram a
area verde existente

Inaugurado o Parque
Dom Pedro apos
reforma da area pela

Prefeitura de SP
(Couchet)

Plano Urbanistico para a
area por SP Urbanismo
UNA Arquitetos, H+F
Arquitetos, FUPAM e
FAUUSP com propostas
de requalificacao




PEDRO & . P GASADASS

CRREIORIASE:

IVIERCADOZ
VIUNICIPATSY,

\\
S
,\,'/5
£
A
\ & {
=i
|
B

1. TERMINAL DE ONIBUS E EXPRESSO
S, = 2.VD.NAKASHIMA E 25 DE MARGO
plef - F L T 3. PRAGA CIVICA
Y1y 07574 4.ENTORNO CATAVENTO E PGC. SAO VITO

by ' 5. PGS. RAGUEB CHOHFI E RANGEL PESTANA  *




TERMINAL REFORMULADO

°/ Terminal e Expresso Tiradentes juntos

ar 2

LMELHORAMENTOS VIARIOS

/ Nova Ponte e nova Av. do Exterior
‘ ——— -l o
| ESPACOS PUBLICOS E AREAS VERDES

\.__4 Espacos novos e reformados
. K Ty L e
o MOBILIDADE ATIVA

|
O'O /Novas ciclovias, ciclofaixas e passeios

TRABALHO DIGNO
ECRESCIMENTO
ECONOMICO

13 éfl‘;‘dnﬂm

15 okimesre

~
~
‘ 2
1
P
p—

\ d
PARCERIAS PARA . ) : V ‘

17 Mverwmcao i : / DRENAGEM
DOSOBJETIVOS _ oy _ \

¢ 4 Reservatorios e refor¢o de galerias
' -




INTERVENCOES OBRIGATORIAS Do

b

-
~

Legenda: Nova Praca Implantacgao Area Reforma Praca Civica
9 ’ \ Sao Vito Verde do Catavento Ulysses Guimaraes @
ITntrer;\{inlgoes do : Implantacio Implantacéo (™~ [/ 7 /-
Re ¢ ' al q \ novo Trecho Area Verde W ne 7~ ,
eformulado Praca Civica Gasometro :
Intervengdes de N \ \ > N ~
Melhoramentos
- Reforco e
Viarios > e 2
 substituicdo de ~
. "~ galerias pluviais Reforma Rua -~
Intervencoes de N da Figueira /
requalificacdo e Implantacédo de Implantacao &
Ié\TeF:? T/?rfjaec; e / Reservatérios DRl 1 ok Alca de Acesso /
/ Subterraneos Viadutos do BRT P g
p 4 h /
Intervengdes de Implantagéo Implantacao /
Drenagem Urbana . Base GCM Ponte do Carmo / { » 3
’ ra | .
Intervencdes nos Infraestrutura para ; / :Emplantagao
balxos do VladUtO \ contrapartidas SOCiais ‘ ' EE NN NN SEEEEEEEEEEEER "IIIII;IIIIIIIIIIIIII L Nova conexéo LStagGao
Diario Popular ; » 7 ' E E . } o uis Gama
Implantagdo ‘ : = B ‘\ ‘
Intervencdes obras . Novo Boulevard \ ‘ @ : Implantacio
complementares, de S - : J— ¥ - Area Verde
apenas implantagso, | ‘| Reforma Praca : _ O— T e Quartel
sem operacao Ragueb Chohfi 22 ’
n e
e M, | 1 " I -~ fH
Intervencdes de G -2 % : o G -
o ¢ 5 Praca do Caracol Implantagdo  Praca Novo Skate e
mobiliario urbano, \ . W T Area Verde _ Panoramica  Terminal Park I &
;?ﬂ;i:ggg € Reforma Praca Terminal e Galeria Intermodal IS Al | g '\ e
Fernando Costa ,,,' al ‘ : 7 - M Comercial & ‘ -~ : o A A
y - " ) ‘ - - 2 X P
@ @ . ! ] . 7’
%/, & Al to Av. do Ext | ~ .
o~ a .n\\ -, argamento Av. do Exterior q -~ . ) . k ~ .\ »\.



E;&MJN; I s

:. PAV. SUPERIOR: PRACA PANORAMICA E GALERIA COMERCIAL

Construcao, gestao e operacao pela Concessionaria do Parque Dom Pedro i

GALERIA
DOM PERRO NI

PAV. INFERIOR: PLATAFORMAS DE ONIBUS E AREAS TECNICAS

Construcao pela Concessionaria do Parque Dom Pedro Il e gestao e operacao
pela Operadora (Poder Concedente ou Concessionaria especifica)
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NOVO DEMOLICAO DOS VIADUTOS, IMPLANTACAO

. »~NOVA PONTE DOCARMO %
VIARIO

E REORGANIZACAO VIARIA
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AREAS
VERDES

Gradil envoltoério

Legenda:

Rio Tamanduate,' : , D Area da Concess&o

mmmm  Perimetro do gradil

Gradil existente a manter

LEEeE (alterar materialidade)

Sttt i, | S EEN Em S . . 3
AV do Exterior mmmm Gradil existente a retirar

@ mplantacio de nova portaria

Q© Implantacdo de nova guarita
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REGRAS DE ASSUNCAO o
DA AREA DA CONCESSAO

= Q ¢

Data do ) .
Licenciamento + 30 dias + 60 dias
A\ Pa ~ >

CONCESSIONARIA PODER CONCEDENTE CONCESSIONARIA

Assuncao da

Disponibilizacao da . .
i Area da Concessao

Mitigacao de impactos Area da Concessio

;l Proposta de faseamento de obras sera feita pela w1 * Com a assuncdo da area, sera lavrado o
N Concessionéria no Plano de Obras; =4 Termo de Ingresso e Assuncio da Area da
7~ / Concessao;

(& O Poder Concedente podera exigir adequagoes

, de acordo com as necessidades operacionais * Possibilidade de Assuncao faseada da area,
dos Terminais; ‘. de acordo com Cronograma Executivo de

Intervencdes;
A

5 Faseamento de obras serd consolidado no

Cronograma Executivo de Intervencoes;



ENCARGOS GERAIS

CONCESSIONARIA

J/Jj
.IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII:IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII:
IMPLANTAGAO E OPERAGAO ATIVACAO DIREITO: RECEITAS
REQUALIFICACAO DA AREA DA REGIAO ACESSORIAS
4 | S
. _—
y al : ’1) 23 4 —-—
* Projetos e obras obrigatorios: + Administracdo * Promocao de atividades - Aluguel de espacos: cafés
reforma da infraestrutura * Manejo Ambiental esportivas e de lazer restaurantes, lojas etc.
existente, implantacdo de novas - Manutencio gratuitas a populacao * Locacao e venda de produtos
estruturas, espagos, mobiliario - Vigilancia * Insercao de novos atrativos e * Eventos: shows, feiras,

exposicoes Publicidade nos

servicos (Galeria Comercial, o i
. . termos da Lei Cidade Limpa
fachadas ativas e quiosques, . -
 Outras receitas potenciais

etc) « Compartilhamento das receitas

urbano, sinalizacdo e iluminacao . Zeladoria e etc

com a Prefeitura

% Vedada a cobranca de ingresso para acesso as areas verdes

P soo

PODER PUBLICO

APROVACAO DO APORTE, CONTRA -

PROJETO E PRESTACOES E
FISCALIZACAO GARANTIAS
DO CONTRATO

a0
X

0

Analise, aprovacao e » Pagamento do
licenciamento dos aporte e das
projetos e obras contraprestacoes
Anadlise e aprovacao dos  * Constituicao das
planos operacionais Garantias

Definicao dos encargos
de Implantacdo e
Operacao

Afericao de Desempenho
com Agente de Apoio a
Fiscalizacado



MENSURACAO DE DESEMPENHO  #~

Indices

Ativacao e
Seguranca

Conservacao e
Disponibilidade

Sustentabilidade

Social

Satisfacao do
Usuario

25%

35%

10%
10%

20%

10%

10%

10%

5%
5%
5%

10%

REGIME DE OPERACAO

PROVISORIA

15%

10%

10%

10%

5%
5%
5%

10%

10%

5%
5%

10%

Indicadores

Ativacao

Seguranca
Conservacao e Manutencao

Limpeza e Gestao de Residuos

Disponibilidade
Conformidade
Drenagem

Manejo das Areas Verdes

Contrapartidas Sociais

Satisfacdo Geral
Satisfacdo com a Zeladoria

Satisfacdo na Permanéncia

REGIME DE OPERACAO

PLENA

N Periodicidade de Afericao

Afericao dos Indicadores  Pesquisa de Satisfacao

Bimestral Trimestral
Mecanismo de Bonificacao

Bonificacdo por Indicadores bonificaveis

Contrapartidas Sociais  Conservacao, Limpeza e

adicionais Disponibilidade

% Contraprestacao Mensal Efetiva

Parcela variavel Expurgo
Reg. Op. Proviséria: Nota =2 0,8: FD = 1
10% Nota<0,4:FD =0

Reg. Op. Plena: 30%



ECONOMICO

P soo

Obras
Custos das Terminal Viario Areas Verdes Baixo de Viaduto = Drenagem Complementares
intervencoes _ 0
o s O &ls i A o
Investimentos
R$ 744,07 R$ 357,82 R$ 160,67 R$ 86,53 R$ 11,89 R$ 56,25 R$ 70,90
Custeio anual’ )
R$ 46 09 R$ 7,02 R$ 3,23 R$ 25,65 R$ 5,83 R$ 4,35 Nio alocado

Edital Parque Dom Pedro I

(em R$ MM) Total em 30 anos
%C?, B Receitas Acessorias R$ 57,73/ano R$ 1.443,33
g, custeio R$ 46,09/ano R$ 1.209,71
@ Contraprestacdo R$ 74,34/ano R$ 1.862,95

1. Inclui: SPE, Agente de Apoio a Fiscalizagdo, Seguros, Garantias e outras despesas, custos apresentados na estabilidade

(5]
.|I|I€D

&

Aporte (R$ MM)

R$ 435,18

TIR real

10,5% a.a.

Vantajosidade (R$ MM)

R$ 195,45

Empregos gerados

3.400+
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Acesso o
BRT =
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Conjuntos delimitados Aporte do Terminal faseado D SR S
por proximidade espacial conforme Curva de Avanco b g - 49' \
Fisico-Financeiro : 0 &Y, . e ¢
. "an 4 Estacdo
IIF‘IIIIII.IIIIIIIIllllllll.”.llll!lll‘ Luis Gama
Referéncia Aporte Fator Shaka
(R$ MM) % .
1 Base GCM e Contrapartidas Sociais R$ 21,77 5,00% » v
2 Pracas Fernando Costa e Ragueb Chohfi R$ 9,88 2,27% r Etapas Subfator  Aporte
3 Esplanada de Eventos R$ 12,28 2,82% % (R$ MM)
4  Galerias de Aguas Pluviais R$ 19,63 4,51% 1 Infraestrutura e Urbanizagdo 16,85% 37,25
5  Ponte do Carmo R$ 76,76 17,64% 2 Servicos Preliminares Gerais 20,8% 45,98
6 Praca Civica R$ 2270 5,22% 3  Fundagdes e Contencbes 8,27% 18,28
7 Praca Séo Vito R$ 9,83 2,26% 4 Superestrutura 8,78% 1941
8 Obras Complementares RS 41’ 29 9 49% 5  Parede, Pisos, Revestimento, Cobertura e Protecées 17,5% 38,69
9 Terminal R$ 221,05 50,80% — ) 6 [Instelaoes 26,9% 5947
7 Complementagdes 0,9% 1,99

Total R$ 435,18 100,0% "




REMUNERACAO

CONTRAPRESTACAO MENSAL

» Contraprestacao Mensal Maxima
no valor de R$ 6,19 milhoes

* Remuneracao baseada no DESEMPENHO
da Concessionaria na OPERACAO da
Concessao

APORTE DE RECURSOS

« Aporte no valor total de R$ 435 milhoes
a ser pago na entrega das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS

CMR = Contraprestacdo Mensal de Referéncia (Valor Maximo em Edital)

CMM = Contraprestacdo Mensal Maxima (Valor Ofertado pela Concessionaria)

2

ﬁ PAGAMENTO CME ﬂ

—

PODER CONCESSIONARIA
CONCEDENTE

A
w PAGAMENTO APORTE

PODER CONCESSIONARIA
CONCEDENTE

CME = Contraprestacdo Mensal Efetiva (Valor apods avaliacdo de desempenho e descontos contratuais)



GARANTIAS

SISTEMA DE GARANTIAS v

Constituicao do
Saldo Garantia
e do Aporte:
Faseada

em 6 anos

CONTA CONTA
GARANTIA APORTE
(12 CMM) (435,18MM)
Constituicao da Garantia Constituicao do Aporte
12 Parcela até a Ordem de 12 Parcela até a Ordem de
Inicio (2CMM) Inicio (R$ 47 milhoes)
+ +
5 Parcelas Anuais (2CMM cada) 5 Parcelas Anuais (R$ 60

milhoes a R$ 86 milhoes)

CMR = Contraprestacdo Mensal de Referéncia (Valor Maximo em Edital)
CMM = Contraprestagdo Mensal Maxima (Valor Ofertado pela Concessionaria)
CME = Contraprestacdo Mensal Efetiva (Valor apds avaliacdo de desempenho e descontos contratuais)

P sop



QUALIFICACAO TECNICA ™~
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EXPERIENCIA NA OPERACAO
DO ATIVO CONCEDIDO

experiéncia na administracao de
empreendimento de uso publico ou privado,

com exploracao turistica, comercial ou de lazer

&II |

Atestado Emitido Por Pessoa(s)
Juridica(s) Publicas Ou Privadas

Ao longo de, no minimo, 12 Meses
de execucgao continua e ininterrupta

ith

Fluxo minimo de 1 Milhao de Visitantes/ Ano

=

EXPERIENCIA NA IMPLANTACAO
DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA

experiéncia como responsavel por
viabilizar edificacoes ou ativo de
infraestrutura;

&II |

Atestado Emitido Por Pessoa(s)
Juridica(s) Publicas Ou Privadas

®
-

Com recursos proprios ou de terceiros
b 4

o

Com investimento minimo de R$ 300 Milhoes
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ALOCACAO DE RISCOS

PODER
CONCEDENTE

Onerosidade excessiva decorrente
da alteragao de projetos de

melhoramentos viarios por

imposicdo do Poder Publico;

Demora superior a 12 meses para —
conclusao do Licenciamento;

Existéncia de passivos ambientais,
interferéncias subterraneas de
infraestrutura ou arqueologicas
que nao sejam conhecidos até a
data de publicacao do Edital.

\lz COMPARTILHADO

- PERCENTUAL DE 50% PARA CADA

Evento de caso fortuito e/ou forca maior;

1SS Y
il

+o

F E

H

P soo

CONCESSIONARIA

Obtencéao de licengas, permissdes e
autorizacOes relacionadas as atividades da
concessao;

Atividades de administracao, manutencao,
conservacao, exploragdo comercial;

Atraso no planejamento, elaboracao e
execucao de todos os trabalhos técnicos e
projetos;

Mudancas no plano de investimentos, nos
projetos ou nas obras por decisao
unilateral da concessionaria;

Vicios ocultos ou estruturais em estruturas
sobrepostas ou adjacentes ao Novo
Terminal Parque Dom Pedro I, incluindo
sua Area Operacional.



ALOCACAO DE RISCOS

Melhoramentos
viarios

Comprovada onerosidade
excessiva decorrente de
necessidade alteracoes
nas propostas de
Melhoramentos Viarios

PODER
CONCEDENTE

TerAminaI de
Onibus

/

a 8

Custos atinentes a
recuperacao e solucao de
vicios ocultos ou
estruturais em estruturas
adjacentes ou sobrepostas
a area operacional

&

CONCESSIONARIA

Drenagem
(Reservatorios)

S

444
44

Adequacao das solucdes
de macrodrenagem que
acarretem um aumento
de capacidade de até 50%

S

CONCESSIONARIA

Viaduto Diario
Popular

rv

Custos associados a
realizacao de intervencdes
estruturais ou
emergenciais no Viaduto
Didrio Popular

PODER
CONCEDENTE

P soo

Licenciamento
Ambiental

%
e

Demora até 12 meses no
processo de licenciamento
ambiental para o Programa
de Implantacao, incluida a

obtencdo das licencas

ambientais necessarias a

viabilizacao das obras

&

CONCESSIONARIA



Pl QUIOSQUES COMERCIAIS

V.l PUBLICIDADE \ .

OPORTUNIDADES DE NEGOCIOS %=

Sescon

7.500m? de ABL el Ll

. NETeadoy
Até 12 quiosques de 15m* - Boulevard )il_'mls];r_u

Até 4 quiosques de 25m® - Praca Civica
Até 4 quiosques de 25m? — Skate Park

LOIEas
b )

20 quiosques com 380m? de area »

: N

’

7 areas de eventos, totalizando 47 \
mil m? com capacidade para até 18 mil &

-

pessoas na Esplanada de Eventos N

/

(3 I FHJ ﬂuz—‘f

Areas disponiveis para a veiculagéo de ) y _i_:umiu;js
- . 7z _ge ‘\7: 0dS
anuncios e midia conforme CPPU . - e
o a —

14"
oY VISIBILIDADE : "
> -

Mais de 110 mil visitantes por dia
na area.



CRONOGRAMA ESTIMADO

2024

4

2025

2026

2027

2028

2029

2030

P soo

2032: INiClO DA
CONTRAPRESTACAO

2031

L o

()...................-............

Za 2 22 2 2 Za
= Q »— N N (§ ] (§ ] N n
. a & . o, n
P o~ ~ o~ o~ ~ ~ ~ ~ ~
\J . \J \J \J \J \J \J \J \J \J
SETEMBRO E JANEIRO FEVEREIRO MARCO 10,8% Aporte  19,8% Aporte  20,4% Aporte  19,5% Aporte  15,6% Aporte 13,7% Aporte  100% CP a.a
= 17% Garantia  17% Garantia  17% Garantia  17% Garantia  17% Garantia 17% Garantia  (R$ 74,3 MM)
- . ‘x x . R$ 59,3 MM) (R$ 98,5 MM) 2% CP a.a 9% CP a.a 40% CP a.a 55% CP a.a
Publicagdo = Previsao Previsao Previsao (
do Edital & Licitacdo Adjudicacao Assinatura (R$ 1028 MM)  (R$ 1048 MM)  (R$110,1MM) (RS 1133 MM)

ESTAMOS
AQUI

>



PROXIMOS PASSOS

ESTAMOS
AQUI

2024 2024 2025 2025 2025
£ £ £ f\& £
A4 7 A4 7 A4
23 DE SETEMBRO 15 DE OUTUBRO 16 DE JANEIRO 21 DE JANEIRO MARCO
EDITAL DE ROADSHOW PRAZO PARA SESSAO DE PREVISAO
LICITAGAO ENVIO DE LICITACAO ASSINATURA

Envie suas duvidas esclarecimentos e/ou
@ agendamento de visitas técnicas para:

dompedro@prefeitura.sp.gov.br

ESCLARECIMENTOS

Acesse o Edital:



mailto:dompedro@prefeitura.sp.gov.br

Obrigado!
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