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LAUDO DE AVALIACAO

- Enderego: Avenida Candido Jose Xavier, altura do n2 577, esquina com a Rua Antonio Amaral
Ferreira, Parque Santo Anténio, S3o Paulo - SP, CEP: 05822-020.

- Coord. Geograficas do Avaliando: -23.662028, Latitude, -46.756577 Longitude.

- Area do Terreno: 3.293,82m?

- Area Construida: 2.403,55m?

- Metodologia Utilizada: Método Evolutivo

- Especificacdo da Avaliagdo: Fundamentacdo I/ Precisdo llI

- Resultados da Avaliacgao:

- Valor de Avaliagdo do Imével: RS 7.250.000,00 (Sete milhdes, duzentos e cinquenta mil reais).
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01. N2 DA O.S.

027A/SSP/2021

02. IDENTIFICACAO DO PROPONENTE

SAO PAULO PARCERIAS S.A.
CNPJ: 11.702.587/0001-05

03. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO. Area publica conforme Auto de Cessdo

n? 2834 - Transferéncia da Administracao.

04. OBIETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem por objetivo a determinacao do valor de mercado do

imovel avaliando, com a finalidade de obter o valor patrimonial do bem.

05. OBJETO DA AVALIACAO

Com base em vistoria realizada em 26/10 e 09/11/2021, verificou-se que o
imovel se trata de um galpdo comercial. Cédigo do imével: 31.

Localizado na Avenida Candido Jose Xavier, na altura do n2 577, esquina com a
Rua Anténio Amaral Ferreira, Parque Santo Antonio, Sao Paulo - SP, CEP: 05822-020.
Coordenadas Latitude: 23°39'43.3"S Longitude: 46°45'23.7"W, Coordenada Geografica:
-23.662028, -46.756577. O imdvel esta cadastrado no setor 165 da quadra 003.

Terreno com darea de 3.293,82m? conforme Auto de Cessdo n? 2834 -
Transferéncia da Administracdo.

Area construida 2.403,55m?, galp3o com pé direito duplo em estrutura metalica
e fechamento alvenaria com dois mezaninos; reforma inacabada, com banheiros apenas

pelo acesso externo ao galpdo, sendo 1 banheiro feminino, 1 banheiro masculino e 1

J.A.S Servigos de Engenharia
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SERVICOES DE EMNGENHARILA

banheiro individual. Padrdo médio de acabamento, idade aparente de 30/20 anos e
estado de conservagdo entre reparos simples a importantes/reparos simples.
Acabamento piso cimentado, com partes do piso a regularizar. Cobertura

metalica 2 aguas, tendo parte da cobertura metalica reformada tipo shed.

06. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
AvaliagGes de bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), o detalhamento e interpretacdo das especificacbes
constantes das Normas da ABNT sdo discutidos e apresentados através de estudos
analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia - IBAPE. Para
as analises estatisticas aqui dispostas, foi empregado o software de avaliacao de bens
Ts-Sisreg.

A documentacdo fornecida para a elaboragcdo deste laudo, é, por premissa,
considerada boa e valida, ndao tendo sido efetuadas analise juridica. O valor aqui
atribuido se refere a finalidade especifica deste laudo, ou seja, Valor de Mercado, ndo
podendo servir de base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de avaliagao

bem como os valores deverdo ser reanalisados.

Tabela 1 — Informacgd@es referentes a documentacgédo disponivel do imdvel avaliando.

Planta Data

A-9247-2 Auto de Cessdo n2 2834 - Transferéncia da 04/06/2019
Administragao

07. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Uso Predominante: Residencial/Comercial

Localizagao: Regular

Densidade de Ocupagao: Média

Padrao Econ6émico: Baixo

Distribuigao da Ocupagao: Horizontal

Area Sujeita a Enchentes: N3o

Melhoramentos Publicos: Agua, Esgoto, Energia Elétrica, Telefone,

Asfalto, Guia/Sarjeta, lluminacdo Publica,
Transporte Coletivo.
Transportes Coletivos: Onibus, Metrd

J.A.S Servigos de Engenharia
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Equipamentos Comunitarios: Lazer, Saude, Cultura, Educacdo, Seguranga.
Intensidade de Trafego: Alto
Nivel de Escoamento: Médio

O imdvel consta como lote imobilidrio, que ocupa cerca de metade da quadra
vidria. Apresenta-se como galpdao multifuncional, com obras de ampliacido em
andamento. Considera drea externa gradeada a esquina com a Rua Antonio Amaral
Ferreira, e portao de ferro préximo a confluéncia com a Rua Francisco Ricarte da Silva.
A lateral desta rua, o imével esta disposto ao limite da quadra, em empena de cor preta.
Neste local, esta presente ponto inicial de linha de 6nibus municipal com destino ao
centro expandido. A face com a Rua Antdénio Amaral Ferreira, o galpdo também se
aproxima ao limite vidrio, com paredes com blocos de cimento expostos, em construgao.
A fachada principal, voltada a Avenida Candido José Xavier, o imével apresenta
construcdo de anexo em estrutura metalica, com o que condiz a um mezanino superior.
Também ha construcdo de muretas, portdes e gradis para acesso ao imével, no que
supde se enquadrar como futuro estabelecimento privado. A face posterior, consta
guadra poliesportiva que se encontra fechada ao acesso publico. A quadra se estende
aos dois viarios laterais, permitindo acesso apenas ao eixo da Rua Antbnio Amaral
Ferreira, onde se pode observar indicativos de obras e melhorias recentes. A quadra se
mostra apartada do restante do terreno, e faz confrontagdo com o lote da unidade 922

Delegacia Policial, que se encontra devidamente em operacao.

ZONEAMENTO

ZEIS-1 - Zonas Especiais de Interesse Social, sdo porg¢des do territério destinadas,
predominantemente, a moradia digna para a populacdo de baixa renda por intermédio
de melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e regularizacdo fundidria de
assentamentos precarios e irregulares, bem como a provisdao de novas Habitacbes de
Interesse Social — HIS e Habitacdes de Mercado Popular — HMP, a serem dotadas de
equipamentos sociais, infraestrutura, areas verdes e comércio e servicos locais, situadas

na zona urbana. Coeficiente de aproveitamento max. 2,5 e taxa de ocupagdo max. 0,70.

J.A.S Servigos de Engenharia
jaquelinea_silva@hotmail.com Fone:11 97157-9842 / 4566-9842



HAS

SERVICOS DE EMNGENHARIA

Tabela 3 - Parametros de ocupacgdo, exceto de Quota Ambiental - Quadro 3

2,5 0,85 0,70

0,5 1 NA
ZEI5-2 0,5 1 ah 0,55 0,70 na |

2618 ZE15-3 05 1 2(g) 0,85 0,70 na |
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 nva |

2EI5-5 0,5 1 a(n 0,85 0,70 ™ |
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Figura 1 — Planta A-9247/2
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08. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Para a tipologia de imdvel neste laudo aqui abordado, para venda, pode-se
considerar o mercado imobilidrio como tendo performance Recessiva, Nivel de Ofertas

de Comportamento Baixo e Liquidez Baixa.

09. INDICACAO DA METODOLIGIA E PROCEDIMENTO (S) UTILIZADO (S)

Este laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Regulamentando de
AvaliacGes de Iméveis Urbanos, utilizando o Método Evolutivo para obtencdo do valor
total, a partir do calculo de reedicdo da benfeitoria pelo Método da Quantificagdo de
Custo. E, Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para obtencao do valor do
terreno, realizando tratamento dos dados por inferéncia estatistica.

Os métodos acima adotados, foi pelo motivo de ndo ter no mercado local, galpao
no mesmo estado de conservagdao em oferta.

Para as analises estatisticas aqui dispostas, foi empregado o software de
avaliacao de bens Ts-Sisreg.

Normas de Referéncia:
- NBR 14.653-01 — Avaliacao de Bens — Procedimentos Gerais
- NBR 14.653-02 — Avaliacdo de Bens — Imodveis Urbanos

- Conceito do Método Evolutivo Conforme item 8.2.4 da NBR 14.653-2:
“A Composigdo do valor total do imovel avaliado pode ser obtida
através da conjungcdo de métodos, a partir do valor do terreno,
considerando o custo de reproducdo das benfeitorias
devidamente depreciadas e o fator de comercializa¢Go”
“A aplicagdo do Método Evolutivo exige:
a) O valor do terreno seja determinado pelo método
comparativo de mercado, ou, na impossibilidade deste, pelo

método involutivo;

b)  As benfeitorias sejam apropriadas pelo método Direto de

Custo ou pelo método da quantificacéo de custo;

J.A.S Servigos de Engenharia
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SERVICOS DE ENGEMHARIA

c) O fator de comercializagdo seja levado em conta,
admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a unidade, em

fungdo da conjuntura do mercado na época da avaliagéo”.

- Conceito do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme
item 8.2.1 da NBR 14.653-1:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
da amostra”.

E fundamental para aplicacio deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.

O modelo utilizado é um macromodelo considerando maior diversidade de locais
para garantir o tratamento estatistico, dividido a amostra em regides Norte, Sul, Oeste,
Leste.

Foram coletadas informacdes referentes ao indice fiscal de cada logradouro,
coeficientes de aproveitamento e ocupacdo do terreno. O tratamento cientifico tende
justamente verificar se existe a influéncia do atributo selecionado na formacao do valor.

Apds os tratamentos, homogeneizacbes e testes através de estatistica
inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressdao, onde as seguintes varidveis

mostraram-se consistentes e significativas:

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 TO
Unitario = 1 T
Tipo: Proxy £ 8000
Amplitude: 0,5 a 0,85 = 7.000
Impacto esperado na dependente: Positivo - B0 4
10% da amplitude na média: 4,74 % na estimativa 5000 4
Taxa de Ocupagdo Maxima do terreno de acordo com o zoneamento do 0:5 D:E D:;.r D:S
municipio. TO
Anexo integrante da lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016. Quadro 3 -
Parametros de ocupacao, exceto de Quota Ambiental
X2 Area de terreno
Unitéario = Area deterreno 1

Tipo: Quantitativa ;é a.000
Amplitude: 210,00 a 4873,00 E

. = =000
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -0,40 % na estimativa 7.000

T T
2.000 4.000
Area de terreno

J.A.S Servigos de Engenharia
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X3 Local

ERVICOSE DE ENGENMNHARILA

Tipo: Proxy

Amplitude: 70,00 a 1898,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 18,40 % na estimativa

Indice fiscal SP

Site: http://www.indicefiscal.com.br/indicefiscal/if/default.aspx

Y Unitario

Unitario

Unitario = f{ Local

10.000 4

5.000 4

T
1.000
Lacal

Tipo: Dependente
Amplitude: 1710,53 a 15000,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

* Topografia

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1a2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
1 = aclive/declive; 2 = plana

* Mult. frente

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

1 = meio de quadra; 2 = esquina/frente p/ 2 ruas

* Acesso

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 2 a2

Impacto esperado na dependente: Positivo
1 = sem asfalto; 2 = com asfalto

*CA

Tipo: Proxy
Amplitude: 1a 4,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Coeficiente de aproveitamento maximo do terreno de acordo com o

zoneamento do municipio.
Anexo integrante da lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016.
Quadro 3 - Parametros de ocupagdo, exceto de Quota Ambiental

J.A.S Servigos de Engenharia
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9.1

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Minimo Mdéximo
Caracteristica Adotada Amostra Amostra
TO 0,70 0,50 0,85
Area de terreno (m?) 3.293,82 210,00 4.873,00
Local (RS) 140,00 70,00 1.898,00
*CA 2,50 1,00 4,00
*Topografia 1,00 1,00 2,00
*Mult. frentes 2,00 1,00 2,00
*Acesso 2,00 2,00 2,00
Unitario (R$/m?3) 2.091,11 1.710,53 15.000,00
Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:
Confianga:
Minimo Unlta(r;os;:r?‘l::)ulado Maximo
1.889,03 2.091,11 2.314,82
Predicao:
Minimo Unlta{:;/c:‘lf)ulado Maximo
1.630,47 2.091,11 2.681,90
Resultados para o Campo de Arbitrio:
Unitario
Amplitude Minimo Calculado Maximo Amplitude
(R$/m?)
-15% 1.777,44 2.091,11 2.404,78 15%

O intervalo de confianca serd adotado se o objetivo for estimar o valor de

mercado. Se o objetivo for estimar precos, utiliza-se o intervalo de predicao.

O campo de arbitrio definido é o intervalo com amplitude de 15%, para mais e

para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagao.

O campo de arbitrio pode ser utilizado quando variaveis relevantes para a

avaliagdo do imdvel ndo tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados

jaquelinea_silva@hotmail.com
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de mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizagao aplicaveis ou porque essas
variaveis ndo se apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regressao,
desde que a amplitude de até mais ou menos 15 % seja suficiente para absorver as
influéncias ndo consideradas e que os ajustes sejam justificados. Sendo assim, a
avaliacdo intervalar foi adotada.

No momento da pesquisa, o mercado nao dispde de dados de imdveis vendidos.
Neste caso, é recomenddvel no momento de definir o valor pontual final da avaliacao,
adotar o limite inferior (Li) do Intervalo de Confianga (IC), pois os precos dos imdveis
pesquisados estdo em oferta, e possuem grande probabilidade de sofrer descontos

quando se efetivarem as vendas.

intervalo de conﬁau’ga /predigio a80%

'
campo de artbitriot 15%

L)
Y

estimativa de tdndéncia central

) RSP ———

, '
- I
-
O
valor arbitrado

>

e
S PP T s P e e S S I 5 i ey e

valores admissiveis

SERC AN SRR ST SR SRS C SRS CE e e

Valores projetados para o cdlculo, Avalia¢ao Intervalar:

Adotado o limite inferior (Li) do Intervalo de Confianga (IC) como nova média.

Valores projetados para o calculo:

Area Terreno Unitario
TO Local (RS Valor do Imével Valor adotado
(m?) RS) | (re/m2)
0,70 3.293,82 140,00 1.889,03 RS 6.222.124,80 RS 6.220.000,00

Obs.:

1.0  Avaridvel status nao foi levada em consideracdo, pois durante a pesquisa
de mercado ndo foi possivel identificarmos elementos transacionados.

2.0 Expurgamos do modelo as varidveis CA (coeficiente de aproveitamento),
topografia, mult. frente e acesso, pois apresentavam alto grau de significancia e

micronumerosidade.

J.A.S Servigos de Engenharia
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9.2 VALOR DA CONSTRUCAO E VALOR TOTAL DO IMOVEL.

Para elaboracao deste trabalho foi utilizado o Método evolutivo.

Método em que o valor de mercado do imdvel é obtido através da composicao
do valor do terreno com o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente
depreciado e o fator de comercializagao.

Sempre que possivel, recomenda-se que o fator de comercializa¢do seja inferido
no mercado daregido, a partir de imoveis similares, observando-se o minimo de 03 (trés)
elementos. A aplicacdo deste método exige que:

a) O valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) As benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo
ou pelo método da quantificacdo de custo;

c) O fator de comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor do que a unidade, em funcdo da conjuntura do mercado na época da

avaliacdo.

O valor da edificacdo sera obtido através do produto dos seus custos de
reposicao pela drea construida e aplicados os coeficientes depreciativos ou apreciativos
que se seguem:

Valor da edificacdo = Ac x Foc x CUB x BDI

Ac — Area construida da edificagdo em apreco.

Foc — Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao referente
a edificagcdo em apreco.

CUB - Custo Unitdrio Basico é feito com base em projetos padronizados, dos
guais se conhecem em detalhes todos os materiais e servicos necessarios a execucdo da
obra. Procurou-se usar referéncias que reflitam ao maximo possivel a realidade do que

se constrdi na atualidade.

J.A.S Servigos de Engenharia
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Custo da construgéo no Estado de Séo Paulo - 2021 - padréo Gl

Més R&/m" Indice - Base Fev/07=100 Variacio %
Global  M&o-de-obra  Material Adm Global Mio-de-obra  Material Adm Global Mio-de-obra  Material Adm
Jan 881,54 502,50 378,04 0,00 N N - N 1,13% 0,00% 2,66% N
Fev 897,25 502,85 394,41 0,00 - - - - 1,78% 0,07% 405% -
Mar 511,38 502,35 408,53 0,00 - - - - 157% 0,00% 3,58% -
Abr 92794 503,37 424 57 0,00 - - - - 1,82% 0,10% 3,93% -
Mai 54965 515,26 434,35 0,00 - - - - 2,34% 2,35% 231% -
Jun grgez 532,60 445 32 0,00 - - - - 3,08% 3,37% 2,75% -
Jul 850,82 532,60 458,22 0,00 - - - - 1,.22% 0,00% 287% -
Ago 986,01 532,50 453,41 0,00 - - - - 0,52% 0,00% 1,13% -
Set 1.004,31 532,50 471,71 0,00 - - - - 0,83% 0,00% 1,79% -
out 100485 1 53260 472,25 0,00 - - - - 0,05% 0,00% 0,11% -
Mov
Dez
Fusinbe: SinesiSinwE 1
ESCOLHA O PADRAO E O ANO
Eolen A~ | &
CSL-164 2013

P12

Galpdo 2.013,79 1,00 2.013,79 1.004,85 80 30 "f'-6 0,594 | 1,00 | RS 1.202.802,21
Mezanino 1 192,50 0,70 134,75 1.004,85 80 20 "e"-5 0,753 | 1,00 | RS 101.931,78
Mezanino 2 1.004,85 "e" - RS 104.452,28

Valor adotado da edificagdo = R$ 1.410.000,00

VI = (VT +V edf.)xFC

VI = Valor do imével

VT = Valor do terreno

V edf. = Valor da edificagao

Fc = Fator de Comercializacado

Valor total do imével = (valor do terreno + valor da construgdo) x FC.
Valor total do imével = (RS 6.220.000,00 + RS 1.410.000,00) x 0,95
Valor total do imdvel = RS 7.248.500,00

Valor total adotado do imével = RS 7.250.000,00

Obs.: N3do utilizamos o BDI pois ndo trata-se de um or¢camento.

J.A.S Servigos de Engenharia
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SERVICOS DE ENGEMHARIA

10.  ESPECIFICACOES DAS AVALIACOES

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo: Grau Il (tabela,
anexo ).

GRAU DE PRECISAO

Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau Ill. (Memoria de Célculo, Anexo |)

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 20,36%.

11. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 39 elementos e 21 foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a oferta na zona sul e
oeste de Sdo Paulo contemplando o periodo de outubro de 2021, os dados amostrais
encontram-se detalhados no anexo especifico (anexo V).

Tratamento dos dados adotado: estatistica inferencial.

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X:1 TO

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,5 a 0,85

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,74 % na estimativa

X2 Area de terreno

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 210,00 a 4.873,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -0,40 % na estimativa

X3 Local

Tipo: Proxy

Amplitude: 70,00 a 1.898,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 18,40 % na estimativa

Y Unitario

Tipo: Dependente
Amplitude: 1.710,53 a 15.000,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

J.A.S Servigos de Engenharia
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12. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de
Avaliacdo, atribuimos ao imdvel em questdo, sendo um galpdo, localizado na Avenida
Candido Jose Xavier, altura do n? 577, esquina com a Rua Antonio Amaral Ferreira,
Parque Santo Ant6nio, Sdo Paulo - SP, CEP: 05822-020. Coordenadas Latitude:
23°39'43.3"S Longitude: 46°45'23.7"W, Coordenada Geografica: -23.662028, -
46.756577.

O seguinte valor de mercado (Memdria de cdlculo anexo 1):

Valor de Mercado:
RS 7.250.000,00 (Sete milhdes, duzentos e cinquenta mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de AvaliacGes ndo representa um nimero exato e
sim uma expressao monetaria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das
condicdes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negocia¢des efetivas ndao
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo

de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

J.A.S Servigos de Engenharia
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13. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Concluido este trabalho, foi redigido e impresso o presente laudo composto de

17 (dezessete) folhas rubricadas e esta ultima assinada e datada.
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14. ANEXOS

Anexo |I: Memoria de célculo

Data de referéncia:
03/11/2021 19:43:29

Informacdes complementares:

e NuUmero de variaveis: 8

o NuUmero de variaveis consideradas: 4
e Numero de dados: 39

o Numero de dados considerados: 21

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,974375

o Coeficiente de determinacdo: 0,949406

o Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,940477
o Fisher-Snedecor: 106,34

¢ Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,919702

Normalidade dos residuos
e 66% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 95% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s

e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equagao
e TO In(x)

o Area de terreno 1/x2

e Local X2

o Unitario In(y)
Moda:

T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear

5,64 0,01 4,74 %
1,87 7,87 -0,40 %
15,02 0,01 18,40 %

Unitério =1443,542 *TO ~ 0,96726883 *e ~ (12393,723 * 1/Areade terreno? ) *e ~ (0,060382486 *Local' )

Dados do imdvel avaliado:

« TO 0,70
o Area de terreno 3.293,82
e Local 140,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
o Unitario Médio: 2.091,11

o Unitario Minimo: 1.889,03

¢ Unitario Maximo: 2.314,82

Precisdo: Grau III

Correlacoes entre variaveis Isoladas Parciais
O

e Area de terreno 21 20

e Local -6 80

o Unitario 29 81

Area de terreno

e Local 35 31

o Unitario 49 41
Local

o Unitario 91 96

J.A.S Servigos de Engenharia

jaquelinea_silva@hotmail.com

Fone:11 97157-9842 / 4566-9842
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 39 Total . 8
Utilizados ;21 Utilizadas 14
Outlier : 0 Grau Liberdade : 17

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacao 1 0,97437 Total 1 9,75477
Determinagao : 0,94941 Residual : 0,49354
Ajustado : 0,94048 Desvio Padrdo : 0,17039
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 106,33559 D-Calculado : 1,94366
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regresséo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo
-1a1 68 66
-1,64 a +1,64 90 95
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 1443’541 Q94 * X10,967269 * 2’71 8(12393,722834 * 1/X2 2 ) * 2’71 8(0,060382 * X3 A )

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 8092,59 Coefic. Aderéncia : 0,91970
Variagao Total : 373159046,74 Variagdo Residual : 29963961,87
Variancia 1 17769478,42 Variancia 1 1762585,99
Desvio Padrao : 4215,39 Desvio Padrao 1 1327,62

J.A.S Servigos de Engenharia
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SERVICOS DE ENGEMHARLA

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

14.000
13.000 4
12.000 4
11.000 4
10.000 4
9.000
3.000
7.000
5.000
5.000
4.000
3.000
2.000

“alores Calculados

2000 0 4000 00 EOOO &00m 4oooo qzooo 14000
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicio de Fregiéncia

041
0,35 |
034
0,25 |
024
0,15 |
014
0,05 |

-1.47 a-083 -022a040 1.02a165

Distribuigcdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anglize Mista
Walor calculado versus residun padronizado
3
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& . * ‘e
g . . * .
=] * . +
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o
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InfUnitario)
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SERVICOS DE ENGEMHARIA

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,94048)

X1 TO In(x) 5,64 0,01 0,83843

X2 Area de terreno 1/x2 1,87 7,87 0,93221

Xz Local XYz 15,02 0,01 0,19806

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

Area de terreno

TO
Local
Unitario

Variavel
5 | Forma Linear
x

N

Xo | 1/x2
X3 | xV2
Y |In(y)

J.A.S Servigos de Engenharia
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No | Enderego Fonte TO |Areade |Local Unitario
terreno
1 Aw. Ellis Maas, 821 - Capdo AGEU RIBEIRODOS 0,7 4873,00 85,00 2052,12
Redondo, Sao Paulo - SP SANTOS SILVA/ (11)
4448-2410 (11)
97355-3932
2 Av. Comendador Sant'/Anna, Quadreto Negdcios 0,7 3800,00 70,00 1710,53
466 - Capao Redondo, Sao  Imobiliarios / (11)
Paulo - SP 5814-3866
3 Av. Candido José Xavier, NOVA SOLAR/ (11) 0,85 369,00 136,00 2439,02
284 - Parque Santo Anténio, 5524-2814
Sao Paulo - SP, -23.661601,
-46.755115
4 Estr. de Itapecerica, 2720- CDO 0,7 2900,00 162,00 2931,03
Cidade Auxiliadora, Sao Empreendimentos
Paulo - SP imobiliarios / (11)
2574-1825 (11)
94019-5134
5 R. Casa do Ator, 621 - Vila Exato Consultoria 0,85 500,00 1134,00 9000,00
Olimpia, Sao Paulo - SP Imobiliaria / (11)
5052-0300 (11)
97567-5189
6 Av. Dr. Cardoso de Melo, CS Negocios Real 0,85 216,00 1115,00 13888,89
989 - Vila Olimpia, Sao Estate / (11) 94372-
Paulo - SP 3562
7 Av. Dr. Cardoso de Melo, CENTURY 21 Ello / 0,7 1000,00 1157,00 11000,00
720 - Vila Olimpia, Sao (11) 3052-2121 (11)
Paulo - SP 97324-8552
8 Rua Ampélio Dionisio Zocchi Bamberg Imoveis 0,5 4603,00 1125,00 4670,87
- Morumbi, Séo Paulo - SP, - unicos / (11) 3194-
23.596254, -46.707531 7500
9 R. Janauba, 101 - Paineiras Bamberg Iméveis 0,5 872,00 830,00 4013,76
do Morumbi, S&o Paulo - SP, Unicos / (11) 3194-
-23.600928, -46.703884 7500
10 R. Ferreira de Arauljo, 920 -  Priscila Macedo 0,85 372,00 1147,00 8602,15
Pinheiros, Sdo Paulo - SP Perazzolo / (11)
95484-3466
11 Av. Reboucas, 2083 - Invictus Iméveis / (11) 0,5 1000,00 1898,0 12000,00
Pinheiros, Sao Paulo - SP 4432-4112 0
12 R. Butant3, 403 - Pinheiros, PRABITAR 0,85 408,00 1111,00 10629,66
Sao Paulo - SP NEGOCIOS / (11)
3645-4565
13 Av. Sdo Gualter, 122 - Rogerio Gongalves de 0,5 515,00 883,00 524272

Pinheiros, Sao Paulo - SP, -
23.547766, -46.710126

Oliveira / (17) 3042-
1557

jaquelinea_silva@h
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14 R. Fidalga, 553 - Vila Diagonal Imoveis / 0,85 500,00 1126,00 8480,00
Madalena, S&o Paulo - SP (11) 97543-9477
15 R. Mourato Coelho, 1109 - ZIMMERMANN 0,85 350,00 1085,0 10000,00
Pinheiros, Sdo Paulo - SP, - IMOVEIS / (11) 3868- 0
23.558342, -46.691308 0255 / 99999-0938
16 R. Eugénio de Medeiros, COELHO DA 0,7 800,00 1198,00 11000,00
565 - Pinheiros, Sdo Paulo - FONSECA/ (11)
SP 3882-4000
17 R. Cristévao Gongalves, 84 - MBCORP 0,85 330,00 1441,0 15000,00
Pinheiros, Sdo Paulo - SP SOLUCOES 0
CORPORATIVAS /
(11) 3036-1940 /
94767-1503
18 R. Fidalga, 741 - Pinheiros,  Torres e Picolomini 0,85 350,00 1057,0 9142,86
Séo Paulo - SP Empr. Imobiliarios / 0
(11) 3469-9696 (11)
98954-8309
19 Awv. Pedroso de Morais, 1654 ESCODELAR 0,5 210,00 1578,0 11428,57
- Pinheiros, S30 Paulo - SP INTELIGENCIA 0
IMOBILIARIA/ (11)
2476-1887 (11)
95226-0030
20 Rua Cardeal Arcoverde, 93 - COELHO DA 0,85 450,00 1469,0 14000,00
Pinheiros, Sdo Paulo - SP FONSECA/ (11) 0
3882-4000
21 Rua Comandante Garcia COELHO DA 0,5 1143,00 628,00 2712,16
D'Avila, Morumbi, Sd0 Paulo FONSECA/ (11)
- SP, -23.606869, - 3882-4000

46.717327

jaquelinea_silva@hotmail.com
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Anexo Il - Relatério Fotografico

Foto 01 - Fachada

Foto 02 - Av. Candido José Xavier, para o lado esquerdo
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Foto 07 - Fachada para a R. Antonio Amaral Ferreira

Foto 08 - Fachada para a R. Anténio Amaral Ferreira
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Foto 10 - Vista Imdével / R. Antbnio Amaral Ferreira
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Foto 12 - Vista lateral - R. Francisco Ricarte Da Silva
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Foto 13 - Vista interna — entrada principal Av. Candido Jose Xavier

Foto 14 - Vista interna
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Foto 16 - Vista interna — lateral com a R. Francisco Ricarte Da Silva
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Foto 17 - Acesso a Av. Candido José Xavier (lado de fora porta laranja)

Foto 18 - Fachada para a Av. Candido José Xavier (fechado para a rua com telha metélica)
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Foto 20 - Fachada para a Av. Candido José Xavier (fehado para a rua com telha metélica)
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Foto 21 - Banheiro externo — frente ara a Av. Jose Candido Jose Xavier

Foto 22 - Banheiro feminino externo — frente para a Av. Jose Candido Jose Xavier
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Foto 23 - Banheiro feminino externo — frente para a Av. Jose Candido Jose Xavier

Foto 24 - Banheiro feminino externo — frente para a Av. Jose Candido Jose Xavier
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Foto 25 - Banheiro masculino externo — frente para a Av. Jose Candido Jose Xavier

Foto 26 - Banheiro masculino externo — frente para a Av. Jose Candido Jose Xavier
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Foto 27 - Banheiro masculino externo — frente para a Av. Jose Candido Jose Xavier

Foto 28 - Banheiro masculino externo — frente para a Av. Jose Candido Jose Xavier
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Foto 29 — Superior acesso pela escada foto 19

PR

Foto 30 — Superior acesso pela escada foto 19
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Foto 31 — Vista porta acesso principal lado direito

Foto 32 — vista
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Foto 33 — vista

Foto 34 — acesso para a R. Antdnio Amaral Ferreira
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Foto 35 — superior

Foto 36 — superior
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Foto 37 — superior
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Foto 38 — Vista do mezanino
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Foto 40 — vista galpao
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Anexo 11 - Tabela demonstrativa da pontuacéo atingida para o grau de fundamentacéo
no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear

Grau
Item Descricao
i I |
Caracterizagio do Completa qu.a}nto. a Com’ple'ta qga}nto as A(?O(;ao~ de
1 o ; todas as variaveis variaveis utilizadas situacdo 1
imével avaliando . :
analisadas no modelo paradigma
i ini , . + :
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k & 0 4 (k+1), onde k é 0 3k %), onde k é
dados de mercado, . DR , o 0 numero de
2 . namero de varidveis namero de varidveis o 2
efetivamente . . variaveis
- independentes independentes .
utilizados independentes
Apresentacdo de Apresentacéo de
informacoes relativas x informacdes
Apresentacdo de .
a todos os dados de . ~ . relativas a todos
e R . informagdes relativas
Identificacdo dos variaveis analisados os dados de
3 a todos os dados de A 2
dados de mercado na modelagem, com . . variaveis
S variaveis analisados .
foto e caracteristicas efetivamente
na modelagem o
observadas pelo autor utilizados no
do laudo modelo
4 Extrapolacdo Nao admitida 3
Nivel de significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
5 maximo para rejei¢do 10% 20% 30% 3
da hipétese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para
a rejeicdo da hipotese o 0 0
6 nula do modelo 1% 2% 5% 3
através do teste F de
Snedecor
Total 09 04 01 14
Graus 1l 11 |
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e 6 no Grau lll 2,4,5 e 6 no minimo

Itens obrigatdrios

e 0s demais no
minimo no Grau Il

Grau Il e os demais no
minimo no Grau |

Todos, no Grau |

Descricdo Grau
Amplitude do intervalo de 111 1 |
confianca de 80% em torno
da estimativa de tendéncia < 30% <40% <50%
central
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Tabela demonstrativa da pontuacéo atingida para o grau de fundamentacdo no caso de
utilizacdo do método da quantificacdo de custo de benfeitoria.

Grau
Item Descricao
i 11 |
e e
Estimativa do Pela elaboraggo_ de I8 umtarl(_) S para projeto diferente
1 Custo direto orgamento, minimo para projeto 4o proieto padrio 2
sintético semelhante ao projeto Projeto pactao,
~ com os devidos
padrdo .
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por Calculada por
levantamento do custo métodos técnicos
. de recuperacao do bem, consagrados,
3 Depfr,eg;lagao para deixa-lo no estado considerando-se Arbitrada 2
fsica . A
de novo ou idade, vida dtil e
Casos de bens novos estado de
ou projetos hipoteticos conservagao
Total 6 6
Graus 11 1 |
Pontos minimos 7 5 3
S 1, com os demais no 1 e 2, no minimo Grau
Itens obrigatorios minimo no Grau I I Todos, no Grau |
Tabela demonstrativa da pontuacéo atingida para o grau de fundamentagdo no caso de
utilizacdo do método evolutivo.
Grau
Item Descricao
i I I
Grau Il de Grau Il de Grau | de
1 Estimativa do fundamentagéo no fundamentagdo no fundamentagéo no 9
valor do terreno método comparativo método comparativo método comparativo
ou no involutivo ou no involutivo ou no involutivo
Grau Il de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos fundamentac&o no fundamentagéo no fundamentagéo no
2 custos de método comparativo | método comparativo | método comparativo | 2
reedicdo quantificacdo do quantificacdo do quantificacdo do
custo custo custo
3 Fat_or_de ) Inferior em mercado Justificado Arbitrado 1
comercializagao semelhante
Total 4 1 5
Graus 1] 11 |
Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatorios

le2,como3no
minimo no Grau Il

1 e 2, no minimo Grau

Todos, no Grau |

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao: Grau 1l

jaquelinea_silva@hotmail.com

J.A.S Servigos de

Engenharia

Fone:11 97157-9842 / 4566-9842

45




SERVICOSE DE £

Anexo 1V: Matricula e documentagdes complementares do Imovel

Anexo V: Tabela de dados amostrais
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J.A.S Servigos de Engenharia
jaquelinea_silva@hotmail.com Fone:11 97157-9842 / 4566-9842
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Jreta medindo mals ‘ou menos 37 ¢00m, confrontando com a Av,’ Candido Jose

e

}Processo n® N2 44-.007.396- 87+22 T'Auto de. Cessao ne 2, 83&
‘Croqul n2 2135-UC - Planta A-9247/2 - Area 3.2 93, 82m’

’ta e oito, na Dlretorla do Departamento Patrlmonlal da Secretaria dos'

e 0 : . e i i Soiente s s

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA DOS NEGGCIOS JURIDICOS

TBRMO DE TRANSFERENCIA DE ADMI -
NISTRACAO DE IMOVEL MUNICIPAL

Trnnsferido a Secretarla Munlclpal de Abastec1mento~

Autorizado pelo Sr. Secretario dos Negoc1os Jurldlcos -

Aos trlnta dlas do mes de agosto 'do ano de hum.mil novecentos e oiten-

Neg6clos Jurldlcos da Prefeitura do Munlclplo de Sao Paulo, onde se en
contra%am o Diretor do mencianado Departamento, Dr. Luiz Nagib Amary
para este ato devidamente autorizado pelo artigo 22, ne I da Lei‘nQ...
5531 de 17 de julho de 1.958 e, pelo artigo 162, n2 II, do Decreto n®
23.091, de 13 de novembro .de 1,986, e a Sra. Adélia Belix Buch, Diretg
ra da Divisao de Transagoes do mesmo Departamenfo, ai compareceu o Dr,
Claudio Braga Ribeiro.. E, pelo Diretor do Deﬁariamento Patrimonial foi
dito: 12) que a Prefeitura:do,Municipio de Sado Paulo, & legitima pro=!
prietdria de um imovel, situado a Rua Antonio Amaral Ferreira - Santo!
Amaro, nesta .Capital, que assim se descreve.e confronta: perimetro N-O
P-Q-R~5-N de formato irregular, com area de 3.293,82 m> ( Trés mil, du
zentos e noventé~éftres métros e oiténta & dois decimetros quadrados )
leldlndO, para quem ‘"de dentre da area olha para a Rua Antonlo Amaral'!
Ferrelra. FRENTE Llnha reta N~0 medlndo mais ou menos 69 OOm, confroi
tando com a Rua Antonio Amaral Ferreira, segundo seu ‘alinhamento. LADO
DIRETITO: Linha mista O=P= Q-R, medindo- mals ou ‘menos. 66 OOm, ‘assim par-
celada; Trecho 0-P, linha .curva de concordanc1a medindo mais ou menos'
20,00m, fdrmada pelos allnhamentos das Ruas Antonio Amaral Ferreira e

Av, Candido José Xavier, confrontando com os mesmos; Trecho P- -Q, linha

Xavier, segundo seu alinHamento e Trecho Q—R 11nha curva de concordan

cia medindo- mals ou menos 9,00m, formada pelos allnhamentos da “Av, Can

d&do Jose Xavxer e Rua Francisco Rlcarte da Sllva, ‘confrontando com os
mesmos. LADO ESQUERDO° Linha reta S-N, medindo mais-ou menos 50,00m, !
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10/08/2020 SEI/PMSP - 015247284 - Informagao

Prefeitura do Municipio de So Paulo

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TRABALHO
SMDET/COSAN/ABAST/SEA - Supervisio de Equipamentos de Abastecimento
Viaduto do Cha, 15, - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

Informagdo SMDET/COSAN/ABAST/SEA N2 015247284

SMSUB/Subprefeitura do M. Boi Mirim
Senhor Subprefeito

Trata o presente de solicitacdo de dominio de préprio municipal quanto a titularidade do terreno e sua edificacdo
da propriedade localizada & Av. Dr. Candido José Xavier, n? 577, pertencente a Prefeitura do Municipio de S3o Paulo.

Primeiramente cumpre esclarecer que em decorréncia da gestdo e fiscalizagdo de mercados, sacolges e
feiras municipais passaram a ser de competéncia desta Supervisdo de Equipamentos de Abastecimento —
SEA, unidade do Departamento de Abastecimento — ABAST, atualmente subordinado hierarquicamente

a Secretaria Municipal das Subprefeituras — SMSUB, por forca do art. 16 do Decreto n® 58.596, de 7 de
janeiro de 2019.

Nos termos do art. 16 do decreto supra mencionado, os bens patrimoniais foram transferidos para esta
supervisdo, razdo disto informamos que utilizaremos o imovel em questdo para implantacdo de unidade
de abastecimento (sacoldo), haja vista a necessidade daquela comunidade.

Encaminhamos o presente para anélise e deliberagdo, com a urgéncia que o caso requer.

Alexandre Conti
(assinado eletronicamente)
Supervisdo de Equipamentos de Abastecimento
SMSUB-SEA

| Documento assinado eletronicamente por Alexandre Margosian Conti, Especialista em

esenvolvimento Urbano, em 08/03/2019, is 11:27, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006
art. 89, inciso | do Decreto 55.838/2015

=~ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br,
i informando o cddigo verificador 015247284 e o codigo CRC 21B49335.

Referéncia: Processo n? 6064.2018/0001224-7 SEIn2 015247284

https.//sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=16577380&i..‘ 1/1



10/08/2020 SEI/PMSP - 017830801 - Despacho Autorizatério

Boletim de Servigo Eletronico em 05/06/2019

PREFEITURA DO MUIEPIO DE SAQ PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS

Despacho Autorizatério

INTERESSADO : Departamento de Abastecimento

ASSUNTO: Reativagio do Sacoldo Santo Antonio.

| - A vista dos elementos contidos no presente, notadamente da manifestacd da
Supervisdo de Equipamentos (doc. 016629513), bem como da manifestacdo da Assessoria Juridica
(doc. 016629513), que acolho e adoto como razao de decidir, nos termos da competéncia delegada pelo
art. 16, do Decreto n? 58.596/2019, AUTORIZO a Reativacdo do Equipamento, localizado Avenida Dr,
Candido José Xavier, Parque Santo Antonio, Sdo Paulo/SP, denominado Sacol3o Santo Antonio, devendo
haver melhorias no Equipamento. SEI N2 6064.2018/0001224-7,

Il - PUBLIQUE-SE

Il - Apds, a Supervisdo de Equipamentos de Abastecimento, para conhecimento e adocdo
de providencias relativas a reativagdo do Equipamento Sacoldo Santo Antonio.

S3o Paulo, 04 de junho de 2019

. Documento assinado eletronicamente por Carlos Eduardo Batista Fernandes, Coordenador(a), em
2l 04/06/2019, as 16:27, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto
1155.838/2015

7
*ﬁi A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br,
i informando o cddigo verificador 017830801 e o cédigo CRC 579C70D5.

Referéncia: Processo n® 6064.2018/0001224-7 SEIn2 017830801

https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visuaHzar&id_documento=1 9382759&i... 1/1



Area de terreno ) Mult. indice fiscal CA Unitario
Qtdd. Endereco completo Fonte Evento Valor (R$) m?) Topografia Frente Acesso (R$/M?) Zona Max. TO Zona SP (R$/m?
R. Batista Janior, 190 - Parque do MITUR
1 |7 Baust : 4 FUNABASHI / (11) 1,00 1.800.000,00 5.400,00 1,00 2,00 1,00 6100 |zEIS1| 25 | 070 sul 333,33
Lago, S&o Paulo - SP
96270-0203
AGEU  RIBEIRO
. . |[pos  saNTOs
2 'é‘;aoﬁg'j sﬁﬁfgmgz}sé Capao gy va / (11) 4448- 1,00 10.000.000,00 4.873,00 1,00 2,00 1,00 8500 | zEUP | 20 | 0770 sul 2.052,12
: 2410 (11) 97355-
3932
Quadreto Neg6cios
Av. Comendador Sant'/Anna, 466 -|Imobiliarios / (11)
3 | Canao Redondo, 546 Paul- SP_ |5814.9865 1,00 6.500.000,00 3.800,00 2,00 2,00 1,00 7000 | zEup | 20 | 0770 sul 1.710,53
R. Republica de El Salvador, 402- QADOR\I/IAEII\ISO /S"‘YlA
4 |438 - Praia da Lagoa, Sdo Paulo - (11 1,00 1.070.000,00 2.124,00 1,00 2,00 1,00 12000 | zPDS | 1,0 | 025 sul 503,77
SP, -23.683730, -46.735654 5053-1790 ~ (11)
: : 95030-9207
Av. Candido José Xavier, 284 - Nl?VSASMSSSLQR !
5 |Parque Santo Antonio, S&o Paulo |(11) 5524- 1,00 900.000,00 369,00 2,00 1,00 1,00 136,00 zc 20 | 085 sul 2.439,02
SP, -23.661601, -46.755115
CDO
Estr. de Itapecerica, 2720 -|Empreendimentos
6 |[Cidade Auxiliadora, S&o Paulo -|imobilidrios / (11) 1,00 8.500.000,00 2.900,00 2,00 1,00 1,00 162,00 ZEU 4,0 0,70 Sul 2.931,03
sp 2574-1825 (11
94019-5134
. ) _| Vilson Visotto / (11)
7 |R- Roberto Sampalo Ferreira, 55 -1,5.5 171 17) 1,00 765.000,00 540,00 1,00 1,00 1,00 161,00 ™ 20 | 070 sul 1.416,67
Jardim Germania, Sdo Paulo - SP
94777-0525
. ) .. _|Cosebra Imoéveis /
8 223 P‘;ﬂ:'{?r_’ Se';ls - Vila Olimpia, | 1) 3848-9300 1,00 16.000.000,00 400,00 2,00 1,00 1,00 | 145000 | zMm 20 | 085 sul | 40.000,00
(11) 94725-7201
IMOBILIARIA
Rua Professor Vahia de Abreu -|VIVER MORUMBI /
9 |Vim Olimpia. S50 Pacls - SP Wy 4t1s2628 1,00 8.000.000,00 494,00 2,00 2,00 1,00 | 110000 | zM 20 | 085 sul 16.194,33
(11) 98828-4101
GRM IMOVEIS J
10 \F;;::O(ﬁﬁqm;s sdaeo EZL‘I’E'?‘;’PZGO @) 3815-4000 1,00 3.000.000,00 400,00 2,00 1,00 | 100 | 113000 | zM 20 | 085 | sul 7.500,00
P& (11) 99111-2131
R. Ramos Batista, 490 - Vila|Sh Prime Iméveis /
11 |Olimpia, Sdo Paulo - SP, -|(11)  4750-2725 1,00 30.750.000,00 1.600,00 2,00 2,00 100 | 135500 | zM 20 | 0,70 sul 19.218,75
23.594837, -46.683568 (11) 97652-0442
Exato Consultoria
R. Casa do Ator, 621 - Vila|lmobiliaria / (11)
12 | Siimm, S0 Padle - Sp 50520300 (1) 1,00 4.500.000,00 500,00 2,00 1,00 1,00 | 113400 | zM 20 | 085 sul 9.000,00
97567-5189
. __IMIRANTTE
13 |R-Quatd, 1032 - Vila Olimpia, S&0), e~/ (11 1,00 6.000.000,00 382,00 2,00 1,00 | 1,00 919,00 ™ 20 | 085 | sul | 1570681
Paulo - SP
2997-7940
CS Negobcios Real
14 |AV. Dr. Cardoso de Melo, 989 -1p 07 (11) 04372- 1,00 3.000.000,00 216,00 2,00 1,00 1,00 | 111500 | zMm 20 | 085 Sul 13.888,89

Vila Olimpia, Séo Paulo - SP

3562




SCHEID IMOVEIS -

_ e v s |MARAJOARA / (11)
15 |R: Chilon, 170 - Vila Olimpia, S80| o005 5177 (12) 1,00 17.650.000,00 425,00 2,00 100 | 100 | 145000 | z™M | 20 | 085 | Sul | 4152941
Paulo - SP
99194-8704
CENTURY 21 Ello /
16 ngg{{mcgdggz S:u::)/l(:zlg,P?ZO @y s052-2121 1,00 11.000.000,00 1.000,00 2,00 2,00 1,00 | 115700 | zM 20 | 070 sul 11.000,00
pa (11) 97324-8552
Rua Ampélio Dionisio Zocchi -|Bamberg Imoveis
17 |Morumbi, S&o Paulo - SP, -|dnicos / (11) 3194- 1,00 21.500.000,00 4.603,00 2,00 1,00 100 | 112500 | zER1| 10 | 050 sul 4.670,87
23.506254, -46.707531 7500
R. Janalba, 101 - Paineiras do|Bamberg Imoéveis
18 |Morumbi, S#o Paulo - SP, -|nicos / (11) 3194- 1,00 3.500.000,00 872,00 2,00 1,00 1,00 830,00 | zER1| 10 | 050 sul 4.013,76
23.600928, -46.703884 7500
R. Ferreira de Araljo, 920 -|Priscila Macedo
19 |3 Ferreira 1, Perazzolo / (11) 1,00 3.200.000,00 372,00 2,00 1,00 100 | 114700 | zm 20 | 085 | Oeste | 860215
Pinheiros, Sdo Paulo - SP
95484-3466
Av. Rebougas, 2083 - Pinheiros,|Invictus Imdéveis / ~
20 |on P ses, (11) 40520110 1,00 12.000.000,00 1.000,00 2,00 2,00 1,00 | 1.89800 |zCOR-2| 10 | 050 | Oeste | 12.000,00
. —_ - [PRABITAR
21 |R: Butantd, 403 - Pinheiros, S&0|\ccoci0s 1 (11) 1,00 4.336.900,00 408,00 2,00 1,00 100 | 111100 | zMm 20 | 085 | Oeste | 10.629,66
Paulo - SP
3645-4565
Av. Sédo Gualter, 122 - thekos,SOgﬁﬁp Gon?aﬁié
22 |sdo Paulo - SP, -23.547766, -|9¢ Olveira / (17) 1,00 2.700.000,00 515,00 2,00 1,00 1,00 88300 |ZCOR-1| 10 | 050 | Oeste | 5.242,72
3042-1557
46.710126
R. Fidalga, 553 - Vila Madalena,|Diagonal Imoéveis /
23 | g0 ot 2 (LaVor543.0077 1,00 4.240.000,00 500,00 2,00 1,00 100 | 112600 | zMm 20 | 085 | Oeste | 8.480,00
- CS Negbcios Real
24 |R. Ales Guimardes, 217 -\p oo (11) 94372- 1,00 3.500.000,00 264,00 2,00 1,00 1,00 | 147200 | zEU | 40 | 085 | Oeste | 13.257,58
Pinheiros, Sdo Paulo - SP 3562
R. Mourato Coelho, 1109 ﬁ\;hglﬂ/EFSMA;\IN 11
25 |Pinheiros, Sdo Paulo - SP, - (11) 1,00 3.500.000,00 350,00 2,00 1,00 100 | 108500 | zm 20 | 0,85 | Oeste | 10.000,00
3868-0255 / 99999-
23.558342, -46.691308
0938
. . COELHO DA
26 |R. Eugeénio de Medeiros, 565 -\po\cecn /(11 1,00 8.800.000,00 800,00 2,00 1,00 | 100 | 119800 | zM 20 | 070 | Oeste | 11.000,00
Pinheiros, Sdo Paulo - SP
3882-4000
. . Tereza Jesus
27 |3 Ferera de Ado. 98 lGomes Domela / 1,00 6.500.000,00 660,00 2,00 1,00 | 100 | 93300 | zZPR | 10 | 050 | Oeste | 9.84848
: (11) 96899-5499
R. Pascoal Bianco, 416 _IAm,bar_ / 1;’”3;22
28 |Pinheiros, S&o Paulo - SP, - 6rgg‘ée'sll( 9))9112' 1,00 850.000,00 152,00 2,00 2,00 1,00 1.049,00 ™ 20 | 085 | Oeste | 559211
23.569421, -46.699340 an -
5832
MBCORP
o SOLUCOES
29 |} Cristovdo Gongalves, 84 - oo paTivas / 1,00 4.950.000,00 330,00 2,00 1,00 100 | 144100 | zM 20 | 085 | Oeste | 15.000,00
Pinheiros, Sdo Paulo - SP
(11) 3036-1940 /
94767-1503
Torres e Picolomini
.  DPinpeai = |Empr. Imobiliarios /
3p |R: Fidalga, 741 - Pinheiros, Sdo| )" ™5 59 9696 1,00 3.200.000,00 350,00 2,00 1,00 | 100 | 105700 | ZM | 20 | 085 | Oeste | 914286

Paulo - SP

(11) 98954-8309




Av. Pedroso de Morais, 1654 -

ESCODELAR
INTELIGENCIA

31 |Gimeros. Sgo paule - SP IMOBILIARIA / (11) 1,00 2.400.000,00 210,00 2,00 1,00 100 | 157800 | zPR | 10 | 050 | Oeste | 11.42857
24761887  (11)
95226-0030
R. Amaro Cavalheiro, 173, ZIM,MERMANN
32 |Pinheiros, Sio Paulo - sp, -|MOVEIS / (11) 1,00 2.450.000,00 360,00 2,00 1,00 100 | 117000 | zm 20 | 0,85 | Oeste | 6.80556
3868-0255 / 99999-
23.566734, -46.699098
0938
Rua Cardeal Arcoverde, 93 .|COELHO DA
33 |Rua Cardes ' FONSECA / (11) 1,00 6.300.000,00 450,00 2,00 1,00 1,00 | 146900 | zEU | 40 | 085 | Oeste | 14.000,00
Pinheiros, Séo Paulo - SP
3882-4000
Rua Jacunda, 180 - Morumbi, Sdo ALFREDO /
34 |Paulo - SP, -23.601909, -gﬂzg';%g;s 83 1,00 1.480.000,00 682,00 2,00 2,00 1,00 82200 | zErR1| 10 | 050 sul 2.170,09
46.701771 99944-3254
R. Gameleira, Vila Inah, S&o|DANILO (o]
35 |Paulo - SP, -23.592085, -|BELTRAN / (11) 1,00 800.000,00 575,00 1,00 1,00 1,00 543,00 | zER1| 10 | 050 sul 1.391,30
46.723679 98106-7474
Rua Comandante Garcia D'Avila,| COELHO DA
36 |Morumbi, Sdo Paulo - SP, -|FONSECA / (11) 1,00 3.100.000,00 1.143,00 1,00 1,00 1,00 628,00 | zER1| 10 | 050 sul 2.712,16
23.606869, -46.717327 3882-4000
Rua Dr. Celso Dario Guimaraes - I?amberg Imoveis
37 |Morumbi, Sio Paulo - Sp, -|dnicos/(11) 3194- 1,00 4.100.000,00 2.712,00 1,00 2,00 1,00 602,00 | zER1| 10 | 050 sul 1511,80
23.607940, -46.717504 7500
R. David Gebara - Vila Suzana,|COELHO DA
38 |Sao Paulo - SP, -23.618455, -|FONSECA / (11) 1,00 18.315.000,00 2.442,00 1,00 2,00 1,00 612,00 zc 20 | 0,70 sul 7.500,00
46734314 3882-4000
Rua Bandeirante Sampaio Soares Rogerl_o Gon(;alves
39 |- Morumbi, Sdo Paulo - sp, -|d€ Oliveira / (17) 1,00 700.000,00 725,00 1,00 1,00 1,00 67400 | zErR-1| 1,0 | 050 Sul 965,52

23.609672, -46.712211

3042-1557




Evento 1= Oferta 2 = transagdo codigo alocado
Topografia 1 = aclive/declive 2 =plana cédigo alocado
Mult. Frente 1=meiode quadra |2 =esquina/frente p/ 2 ruas [cédigo alocado
Local indice fiscal proxy

Area Variavel independente quantitativo

Acesso 1 = sem asfalto 2 = com asfalto dicotémica isolada
CAeTO Zoneamento SP proxy

Unitario Variavel dependente
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