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| - PERMISSAO DE USO

1- PROCESSO SEI N° 6013.2022/0001008-1
INTERESSADO: Metro
Objeto Permissao de uso a titulo precério e gratuito

Area situada no antigo Leito da Travessa Artur Mota ocupado
pela Estacdo e Terminal de 6nibus Belém Sul;

Metragem Planta DGPI-01.181_00, com a area com 455,51 m2

CGPATRI/SI no _doc (066276464): elaborou o relatério técnico
no qual se concluiu que a &rea continua sendo Municipal, antigo
Leito de Via .

Localizacao

SMUL/DEUSO no doc (068581550): manifestou-se no sentido de
guanto ao uso do solo, segundo o Art. 106, inciso I, da Lei
16.402/16, a atividade Estagdo de Metr6 e Terminal de Onibus
pode ser enquadrada na subcategoria de uso INFRA-1:
mobilidade urbana terrestre. Segundo o art. 107 dessa Lei, a
atividade enquadrada como INFRA pode ser implantada em
gualquer local do Municipio de S&o Paulo, desde que sua
localizagdo esteja prevista em algum dos instrumentos
mencionados no Inciso | do “caput” deste artigo, caso contrario, a
MANIFESTACAO | mesma deve ser analisada pelo 6rgéo publico competente e obter
DOS ORGAOS deliberacdo favoravel da CTLU, conforme previsto no inciso Il do
mesmo artigo citado. Uma vez que a Estacdo Belém, da Linha 3
(Vermelha) do Metrd, faz parte do sistema metroviario ja
implantado no Municipio, a atividade atende ao disposto no inciso
| do "caput" do artigo 107 da Lei n® 16.402/16.

SUB/MO no doc (0918233376): afirmou ndo se opor a cessao da
area;

PGM no doc (103584948): no sentido de que esta caracterizada
a viabilidade da cesséo, sob o ponto de vista juridico-formal, pois
ndo parece haver Obice a permissédo de uso, a titulo precario e
gratuito, do imével municipal pleiteado, nos termos pretendidos
pela requerente, para regularizacdo de estacdo do metrd.
EMENTA: Deliberar sobre a proposta de se recomendar ao Senhor Prefeito pela outorga
de permissdo de uso, a titulo precario e gratuito, de area municipal situada no antigo
Leito da Travessa Artur Mota ocupado pela Estacdo e Terminal de 6énibus Belém Sul, em
area de area com 455,51 m?, conforme Planta DGPI-01.181_00.

Il - PERMISSAO DE USO ONEROSO

1- PROCESSO SEI N° 6013.2022/0001349-8
INTERESSADO: DIAMANTINO DOS ANJOS NEVES (filha-herdeira MARCIA
RODA NEVES)

Pedido de permissédo de uso onerosa formulado por Diamantino
Objeto dos Anjos Neves, ocupado por sua filha-herdeira Marcia Roda
Neves
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Avenida Paes de Barros, em frente ao n° 2538 — fundos para a

Localizagdo Rua ltuverava, n° 44 - Mooca, Sao Paulo.
A 2 _
Metragem Area com 20,76m? Planta DGPI —00.151_01
Avaliacao R$ 395,35 Abril/08

MANIFESTACAO
DOS ORGAOS

PATR-12 as (fls. 62/63): a época, sugeriu o indeferimento do
pedido de aquisicdo, uma vez que 0 bem em gquestéo é parte de
area maior, de 48,50m2 sendo que a venda parcial s interessaria
ao requerente, ja que permaneceria a existéncia de um “dente” no
local, ndo havendo melhora no tracado urbanistico. Acrescenta,
ainda, que “o fato de o interessado ter construido irregularmente
em trecho de &rea, coloca o0 outro proprietario lindeiro em uma
situacdo totalmente desfavoravel. E que no caso dele vir a
arrematar o imovel ainda teria o 6nus de buscar a sua liberagdo, o
que nao ocorre com o invasor”.

SGM as fls (69): indefere o pedido de aquisicdo por falta de
amparo legal;

O interessado as (fls. 73) :foi notificado para liberagédo da éarea,
sendo que Marcia Roda Neves (filha-herdeira) solicita o prazo de
120 dias para proceder a desocupacéo da area;

PGM as (fls. 77/79): prop6s “o indeferimento do pedido de prazo
feito pela interessada para desocupacao espontdnea da area,
bem como o envio imediato deste para a CMPT para analise da
possibilidade de se propor a mesma o0 pagamento de
contrapartida onerosa pelo uso da area publica em gquestédo até
que se possam estabelecer medidas que viabilizem a sua venda”;

CMPT as (fls. 84) em Ago/07: deliberou pela permissdo de uso
onerosa a interessada até que sejam estabelecidas medidas para
a alienacéo total da area remanescente.

CGPATRI/DA as (fls. 265): foi apurado o valor da retribuicdo
mensal de R$ 395,35 (trezentos e noventa e cinco reais e trinta e
cinco centavos) para abril de 2008 (fls. 252/253), de forma que a
interessada foi notificada (fls. 262) e tomou ciéncia dos valores;

CGPATRI as (fls. 289/290): informou que “o valor apurado por
PATR vem a ser atualizado por CAF-2 para janeiro de 2009,
resultando em R$ 409,03. Apura-se ainda, o valor de R$ 3.604,01,
se se considerasse devido o pagamento da retribuicdo mensal a
partir da avaliacdo de PATR (fls. 284)”". Ainda, solicitou CGPATRI
que: “cumpriria encaminha o presente a CMPT, para ratificar o
valor apurado e determinar o termo inicial do seu pagamento (a
partir da primeira deliberacdo pela permisséo de uso, ou, a partir
da avaliacdo de PATR, ou, da ciéncia do valor pela interessada
ou, ainda, outro termo que a CMPT venha a fixar), remetendo-se a
seguir a PATR para planta, descricdo, minuta de decreto e
eventuais outras providéncias”.
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CMPT as (fls. 360/361): concluiu pelo estabelecimento de uma
permissao onerosa pelo uso da area publica enquanto se estuda a
viabilidade de venda do total dos remanescentes existente na Av.
Paes de Barros. Deliberou ainda que “o0 assunto devera retornar a
Comissdo apds apuragdo do valor da retribuicdo mensal, para
recomendacdo ao Senhor Prefeito, de edicdo de decreto de
permissdo de uso onerosa, até que 0s estudos acima sejam
concluidos”.

CGPATRI-SAl as (fls. 492): informa que a interessada esta em
dia com os pagamentos mensais;

SEGES/AJ as fls. 496/497: Diante da divergéncia apontada, o
presente foi encaminhado a COJUR que informou que:
“Considerando o interesse administrativo em manter a interessada
no uso da area em comento por meio da outorga de Permissao de
Uso onerosa e certificada a divergéncia entre a metragem
inicialmente apontada e a efetivamente existente, com reflexo nos
valores devidos pelo uso pretérito e nas contrapartidas mensais,
entendemos pela necessidade de serem refeitos os céalculos a
partir da nova metragem apontada”;

CGPATRI _as fls. 545: informou que “tendo em vista que ndo ha
Termo de Permissao de Uso lavrado para o presente caso, solicito
que seja aberto processo especifico, tratando de indenizacao pelo
uso pretérito, prosseguindo-se no presente tdo-somente quanto
ao pedido de permissao de uso”.

O processo SEI n° 6013.2022.0001349-8 trata de indenizag&o
pelo uso de tempo pretérito, sendo que a interessada solicitou
parcelamento do débito.

OBJETO DA DELIBERACAOQ: Deliberar sobre a proposta de se recomendar ao Senhor

Prefeito a permissdo de uso, a titulo precario e oneroso, de area municipal
remanescente de desapropriagdo, situada na Avenida Paes de Barros, em frente ao n°
2538 - fundos para a Rua ltuverava, n° 44, Mooca, com 20,76mz?, configurada na Planta
DGPI-00.151_01, formulado por Marcia Roda Neves.

I1l- CONCESSAO DE USO

1- PROCESSO SEI N° 6057.2023/0001615-4
INTERESSADO: Fazenda do Estado de Sédo Paulo — Policia Militar

Concessao de uso de area, por 40 anos, formulado pela Policia

Objeto Militar do Estado de Sao Paulo, cuja area se encontra ocupada
pela sede do 27° Batalhdo de Policia Militar Metropolitano
Localizag&o Rua Rosalia Grisi Sandoval, n® 270, Parque América.
Area com 4.869,74m? Planta DGPI — 01.281_00
Metragem -

MANIFESTACAO
DOS ORGAOS

CGPATRI-SI no _doc (doc. 102432362 e 102432402): confirmou
que se trata de area municipal no qual seu uso ja se encontra
permitido a requerente, nos termos do Auto de Cessdo n° 3813,
lavrado de acordo com o Decreto Municipal n® 49.120/2008;
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CGPATRI/G no doc. (104381223): informou que a Lei Municipal
n° 18.062/2023 autorizou a concessao da area em analise ;

CGPATRI/SP_nos docs (107831663, 107960839 e 107960868):
elaborou planta e descricdo para o local, solicitando analise por
parte da Procuradoria Geral, nos termos do artigo 87 da Lei
Organica do Municipio, ressalvando que deixou de consultar
SMUL/DEUSO por j& haver permissdo de uso em vigor para a
mesma area e mesmo interessado (doc. 108723199);

PGM/CGC no doc (109996732): manifestou-se observando que

“.A.Lei Municipal n°18.062/2023, como se nota pela leitura do

artigo 36, inciso LIll, autorizou a concessao a titulo gratuito da

area em andlise, independentemente de concorréncia, pelo prazo

de 40 (quarenta) anos, prorrogavel por igual periodo. Art. 36. Fica

o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder a Fazenda do

Estado de S&o Paulo, por intermédio da Secretaria de Seguranga

Pdblica, mediante concessao administrativa, a titulo gratuito,

independentemente de concorréncia, nos termos do disposto no

art. 114, § 2° da Lei Orgéncia do Municipio de Sdo Paulo, pelo

prazo de 40 (quarenta) anos, prorrogavel por igual periodo, 0 uso

das seguintes areas de propriedade municipal, para fins de

regularizagdo do funcionamento, nas instalacdes existentes, das

unidades da Policia Militar do Estado de S&o Paulo: (...) LIl -

imovel localizado na Rua Rosélia Grisi Sandoval n® 270 — Parque

América, sede do 27° Batalhdo da Policia Militar do Estado de

Sdo Paulo. Caso a cessdo seja formalizada, devera constar no

respectivo instrumento dispositivo obrigando a cessionaria a

observar as normas que versam sobre a seguranga e regularidade

das edificagBes, bem como os parametros de uso e ocupacao do

solo e demais condicBes de instalacdo previstos na legislacédo

aplicavel ao local (Informacéo n° 1.123/2016-PGM.AJC). De todo

modo, ndo parece haver ébice juridico-formal ao encaminhamento

a CGPATRI para prosseguimento e elaboracdo, nos moldes

usuais, do contrato de concessdo de uso de bem publico,

podendo o caso, apds a manifestagdo da CMPT, ser submetido a

deliberacdo do Senhor Prefeito”

OBJETO DA DELIBERACAOQ: Deliberar sobre a proposta de se recomendar ao Senhor
Prefeito a outorga de concessdo administrativa de uso a Fazenda do Estado, por 40
(quarenta) anos, de éarea localizada na Rosalia Grisi Sandoval, n® 270, Parque América,
area ja ocupada pela sede do 27° Batalhdo de Policia Militar Metropolitano, autorizada
pelo artigo do 36, inciso LIlI, da Lei n°® 18.062/2023, recomendando ao senhor Prefeito o
gue julgarem conveniente.

2- PROCESSO 6054.2023/0003130-0
INTERESSADO: Fazenda do Estado de Séo Paulo — Policia Militar

Concessdo Administrativa para uso, para construcdo da sede da
Objeto 22 CIA PM do 38° BPM/M
Localizag&o Rua Ator Paulo Gustavo e André de Almeida S&o Mateus
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Metragem

Planta DGPI —01.283_00 Area: 2.894,37m?

MANIFESTACAO
DOS ORGAOS

CGPATRI-SI no doc. 096932859: no qual informa que “(...) Com
as informacfes obtidas nas pesquisas, temos, de acordo com a
documentacdo do CAP 5184 (095346258), Matricula 315.788 — 9°
ORI, que a &rea questionada € Municipal (area institucional do
ARR 5044), originaria do Loteamento aprovado “André de
Almeida”. Alvara de Loteamento: 2019/02599-00. Emitido em
20/02/2019 no Processo 2015-0.115.361-3. (...)".

SMUL/DEUSO, no doc. (107647793): informa que

“...)a é&rea publica é origindria de loteamento aprovado
posteriormente a publicacdo da LPUOS, foi destinada ao uso
Institucional e encontra-se na Macrozona Ambiental, &
enquadrada como Area Institucional e Bem de Uso Especial
Localizados na Macrozona de Protecéo e Recuperagdo Ambiental
- Ala, conforme Art. 27, inciso Ill, alinea “b” da LPUOS.

Quanto a atividade objeto da Permissdo de Uso, “ Construgéo da
Sede da 22 CIA PM do 38° BPM/M.”, esta enquadra-se no inciso X
do art. 98 da Lei 16.402/16, ou seja, nR1-10: ‘servigco publico
social de pequeno porte’, e no anexo unico do Decreto n°
57.378/16 (Seguranca e ordem publica).

O Grupo de Atividade nR1-10 é permitido em Ala, de acordo com
0 Quadro 4 da LPUOS {(...)".

SUB/SM no (doc. 102159965): manifestou-se favoravelmente a
cessao solicitada

PGM/CGC no doc. (110997470): “(...) no sentido da auséncia de
Obice juridico-formal a cessdo do bem, mediante permissdo de
uso, ou ao encaminhamento de projeto de lei relativo a eventual
concessdao, podendo o pedido, apds a deliberacdo da CMPT, ser
submetido a apreciagao do Senhor Prefeito”

OBJETO DA DELIBERACAO: Deliberar sobre a proposta de Permisséo de uso enquanto

aguarda-se a Concessado de Uso, de area municipal situada na Rua Ator Paulo Gustavo,
Sao Mateus, configurada na Planta DGPI-01.283_00 para constru¢cdo da Sede da 22
Companhia da Policia Militar do 38° Batalhdo de Policia Militar Metropolitano,
recomendando ao senhor Prefeito o que julgar conveniente.

3- PROCESSO SEI N°6011.2023/0003315-5 _
INTERESSADO: MUSEU DE ARTE MODERNA — MAM DE SAO PAULO

Pedido de concessédo administrativa de uso do Pavilhdo Bahia no
Parque do Ibirapuera, pelo periodo de 90 (noventa) anos, com

Objeto objetivo de fortalecer suas atividades culturais, artisticas e
educativas.
Localizacio Parque do Ibirapuera — Pavilhdo Bahia

MANIFESTACAO
DOS ORGAOS

CGPATRI-SI no doc (097304465): confirmou que se trata area
municipal, bem de uso especial, com origem em parte da area 5M,
transmitida por permuta & municipalidade nos termos da Escritura
de 25/04/1928 do 8° cartério de Notas, conforme a Transcri¢do n°
59.829 do 1° SRI, conforme titulo do Croqui 300.810 e Planta A-
13.310/00.
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SUB-VM no doc (112800669): manifestou-se favoravel ao
pedido de concessao;

Foi editada a Lei n. 18.176/24, pelo artigo 3°, inciso Ill, autorizou a
concessao administrativa ao MAM, por 90 anos.

OBJETO DA DELIBERACAOQ: Deliberar sobre a proposta de se recomendar ao Senhor
Prefeito a outorga de concessao administrativa de uso ao Museu de Arte Moderna de Sao
Paulo - MAM, autorizada pelo artigo pelo artigo 3°, inciso Ill, da Lei n°® 18.176/2024, de
area localizada no Parque Ibirapuera, Pavilhdo Bahia, por 90 (noventa) anos, com objetivo
de fortalecer suas atividades culturais, artisticas e educativas, condicionada a analise e
manifestacdo da SVMA, da SMC, do DEUSO, da elaboracdo da Planta e, por fim, da
PGM, recomendando ao senhor Prefeito o que julgar conveniente.

4- PROCESSO SEI N°6039.2023/0001045-0
INTERESSADO: SOCIEDADE DE CONCERTOS DE SAO PAULO -

INSTITUTO BACCARELLI
concessao administrativa de uso, ao Instituto Baccarelli autorizada
pela Lei n® 18.176/2024, artigo 3°, inciso V, com a finalidade de
dar continuidade as atividades de cunho cultural, educacional e
social, proporcionando desenvolvimento pessoal, intelectual e
Objeto oportunidades de profissionalizacdo na musica.
(a entidade tinha um contrato de comodato com a COHAB. A
Companhia informou que houve regularizacdo fundiaria e a
contrato de comodato perdeu sua validade, pois a area passou a
ser parte de &rea institucional, de titularidade do Municipio).
Estrada das Lagrimas, 2317.

Localizacéo

CGPATRI-SI no doc (087335088): informa que a area é parcela
de area municipal, institucional, 12M, descrita na matricula
177.426 - 60 ORI, conforme item 2 do doc.087335088. Informa,
ainda, sobre os autos de cessao 1569 (interfere parcialmente com
a area);

SMUL/DEUSO_no_doc_(094806103): analisou as atividades
exercidas pela entidade e informou que o uso € permitido no local;

MANIFESTACAO

DOS ORGAOS SUB/IP no doc (085230926): manifestou-se favoravel a

concessao;

SIURB-PROJ no doc (105889747): N&o havendo novos estudos
viarios para o local julgamos, s.m.j., ndo haver Obices sob os
aspectos viario e urbanistico na inclusdo da é&rea atingida na
renovaco”.

SME e SMC no doc ():foram consultadas acerca de proposta de
contrapartidas, aguardando retorno;

OBJETO DA DELIBERACAOQ: Deliberar sobre a proposta de se recomendar ao Senhor
Prefeito a outorga de concessao administrativa de uso a SOCIEDADE DE CONCERTOS
DE SAO PAULO — INSTITUTO BACCARELLI, autorizada pelo artigo pelo artigo 3°, inciso
V, da Lei n°® 18.176/2024, de éarea localizada na Estrada das Lagrimas, 2317, por 90
(noventa) anos, com objetivo de dar continuidade as atividades de cunho cultural,
educacional e social, proporcionando desenvolvimento pessoal, intelectual e

7
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S

oportunidades de profissionalizagdo na musica, condicionada a analise e manifestacao da

SMC e da SME (contrapartidas);

da alteracdo da planta e, por fim, da PGM,

recomendando ao senhor Prefeito o que julgar conveniente.

5- PROCESSO SEI N° 6013.2022/0003259-0
INTERESSADO: GREMIO RECREATIVO CULTURAL BENEFICENTE ESCOLA
DE SAMBA IMPERATRIZ DA PAULICEIA ZONA LESTE

Pedido concessdo de uso formulado pelo Grémio Recreativo
Cultural Beneficente Escola de Samba Imperatriz da Pauliceia da
Zona Leste, para o desenvolvimento das atividades de agremiacao

Objeto ~ y .

carnavalesca e a promoc¢ao de atividades culturais, com base na
autorizacdo dada pelo art. 15, XXXV, da Lei n. 17.245/19, com a
redacao conferida pela Lei n. 17.813/22
Avenida Doutor Bernardino Brito Fonseca, esquina com a Rua

Localizacéo Ferndo Albernaz e com a Travessa André Lendel, Vila Nova
Savoia

Metragem Planta DGPI-01.298_00 (2.475,55m2)

MANIFESTACAO
DOS ORGAOS

CGPATRI-SI no doc (doc. 068348906): informa que se trata de
area municipal, correspondente a espaco livre oriundo do
loteamento aprovado correspondente ao ARR 1209, para a qual
nao consta permisséo de uso.

SMUL/DEUSO no_doc (088212192): informou que a area €
classificada como Area Livre, sendo ali permitido o uso
pretendido, enquadrado pelo Decreto n. 57.378/16 como nR3-3 -
servigco publico social especial, na atividade "entidades ou
agremiagOes carnavalescas"

SMC no_doc (091258899): Comissao de Utilidade Publica e
Mérito Cultural concluiu que a requerente demonstra mérito no
campo da cultura, bem como promove atividades culturais,
educacionais, desportivas e assistenciais que beneficiam a
populagédo do seu entorno.

SUB-PE no doc (099924177) : ndo se opbs ao deferimento do
pedido e em atendimento ao disposto no art.1° paragrafo 1°, da
Lei n°® 14.652/07 (contrapartida), fez a indicacdo dos locais A, B, C
e D conforme mapa 105491765 localizado junto a Avenida
Bernardino Brito Fonseca de Carvalho no trecho entre a linha de
transmisséo de energia e a Rua Aldo Moro.

SP-TURIS/GPC (112619907): informou que até a edicdo de
2023, a entidade esteve entre as escolas que desfilam em ao
menos um dos grupos do Carnaval Oficial da Cidade;

PGM/CGC no doc (104674612): manifestou-se no sentido de
gue a concessao de uso poderia ser outorgada a titulo gratuito,
dada a previsdo expressa contida no art. 15, caput, da Lei n.
17.245/19. Além disso, a Lei n. 14.652/07, com a redacao
conferida pela Lei n. 17.813/22, dispensa do pagamento de
remuneragcdo mensal pelo uso de areas publicas as agremiagdes
carnavalescas, entendidas como aquelas que desfilam em ao
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menos um dos grupos do Carnaval Oficial da Cidade (art.

1° capute § 1°), atributo que parece atendido pela requerente,

em vista das informacgbes prestadas por SMC (doc. 091258899).

observando que: (i) a sentenca juntada ao presente

(doc. 091734970), ndo proibe a cessdo de areas a agremiacdes

carnavalescas, mas exige que as respectivas instalacbes sejam

dotadas de tratamento acustico; (ii) No caso em exame, o laudo

técnico de avaliacdo de ruido externo, juntado pelo interessado,

retrata a existéncia de um tratamento acustico (doc. 099259467,

fls. 11), tendo sido asseverado que o estabelecimento cumpre

com o requerido pela legislacdo pertinente (fls. 12). Trata-se de

andlise técnica elaborada por profissional da area, com

apresentacdo da respectiva ART (fls. 21); (iii) Tais elementos

parecem suficientes para comprovar o atendimento a ordem

judicial no tocante as exigéncias ali estabelecidas para uma

possivel cessdo do bem municipal. A concesséo, contudo, habilita

apenas 0 uso do bem, ndo dispensando o interessado de obter a

licenca de funcionamento pertinente, guando devera apresentar a

documentacdo prevista nas normas regulamentares, nem afasta a

necessidade constante acompanhamento dos ruidos emitidos por

parte dos 6rgdos municipais competentes.

(* poderéa constar na minuta de escritura).

OBJETO DA DELIBERACAO: Deliberar sobre a proposta de se recomendar ao Senhor
Prefeito a outorga de concessdo administrativa de uso ao Grémio Recreativo Cultural
Beneficente Escola de Samba Imperatriz da Pauliceia da Zona Leste, autorizada pelo art.
15, XXXV, da Lei n. 17.245/19, com a redacdo conferida pela Lei n. 17.813/22, por
periodo nao inferior a 40 (quarenta) anos, de area localizada na Avenida Doutor
Bernardino Brito Fonseca, para o desenvolvimento das atividades de agremiacao
carnavalesca e a promogéo de atividades culturais, recomendando ao senhor Prefeito o
que julgar conveniente.

Il - ALIENACAO DE AREA

1- PROCESSO SEI N° 6013.2024/0001117-0
INTERESSADO: GERALDO JOSE EGIDIO GUERRA PASSARELLI
Alienacao de area municipal e aprovacao da avaliacao

Objeto
Localizagéo Avenida Santo Amaro, n° 2.846, Santo Amaro, Sao Paulo.
Metragem Area de 1,50m?2
VALOR DE VENDA: R$ 7.933,39
Avaliacéo

VALOR DE INDENIZACAO: (Periodo quinquenal — 05 anos): R$
2.379,60 Valores de referéncia para Maio/2024

fls. 36 (099412311): consta informacdo de que a area nao
comporta aproveitamento isolado e se encontra incorporada ao
imovel da requerente.

MANIFESTACAO

DOS ORGAOS fls. 47 (099412311): consta a informacao de que “o remanescente
pretendido para alienacdo ndo apresenta qualquer interesse do
ponto de vista viario e urbanistico”.
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fls. 64 (099412311): a entdo interessada manifesta sua
concordancia com o valor arbitrado na avaliagdo para a venda do
imovel.

SUB-SA as fls. 95 (099412311): informou ndo ter interesse em
utilizar a area para ajardinamento.

O _interessado, Sr. Geraldo José Egidio Guerra Passarelli_as
(fls. 423): informa que persiste o interesse na aquisi¢cdo da area
municipal tratada no presente ;

SEGES/ COJUR as fls. 428/430: manifestou-se no sentido de ser
necessaria a autuacao de expediente para tratar da cobranca pelo
uso pretérito;

PGMI/CGC as fls. 431/434: manifestou-se “no sentido de que
cabera a essa Coordenadoria prosseguir com uma das
alternativas juridicamente cabiveis no caso em questao, podendo
optar pela liberagdo do bem ou pela adogdo de um modelo
contratual que n&o implique reducdo da competitividade do
certame licitatério, sem prejuizo das providéncias para cobranca
de valores atrasados”.

SEGES/COJUR as fls. 178 a 181 do doc. 099412700:

deliberou com proposta de que o Senhor Secretario desta Pasta
deliberasse acerca da melhor alternativa a ser efetivada no
presente.

CGPATRI-DA __no_doc (104101565): realizou os calculos
avaliativos para venda e para retribuicdo pelo uso pretérito da
area, resultando no VALOR DE VENDA: R$ 7.933,39 (Sete mil,
novecentos e trinta e trés reais e trinta e nove centavos), para
Maio/2024 (que sera devidamente atualizado quando da
efetivacdo da venda);

OBJETO DA DELIBERACAOQ: Deliberar sobre a proposta de se recomendar ao Senhor

Prefeito a alienacdo da area situada na Avenida Santo Amaro, n° 2.846 Santo Amaro a
Geraldo Egidio Passarelli, nos termos do disposto no art. 112, § 1°, “b” da Lei Orgéanica
do Municipio de Sao Paulo.

2- PROCESSO SEI N° 6068.2019/0003403-1
INTERESSADO: FLPP FARIA LIMA PRIME PROPERTIES S/A

Proposta de aquisicdo de area, para implantacao de projeto com
Objeto abertura de passagem de pedestres, formulada pela FLPP Faria
Lima Prime Properties S.A.
Localizag&o Rua Prof. Leopoldo Couto de Magalh&es Jr., lindeiro ao 1.105
Metragem Planta DGPI 00.827_01 , com 381,85m?.
Avaliacao R$ 7.929.354,89 Fev/24
MANIFESTANC;AO SUB-PI no doc (072985446): nao identificou Obices a solicitagao.
DOS ORGAOS
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SMUL/DEUSO no doc (077711714): informou sobre as regras
urbanisticas aplicaveis e informou que o imével é aproveitavel de
modo isolado —

CET no _doc (080327637): manteve sua afirmacdo de que a
ligacdo pretendida seria importante para garantir a mobilidade de
pedestres;

SP_Urbanismo no doc (083134839): esclareceu que desde que
mantida a circulacdo de pedestres entres as duas vias lindeiras,
nao se opde a venda;

PGM/CGC no doc. 090975228: manifestou-se no sentido de
que, a alienacdo precisaria ser antecedida de desafetagdo, uma
vez que os bens recebidos em doacao para melhoramento viério,
séo considerados bens de uso comum (Informag&o n. 719/2016 -
PGM-AJC) e que ha necessidade de analisar a efetiva presenca
de interesse publico que deveria fundamentar a alienacao;

‘“No caso em exame, ainda ndo constam do presente 0s
fundamentos, a luz do interesse da Administracdo Municipal, no
sentido de proceder a alienacdo do trecho pleiteado pela
requerente. No entanto, cabe notar que a alienagcdo do imdvel
poderia ser entendida como uma decorréncia da prépria
revogacdo da lei de melhoramento, que havia fundamentado a
doacgédo do imdvel a Municipalidade (Lei n. 9.227/81)”.

No tocante ao mérito da alienacdo, é preciso que haja uma
decisdo neste sentido, que condiciona o modelo de negdcio a ser
adotado.

“ E que caso adotado o modelo segundo o qual a area seria
alienada para a abertura de uma passagem, a exigéncia a ser
formulada ao adquirente somente poderia ser cumprida pelo titular
do restante da area a ser destinada a tal finalidade. E ndo ha a
menor perspectiva de que outras pessoas possam interessar-se
pelo negdcio, uma vez que ele importaria, na préatica, na aquisi¢cao
de um terreno em local nobre sem possibilidade de
aproveitamento edilicio algum”

- Caso haja opcdo pela alienagdo, segundo a proposta da
requerente, estard configurada auséncia de competitividade,
sendo inexigivel a licitacao;

- “Evidentemente, o fato de a licitagdo ser inexigivel nao proibe a
sua realizacdo. Contudo, ndo deve causar espécie a delimitagdo
de um negécio ao qual apenas a proponente tende a acorrer. Na
verdade, o modelo seria definido segundo o interesse publico -
gue consistiria, por exemplo, em obter recursos financeiros pela
venda do imovel, sem abrir mdo da execucdo de uma passagem
no local — sendo a auséncia de competitividade uma decorréncia
inevitavel desse modelo.

(...) parece coerente com o encaminhamento de projeto de lei que
preveja a alienagao direta, uma vez que ficariam claras, desde
logo, perante o Legislativo, as repercussdes da decisdo de mérito,
que ocorreriam em relagdo a um ator particular especifico.

E por fim, por se tratar de bem de uso comum, deve ser
submetido a CMPT, que podera recomendar ao Prefeito a
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alienacao.

CGPATRI-SA no doc (doc. 097770355), e (doc. 100482624):
elaborou o calculo para fins de alienacéo, a interessada discordou
do valor pela auséncia de potencial construtivo e destinagdo da
area, em conjunto com terreno do particular, para execucdo de
uma passagem de pedestres.

CGPATRI-SA no doc (102743386): Em reanalise informou sobre
a CAJUFA - edicdo 2019, que apontou critérios para Avaliacdo de
Servidbes, cap. 8 - pag. 43, entre eles, a depreciacdo da faixa
serveniada (pag. 48) e por falta de normativos técnicos, submeteu
duas estimativas da area municipal a superior administracéo —

SEGES/AJ doc. 104398285.: quando questionada sobre a
possibilidade de aplicagdo do critério de depreciacdo, entendeu
tratar de matéria estritamente técnica, de competéncia de
CGPATRI nos termos do Decreto 62.208/2023. E que n&o ha
questao juridica a ser dirimida nos termos do art. 18 do Decreto
62.208/2023

A interessada no doc_( 106268555): tomou ciéncia dos célculos
com os dois valores, e apresentou concordancia do valor com
incidéncia da depreciacdo

OBJETO DA DELIBERACAOQ: Deliberar sobre a proposta de se recomendar ao Senhor

Prefeito, pela alienacdo de &rea municipal localizada na Rua Leopoldo Couto de
Magalh&es Junior, altura do n° 1115, com 381,85m? exigibilidade de licitagdo, condi¢des
de venda, envolvendo o valor e critérios de avaliagdo, e desafetacdo, requerida pela
FLPP, responsavel por empreendimento lindeiro localizado na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3732, esquina com Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr e Rua Licio Nogueira —

Itaim Bibi.

3- PROCESSO SEI N°6021.2021/0032250-6
INTERESSADO: GEORGIA MONTELLATO FRANCO DO AMARAL

Pedido de aquisicdo de area municipal

Objeto
Localizagéo Rua Jo&o Moura n. 1.446, Pinheiros. Subprefeitura de Pinheiros
Metragem Planta DGPI 01.003_00 com 105 m2.
Avaliagao R$ 697.811,00 Fev/23

Org&os PMSP

PGM/CGC no _doc (105071040):, em uma primeira analise se
manifestou informando a Vviabilidade da venda direta ao
proprietério lindeiro, devendo ser obtida a indispensavel
autorizacao legislativa para a alienacéo.

CGPATRI/SA no doc (084859897): elaborou o célculo para fins
de alienacéo e a interessada concordou com o valor

CMPT no doc (093162891) em OQut/23: deliberou por
recomendar a alienagdo da area, mediante venda direta ao
requerente, com autorizacao legislativa.
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Casa Civil/ATL no doc (097051202):, Observa acerca da edicdo
da Lei n° 18.062/2023, especialmente, quanto ao disposto no
artigo 71, que autoriza o Executivo a alienar, mediante licitacéo,
as areas municipais remanescentes de desapropriacao de até 150
m2 (cento e cinquenta metros quadrados).Complementa ainda,
“gque o pedido inaugural diz respeito a aquisicao de 105 m2 (cento
e cinco metros quadrados) de area municipal; considerando que o
perimetro expropriado atingiu toda a frente original do imével da
requerente, implicando ao remanescente o futuro acesso a via
publica; ainda, considerando que o alinhamento estabelecido pela
Lei n°® 7.350/1969 néo foi implantado, tendo seu tracado revogado
pela Lei n® 8.319/1975 no trecho em questdo; e, por fim,
considerando ser juridicamente viavel a alienacéo direta de area
municipal aos proprietarios dos iméveis lindeiros encravados, em
virtude de desapropriagdo, portanto, sem licitagdo, nos termos dos
pareceres da PGM/CGC retro indicados, os esclarecimentos
sobre a incidéncia do artigo 71 ao caso ora discutido se mostram
imprescindiveis ao regular prosseguimento deste processo, tendo
em vista que, em sendo positiva a resposta, estara atendida a
exigéncia de prévia autorizacdo legislativa a intentada alienagdo”.

PGM/CGC no doc (097051202): se manifestou no sentido de se

submeter o caso a CMPT, para deliberar levando em conta trés

opcdes a serem manejadas pela Administragdo, segundo uma

apreciacao discricionaria:

1) efetuar a venda mediante licitagdo, com base na autorizacdo

legislativa genérica constante do art. 71 da Lei n. 18.062/23;

2) requerer ao Legislativo autorizacdo legislativa especifica para

uma venda direta do imdvel aqui tratado;

3) propor ao Legislativo a modificagdo do art. 71 da Lei n.

18.062/23, para que ele passe a ressalvar 0s casos em que ja é

desnecesséria, por outros fundamentos, a realizacdo do certame

licitatdrio;

OBJETO DA DELIBERACAOQ: Deliberar sobre proposta de se recomendar ao Senhor
Prefeito, pela alienacdo de &area de area municipal, com 105,00m2, requerida por
proprietario lindeiro, titular do imével localizado na Rua Jodo Moura n. 1.446, Pinheiros,
levando em conta as opg¢des que foram recomendadas pela PGM.

4- PROCESSO SEI N° 6068.2020/0004857-3
INTERESSADO: COATS CORRENTE LTDA
Objeto Alienacéo de area

Antigo leito do Rio Tamanduatei, com 251,87m2 e 118,13m, além
Localizacéo de um remanescente de desapropriagdo para a abertura da
Avenida do Estado, com 272,46m?2

Planta DGPI 01.010_00 correspondentes a dois trechos da faixa
reservada do antigo leito do Rio Tamanduatei, com 251,87m? e
118,13m?, cujo dominio publico foi confirmado no curso do
Metragem processo de regularizacdo da edificacdo existente no local
(036374435), conforme Ementa 12.152, além de um
remanescente de desapropriacdo para a abertura da Avenida do
Estado, com 272,46m?2.
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Avaliacéao

Area 01: R$ 288.227,52
Area 02: R$ 266.445,95
Area 03: R$ 124.966,29
Total de: R$ 679.639,76

MANIFESTACAO
DOS ORGAOS

SIURB/PROJ no doc (081675123, 081615894 e 081697301):
ndo apontou O6bice a alienacdo, observando que o imoével
obedece ao alinhamento estabelecido pela Lei n. 4881/56;

CET no_doc (085894075): tampouco indicou impedimento a
venda, tendo recomendado a manifestacdo de SP Urbanismo
(doc. 082697227). A empresa, por sua vez, observou que O
projeto de lei relativo & Operagdo Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatei, em tramitacdo na Camara Municipal, ndo atinge
0s imoveis em questao

SMUL/DEUSO no_doc (084835452): informou as normas
urbanisticas aplicaveis e opinou no sentido de que a area 1 nao
seria passivel de aproveitamento isolado, ao passo que as areas
2 e 3 0 seriam;

SUB-IP no doc (069824772).: nao se opde ao pedido;

PGM/CGC n doc (094294822): manifestou-se informando que:
no caso em exame, ainda ndo foram expressamente declinados
os fundamentos, a luz do interesse da Administracdo Municipal,
no sentido de proceder a alienacdo do trecho pleiteado pela
requerente. No entanto, cabe notar que a alienagdo do imovel
poderia ser entendida como uma forma de obter recursos
financeiros e de regularizar, segundo uma das previsdes do
Decreto n. 48.832/07, uma antiga ocupacado de areas que jamais
ensejaram interesse por parte da Municipalidade no tocante a
eventual aproveitamento para servicos municipais.Caso haja uma
decisdo no sentido de que a proposta atende aos interesses
municipais, sera necessario considerar 0s tramites necessarios a
operacionalizagdo da aliena¢do. Como se sabe, a Lei Orgénica do
Municipio condiciona a alienacdo, em regra, a avaliacao prévia,
autorizacdo legislativa e licitagdo (art. 112, § 1°).Entretanto, o
caso enseja peculiaridades, pois, embora apenas uma das areas
ndo seja passivel de aproveitamento isolado, as outras &reas
integram o registro particular e sdo ocupadas por edificacbes da
requerente. Por isso, se uma das &reas certamente ndo estaria
sujeita a interesse por parte de terceiros por conta da
impossibilidade de aproveitamento, as outras areas tampouco
ensejariam eventuais adquirentes, por conta da inviabilidade de
que fossem objeto de imediato registro de favor de um terceiro. E
certo que seria possivel, em tese, que a Municipalidade ajuizasse
a acao reivindicatéria considerada antes de proceder a venda da
area. No entanto, essa opc¢ao envolveria ndo apenas 0s riscos
proprios do processo judicial, mas ensejaria a prorrogacao da
pendéncia patrimonial. Por isso, seria justificavel a opcéo pela
venda imediata, pelo valor da avaliagdo, no estado em que as
areas se encontram. Portanto, caso haja opc¢do pela imediata
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alienacdo do bem, estard configurada a auséncia de
competitividade, sendo inexigivel a licitacdo — até porque as
hipéteses legais de inexigibilidade ndo séo taxativas, nos termos
do art. 25, caput, da Lei Federal n. 8.666/93 e art. 74, caput, da
Lei Federal n. 14.133/21 — de modo que seria possivel a alienacdo
direta a interessada, ap0s avaliagdo e autorizacdo legislativa.
Evidentemente, o fato de a licitacdo ser inexigivel ndo proibe a
sua realizacdo. Contudo, ndo deve causar espécie a delimitagédo
de um negdécio ao qual apenas a proponente tende a acorrer. De
outra parte, a opcéo pela venda imediata, como exposto, parece
mais coerente com o encaminhamento de projeto de lei que
preveja a alienacdo direta, uma vez que ficariam claras, desde
logo, perante o Legislativo, as repercussfes da decisdo de mérito,
que ocorreriam em relacdo a um ator particular especifico. Nao
obstante, considerando que a interessada condicionou seu
interesse nas areas a avaliacdo correspondente, parece
apropriado, antes do envio do projeto de lei, ndo somente que se
efetue a avaliagdo, mas que se colha da proponente a ratificagéo
do interesse pelo negdcio. Em tese, ndo haveria necessidade de
que a CMPT recomendasse ao Prefeito a alienagéo, pois ndo ha
previsdo para tanto no caso dos bens dominicais (art. 78, I, do
Decreto n. 62.208/23). No entanto, também cabe a Comissao
aprovar avaliagdes e condigbes de venda (art. 78, Il, do mesmo
decreto), razao pela qual poderia ser apropriado que o caso fosse
submetido ao colegiado quando providenciados tais elementos,
antes da deliberacdo do Senhor Prefeito. PGM observa, ainda,
que |"a interessada condicionou seu interesse nas areas a
avaliacdo correspondente, parece apropriado, antes do envio do
projeto de lei, ndo somente que se efetue a avaliacdo, mas que se
colha da proponente a ratificagdo do interesse pelo negdcio.

CGPATRI/DA no _doc (096778942): elaborou o célculo para a
eventual alienagéo da area

Coats Corrent Ltda no_doc (101550956): interessado, foi
notificado, concordando com o valor e solicitando o pagamento
em 120 (cento e vinte) parcelas

PGM/CGC no doc (103992943): manifestou-se no sentido de
gue: “ndo parece haver 6bice legal ao prosseguimento na forma
proposta pela interessada, desde que o parcelamento seja
acompanhado do mecanismo financeiro apropriado para a
preservacgdo do valor real das prestacdes. O assunto referente a
viabilidade juridica do parcelamento do preco pela venda de
imoOveis municipais ja foi analisado por ocasido da elaboracéo do
regulamento relativo ao procedimento de alienagéo realizado no
Plano Municipal de Desestatizacdo. Naquela ocasido, entendeu
esta Coordenadoria que n&do haveria Obice a previsdo de
parcelamento do pagamento, ja que prevista a cobranca de
juros, de tal modo que nédo havia nenhuma espécie de desconto
em favor do adquirente, j& que estaria sendo efetivamente
cobrado o valor correspondente ao custo do capital (Informacéo
n. 224/2019 - PGM-AJC, proc. n. 6071.2019/0000028-1). Em
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vista dessa orientacéo, foi prevista a possibilidade de pagamento

em parcelas atualizadas mensalmente pela taxa referencial do

Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia (SELIC), o que se

mantém no art. 10 do Decreto n. 59.658/20.Se o0 pagamento

parcelado j& podia ser entendido como aceitavel na

regulamentacéao infralegal do Plano Municipal de Desestatizacgéo,

ndo ha duvida de que poderia estar previsto em eventual lei

autorizativa relativa a alienacéo do bem.

PGM conclui que “a viabilidade juridica de um eventual
parcelamento, objeto de presente analise, ndo se confunde com a
avaliacdo de mérito a respeito, que devera estar compreendida na
propria decisdo quanto a conveniéncia e oportunidade da
alienacao”.

OBJETO DA DELIBERACAO: Deliberar sobre a proposta de se recomendar ao Senhor
Prefeito pela alienacao de area configurada na Planta DGPI 01.010_00, por venda direta a
Coats Corrent Ltda, mediante autorizagdo legislativa para sua alienacdo, bem como
autorizado o pagamento parcelado pelo bem (120 parcelas), desde que adotado critério
que preserve o valor real das parcelas no curso do tempo, recomendando ao senhor
Prefeito o que julgar conveniente.
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