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Considerando a Resolugdo SMDU.CPPU/008/2011, que
regulamenta os elementos de comunicagdo visual dos eventos
de projecdo temporaria de filmes, desenhos, fotos e imagens
em geral, visiveis do logradouro publico, realizados na Cidade
de Sao Paulo;

Considerando as informag6es SP-URB/SPE-ASS-PURB
(070897972/070898286);

DEFIRO a comunicacéo visual do evento de projecdo no
dia 21 de setembro de 2022, das 18h as 24h, no piso da Rua
Jodo Bricola, 24, por tratar-se de evento temporario de carater
cultural sem insercdo de publicidade.

2. A presente anuéncia ndo exime o interessado da obten-
¢do das demais licencas e autorizagdes necessarias junto aos
6rgaos publicos competentes.

Despacho SMUL.ATECC.CPPU/152/2022

Processo: 6068.2022/0008536-7

Interessado: OUTLOOK COMERCIO E SERVICOS DE PU-
BLICIDADE LTDA

Local: AV. PEDRO ALVARES CABRAL, S/N - PARQUE IBI-
RAPUERA

Assunto: EVENTO “BARBER-TRUCK - SUPER MEGA GIL-
LETE"

PROCESSO DEFERIDO

1. Em relagéo a solicitacdo apresentada pelo interessado

Considerando a Lei Municipal n° 14.223/2006, que dispde
sobre a ordenacdo dos elementos que compdem a paisagem
urbana do Municipio de Sao Paulo;

Considerando a Resolugao SMDU.CPPU/20/2015, que
regulamenta os elementos de comunicagdo visual dos eventos
realizados na Cidade de Sao Paulo;

Considerando o Contrato de Concessao 057/SVMA/2019 &
empresa Urbia Gestdo de Parques SPE S/A;

Considerando as informacées SP-URB/SPE-ASS-PURB
(070900012/070900152);

DEFIRO a comunicagdo visual da acdo denominada “Bar-
ber-Truck — SuperMega Gillette”, a ser realizada no Parque do
Ibirapuera, nos dias 01 e 08 de outubro de 2022, das 8h as 20h,
por tratar-se de evento temporario.

2. A presente anuéncia ndo exime o interessado da obten-
¢do das demais licencas e autorizagdes necessarias junto aos
o6rgaos publicos competentes.

HABITACAO

GABINETE DO SECRETARIO

SEHAB/GABINETE

PROCESSO SEI N°: ((CL 6014.2022/0002661-7

Assunto: ? Pagamento de indenizacdo de construcdes ha-
vidas em assentamentos urbanos de interesse social

Area: Jardim Colombo

Interessada(o): Fernando Luis Duarte Reis

DESPACHO:

Considerando as informacdes constantes nos autos, em
especial, os pareceres técnicos juntados em doc. SEI 070288896
e a manifestacdo de SEHAB/PROJ em documento 070693914
que adoto como razao de decidir e que passam a integrar a
presente decisao, ?DETERMINO:

1. Pagamento de indenizagdo pela construcdo, ao municipe
Fenando Luis Duarte Reis, CPF 177.%**.***-** com fundamen-
to na Lei unicipal n° 17.777, de 19 de abril de 2022, o Decreto
Municipal n° 61.492, de 28 de junho de 2022 e Instrugdo
Normativa n° 05, de 08 de Agosto de 2022, no valor de R$
60.000,00 (sessenta mil reais), conforme apontado em laudo de
avaliagdo constante no processo SEI n°?6014.2022/0000366-8,
onerando a dotagdo orcamentaria 14.10.16.482.3002.2635.3
3909300.00.

SEHAB/GABINETE

PROCESSO SEI N°: ((CL 6014.2022/0002794-0

Assunto: ? Pagamento de indenizacdo de construcdes ha-
vidas em assentamentos urbanos de interesse social

Area: Jardim Colombo

Interessada(o): Cleide Maria da Silva

DESPACHO:

Considerando as informacdes constantes nos autos, em
especial, os pareceres técnicos juntados em doc. SEI 070693914
e a manifestacdo de SEHAB/PROJ em documento 070693914
que adoto como razao de decidir e que passam a integrar a
presente decisao,?DETERMINO:

1. Pagamento de indenizacdo pela construgdo, a municipe
Cleide Maria da Silva, CPF 319.*** ***-** com fundamento na
Lei unicipal n® 17.777, de 19 de abril de 2022, o Decreto Muni-
cipal n° 61.492, de 28 de junho de 2022 e Instrucdo Normativa
n° 05, de 08 de Agosto de 2022, no valor de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais), conforme apontado em laudo de avaliagdo
constante no processo SEI n°?6014.2022/0000366-8, onerando
a dotacdo orcamentaria 14.10.16.482.3002.2635.33909300.00.

SECRETARIA EXECUTIVA DO CONSELHO MUNI-
CIPAL DE HABITACAO-SECMH

ATA DA 162 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO EXE-
CUTIVA DO CMH

7% GESTAO

Data da Reuniao:10 de maio de 2022

Local:Realizada através de videoconferéncia no aplicativo
Microsoft Teams.

Aos dez dias do més de maio do ano 2022, as 14h, na pla-
taforma do aplicativo “Microsoft Teams”, reuniram-se para a
16° Reunido Ordinaria da Comisséo Executiva do Conselho Mu-
nicipal de Habitacdo—7° Gestdo, conforme lista de presenca, os
membros (as): Conselheiros(as)presentes:Jodo Siqueira de
Farias (SEHAB); Alcides Fagotti Junior (SEHAB); Alexsandro Peixe
Campos (COHAB); Marisete Aparecida de Souza (Férum dos
Mutirdes de Sdo Paulo) e Alvaro Augusto Andrade Vasconcellos
(APEOP) - Associacdo Paulista de Empresarios e Obras Publicas).
Convidados (as): Ana Maria Maluf Moussalli (SECMH/SEHAB);
Maria Helena Ferreira (SECMH/SEHAB); Cristina Pimenta Nunes
(COHAB); Emerson Luiz dos Santos (COHAB); Fabiano Colussi
(COHAB); Irene Suguyama (SEHAB/DIF); Sérgio Oliveira (CO-
HAB); Walter Zerbinatti Junior (COHAB); Nilson Edson Leonidas
(COHAB); Rogério Frontelli (SEHAB/ASSIST); Katia Silene
(SEHAB); Andréia Regina C. Zucchini (SEHAB) Maria da Graca
Vieira (SEHAB) e Dulce Helena dos Passos Santana (Taquigrafia).
Conselheiros (as) justificaram auséncia: Maria de Fatima
dos Santos (Associacao dos Movimentos de Moradia da Regido
Sudeste), Monica Fatima Ziliani (Associado dos Trabalhadores
sem Teto da Zona Oeste); Maria de Lourdes Zuquim (Faculdade
de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Séo Paulo -
FAU-SP) e Samira Rodrigues de Aralijo Batista (IAB-SP - Institu-
to de Arquitetura do Brasil - Departamento de Sao Paulo)
Conselheiros(as) ausentes:Jomarina Abreu Pires da Fonseca
(MSTC — Associacdo Movimento Sem Teto do Centro); Tereza
Lara (Associagdo Estrela Guia dos Movimentos de Moradia da
Regido Sudeste); Maria Esther de Sousa (UMVASA); Erich Aby
Zayan Feldberg (SINDUSCON-SP Sindicato da Industria da Cons-
trucdo Civil de Grandes Estruturas no Estado de Sao Paulo); De-
nise Antonucci (Mackenzie); Alexandre Marques Tirelli (SCIESP)
- Sindicato dos Corretores de Imdveis no Estado de Sao Paulo).
Pauta da Reunido: 1- Aprovacdo da Ata da 15° Reunido Ordi-
néria da Comissdo Executiva do CMH de 22/3/2022; 2- Solicita-
¢do de Voto CECMH N°38/2022- Aprova a prestagdo de contas
dos recursos do Fundo Municipal de Habitacdo- FMH- relativa
ao periodo de 01 de julho a 31 de dezembro de 2021- Diretoria
Financeira da COHAB-SP; 3 - Solicitacdo de Voto CECMH
N°39/2022- Aprova a Incorporagéo do valor de atraso superior a
120 dias no prazo remanescente dos contratos do FMH com
garantia de Alienacdo Fiduciaria e Aditamento e retorno do
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desconto adimpléncia nas parcelas a vencer- Conselheiro Alex-
sandro Peixe Campos Diretor Presidente da COHAB-SP; 4 - Soli-
citacdo de Voto CECMH N°40/2022- Aprova a campanha de re-
negociacao de débitos em atraso de Contratos com Termo de
Adesdo ao Programa de Renegociacdo de Dividas do Fundo
Municipal de Habitacdo- Conselheiro Alexsandro Peixe Campos
Diretor Presidente da COHAB-SP; 5 -Solicitagdo de Voto CECMH
N°41/2022- Dispde sobre a Rescisdo Unilateral Administrativa
de Contratos firmados com beneficiarios para a aquisicao de
moradia, no ambito do Fundo Municipal de Habitagéo, que ndo
aderiram a Renegociacdo de suas dividas contratuais- Conse-
Iheiro Alexsandro Peixe Campos Diretor Presidente da COHAB-
-SP. Inicio da Reunido O Secretario Jodo Farias agradeceu a
presenca de todos. Constatado quérum deu inicio aos trabalhos.
Sra. Ana Maria faz a leitura da Pauta da reunido. Item 1
-Aprovacéo da ata da 15° Reunido Ordinaria da Comisséo Exe-
cutiva do CMH de 22/03/2022. A Ata foi aprovada por unanimi-
dade. Segundo ponto da pauta, a prestacdo de contas do Fundo
Municipal de Habitacao, relativo ao periodo de 1 de julho a 31
de dezembro de 2021. Nesse ponto da pauta, fizemos uma Re-
solucdo do CMH de n° 156, que trata do relatério e parecer
técnico das contas do Fundo Municipal de Habitagdo no perio-
do de 1 de julho a 31 de dezembro de 2021. Essa prestacao de
contas foi elaborada pela Irene, que esta aqui presente na reu-
nido, ela é da SEHAB, ela quem aprova as contas no ambito da
Secretaria de Habitacao, ela faz um relatério e parecer técnico.
Passamos os slides e a palavra para a Irene para as considera-
¢oes. Sra. Irene: Boa tarde a todos, para quem n&o me conhe-
ce, meu nome ¢é Irene, trabalho aqui na Divisao Financeira da
SEHAB, como é de praxe vou fazer s uma introdugao, na verda-
de quem vai apresentar o relatdrio de prestacdo de contas é a
equipe da COHAB. Pela Resolucdo CMH n° 30 do CMH, para
que a COHAB traga essa prestacdo de contas para apreciado
desse colegiado é necesséario que a SEHAB faca um parecer
prévio dessas contas que a COHAB vai apresentar para todos.
Esse parecer é da minha responsabilidade, eu elaboro e passo
para a Secretaria do Conselho Municipal e o trabalho também
foi anexado no processo SEI, um processo eletrénico que esta
tratando da prestacdo de contas. Entdo qualquer davida sobre o
parecer prévio estou aqui para esclarecer e passo a palavra
para o pessoal da COHAB, que vai fazer a apresentacdo da
prestacdo de contas do segundo semestre de 2021. Sra.
Cristina:Boa tarde a todos, sou da Superintendéncia Financeira
da COHAB, Cristina Pimenta. Como hoje temos uma pauta mui-
to extensa, tem varios itens, todos eles financeiros, vou fazer
uma apresentacdo mais resumida. Como vocés receberam esta
apresentacdo com anteced@ncia, se vocés tiverem alguma davi-
da, eu gostaria que ja apresentassem as dividas para agilizar a
apresentacdo. O fluxo de caixa consolidado no primeiro semes-
tre, fechamos com valor de R$13.365.805,53. No segundo se-
mestre, recompomos esses 13.365 mais o valor de bloqueio,
para comecar o semestre com disponibilidade e fechamos o
caixa do FMH em R$ 11.944.627,30. Esse valor de blogueio séo
duas contas caugdo que estao na Caixa Econdmica referente ao
PSH, que aceitava imdveis sem Regularizagdo Fundiaria, mas o
valor ficava caucionado 14 e s6 liberavam apés regularizacao.
Entdo, existem sete contratos que ainda estdo pendentes de re-
gularizacdo, acreditamos que agora esteja ja na fase final de
solugdo, temos tratado com a Caixa para poder liberar esse va-
lor. N&o é um bloqueio judicial, € um bloqueio documental. Esse
valor vai ser liberado para uso das contas do FMH, temos trata-
do disso com a Caixa diuturnamente no sentido de conseguir
essa liberagdo. Aqui séo os ingressos, no segundo semestre
posso listar que esse valor de R$ 21.789.287,00, que na verda-
de ndo foi um recurso financeiro que entrou no caixa do FMH,
foram notas de reserva com transferéncia que foram liberadas,
recursos que foram liberados pelo FMSAI através da Resolugdo
n° 86, para aplicar em obras no Fundo Municipal de Habitagéo,
conforme indicagdo da JOF, para utilizagdo dos Fundos para re-
forcar o caixa do FMH, porque ele tem onze obras em anda-
mento, como o Nilson apresentou na prestacdo de contas dele
de 2021 e essas obras foram custeadas com esses recursos do
FMSAI. Aqui a parte de desembolsos, entdo entra o recurso
como disponibilidade e sai aqui, o efeito dele se auto anula. Foi
o maior gasto do FMH, seguido da parte de remuneragdo, que é
feita conforme a Resolucdo 20 de 2006. Aqui na parte de remu-
neracao queria abrir parénteses, pedir para o Conselho, esta na
hora de montarmos um Grupo de Trabalho para reescrever as
resolucdes de remuneracdo, isso inclusive é uma recomendacdo
do Tribunal de Contas, porque a Resolucao é de 2006 e precisa
se adequar a atual realidade, considerando a situacdo do FMH,
a propria situacdo da COHAB e os novos programas que entra-
ram, a nova realidade que temos hoje. Aqui da parte de arreca-
dacdo, como vocés podem observar més a més, nao teve muita
mudanca, apesar da pandemia, a arrecadacao do FMH continua
oscilando em torno de R$ 1.400.000,00 e R$ 1.500.000,00 ao
més, no segundo semestre teve um ligeiro aumento a partir do
més de setembro, que foram novos contratos assinados pela
Diretoria de Comercializacao. Como vocés pediram, elas foram
separadas, aqui ndo esta muito visivel, mas por tipo de carteira,
porque tem do FMH, FSH e Locacdo Social, a maior parte é a
carteira de financiamento mesmo, acho que nao apareceu a le-
genda na hora de colar o arquivo. A Execucdo Orcamentaria;
foram disponibilizados no FMH R$ 33.800.00,00, executamos
89% do valor, a execugdo se manteve otimista, do que foi utili-
zado executamos quase tudo, entdo consideramos que foi uma
boa execucdo. Remuneraces devidas a COHAB; isso foi um
quadro que vocés pediram, para detalharmos as remuneragdes.
A Silvia Augusta, que é a nossa Coordenadora Financeira, inclu-
sive estamos esperando noticias dela, que ela ndo estava muito
bem de sauide. Aqui na apresentagdo esta pequeno, mas acredi-
to que vocés receberam em Excel esse quadro com os valores
de cada tipo de remuneragdo, cada fase e como ela é apurada.
E isso o que o Tribunal de Contas esta sugerindo que revisemos.
Aqui é o quadro das Remuneracdes Pagas, no exercicio de 2021
pagamos um total de R$ 14.490.000,00 do FMH para a COHAB,
parte dele foram Restos a Pagar de 2020. Temos algumas pen-
déncias que vimos carregando, conforme trazemos todo ano, o
FMH tem uma carteira muito restrita, entdo a medida que vai
quitando os contratos, vai ficando dificil o fluxo de caixa do
FMH. Como sdo altamente subsidiados, ele precisava de uma
injecdo maior de recursos, que esperamos que com o Programa
Pode Entrar dé uma renovada na carteira do FMH e uma ala-
vancada dos recursos do Fundo, uma vez que serdo consumidos
recursos de outras fontes e a receita vai se reverter para o FMH.
Entdo nds temos de 2020 uma pendéncia de R$ 3.129.000,00;
de 2021 dos R$ 4.700.000,00, R$ 1.600.000,00 foi inscrito em
Restos a Pagar, entdo a pendéncia liquida de 2021 é de aproxi-
madamente R$ 3.000.070,00. Entdo temos um passado de R$
3.129.000,00 mais R$ 3.000.070,00 que acertaremos em algum
momento para zerar as pendéncias das remuneracdes. Para
2022, o valor estimado de R$ 17.000.593,00 foi liberado em
sua totalidade pela Secretaria da Fazenda, entdo para 2022
acreditamos que ndo haverd pendéncias, a exemplo de exerci-
cios anteriores. E um bom momento para zerar o passado, zerar
esse déficit e acertar daqui para frente a Remuneracao. O qua-
dro da Inadimpléncia; aqui esta separado por contrato, CCD e
Alienacdes, Termos de Permissao de Uso; a inadimpléncia gira
em torno de 67% no FMH, uma das recomendagdes no parecer
da SEHAB é que a COHAB tome providéncias para reduzir a
inadimpléncia do Fundo, que é o objeto das pautas seguintes.
Esses votos que vamos pedir agora sdo justamente para nos dar
flexibilidade e documentos, instrumentos para que possamos
renegociar os contratos e reduzir essa inadimpléncia. O que
consideramos como inadimpléncia é o que estd atrasado acima
de 90 dias, porque até 90 dias a pessoa esta atrasada, ela ndo
estd inadimplente, os regulamentos preveem que a pessoa sO
perde subsidio a partir de 120 dias de atraso, entéo tirando os
atrasados, a inadimpléncia liquida é de 50%, e essa inadimplén-

cia que queremos reduzir ainda mais. Percebemos um compor-
tamento do mutuario do FMH, que apesar da crise e da pande-
mia, ele tem sim vontade de resolver e quitar o seu contrato,
manter em dia suas obrigacdes. Aqui temos um panorama mais
complicado, que é o do Locacdo Social, estamos falando de um
publico extremamente vulneravel e que com a pandemia sofreu
bastante, perdeu muita renda. Temos uma situacdo no FMH
também, do Locagdo Social, de familias que ndo conseguem re-
novar o contrato porque ndo atingem os parametros minimos
do programa, o que é objeto de estudo inclusive da SEHAB e da
COHAB, buscamos solugdes para dar condi¢des para que essas
pessoas continuem morando e paguem o aluguel dentro das
suas possibilidades, que seria 10% do salario minimo, e hoje
temos imdveis que o valor esta acima disso. Aqui a inadimplén-
cia chega em 81%. Se vocé considerar tirar os que estao atrasa-
dos os 90 dias, que de alguma forma sempre acertando, venceu
a terceira parcela, ele vai la e paga a mais atrasada, ela cai para
66%, mesmo com esse cendrio ruim que nés temos no Parque
do Gato e no Olarias, que sdo os dois empreendimentos mais
criticos. Aqui séo as fontes de dados. Vou encerrar a apresenta-
¢do aqui, gostaria de saber se vocés tém alguma duvida, algu-
ma questdo, algum ponto que vocés queiram um detalhamento
maior. Sra. Ana Maria: Alguém tem alguma questéo a ser le-
vantada e apresentada para a Cristina? Nao havendo. Pergunto
se todos concordam com esta apresentacdo da prestacdo de
contas. Podemos considerar o Item 2 da pauta devidamente
provado pelos Conselheiros presentes e dar sequéncia a reu-
nido? Aprovado. Terceiro ponto da pauta, solicitacdo de voto n°
39/2022. Como Cristina vinha falando, os préximos votos sdo
todos referentes a procura pela COHAB de acertar a inadim-
pléncia, tanto por recomendacdo da SEHAB e do Tribunal de
Contas, quanto da prépria subsisténcia do Fundo Municipal de
Habitacao, que depende do ingresso de novos recursos para
haver a producéo de novas moradias. Eu convido a COHAB, Di-
retor Fabiano, que vai fazer as consideragdes iniciais. Sr. Fabia-
no: Boa tarde a todos, agradeco, vou fazer s¢ as consideracdes
iniciais mesmo, depois o Waltinho vai dar prosseguimento. Esta-
mos buscando instrumentos para conseguirmos lidar com a
inadimpléncia e melhorar os nimeros do FMH. E importante
colocarmos que essas politicas ja acdo aplicadas na carteira da
COHAB, entédo queremos replicar o sucesso desses instrumentos
para a carteira do FMH, contamos com a aprovacéo de todos.
Todo mundo ja recebeu, inclusive com exemplo de nimeros,
acho que o Waltinho pode dar prosseguimento. Sr.Walter: Boa
tarde a todos. Nao vou ficar repetitivo, queria agradecer todo
mundo pelo empenho, Secretaria, Presidéncia da COHAB, nossa
Diretoria e Superintendéncia que nos ajudaram muito a chegar
nesses votos. Vimos aplicando essas medidas aqui na COHAB
hé algum tempo e sdo medidas de sucesso. Queriamos estender
para a carteira do FMH porque em todas as reunides que fize-
mos anteriormente somos cobrados e ficamos praticamente o
tempo todo achar solugo. E a Ana é uma que nos ajudou bas-
tante a formular os trés votos. Entdo, queria comecar com esse
agradecimento, se vocé puder colocar a apresentacdo, ai ja po-
demos ir para o primeiro voto. Sra. Ana Maria: Item 3 da Pau-
ta, solicitagdo de voto CMH n° 39/2022, aprova a incorporagéo
do valor de atraso superior a 120 dias no prazo remanescente
dos contratos do FMH. Sr.Walter: Item 3 da Pauta, solicitacdo
do voto n° 39/2022, que aprova incorporagdo do valor de atraso
nas alienacdes fiduciarias superiores a 120 dias de atraso no
prazo remanescente dos contratos. Para nao ficar repetitivo nos
50% de atraso, repetimos aqui que estamos buscando esforcos
para diminuir, pegando a fala da Cristina como gancho. Esta-
mos mandando cartas de cobranga em alguns meses, desde que
o Fabiano entrou estamos focando nessa emissao de carta de
cobranca, ja mandamos carta para todos os mutuarios e ja es-
tamos na segunda carta de cobranca. Vemos que o pessoal tem
nos procurado para tentar regularizar. 56 que hoje o processo
do Fundo Municipal de Habitagdo tem alguns itens que conse-
guimos fazer na carteira da COHAB e da Prefeitura e ndo conse-
guimos fazer no Fundo. Esse é um dos itens que conseguimos
sucesso com parceria nos mutirdes e nos CEJUSC, que é o fo-
rum que conseguimos parceria. Conseguimos diminuir o valor
da prestagdo de mutuario sem que fagamos nenhum tipo de
desconto. Como funciona isso. A pessoa atrasa 120 dias na
alienacdo fiduciaria e perde desconto a adimpléncia automati-
camente, tem prestacdes que viram o dobro ou triplo e ja ndo
consegue mais pagar. Entdo a solucdo que arrumamos na car-
teira da COHAB e estamos estendendo para a carteira do Fundo
Municipal, ele pega todo o atraso sem desconto e incorpora no
saldo devedor restante e nas parcelas restantes do financia-
mento. A prestacdo do mutuario ndo vai ter nenhum tipo de
desconto nesse atraso formalizado, s6 que nas parcelas futuras
a prestacdo vai aumentar s6 um pouco no prazo remanescente
e a prestacdo volta a ter desconto a adimpléncia. Entdo ndo es-
tamos nenhum tipo de desconto e o mutuério volta a ter a
condigdo de se manter adimplente e o fluxo de caixa da COHAB
continua, no caso do Fundo Municipal. Esse é o primeiro voto.
Se a Ana puder passar para o slide em que exemplificamos um
caso, ndo estou vendo na tela, se puder colocar no quadrinho
que fizemos juntos. Sra. Ana Maria: Colocamos agora, Walter.
E um resumo do que o Walter colocou agora. A inadimpléncia
estd numa faixa acima dos 50%, tem um contrato de alienagdo
fiduciaria condicionada ao desconto de adimpléncia, esses mu-
tudrios ndo estdo conseguindo pagar, entdo perdem o desconto
a adimpléncia. Ele esta propondo que volte a ter esse desconto
por pontualidade mediante incorporar o valor do atraso, o saldo
devedor, pelo prazo remanescente do contrato. Dando exemplo,
se 0 mutuario tem uma parcela mensal de R$ 150,00, com 100
parcelas a vencer, ou seja, um saldo devedor de R$ 15.000,00,
mas ele ja tinha uma divida do passado de algumas parcelas
que davam um atraso de mais de R$ 1050,00. Esse valor de R$
1.050,00 é somado as parcelas a vencer, ele tem 95 parcelas a
vencer que eram R$15.300,00 mais a divida em atraso, divido
pelo prazo remanescente, o valor da prestacdo sobe s6 um
pouco, vai para R$161.05 e ele volta a se manter adimplente.
Sr. Walter: Correto, Ana. Sra. Ana Maria: Para vermos se retor-
na o fluxo de caixa do FMH. Sra. Ana Maria: O que esta se
pedindo é autorizacdo para a COHAB, na qualidade de operador
do Fundo Municipal de Habitagdo, promover a incorporagéo do
valor cheio total em atraso, e que seja superior a 120 dias no
prazo remanescente do contrato, com retorno do desconto
adimpléncia nas parcelas a vencer. Uma nova renegociagéo é
limitada ao pagamento de no minimo doze parcelas para uma
eventual nova negociacao, que todos mutuarios inadimplentes
com atraso superior a 120 dias serdo convocados a aderirem a
campanha de renegociagdo. E colocamos em aberto para per-
guntas do Plenario. Alguém tem alguma duvida? Podemos en-
tdo considerar este voto aprovado pelo Plenario? Entdo, esta
aprovado. Préximo voto. Sr. Walter: Pessoal, o proximo é solici-
tacdo do voto n° 40/2022, que aprova renegociacdo de débitos
em atraso dos contratos com termo de adesdo ao Programa de
Renegociacdo de Dividas do Fundo Municipal de Habitacao re-
ferente a Resolucdo 82. Na COHAB conseguimos refazer as re-
negociacdes através de nossos mutirdes e em companhia com
CEJUS, o mutuario vai receber a carta do CEJUSC com o simbolo
do férum e conseguimos fazer a renegociacdo para o mutuario
pagar de duas em duas parcelas. O que acontece, ele tem o ter-
mo de adeséo a Resolucdo 82, atrasa esse termo de adesao, se
hoje ele vier na COHAB tem que pagar tudo de uma vez, porque
o Fundo ndo tem nenhum tipo de renegociacéo para esses ca-
sos. Entdo o que estamos propondo é o que na COHAB ja faze-
mos ha algum tempo e temos sucesso na negociagdo, aproxi-
madamente 98% dos mutuarios que comparecem para fazer a
negociacdo aceitam esse tipo de negociacdo, voltam a ficar
adimplentes durante o periodo de tempo de atraso que ele tem
e podem assinar o Contrato de Alienacdo Fiduciaria. Como isso
funciona, ele vira na central ou nos nossos mutirdes, vai assinar
um Termo de Acordo, vai ficar com uma via e a COHAB com

outra. Ele tem a garantia que o Fundo néo vai retomar o imével
dele se mantiver esse pagamento das prestacdes em atraso. A
hora que ele estiver com menos de trés parcelas em atraso, a
COHAB o chama para assinar o contrato de alienagéo fiduciaria
e transformar esse Termo de Adesdo num Contrato Definitivo de
Alienacdo Fiduciaria. Também colocamos um exemplo na pro-
posta. Sr. Walter: Colocamos que Apesar das dificuldades que
vém enfrentando as familias de baixa renda para honrar os
compromissos de moradia; considerando a necessidade do Po-
der Publico em fornecer condices para que as familias inadim-
plentes regularizem sua situacdo e continuem tendo acesso a
moradia digna; considerando que a Resolucdo n° 82/2016 s6
permite a regularizacdo uma Unica vez, ndo prevendo eventual
renegociacao para os mutuarios inadimplentes com sua adesdo
ao Programa; também pelo sucesso que temos com a COHAB
nos nossos mutirdes, podemos colocar como uma das partes,
resolve autorizar a COHAB na qualidade de 6rgao operador do
Fundo Municipal de Habitacdo - FMH, a promover as campa-
nhas de renegociacdo para os inadimplentes exclusivamente
para os mutuarios com contratos do Termo de Adesdo ao Pro-
grama de Renegociacdo de Dividas do Fundo Municipal com
parcelas em atraso, que poderéo renegociar, pagando a parcela
atual e a mais antiga até o ato da assinatura da Alienacao Fidu-
ciaria, que é o contrato definitivo. Essa renegociacdo é limitada
a uma Unica vez dentro da vigéncia do contrato até o ato da
assinatura da Alienacéo. Todos os mutuarios inadimplentes com
o Programa serdo convocados a aderirem a essa campanha de
negociacdo com a possibilidade de pagarem a parcela atual e a
mais antiga e assim sucessivamente até esgotarem as parcelas
em atraso. Também colocamos um exemplo no quadrinho em
conjunto com a Ana, que nos ajudou bastante nessa parte. Co-
locamos o exemplo de um mutuario que se hoje vier na COHAB
para renegociar uma divida do Fundo Municipal e tiver atrasa-
do 10 parcelas de 150 reais, a tnica forma de colocar em dia é
pagando os R$ 1500,00 a vista. Isso estd impossibilitando a
nossa renegociacdo. Estamos propondo, no mesmo formato da
COHAB hoje, a pagar uma parcela mais antiga e uma parcela
atual, essas parcelas que ele vem pagando no Termo de Adeséo
se transforma numa poupanca no ato da assinatura da Aliena-
¢do. Entdo, quando ele completar 90 dias de atraso, a COHAB
pode chama-lo para assinar Alienacao Fiduciaria e ele fica com
o contrato com poder de escritura. Esse é o nosso segundo
voto, néo sei se querem falar algo em cima disso, mas é basica-
mente isso. Sra. Ana Maria: Acho que vocé foi claro, se alguém
tiver alguma duvida, pode apresentar ao Walter. Entdo podemos
considerar este voto autorizado pelo Plenario? Nao havendo
nenhuma objecdo, consideramos entdo aprovado por todos.
Proximo. Sr. Walter: O terceiro voto é o n° 41/2022, que dispde
sobre a rescisdo unilateral administrativa dos contratos firma-
dos com beneficiarios para aquisicdo de moradia no ambito do
Fundo Municipal de Habitacdo que aderiram a renegociacao
das suas dividas contratuais. Estou dando uma introdugdo antes
de comecar a falar realmente qual a justificativa porque esta-
mos com a experiéncia de um periodo da COHAB. Na COHAB
hoje podemos aplicar essa Resolucdo administrativa junto aos
nossos mutudrios, nés mandamos um parecer para a Procura-
doria Geral do Municipio e votou parecer favoravel, entdo nos
temos isso a nosso favor. Estamos tentando aprovar também no
Fundo para que consigamos esse voto para fazer nos contratos
do Fundo Municipal. Isso dai vai nos ajudar ndo s na recupera-
¢ao da inadimpléncia, no fluxo de caixa, também na comerciali-
zagdo, ou seja, recomercializagdo dos imdveis. Porque hoje nos-
sa grande dificuldade é entrar com acao judicial, o que demora
uma quantidade de tempo para regularizar e o custo também é
bem alto. Podemos colocar na proposta, Ana? “Considerando as
dificuldades que vem enfrentando a COHAB para regularizagéo
da ocupagdo e recuperagdo de créditos, considerando alto custo
com rescisdo e demora no alcance de finalidade, com riscos
possiveis de devolucdo de valores, débitos com condominio,
IPTU, custos com reintegracdo, caminhdo, chaveiro e inclusive
invasdo; considerando o principio de economicidade, oportuni-
dade de defesa do interesse publico; considerando que os con-
tratos a serem resolvidos possuem clausulas expressas especifi-
cas sobre a rescisdo do contrato do imével; considerando a
informagdo que acabei de citar da PGM, emitido favoravel a
decisdo unilateral, estamos propondo autorizar a COHAB na
qualidade de 6rgéo operador do Fundo Municipal de Habitagdo
a promover as medidas necessarias para a rescisao, revogagao
unilateral administrativa dos termos de permissées, compromis-
sos de compra e venda, ocupagdes, se¢des em todas as suas
espécies, possibilitando posteriormente a regularizacdo da ocu-
pacdo da unidade a partir da negativa tacita ou expressa da re-
negociacdo dos débitos em atraso, 0 novo instrumento podera
ser celebrado de acordo com as diretrizes em vigor de cada
programa, observando estritamente as normas estabelecidas
pelo Fundo Municipal de Habitagdo. Fizemos também um qua-
drinho em seguida, em que tentamos exemplificar, no caso um
conjunto. Hoje no caso de inadimpléncia a tnica forma de regu-
larizacdo da ocupacao e retomada do imével é através da acdo
judicial com alto custo e demora. o custo estimado hoje de uma
acdo judicial é R$ 2.668,36 e o tempo estimado de uma agéo
judicial é aproximadamente 4 anos. Com essa medida, o custo
estimado de acdo extrajudicial é de R$ 159,00 por pessoa do
contrato e o tempo estimado em uma acdo extrajudicial é de 3
a 6 meses. Isso reduziria o custo, o tempo e desjudicializacdo do
processo, que é o que tanto trabalhamos aqui dentro da CO-
HAB. A aplicacdo da clausula resolutiva do Compromisso com a
Resolugdo e revogacdo extrajudicial, desjudicializando assim os
processos com economia dos cofres ptiblicos e diminuido do
tempo de acdes e regularizagdo. Entdo, esse é nosso terceiro
voto para acelerar a parte renegociacdo, recomercializacéo e
desjudicializacdo dos processos do FMH também. Sra. Ana
Maria: Algum Conselheiro gostaria de fazer uso da palavra?
Todos concordam com o voto que foi apresentado e seja apro-
vado pelo Plenario. Ndo havendo objecao, podemos considerar
este voto também aprovado. Sra. Ana Maria: Jodo, os trés vo-
tos foram aprovados por unanimidade pelos Conselheiros pre-
sentes nesta Sessdo. Devolvo a palavra ao senhor. Sr. Jodo Fa-
rias: Agradecer os Conselheiros pela parceria. Se alguém quiser
fazer alguma observacao, falar alguma coisa, fale agora, ou ca-
la-se para sempre. Nada mais havendo a tratar o Senhor
Secretario Jodo Farias encerrou a reunido agradecendo a
presenca de todos.
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Considerando as informacdes constantes nos autos, em
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