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QUADRO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO 
A quantidade mínima de vagas de estacionamento do projeto de arquitetura foi feita 
com base no Quadro 4A - Condições de instalação por subcategoria de uso, grupos 
de atividade e  usos específicos, da Lei Nº 16.402/2016

QUADRO DE VAGAS nR2-14 - TÉRREO

TIPO 
PROPOSTAS

EXIGIDAS
DESCOBERTAS COBERTAS 

3

AUTOMÓVEIS 24

CARGA E DESCARGA

CAMINHÃO

3%

5%

UTILIÁRIO

MOTOS 

IDOSOS*

NA

*Serão demarcadas 5% das vagas projetadas para idosos de acordo com item 4.b.9.2 do anexo I do 
decreto nº57778/2017
** Desobrigadas vagas para NR1-1 (benefício fachada ativa VII, ART 62 DA LEI 16.402/16)
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TOTAL DE VAGAS PARA AUTOMÓVEIS E UTILITÁRIOS

 0

= 2,00

QUADRO DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO

(CONFORME PORTARIA 221/SMUL-G/2017 - SEÇÃO 5.A)

MACROZONA: ESTRUTURAÇÃO QUALIFICAÇÃO URBANA

MACROÁREA: MACROÁREA DE ESTRUTURAÇÃO METROPOLITANA – MEM

ZONA DE USO: ZM - ZONA MISTA

PERÍMETRO DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL: PA 4

ÁREA DE DOAÇÃO (CALÇADA - AMPARO LEGAL)

ÁREA DO TERRENO REMANESCENTE E=R 

TAXA DE OCUPAÇÃO MÁXIMA DA ZONA

ÁREA DE PROJEÇÃO MÁXIMA

TAXA DE OCUPAÇÃO UTILIZADA NO PROJETO

ÁREA DE PROJEÇÃO DO PROJETO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO UTILIZADO NO PROJETO

ÁREA COMPUTÁVEL UTILIZADO NO PROJETO

PONTUAÇÃO MÍNIMA DA QUOTA AMBIENTAL 

TAXA DE PERMEABILIDADE ADOTADA NO PROJETO 

ÁREA PERMEÁVEL ADOTADA NO PROJETO 

ÁREA MÁXIMA DE BENEFÍCIO FACHADA ATIVA (VII, ART 62 DA LEI 16.402/16)

ÁREA DESTINADA A ESTACIONAMENTO, MANOBRA E CIRCULAÇÃO
DE VEÍCULOS (nR2-14) 

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL (I A VI, ART 62 DA LEI 16.402/16) (DESCONTADO BENEFÍCIOS)

R = E = 1.198,80m²   

= 1,00

= 0,25

= 239,76m²

= 235,57

R = E = 256,54

= 0,9976

= 375,50m²

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BÁSICO DA ZONA

TAXA DE PERMEABILIDADE MÍNIMA 

 = 0,37

ÁREA PERMEÁVEL MÍNIMA 

ÁREA DESTINADA A  FACHADA ATIVA UTILIZADA NO PROJETO 

= 0,70

= 239,46m²

= 0,6998

= 659,58m²

R = E = 942,26

= 1.195,93m²

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MÁXIMO DA ZONA

= 0,1488

= 977,44m²

PORCENTAGEM DE ÁREA NÃO COMPUTÁVEL (I A VI, ART 62 DA LEI 16.402/16) NA EDIFICAÇÃO = 44,97%

= 659,36m²

PONTUAÇÃO ATINGIDA = 0,62

ÁREA CONSTRUÍDA TOTAL DA EDIFICAÇÃO (DESCONTADO BENEFÍCIOS) = 2.173,37m²

= 140,25

TOTAL DE VAGAS COBERTAS = 23

COTA GARAGEM MÁXIMA PERMITIDA NÃO SE APLICA

COTA GARAGEM DO EMPREENDIMENTO NÃO SE APLICA

VOLUME DE RESERVATÓRIO PARA APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS

ÁREA DE COBERTURA IMPERMEÁVEL (ACi) = 608,16m²
Vri = 16,00 x  ACi
Vri =  16,00 x 608,16
Vri = 9.730,56L
VOLUME ADOTADO NO PROJETO (SUBSOLO)  = 9.792L

Vri: Volume mínimo de reservação para aproveitamento de águas pluviais provenientes de coberturas impermeáveis.

VOLUME DE RESERVATÓRIO DE CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL

VOLUME DE RESERVAÇÃO MÍNIMA OBRIGATÓRIO PARA CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL

(ÁREA DO TERRENO x 6,3L) = 5.936,24L
VOLUME DE RESERVAÇÃO PROPOSTO PARA CONTROLE DE ESCOAMENTO (SUBSOLO) = 16.740L

VAZÃO MÁXIMA PARA SAÍDA DO LOTE
Qmax = { A x 11 [ 0,38 + ( Dp - 0,38 ) x ( 1 - D ) ] } / 10000
Qmax = { 942,26 x 11 [ 0,38 + ( 0,60 - 0,38 ) x ( 1 - 0,85 ) ] } / 10000
Qmax = [ 942,26 x 11 ( 0,38 + 0,22 x 0,15 ) ] / 10000
Qmax = ( 10364,86 x 0,41 ) / 10000
Qmax = 4249,59 / 10000
Qmax = 0,42L/s
Vazão de saída do lote proposta = 0,40 L/s

PONTUAÇÃO NECESSÁRIA APÓS REDUÇÃO DA TAXA DE PERMEABILIDADE = 0,52

PORCENTAGEM DE REDUÇÃO DE ÁREA PERMEÁVEL = 40,48%
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QUADRO DE ÁREA CONSTRUÍDA - EDIFICAÇÃO NOVA

A CONSTRUIR

PAVIMENTO
COMPUTÁVEL

(nR2-14)

NÃO COMPUTÁVEL NÃO COMPUTÁVEL NÃO COMPUTÁVEL NÃO COMPUTÁVEL
TOTAL

PAVIMENTO

SUBSOLO

TÉRREO

1º PAVIMENTO

2º PAVIMENTO

3º PAVIMENTO

4º PAVIMENTO

5º PAVIMENTO

6º PAVIMENTO

ÁTICO

OUTRAS ÁREAS NÃO
COMPUTÁVEIS

(VI, ART
108 DA LEI16.642/17) (Ia VI, ART 62

DA LEI16.402/16)

(VII, ART
62 DA LEI16.402/16)

ÁREA TÉCNICA
ESTACIONAMENTO E

MANOBRA
FACHADA ATIVA

12,13 m² 88,30 m²

18,85 m²

8,18 m²

90,22 m² 16,41 m²

247,83 m²

223,02 m²

161,08 m²

100,43 m²

81,27 m² 34,87 m² 375,50 m² 137,91m² 648,40 m²

261,40 m² 68,35 m² 101,55 m² 439,48 m²

63,79 m² 170,42m²

62,12 m² 309,95 m²

67,84 m² 290,86 m²

67,28 m² 228,36 m²

131,11m² 47,29 m² 178,40 m²

46,53 m² 46,53 m²

SUBTOTAL 423,67 m² 178,27 m² 375,50 m²

TOTAL 1.195,93 m² 977,44 m² 239,46 m² 2.412,83 m²

QUADRO 3B - SIMULADOR QUADRO 3B - SIMULADOR

COMPOSIÇÃODAPONTUAÇÃODA QUOTA AMBIENTAL SIMULADOR INCENTIVOSDA QUOTA AMBIENTALE CERTIFICAÇÕES

ITEM I. CARACTERÍSTICASDOLOTE

ITEM V. CARACTERÍSTICASDO PROJETO

942,26 m²

0,00

ZM

0,00

PA 4

0,00

69,98%

0,00

23,94 m

40,48%

ITEM II. COBERTURA VEGETAL

SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS EPAISAGÍSTICAS PROJETO (1) UNID.
FATOR FV
(2)

TCA (5) PONTUAÇÃO ATINGIDA (3)

ITEM VI.INCENTIVODA QUOTA AMBIENTAL -DESCONTO A SERPAGOEM OUTORGA ONEROSADO DIREITODE CONSTRUIR
(IQA)

A. Áreas ajardinadas

R$ 0,00

140,25

131,21

ITEM VII.INCENTIVODA QUOTA AMBIENTAL -BENEFÍCIOEM ÁREANÃO COMPUTÁVEL (NCQA)

0,00

LOTESLOCALIZADOSNOS SEGUINTESPERÍMETROSDE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL:PA-1,PA-4, PA-5, PA-6, PA-7, PA-10, PA-11,

PA-12

B. Vegetação

0,00m²

2,00 2,00

LOTESLOCALIZADOSNOSDEMAIS PERÍMETROSDE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL

5,00 5,00

0,00m²

0,00 0,00

0,00 0,00

ITEM VIII.INCENTIVO DE CERTIFICAÇÃO - DESCONTO A SER PAGOEM OUTORGA ONEROSADODIREITO DE CONSTRUIR (IC)

0,00

R$ 0,00

0,00

R$ 0,00

0,00

0,00

Notas explica vas:

0,00

C. Cobertura verde

0,00

0,00

D. Fachada / muro verde

0,00

0,00

V PARCIAL

V FINAL

ITEM III. DRENAGEM

SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS EPAISAGÍSTICAS PROJETO (1) UNID. FATOR FD (8) PONTUAÇÃO ATINGIDA (9)

62,64

0,00

DPARCIAL (12)

16.740,00

D FINAL

ITEM IV. PONTUAÇÃOFINAL - QA 0,62

ANEXOINTEGRANTEDALEI Nº16.402,DE 22DEMARÇODE 2016 ANEXOINTEGRANTEDALEI Nº16.402, DE 22DEMARÇODE 2016

Área totaldolote - A (m²)

Valor de Terreno - Cadastro de Valores de Terreno para fins deOutorga Onerosa -R$/m² (13)

Localização dolote

Fator dePlanejamento

Perímetro deQualificação Ambiental

Fator Socialdo Empreendimento (ponderado por área computáveldasunidades)

Taxa de ocupação

Coeficiente de AproveitamentoPretendido (CAP)

Gabarito do empreendimento (emmetros)

% de redução da taxa depermeabilidade (14)

Taxa depermeabilidademínima - TP 25,0%

QAmínimo obrigatório, após redução da taxa depermeabilidade (15) 0,52

Fator alfaα 0,50

QA proposto (16) 0,62

Fator betaβ 0,50

Númerode vezes do QAmin obrigatório a ngidopelo empreendimento (VQA) (17) 1,20

QAmínimo obrigatório 0,37

Fator deIncen vo da Quota Ambiental(FQA) (18) -

Valor Originalda Contrapar daFinanceira da Outorga Onerosa doDireito de Construir R$ 0,00

IQA =[2 X (CAP -1) / (CAP)] XFQA X At

A1. Área ajardinada sobre solo natural 0,25 n/a 0,04

A2. Área ajardinada sobrelaje com espessura de solo maior que 40 cm 0,20 n/a 0,03

A3.Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo natural 0,10 n/a 0,00

NCQA = (VQAMin -1) X At X 0,2% (19)

B1.Indivíduo arbóreo a serplantado deportepequeno (4) 15 0,02

B2.Indivíduo arbóreo a serplantado deportemédio (4) 35 0,09

NCQA = (VQAMin -1) X At X 0,4% (19)

B3.Indivíduo arbóreo a serplantado deporte grande (4) 80 0,00

B4.Palmeira a serplantada (4) 20 0,00

B5.Indivíduo arbóreo existente comDAP entre 20 e 30 cm(6)(7) 80 n/a 0,00

GrauMínimo de Cer ficação,FC = 40 (20):IC =FC X At X CAP

B6.Indivíduo arbóreo existente comDAPmaior que 30 cm emenor ouigual a 40 cm(6)(7) 180 n/a 0,00

GrauMáximo de Cer ficação, FC =120 (20):IC =FC X At X CAP

B7.Indivíduo arbóreo existente comDAPmaior que 40 cm (6)(7) 400 n/a 0,00

B8.Palmeira existente (6)(7) 90 n/a 0,00

B9.Maciço arbóreo (7) 17 n/a 0,00

(13)Caso olote possuamais de uma face de quadra, u lizar omaior valor de face de quadra;

(14)Redução da taxa depermeabilidade de acordo com o §2º do Art. 81 da presentelei;

C1.Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,20 n/a 0,00

(15)QAmínimo obrigatório, combasenareduçãoda taxa depermeabilidade;

C2.Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,15 n/a 0,00

QAmínimo obrigatório, apósredução da taxa depermeabilidade =QAmínimo obrigatório x (1 + %de redução da taxa depermeabilidade)

(16) Valor ob do na simulação da Quota Ambiental(itemIV), podendo ter o seu valor dobrado conformedisposto no §4º do Art. 82 dapresentelei;

D1.Porção de fachada / muro verde 0,10 n/a 0,00

(17) VQA = (QA proposto)/(QAmínimo obrigatório, após redução da taxa depermeabilidade);

D2. Jardim ver cal 0,15 n/a 0,00

(18)FQA:Fator deIncen vo daQuota Ambiental, emR$pormetro quadrado, disponívelno quadro 3C dapresentelei;

0,17

0,46

(20)FC:Fator de Cer ficação de acordo como grau de cer ficação, emR$pormetro quadrado.

A1*. Área ajardinada sobre solo 140,25 0,22 0,03

A2*. Área ajardinada sobrelaje comespessura de solomaior que 40 cm 131,21 0,26 0,04

A3*.Pavimento semi-permeávelcom vegetação sobre solo natural 0,00 0,60 0,00

C1*. Cob. Verde comespessura de substrato superior a 40 cm 0,00 0,26 0,00

C2*. Cob. Verde comespessura de substrato inferior ouiguala 40 cm 0,00 0,31 0,00

E. Pavimento poroso (10) 0,10 0,01

F.Pavimento semi-permeável sem vegetação 0,78 0,00

G. Super cies compavimentos não permeáveis (11) 608,16 0,82 0,53

0,60

Volume dereservaçãomínima obrigatório para controle de escoamento superficial 5.936,24 n/a n/a

H. Volumedereservação proposto para controle de escoamento superficial n/a n/a

0,85

(19) VQAMin:razão entre o valor numérico da QA a ngidapelo projeto do empreendimento e o valormínimo exigido da QA, variando de1,5 a 4,0 de acordo com o

Altere os campos em amarelo para simular a Quota Ambiental e os incen vos
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