
PROJETO APROVADO
Alvará de Aprovação e Execução de Reforma (Exceto HIS e HMP)
Número do alvará: 43716-24-SP-REF
RF Analista: 8060169 - RF Superior: 6396542
Número do processo SEI: 1020.2024/0016166-5
Data de Publicação: 11/11/2024

Este projeto atende as normas técnicas gerais e específicas de construção e disposições legais
aplicáveis aos aspectos interiores da edificação.

PLANTA TERRO
ESCALA 1:125

CORTE A.A
ESCALA 1:125

729.59

737.51

RUA RODRIGUES

DAS NEVES

738.51

729.59

738.51

737.51

CORTE B.B
ESCALA 1:125

PROJETO SIMPLIFICADO.

Declaro que a aprovação do projeto não implica o
reconhecimento por parte da prefeitura do direito de
propriedade do terreno.

Declaro que não consta em documento
devidamente matriculado no registro de imóveis as
obrigações contratuais previstas no artigo 59 da Lei
16.402/2016.

     Declaro que a aprovação está fundamentada nos
parâmetros urbanísticos relevantes estabelecidos na
legislação vigente.

Situação sem escala:

Autor do Projeto:

Jose Andrea Lanzillotti.
CREA/CAU: A - 16210- 8    -   CCM  nº 9.619.300- 0 .
RRT: 14227536

Responsável pela obra:

Jose Andrea Lanzillotti.
CREA/CAU: A - 16210- 8    -   CCM  nº 9.619.300- 0 .
RRT: 14227544

NOTAS:

-

Este projeto atende as normas técnicas gerais e específicas de construção e a disposição legais aplicáveis aos
aspectos das edificações;

-

O projeto atendeaquantidade mínima de instalações sanitárias conforme item 9 do ANEXO I - disposições
técnicas do decreto regulamentador;

-

O projeto atende as condições de segurança de uso e de circulação da edificação conforme NTO's.

-

Atenderá o DECRETO 59.670/2020 referente as normas para execução do passeio público;

-

Há poste de iluminação em frente ao imóvel;

-

O projeto cumpre as normas de acessibilidade e garante estabilidade, segurança e salubridade da edificação de
acordocom as normas técnicas;
O local é servido por rede pública de abastecimento de água e rede coletora de esgoto;
A capacidade do pavimento será calculada de acordo com o item 6 do ANEXO I da LEI 16.642/2017;
O projeto atende ao número minimo de vagas de bicicleta em concordância com a lei do zoneamento.

-

Atenderá às dimensões mínimas de vagas de automóveis e demais veículos conforme item 8 do ANEXO I da LEI
16.642/2017;
O projeto atende as distância mínima entre qualquer ponto da edificação e as instalações sanitárias conforme
item9 do ANEXO I daLEI16.642/2017;
Atende as condições de acessibilidade da edificação conforme item 4 do ANEXO I da LEI 16.642/2017, NBR 9050
em vigor e legislação federal correlata;
O projeto atende aos parâmetros urbanísticos do Quadro nº4A anexo à LEI nº 16.402/2016.
Este projeto atende ao número de vagas para  idosos conforme item 4.B.9.2 do ANEXO I do Decreto nº
57.776/2017.

-

Atende aos parâmetros de incomodidade do Quadro nº 4B anexo à LEI 16.402/2016.

Proprietário (a):

J.A.M ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA
CNPJ: 00.113.733/0001-32
Representante legal socio legal:
Jose Fernando Da Costa
CPF101.323.458-89

Áreas(m²):

TERRENO:

Escritura.........................................................703,50m²

Real................................................................703,50m²

CONSTRUÇÕES   VIDE ACIMA

FOLHA:

1/2.
Assunto:

Reforma de predio com englobamento de lotes e mudança de uso Comercial

Proprietário(s):

J A M ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA
Local:
Rua Rodrigues Das Neves, Socorro, São Paulo - SP

Rua Manuel De Brito Nogueira, Socorro, São Paulo - SP

CEP: 04766-040| 04766-060| CodLog.: 282.962

Contribuinte(s):

LOTE 1: 093.080.0017-8
LOTE 2: 093.080.0018-6
LOTE 3: 093.080.0016-1
             093.080.0015-1
LOTE 4: 093.080.0012-7

Cat.Uso: NR 1 01

Perímetro Ambiental:

PA 4.

Zona de Uso:

ZDE-2 ZONA DE

DESENVOLVIMENTO

ECONOMICO 2

Escala:

1:125.

Area de cobertura verde (ACv ) = 212,64m²

VOLUME DE RESERVATÓRIO PARA

APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS

Vri: Volume mín imo de reservação para aproveitamento de águas p luviais provenientes de coberturas impermeáveis

Vrv: Volume mínimo de reservação para aproveitamento de águas pluviais provenientes de coberturas verdes
Vrm: Volume mín imo de reservação para aproveitamento de águas p luviais provenientes de coberturas mistas

Volume adotado em projeto      = 9.200,00 L

Vrm   =    Vri     +       Vr v          =   9.034,17L

Area de cobertura impermeável (ACi) = 492,44m²

Vrv    =    5,40   x     212,64      =  1.148,25L

Vri    =   16,00   x    492,87        = 7.885,92L

VOLUME DE RESERVATÓRIO DE CONTROLE DE
ESCOAMENTO SUPERFICIAL

Vazão de saída do lote proposta = 0,33 L/s

Vazão máxima de saída do lote = 0,44 L/s

Volume de reservação proposto para controle de
escoamento superficial = 5.000,00L   02 reservatorios com 2500L

Volume de reservação mínima obrigatório para controle
de escoamento superficial = 4.432,05L

térreo

total:

PAVIMENTO

QUADRO DE ÁREA CONSTRUIDA
CONSTRUÇÃO (m²) TOTAL (m²)

488,08m²

A REFORMAR A CONSTRUIR

- 492,44m²

492,44m²

automóveis

vaga PNE

bicicletas

carga e descarga

TIPO
AUTOMÓVEIS
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cobertas

propostas
EXIGIDAS

descobertas

QUADRO DE LOTAÇÃO E ESCOAMENTO
(incis o I V d o § 1° d o artig o 1 7 d o COE )

Escoamento (und. de passagem)Pavimentos  Lotação (pessoas )

Terreo 49 100

LOTE 2- 093.080.0018-6

TOTAL

154,00

120,00

CONTRIBUINTE

LOTE 1- 093.080.0017-8 165,00

LOTE 3- 093.080.0016-1/093.080.0015-1 264,50

LOTE 4- 093.080.0012-7

703,50

TERRENO (m²)

SUPERIOR

TERREO

TOTAL

4,36m²

4,36m²

-

371,02m²

371,02m²

-

4,36m²

728.36

729.59

729.59

730.74

131,00m²

631,73m²

762,73m²

131,00m²

143,65m²

274,65m²

3.31

6.40

12.50

2.40

728.36

COBERTURA VERDE COM
ESPESSURA DE SUBSTRATO
SUPERIOR A 40 CM
53.46m²

2.20

ÁREA
PERMEALVEL

111,18m²

A CONSTRUIR
4,36m²

4.69
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EXISTENTE REGULAR  A
REFORMAR COMPUTÁVEL

371,02m²
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RUA RODRIGUES DAS NEVES

E= R= 24.00729.39

9.56

7.48

1.146.90

9.90

1.16

EXISTENTE REGULAR

A REFORMAR NÃO COMPUTÁVEL

5.
37

A=117,06m²

729,59

PAVIMENTO EXISTENTE REGULAR A DEMOLIR
A CONSTRUIRA REFORMAR

TOTAL
SUB TOTAL NÃO COMPUTÁVEL COMPUTÁVEL NÃO COMPUTÁVEL

117,06m²

117,06m²

RUA MANUEL

DE BRITO

NOGUEIRA

  IPTU: 093.080.0015-1IPTU- 093.080.0018-6 IPTU: 093.080.0016-1

IPTU- 093.080.0012-7
MATRICULA-64.389

IPTU- 093.080.0017-8

MATRICULA-282.962MATRICULA-197.819

MATRICULA 197819

-

-

-

492,44m²

492,44m²

ÁREA A CONSTRUIR - COMPUTÁVEL

ÁREA EXISTENTE REGULAR - A MANTER COMPUTÁVEL

ÁREA EXISTENTE REGULAR - A REFORMAR COMPUTÁVEL

ÁREA EXISTENTE REGULAR - A DEMOLIR COMPUTÁVEL

ÁREA EXISTENTE IRREGULAR - AREGULARIZAR COMPUTÁVEL

ÁREA EXISTENTE IRREGULAR - A DEMOLIR COMPUTÁVEL

ÁREA A CONSTRUIR - NÃO COMPUTÁVEL

ÁREA EXISTENTE REGULAR - A MANTER NÃO COMPUTÁVEL (IDENTIFICAR)

ÁREA EXISTENTE REGULAR - A REFORMAR NÃO COMPUTÁVEL (IDENTIFICAR)

ÁREA EXISTENTE REGULAR - A DEMOLIR NÃO COMPUTÁVEL (IDENTIFICAR)

ÁREA EXISTENTE IRREGULAR - A REGULARIZAR NÃO COMPUTÁVEL (IDENTIFICAR)

ÁREA  EXISTENTE IRREGULAR - A DEMOLIR NÃO COMPUTÁVEL (IDENTIFICAR)

ÁREA A CONSTRUIR - COMPUTÁVEL
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QUADROS DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO
Macrozona
Macroárea
Zona de uso
Perímetro de qualificação ambiental
Area do terreno
Taxade ocupação máxima da zona
Area de projeção máxima
Taxade ocupação utilizada no projeto
Area de projeção do projeto
Coeficiente de aproveitamento básico da zona
Coeficiente de aproveitamento máximo da zona
Coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto
Area computávelutilizadono projeto
Area computável excedente ao CA básico
Taxade permeabilidade mínima
Pontuação mínima da Quota Ambiental
Taxade permeabilidade adotada no projeto
Redução da taxa permeabilidade
Pontuação mínima da Quota Ambientalapós a redução da taxa
Area permeável mínima
Area permeável adotada no projeto
Area destinada a estacionamento, manobra e circulação de veículos
(Não Residencial)
Número de unidades (nR)
Area não computável (I a VI, art. 6 2 d a Lei 16.402/16 )
Area construída total da edificação
Porcentagem de área não computável (I a VI, art. 6 2 d a Lei 16.402/16)
na edificação

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 2

MEM SUBSETOR ARCO JURUBATUBA

ZDE-2
PA 04
E = R = 703,50m²
70,00%
492,44m²
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0,45
30,00%
0,00%
0,37
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228,24m²
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492,44m²

0,31%

Piso drenante brascon
111,18m² x 0,90 = 100,06m²

ÁREA AJARDINADA SOBRE SOLO
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RESERVATÓRIO

DE ÁGUAS PLUVIAIS

9.200L

2.500L
RESERVATÓRIO DE
ESCOAMENTO SUPERFICIAL

21.80

2.500L
RESERVATÓRIO DE
ESCOAMENTO SUPERFICIAL
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117,06m²
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CONSTRUIDA (m²)

222,58

  86,00

224,65

229,50

762,73

COMPUTÁVEL

488,08m²
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0,00 

728.81
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ATERRO

VIDE FOLHA 2/2


