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1 — Consideracgdes Iniciais

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados por equipe multidisciplinar para a elaboracdo do Estudo
Prévio-e Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV-RIV) de empreendimento
N&o Residencial de Servicos de Saude de Grande Porte e Comércio
Especializado (nR3-8 e nR2-2), cujos projetos vém sendo desenvolvidos
obedecendo plenamente ao disposto Legislacdo Federal, Estadual e Municipal
incidentes, em especial o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo,
Lei Municipal 16050/2014 e Lei 16.402/2016.

O empreendimento esta inserido na Macrozona de Estruturacao e Qualificacao
Urbana (MZURB), Macroéarea de Urbanizacdo Consolidada (MUC) e Zona Eixo

de Estruturacdo da Transformacéo Urbana (ZEU).

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como definido pela legislacédo urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de Sao Paulo, tem como finalidade basica identificar os
impactos gerados por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos

na qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades.

As diretrizes basicas para a elaboracdo do EIV-RIV estédo dispostas no novo
Plano Diretor Estratégico de S&o Paulo Lei 16.050/2014, que dispde, em seu
artigo 151 o contetdo necessario estudos que foram objeto de analise por este
trabalho.

Este EIV-RIV teve como base as disposi¢cdes do Estatuto da Cidade e as
pesquisas académicas desenvolvidas pelo coordenador deste trabalho sobre
0s conteudos legais de municipios que possuem legislacéo especifica para o
EIV-RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor Engenharia e
Urbanismo, acumulada na elaboracdo de mais de 170 estudos de impactos

urbanos em diversos municipios do Estado de Séao Paulo.
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No presente caso, o EIV esta sendo desenvolvido concomitantemente aos
projetos. Isso permite que a identificacdo e mensuracao dos impactos sejam
analisados pelos conselhos municipais, pela equipe de projeto e pelos
“stakeholders”, antecipando agdes e medidas corretivas aos projetistas. Desta
forma, tanto o poder publico municipal, quanto os projetista e empresarios
podem agir de forma planejada, antecipando e corrigindo eventuais problemas,

de forma a evitar prejuizos e transtornos a populacéo local e & municipalidade.

As atividades programadas para serem desenvolvidas no interior do
empreendimento sdo voltadas para uso nao residencial (hnR3-8 e nR2-2). Sob o

aspecto legal os requisitos urbanisticos séo integralmente respeitados.

A patrtir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno séao
apontados, no presente trabalho, os impactos gerados pelo empreendimento
bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatérias de eventuais

Impactos negativos.

As analises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta 0s
aspectos sociais, ambientais e econdmicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacao entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.
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SOCIAL

AMBIENTAL ECONOMICO

Figura 01 — Aspectos importantes de andlises de dindmicas urbanas.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanca que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do
fluxo de caminh®es durante o periodo de implantacdo das edificacfes. As
analises incorporam todas as atividades que serao desenvolvidas quando a
edificacao estiver pronta e como devido Habite-se o que inclui o futuro fluxo de
pessoas que se utilizardo do hospital como das pessoas que acessarao o
comércio especializado, além de visitantes, materiais e prestadores de servi¢cos

gue desenvolverao atividades quando do funcionamento do empreendimento.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial o
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhancga deva incluir,

no minimo, a analise dos itens a seguir:
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- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- UsSo e ocupacgéao do solo;

- valorizacao imobiliaria;

- geracao de trafego e demanda por transporte publico;
- ventilacéo e iluminacéo e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Além desses itens, o trabalho também abrangeu questdes afetas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producao
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos sélidos, efluentes, insercéo
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de

transporte, entrada e saida de automoveis, etc.

2- Objetivos

Os objetivos do empreendimento seguem 0s mesmos objetivos da Politica de
Desenvolvimento Urbano, em especial o definido no Plano Diretor, Lei
16.050/2014, a Subsecao I, artigo 15, § 3°, que dispoe:

8 3° O Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanca tem por objetivo, no
minimo:

| - definir medidas mitigadoras e compensatorias em relacdo aos impactos
negativos de empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relacdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;

IIl - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental,

IV - orientar a realizacdo de adaptacdes aos projetos objeto de licenciamento
urbano e ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas,

ambientais, culturais e socioecondémicas locais;
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V - assegurar a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais,
culturais, urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de decisé&o relativos ao licenciamento
urbano e ambiental;

VII - contribuir para a garantia de boas condi¢cdes de saude e seguranca da
populacao;

VIII - evitar mudancgas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as

atividades culturais e ao espaco urbano.

O objetivo do empreendimento € o aproveitamento econémico de terreno
urbano com a implantacdo de empreendimento imobiliario em acordo com a
Operacao Urbana e a legislacdo urbanistica e edilicia. Para tanto o
empreendedor esta submetendo os projetos ao poder publico e aos 6rgaos
competentes, de forma a atender plenamente a todas as regulacdes técnicas e

legais incidentes.

De acordo com 8§ 4° do citado artigo 151 o EIV-RIV deve contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento, atividade e intervencao urbanistica
sobre a qualidade de vida da populacédo residente, usuaria e circulante na area
e em suas proximidades incluindo, no minimo, a analise sobre:

| - 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre o espaco urbano e a
populacdo moradora e usudria da area;

Il - as demandas por servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas e
comunitérias; Ill - as alteragBes no uso e ocupacédo do solo e seus efeitos na
estrutura urbana;

IV - os efeitos da valorizacao imobiliaria no perfil socioeconémico da area e da
populacdo moradora e usuaria;

V - os efeitos na valorizagéo ou desvalorizacdo imobiliaria;

VI - a geracao de trafego e de demandas por melhorias e complementacdes
nos sistemas de transporte coletivo e de circulacdo n&o motorizada, em

especial de bicicletas e pedestres;
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VII - os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervencdes
urbanisticas propostas sobre a ventilacdo, iluminacao, paisagem urbana,
recursos naturais e patrimonios culturais do entorno;

VIl - a geracéo de poluicdo ambiental e sonora na area,

IX - as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

X - 0 acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioeconémicos e culturais
gerados tanto pelos empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas
propostas quanto ja existentes.

O objetivo do presente EIV-RIV é o de identificar e avaliar os possiveis
impactos, positivos e negativos, decorrentes da implantacéo do
empreendimento sobre sua vizinhanca. Com a identificacdo e mensuracéao de
impactos os estudos devem indicar as medidas corretivas e mitigatérias para
minimizar os impactos. Caso haja impactos ndo mitigaveis os estudos
sugerirdo as medidas compensatorias cabiveis. Cabe também ao poder publico
exigir medidas compensatorias, em sintonia com o grau de impacto a ser
compensado. O municipio, especificamente, pode exigir medidas
compensatoérias adequadas a cada caso, de forma a garantir a manutencao
dos padrbes de qualidade ambiental, da infraestrutura, dos equipamentos
urbanos e comunitarios e outros que eventualmente venham a ser

negativamente impactados.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislagcao
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacdo de S&o Paulo,
especialmente pelo que dispde o Plano Diretor Estratégico, tem como
finalidade basica identificar os impactos gerados por atividades e
empreendimentos, e seus reflexos na qualidade de vida da populagéo
residente na area e em suas proximidades. A partir das analises do projeto e
das condic¢des existentes no entorno, sédo apontados os impactos gerados pelo
empreendimento em estudo, bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou

compensatoérias de eventuais impactos negativos.
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3- Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadaos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Este estudo deve contemplar a analise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populagéo residente na area e em suas
proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatério ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaborac&do e metodologia de
avaliacdo e analise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publicacdes
sobre o tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira(1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).

Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhanca que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, o adensamento demografico, incremento de demandas
publicas, infraestrutura, transporte, valorizacdo imobiliaria, aos temporarios e
intermitentes como € o caso do fluxo de veiculos durante o periodo de obras, o
fluxo de pessoas e outros possiveis impactos que possam vir a decorrer da

implantacéo projetada.

No desenvolvimento deste trabalho, por questdes metodoldgicas, buscou-se,
além do atendimento a legislagdo municipal e federal, também contemplar os
itens constantes na Resolucdo CONAMA 1/86. Essa resolucao, embora seja
direcionada especificamente aos estudos de impactos ambientais, possui uma
abordagem de andlises que também pode ser utilizada para o estudo de

impactos de vizinhanca.
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A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mario Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,
baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy

Process e nas matrizes matematicas desenvolvidas pela Flektor.

Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz
que ilustra com mais objetividade os reflexos da implantacdo do
empreendimento no meio urbano. As analises e avaliagdes levaram em

consideracao os seguintes aspectos (Barreiros, 2017):

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos ciclicos ou sazonais

Impactos progressivos ou regressivos

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcéo
Materialidade dos impactos

Efeitos dos impactos

Magnitude e importancia dos impactos

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatoérias para 0s

impactos negativos apontados.

Além desses itens, o trabalho também verificou as questdes afetas a producéo
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos sélidos, efluentes, insercéo
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de
carga, entrada e saida de produtos e alteracbes ambientais e

socioecondmicas.
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O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e indiretas, por meio de publicacdes e literatura especifica. Foram feitas
entrevistas na vizinhanca para avaliar as reagdes ao empreendimento.

Também foram pesquisados precos de iméveis da redondeza.

Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhancga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
implantacéo e operacdo do empreendimento. Esses estudos que contemplam
uma visdo geral do empreendimento, sua insercdo municipal e local,
adequacao ao meio fisico e socioecondmico existente, aspectos demogréficos,
demandas sociais, questdes envolvendo o0 uso e ocupacéo do solo, a
adequacdao da infraestrutura, geracéo de trafego e implicacBes sobre o sistema
viario e transportes, valorizacdo imobiliaria, questées de cunho ambiental
incluindo ventilacdo e iluminacao, questdes sobre paisagem urbana e
patrimonio natural e cultural e questdes sobre os reflexos na economia local e

criacao de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” é voltada
para analises mais especificas, onde sdo desenvolvidas matrizes de
identificacdo das areas de influéncia e possiveis impactos. Sdo analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com
a implantacdo do empreendimento. As andlises sdo desenvolvidas dentro de
aspectos metodoldgicos desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado
de matrizes elaboradas por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo

indices relativos aos impactos, tanto negativos quanto positivos.

Com esses indices, € estabelecido o indice geral do impacto decorrente da
implantagéo proposta. Para finalizar, com as analises realizadas e o resultado
da matriz, sdo emitidas as conclusdes sobre a implantagdo do empreendimento

sob a otica de seus impactos.
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4 — Processo de aprovacgéo

O terreno objeto da implantacédo do empreendimento em estudo esta inserido
no perimetro da area urbana legal, em zoneamento compativel. O terreno hoje

esta ocupado por edificacdo de uso de servicos, que sera demolida.

O terreno situa-se em area totalmente ocupada por uso de servico e possui
toda a infraestrutura urbana necesséria a sua plena ocupacao, incluindo
transporte de média e alta capacidade de alcance metropolitano. Linhas Verde
e Azul do Metr6 de Sao Paulo — Estacdo Ana Rosa e Terminal Ana Rosa de

Onibus Municipal.

O terreno néo foi objeto de atividades que pudessem impedir sua ocupacao,

como demonstrado em capitulo especifico deste EIV-RIV.

Para a necessaria aprovacdo municipal, o Poder Executivo devera emitir as
aprovacdes previstas, incluindo a deste EIV-RIV. O projeto devera atender na
integra as disposi¢des da LPUOS e demais norma legais incidentes, incluindo
normas de acessibilidade, de protecdo ao fogo, normas de desempenho e

demais.

4.1 - Legislacéo

Os principais norteadores legais aplicaveis ao empreendimento sdo o Decreto
34.713 de 30/11 de 1994 que trata sobre o RIVI (EIV-RIV apés a edicao do
Estatuto da Cidade — Lei Federal 10.257 de 2001) e a Lei n.° 16.402 de 22 de

marco de 2016. Os artigos referentes ao empreendimento sdo 0s seguintes:

Art. 108. Os usos residenciais e néo residenciais potencialmente geradores de
impactos urbanisticos e ambientais serdo enquadrados conforme as seguintes

subcategorias especiais:

| - Polos Geradores de Trafego (PGT): edificagBes permanentes que atraem ou

produzem grande numero de viagens ao longo do dia e/ou por periodo
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comprometer a acessibilidade, a mobilidade e a seguranca de veiculos e
pedestres e que devem observar as diretrizes e condicionantes estabelecidas

por érgdo municipal competente e pela legislacdo especifica;

Il - Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV): aqueles
gue podem gerar impacto significativo, alteracéo no seu entorno ou sobrecarga
na capacidade de atendimento da infraestrutura e devem elaborar Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca
(RIV);

Art. 109. Os empreendimentos enquadrados em Polos Geradores de Trafego
(PGT) sao as edificacbes permanentes que apresentem ao menos uma das

seguintes caracteristicas:

| - edificacBes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento ou

mais;

Il - edificagcbes nao residenciais com 120 (cento e vinte) vagas de
estacionamento ou mais, localizadas nas Areas Especiais de Trafego — AET,

definidas conforme legislacéo especifica;

Il - edificac6es nao residenciais com 280 (duzentas e oitenta) vagas de

estacionamento ou mais, localizadas nas demais areas do Municipio;

IV - servigos socioculturais e de lazer com mais de 2.500m? (dois mil e

quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

V - locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de
2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida

computavel;

VI - servigos de saude com area construida computavel igual ou superior a

7.500m2 (sete mil e quinhentos metros quadrados);

VIl - locais de reunido ou eventos com capacidade para 500 (quinhentas)

pessoas ou mais;
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VIII - atividades e servigos publicos de carater especial com capacidade para

500 (quinhentas) pessoas ou mais;

IX - servicos de educacdo com mais de 2.500m?2 (dois mil e quinhentos metros

quadrados) de area construida computavel destinada a salas de aula;

X - locais de culto com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais na
area interna a edificacdo destinada ao culto.

Art. 110. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV)

Sao 0s seguintes:

| - uso comercial e de prestacao de servicos com area construida total igual ou
superior a 80.000m?2 (oitenta mil metros quadrados);

Il - uso industrial com area construida total igual ou superior a 25.000m?2 (vinte

e cinco mil metros quadrados);

[l - uso institucional incluindo servicos de salude e estabelecimentos de ensino
publico ou privado com &rea construida total igual ou superior a 50.000m2
(cinquenta mil metros quadrados);

IV - uso residencial com area construida total igual ou superior a 80.000m?2
(oitenta mil metros quadrados) ou que apresentem mais de 600 (seiscentas)

vagas de estacionamento.

Paragrafo unico. Lei especifica devera regulamentar o instrumento do EIV e
podera rever o enquadramento dos empreendimentos classificados como
EGIV.

Art. 111. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV)
estdo sujeitos a elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) e do
respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV), conforme disposto na
legislacdo especifica, a ser analisado e aprovado por 6rgao municipal
competente, ficando a expedicao do certificado de conclusdo condicionada ao

atendimento das disposi¢Oes estabelecidas no EIV para obtencéo do alvara de
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5. Dados do Empreendimento

5.1 — Dados Gerais

O empreendimento em estudo é conceituado como empreendimento imobiliario

de Uso de Servicos de Saude de Grande Porte e Comércio Especializado.

Area do tereno: 6.300,00m?2

Doacéao de calcada — art. 67 da lei 16.402/16: 173,23m?2
Area de terreno remanescente: 6.126,77m?

Total da Area Construida: 60.608,07 m?2

Mercado alvo: segmento de rendas variadas — vinculadas aos servigos de

saude particulares.

Uso anterior: comercial.

Denominagao: Hospital Vila Mariana

Proprietario: BSP Empreendimentos Imobiliarios D104 Ltda

CNPJ: 20.505.627/0001-01

Avenida Alphaville, 779, 5° andar, sala 501 — Dezoito do Forte Empresarial/
Alphaville — Barueri — Sao Paulo

CEP: 06472-900

Autor do projeto de arquitetura: Perkins + Will Arquitetura Ltda.
CAU: 2243-8 CCM: 3.093.756-6
Arg. Fernando Bento Vidal — CAU: A 274755

Responséavel Técnico: Paulo Eduardo Converso
CREA-SP: 5.063.025.314 - CCM: 6.544.726-3
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Endereco completo do imovel:

Rua Domingos de Morais, 716, CEP: 04010-100 — S&o Paulo - SP

Contribuinte: 037.036.0654-1
CodLog: 06013-5

Bairro: Vila Mariana — Subprefeitura de Vila Mariana

Municipio: S&o Paulo — SP

Matriculas: 1° Cartério de Registro de Imoveis.

Zoneamento: Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana — Macroéarea
de urbanizacédo Consolidada — ZEU/PA 4

Altitude média do terreno: 809 metros.
Gabarito maximo (COMAER) 878,97
h méx. da edificacdo: 878,69

Autoria do EIV-RIV

O EIV-RIV foi elaborado pela Flektor Arquitetura, Urbanismo &

Licenciamentos

Endereco: Rua Cons. Brotero, 1030, 1° andar — ¢j 11
Fone: (11) 99102-2721

CAU: PJ- 36974-8

E-mail: contato@flektor.com.br

Sites: www.flektor.eco.br / www.flektor.com.br

Coordenador: Mério Barreiros, arquiteto, MSc e Doutor em engenharia civil e
urbana (Poli-USP).

CAU: A 84108-0 — Fone: (11) 99102-2721

e-mail: mario@flektor.com.br

Data de execucgéo do EIV-RIV: margco 2024 — abril 2024
Revisdo 1 e 2 (EIV) Junho/2024 — altera¢bes de projeto — R04
Revisao 3 (EIV) Setembro/2024 — altera¢cBes de projeto -R05
Revisao 4 (EIV) Dezembro/2024 — Alteracdes de projeto-R0O7
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5.2 - Localizacao

Dados da localizacéo

Microbacia do Corrego do Sapateiro

Sub-bacia do Rio Pinheiros

Bacia Hidrogréafica do Rio Tieté

Numero de torres: 01 — Torre Unica

Uso: torres destinadas ao uso ndo residencial — servigos de saude de grande
porte e comércio especializado (NR3-8 e nR2-2)

Area do terreno R=E: 6.300,00m?2

Distancia do centro do Municipio (Catedral da Sé): 6,3 km em linha reta.

Uso anterior do terreno: uso de servicos — agéncia bancéaria

Coban frw
-

Figura 02 — Localiza¢do do empreendimento frente a area urbana de Sdo Paulo Fonte:
Wikimapia.org.
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Figura 04— Localizacado do empreendimento. Fonte Google Earth..
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5.3 — Planejamento Municipal
Importante salientar que o empreendimento esté inserido na Macrozona de

Estruturacdo e Qualificacdo Urbana. Segundo Plano Diretor de Sao Paulo,

artigo 10:

“A Macrozona de Estruturacao e Qualificagao Urbana, situada
integralmente na Zona Urbana, apresenta grande diversidade de
padrbes de uso e ocupacéo do solo, desigualdade socioespacial,
padrbes diferenciados de urbanizacéo e é a area do Municipio mais
propicia para abrigar os usos e atividades urbanos.”

Ainda de acordo com o artigo 10, paragrafo 2°, os objetivos da Macrozona de

Estruturagdo e Qualificagdo Urbana sé&o

| — promoc¢éo da convivéncia mais equilibrada entre a urbanizagéo e a
conservacdo ambiental, entre mudancas estruturais provenientes de
grandes obras publicas e privadas e as condi¢des de vida dos
moradores;

Il — compatibilidade do uso e ocupacao do solo com a oferta de
sistemas de transporte coletivo e de infraestrutura para os servigos
publicos;

[Il — orientacdo dos processos de reestruturacao urbana de modo a
repovoar 0s espagos com poucos moradores, fortalecer as bases da
economia local e regional, aproveitar a realizagao de investimentos
publicos e privados em equipamentos e infraestruturas para melhorar
as condicOes dos espacos urbanos e atender necessidades sociais,
respeitando as condicionantes do meio fisico e bidtico e as
caracteristicas dos bens e areas de valor histérico, cultural, religioso e
ambiental,

IV — eliminag&o e reducao das situagOes de vulnerabilidades urbanas
que expdem diversos grupos sociais, especialmente os de baixa renda
como pessoas em situacdo de rua, catadores e trabalhadores
ambulantes, a situacdes de riscos, perigos e ameacgas;
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V — diminuicdo das desigualdades na oferta e distribuicdo dos servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas entre os distritos;

VI — desconcentracdo das oportunidades de trabalho, emprego e renda,
beneficiando os bairros periféricos;

VII — manutencéo, protecéo e requalificacdo das zonas exclusivamente
residenciais consideradas as disposi¢cdes dos arts. 27 e 33 desta lei.

Com relacdo a Macroéarea de urbanizacdo Consolidada o Plano Diretor, em seu
artigo 13 assim dispde:

Art. 13. A Macroarea de Urbanizacdo Consolidada localiza-se na regido
sudoeste do Municipio, é caracterizada por um padréo elevado de
urbanizacgéo, forte saturacao viaria, e elevada concentracao de
empregos e servicos e é formada pelas zonas exclusivamente
residenciais e por bairros predominantemente residenciais que
sofreram um forte processo de transformacao, verticalizacao e atracao
de usos nao residenciais, sobretudo servicos e comércio.

Paragrafo unico. Os objetivos de ordenacao do territorio na Macroarea
da Urbanizacdo Consolidada séo:

| — controle do processo de adensamento construtivo e da saturacéo
viaria, por meio da contencéo do atual padrao de verticalizacéo, da
restricdo a instalacao de usos geradores de trafego e do desestimulo as
atividades nao residenciais incompativeis com o uso residencial;

Il — manutencao das areas verdes significativas;

[l — estimulo ao adensamento populacional onde este ainda for viavel,
com diversidade social, para aproveitar melhor a infraestrutura instalada
e equilibrar a relacéo entre oferta de empregos e moradia,;

IV — incentivar a fruicdo publica e usos mistos no térreo dos edificios,
em especial nas centralidades existentes e nos eixos de estruturacao

da transformacéo urbana.
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O empreendimento conta, portanto, com as condi¢des legais definidas pelo
Plano Diretor, estando de acordo com seus principios e objetivos. Ha, portanto

plano atendimento ao planejamento urbano municipal.

[

Figura 06 — Delimitagao do zoneamento - detalhe. Fonte: SPUrbanismo.
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5.4 - Consideracdes preliminares de andlise:
A- Porte: o porte do empreendimento, com 01 torre e sem uso residencial é

considerado de médio porte. Esse porte é adequado ao local,
respeitando todas as regulactes da legislacao urbanistica e ambiental
vigente, e se integrard com o seu entorno imediato e mediato, com o0s
quais ndo ha nenhum choque de usos.

B- Localizacdo: a localizacdo do empreendimento € adequada ao que
dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo de Séo
Paulo. Esta inserido no perimetro da Macrozona de Estruturacao e
Qualificacado Urbana — Macroarea de Urbanizacdo Consolidada,
contando com toda a infraestrutura de suporte a suas atividades,
incluindo Corredor de Onibus e Metrd — Linhas Azul e Verde. Esta na
frente da Estacdo Ana Rosa.

C- Atividade: as atividades relacionadas com o empreendimento, vinculam-
se com: Servicos de Saude e Comércio Especializado (relacionados
com saude) — Categoria de Uso Nao Residencial — nR3-8- e nR2-2.

D- As atividades de tais usos séo consideradas de baixo poder de impacto,

desde que possuam porte adequado ao local de implantacao.

5.5 - Insergdo Municipal
O empreendimento encontra-se inserido na por¢cado sudoeste da area urbana do

municipio. Esta localizado com frente para a Rua Domingos de Morais € a

apenas 30 metros da Estacdo Ana Rosa do Metr6.

A Rua Domingos de Morais é estruturalmente muito importante para a
integracdo dos bairros dessa area do municipio, integrando principalmente a
Vila Mariana com Vila Clementino, Chacara Klabin, Mirandopolis, Chacara

Inglesa, Aclimacao, Paraiso, Liberdade, Bela Vista e outros.
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Figura 07 — Localizacdo do empreendimento frente ao tecido urbano central do municipio.
Fonte: Wikimapia.org.

O eixo da Rua Domingos de Morais com a Rua Vergueiro, Avenida Jabaquara,
Rua Sena Madureira (integrada com Av. 23 de Maio) e Avenida Liberdade é um
dos mais importantes eixos urbanos da cidade, permitindo a integracéo do
bairro de Vila Mariana com bairros vizinhos, principalmente com o eixo da

Avenida Paulista e eixo da Avenida Jabaquara.
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Figura 09 — Localizacdo do empreendimento frente ao tecido urbano central do municipio.
Fonte: kimapia.org
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Além dos importantes aspectos do sistema viario, destacamos a existéncia do
sistema de transporte publico de alta e de média capacidade composto pela
Estacdo Ana Rosa do Metrd, onde existe uma integracao entre as linha Azul e
Verde, e o Terminal de Onibus Ana Rosa.

No Terminal Ana Rosa, de acordo com a SPTrans temos as seguintes linhas

municipais em operacao:

Linhas envolvidas:

476G-41 VI. Industrial - Metrd Ana Rosa

Itinerario:

Ida: normal até a Rua Vergueiro (Ponto Terminal provisério).

Volta: Rua Vergueiro, Av. Prof. Noé de Azevedo, prosseguindo normal.

917M-10 Morro Grande - Metrd Ana Rosa

ltinerario:

Ida: normal até a Rua Vergueiro (Ponto Terminal provisorio).
Volta: Rua Vergueiro, Rua Joaguim Tavora, prosseguindo normal.

5106-31 Jd. Selma - Metrd Ana Rosa

Itinerario:

Ida: normal até a Rua Vergueiro (Ponto Terminal provisorio).
Volta: Rua Vergueiro, Rua Joaguim Tavora, prosseguindo normal.

577T-10 Jd. Miriam - Metrd Ana Rosa

Itinerario:

Ida: normal até a Rua Vergueiro (Ponto Terminal provisorio).
Volta: Rua Vergueiro, Rua Joaquim Tavora, prosseguindo normal.
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[ | | ] ]
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Em L ARG [ ANA RHISA N =N - " W

ESTACAD METRD ARA BOSA

i NCARMGNE N'E NEASE

Figura 10 — Localizacdo das linhas de 6nibus no terminal Ana Rosa. Fonte: SPTrans. 2024.
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A localizacéao privilegiada do empreendimento permite seu facil acesso, a partir
de qualquer ponto da cidade e permitira que os futuros empregados, médicos e
pacientes do Hospital Vila Mariana possam acessar qualquer area da cidade
com rapidez, tanto por meio do transporte publico (6nibus, metr6 e trem
Metropolitano), quanto por meio de transporte individual, uma vez que o local é

servido pelo sistema de vias estruturais do municipio.

A tipologia do empreendimento é adequada ao padrédo urbanistico de seu
entorno, constituido predominantemente por uso residencial horizontal e

vertical, usos institucionais, usos comerciais servicos locais.

O empreendimento contara com toda a infraestrutura urbana necessaria ao

suporte das atividades que ali serdo desenvolvidas.

O local de implantacdo apresenta urbanizacdo de boa a 6tima qualidade. A
infraestrutura € adequada e atende aos bairros de entorno. As areas ao longo
do eixo da Rua Domingos de Morais apresentam grande dinamismo urbano,
com um setor de comércio e servicos de alcance municipal extrapolando os
limites do bairro. Tanto o sistema viario estruturador, quanto o sistema de
transporte publico possuem influéncia a alcance metropolitano, como ja

relatado.

A implantacédo de novos empreendimentos, na forma de usos institucionais
privados de salude nas areas ja urbanizadas, tem como premissa otimizar 0 uso
do solo urbano e aproveitar melhor a infraestrutura e o sistema viario existente,

além de atender a demanda existente na cidade.

O local de insercéo do empreendimento ndo se encontra em area que possa

interferir negativamente com elementos paisagisticos naturais.

O terreno a ser ocupado é atualmente utilizado como agéncia bancéria. E um

terreno oriundo da intensa alteracéo dos antigos usos que existiram ao longo
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A integracdo do empreendimento com as condicfes planejadas pelos Plano
Diretor com a infraestrutura adequada e excelentes condi¢cdes de mobilidade &
bastante positiva e se integra perfeitamente com o planejamento urbano
municipal. Nessa perspectiva, o empreendimento em analise sinaliza, desde o
inicio das analises do presente trabalho, estar afinado com a melhoria da
qualidade do espaco urbano local e da qualidade de vida da populacdo de Séo

Paulo.

5.6 - Meio Fisico e Ambiental
Topografia: com 6.126,77 metros quadrados apés a doacao de 173,23mz2,

conforme Art. 67 da lei 16.402,16, o terreno esta situado dentro de area
urbanizada, que apresenta declividades médias inferiores 10%. Esta inserido
na porgédo mais elevada da colina que separa as bacias do Rio Pinheiros e do
Rio Tieté e que faz parte do Espigdo da Paulista. O local esta na

Microbacia do Cérrego do Sapateiro, Sub-Bacia do Rio Pinheiros. O entorno
apresenta as seguintes caracteristicas:

a) Predominancia de usos mistos residencial, com alta oferta de comércio,
servicos e de usos institucionais de saude e educacéo;

b) Edificios residenciais verticais de médio a alto padréo. Alta verticalizacéo
no entorno.

c) Infraestrutura urbana completa;

d) Trafego baixo nas vias locais e moderado a intenso nas vias coletoras e
arteriais;

e) Presenca de usos institucionais (escolas, hospitais);

f) Forte presenca de equipamentos de transporte publico de alta e média
capacidade integrados (Estacdo Ana Rosa do Metrd e Terminal de
Onibus Ana Rosa;

g) Presenca marcante de comércio varejista local;

h) Existéncia de importantes elementos estruturadores da mobilidade

municipal; eixo Jabaquara- Domingos de Morais, Vergueiro, Paulista.
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Figura 11 — Topografia- curvas mestras. Fonte: PMSP, Geosampa.

Do ponto de vista da ocupacao do terreno, passando do uso de prestagéao de
servigcos bancérios para servicos de saude, o empreendimento pode ser
caracterizado como perfeitamente adequado ao planejamento municipal de

ocupacao do solo urbanizado.

O terreno esta totalmente ocupado e ndo apresenta areas degradadas,

vegetacao a ser conservada ou outra condicao digna de cuidados especiais.

O terreno ndo consta da lista de areas contaminadas da CETESB, conforme
Relatorio de Areas Contaminadas e Reabilitadas, CETESB, 2020 (ver figura
abaixo). Nao obstante, a BSP contratou servicos especializados de sondagem
que identificaram concentra¢gdes de chumbo acima do valor orientador adotado
na agua subterranea e, portanto, sequenciara as medidas necessarias para o
processo de gerenciamento de areas contaminadas conforme exigido pela
CETESB.
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Figura 12 — Mapa de areas contaminadas no entorno do empreendimento. Fonte: PMSP,
Geosampa, 2024.
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Figura 13 — Mapa de areas contaminadas no entorno do empreendimento. Fonte: CETESB.
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Sob a 6tica ambiental o empreendimento encontra-se inserido fora das Areas

de Protecdo Ambiental (APA) existentes no Estado de Séo Paulo.

Para os projetos foram realizados estudos ambientais de caracterizacéo da
situacao existente. Nao existem APPs na gleba e nenhuma condicdo ambiental
gue aponte necessidade de estudos especificos. Nao obstante, serdo adotadas
as medidas necessérias para cumprimento do processo de gerenciamento de
areas contaminadas em decorréncia das concentracdes de chumbo estarem

acima do limite.

Do ponto de vista legal, as atividades do empreendimento n&do conflitam com
as leis de ordenamento de uso e ocupacéao do solo, com as leis ambientais e

com o Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo.

Esta inserido na ZEU — Zona Eixo de Estruturacédo e Transformacédo Urbana,
caracterizada como porc¢ées do territorio localizadas na Macrozona de

Estruturacdo e Qualificacdo Urbana com atividades de abrangéncia regional;

Essas zonas séo areas designadas ao longo de eixos de transporte publico de
alta e média capacidade, como corredores de 6nibus e estacdes de metrd ou
trem, com o objetivo de promover uma ocupacédo urbana mais densa e

diversificada.

O principal objetivo das ZEUs é incentivar o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios mistos, que combinem uso residencial, comercial
e de servigos, para aproveitar a infraestrutura de transporte publico existente.
Isso visa estimular a mobilidade urbana sustentavel, reduzir a necessidade de
deslocamentos longos e fomentar a criagdo de ambientes urbanos mais

dindmicos e integrados.
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Dentro das ZEUs, séo aplicadas regras especificas de zoneamento que
permitem maior coeficiente de aproveitamento do solo, ou seja, a construcao
de edificios mais altos e com maior area construida em relacéo a area do

terreno, comparativamente a outras zonas.

As ZEUs fazem parte de uma estratégia mais ampla de planejamento urbano
que busca promover a densificacdo populacional em areas bem servidas por
transporte publico, com o intuito de tornar a cidade mais acessivel, reduzir o
trafego de veiculos e contribuir para a sustentabilidade ambiental.

Sob a ética fisica-morfologica, o terreno € considerado adequado a

implantag&o de usos urbanos.

O terreno esté inserido em local de ocupacao urbana superior a 100 anos, com

toda a infraestrutura urbana necesséria para atender ao empreendimento.

Havera necessidade de demolicdo da construcdo existente com area de
9.854,00mz2, bota-fora relacionado com a demolicdo e com a escavacao dos

subsolos, conforme descrito no item Movimento de Terra neste EIV.

O local esta sendo ocupado por uso de servigos, nao poluente. O terreno, no
qual o empreendimento encontra-se inserido, ndo apresenta areas de risco,

como confirmam as informacdes do Geosampa.

Maiores informacdes sobre questdes ambientais do empreendimento —

consultar o Capitulo 8 deste EIV e anexos correspondentes.
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5.7 — Projeto
O projeto € composto por uma unica torre que compde uma unidade

arquiteténica moderna e diferenciada.

Area do terreno (R=E) : 6.300,00m?

Area de doacéo de calgada: 173,23m?

Area do Terreno Remanescente (R=E): 6.126,77m?
Taxa de ocupacdo Maxima da Zona: 70,00%

Area total construida: 60.339,63m?2

O empreendimento comporta servicos de saude de grande porte e comércio
especializado (NR3-8/nR2-2).

O edificio possuira seis subsolos, pavimento térreo, 14 pavimentos superiores

e mais o pavimento do Atico e as lajes de cobertura.

A cota superior da cobertura € 878,69 e a do térreo 811,57. Portanto h=
67,12m

As cotas maximas estéo abaixo do nivel limite da COMAER, que é de 878,97m.
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Figura 14— Levantamento — situacéo atual.
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Figura 15— Implantagao. Para melhor visualizagdao consulte o Anexo correspondente.
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Figura 17 — 52 Subsolo. Para melhor visualizagao consulte o Anexo correspondente.
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Figura 18 — 42 Subsolo. Para melhor visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 19 — 32 Subsolo. Para melhor visualizagao consulte o Anexo correspondente.
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Figura 20 — 22 Subsolo. Para melhor visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 21 — 12 Subsolo. Para melhor visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 22 — Térreo. Para melhor visualizagdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 23 —Térreo: drea de uso comum computdvel (nR2-2), comércio especializado.
Entrada de pedestres em nivel. Entrada e saida de veiculos em nivel. Para melhor
visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 24 — Térreo: acesso de veiculos. Para melhor visualizagdo consulte o Anexo
correspondente.

Figura 25 — Térreo: hall de acesso aos elevadores.
Para melhor visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 26 — Térreo: guias rebaixadas para veiculos e acessibilidade de pedestres —
entrada em nivel. Para melhor visualizagdao consulte o Anexo correspondente.
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Figura 27 — 12 Pavimento. Para melhor visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 29 — 32 Pavimento. Para melhor visualizagdao consulte o Anexo correspondente.
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Figura 30 — 42 Pavimento. Para melhor visualizagao consulte o Anexo correspondente.
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Figura 31 — 52 Pavimento: Para melhor visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 32 — 62 Pavimento. Para melhor visualizagao consulte o Anexo correspondente.
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Figura 33 — 72 Pavimento. Para melhor visualizagdao consulte o Anexo correspondente.
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Figura 35 - Pavimento Tipo — 92, 112 e 132 pavimento.. Para melhor visualizagao

consulte o Anexo correspondente.
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Figura 36 - Pavimento Tipo — 109, 122 e 142 pavimento. Para melhor visualizacdo
consulte o Anexo correspondente.
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Figura 37 — Atico:.Areas Técnicas. Para melhor visualizagdo consulte o Anexo
correspondente.
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Figura 38 - Planta de Casa de Maquinas / Cobertura. Para melhor visualizacdo consulte o
Anexo correspondente.

L LA

Figura 38 A - Cobertura. Para melhor visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 39— Corte AA:. Para melhor visualizagdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 40 — Corte AA - Subsolos, detalhe: Para melhor visualizagdao consulte o Anexo
correspondente.
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Figura 41— Corte AA - detalhe: Para melhor visualizagdo consulte o Anexo
correspondente.
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Figura 42 — Corte BB - detalhe:. Para melhor visualizagdo consulte o Anexo
correspondente.

.......

: :
)']

Figura 43 — Corte BB - detalhe:. Para melhor visualizacdo consulte o Anexo
correspondente.
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Figura 44— Corte BB — detalhe — cotas de altura. Para melhor visualizagdo consulte o
Anexo correspondente.
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Figura 45 - Corte BB — detalhe — cota mais baixa do 62 Subsolo. Para melhor
visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 47 - Corte DD —Para melhor visualizagdo consulte o Anexo correspondente.
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Figura 48 - Cota ambiental Para melhor visualizagao consulte o Anexo

correspondente.
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Figura 49 - Cota ambiental- detalhe. Para melhor visualizagao consulte o Anexo
correspondente.
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Quadro 01 — Composicéo da pontuacdo da Quota Ambiental (Quadro 38 Simulador).
Para melhor visualizagdo consulte o Anexo correspondente.

Pagina 5 2

Flektor Arguitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP - Hospital Vila Mariana

|ﬂﬁli’.-ﬁlﬂ@ﬂ FROITO
e i TRe B - L oelacted o 0 e Toses fes pva ik B0 Oniid s Dvanes - B 131) R
Taier dr Mime erpEnes LN
:.l.l'.- !:J::-.n:.l.'\-:. -l:'hd.l'.u.ll'lllp.\;' -J-u.-\.-up\.l ....-ca.ﬂr-u_u..l-l... EIL -\'_.'Idh. u.nu E
Cow | ikl o A sl arean L E S0 rad da | CA8| oo
'|.JI- rI.'I.:.I.;lh' i e p e et l:l- .-II. I-L.li'l:
04 i -l-l|-.l;|p|:-'l'l'l A s ek gl o tnads grremakidadr | B L
& preposln {16 [T Ly
| MiPeriE L
Faior dw ineen livo e
Ve Griging dnt Riang
I‘E'H.I'ﬂllﬁﬂ“ QUCTAARBIMIA, - DLECORTO & SERFAGO [ed DUTCREA RERCES 0 DHRERD DECOMETRIAR
Qi = |17 [CAP- L [CRPH X LA K& | LRl
[FRA 1L I HER M B0 B 0T & WSAERTAL - BEMERRIS P AR WAD E0m T IL [HEnE)
LTS | DCRA R AR M5 500G LENTER PR METR0R OF DUALHCA D SMCENTAL 24-1, PA-4 PG, PA & PA-7, Bi- 3, M-
I8 F5:0:
CTast BT TR TR L T ] I .80 '
II.I'II'H. ||:I-:I.'|I.||.Iﬂ:l'.'|'i H‘l:l'u.l:l-l.l.l.l-l PI.-IIMI-TI::l"ai'II- THIALER R AEA S NAA R PR
WCTIR, =] wilé B 11 KL 041 79 ) ] nmon’
. SEH A S0 EA DU SRS A OH FRGSA (S0 [T B4 C0ASTRRLE [T
s ao = i B = DR MR Il_!i_.ﬂ_
ey FL= L300 L =FL X ALE LAT LR

Quadro 02 — Composicéo da pontuacdo da Quota Ambiental (Quadro 38 Simulador).
Para melhor visualizagdo consulte o Anexo correspondente.
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Grands | © 50| 10 0 |3o0|10 (fanspontar | 0 | 0o | o
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Total Istarmo « Calgada: 124 5 ez | 9 'I 1 “

Quadro 03 — Cota Ambiental — Quadro de mudas compensatérias e descritivo de
areas e porcentagem relativa a area total ou remanescente.

Para melhor visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Quadro 04 — Cota Ambiental — Compensacdao Final — Memorial de Calculo e
Densidade Arbdrea.
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Para melhor visualizagcdo consulte o Anexo correspondente.

5.7.1 - Quadros de areas do projeto arquiteténico

Recomendamos a consulta ao anexo 6 para uma melhor leitura dos quadros.
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Quadro 05 — Quadro de &reas parcial do empreendimento. Areas computéveis. Para melhor

visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Quadro 06 — Quadro de areas do empreendimento (parcial). Uso Nao Residencial

Compartilhado (nR3-8 / nR2-2) ndo computaveis. Para melhor visualizacdo consulte o

Anexo correspondente.
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Quadro 06 A - Quadro de areas do empreendimento (parcial). Uso Nao Residencial
Compartilhado (nR3-8 / nR2-2) ndo computaveis. Para melhor visualizacdo consulte o
Anexo correspondente.
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Quadro 07 — Quadro de areas do empreendimento (parcial). Areas Ndo Computaveis . Areas
N&o Residenciais nR2 — Comércio Especializado e N&do Residenciais nR-8 — Servicos de

Saude de Grande Porte . Para melhor visualizacdo consulte o Anhexo correspondente.
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Quadro 08 - Area do empreendimento. Para melhor visualizacdo consulte o Anexo
correspondente.
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Quadro 09 — Quadro de vagas de estacionamento. Para melhor visualizacdo consulte o
Anexo correspondente.
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Quadro10 — Quadro de Lotag&o e Escoamento. Para melhor visualizacdo consulte o Anexo
correspondente.
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Quadro 11 — Quadro de composic¢édo da pontuagdo da Quota Ambiental. Para melhor
visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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Quadro 12 — Quadro de composicdo da pontuacdo da Quota Ambiental. Para melhor
visualizacdo consulte o Anexo correspondente.
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AlREA [0 TERREMG &, 300 00
T MAXINA DA AREA LIWRE DO TERREHMD PARA CONSTRUCAD DE OBRAS
COMPLEMENTARES E MOSILIARID 6.00
ARES, LUVRE D0 TERREND (drea remanescents oo femens - Ama projecBo projetada) 1,952 48 m*
AQEA MANMMA PARS COMSTRLCAD 11115

1682 m
OERAS COMPLEMENTARES PROJETADSS FORA O PROJECAD =

081 %

Quadro 13 — Percentual maximo da area livre do terreno para construgéo de obras
complementares e mobiliario.

VOLUME DF REZERVATORIO PARA APROVEITAMENTD DE AGLIAS PLUVIAIS - nRE- 3 niti-R

CALCULD DD RESE AWATORID PARA APROYEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS COMFORME ART.BD O/ LE| 16,403/ 16

Area de Coberturs mgenmeavel AL 4. 27428 M
Wi 16 W BT GE IEE. 48 L
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Ll 54 x Alv ey
W Wri i v &, 36548 L
Volume Necessino - BE,IERAR L
Woluinme A:‘In':a;f.- em Progato B2 AD0.00 L

VOLUME DE RESERVATORIO DE CONTROLE DE ESCOAMENTD SUPERACIAL
Volume de Reservagio Minima Obrgatana para

255865 L
Contnele da Facosmendo Supeiicis |

Wolume di Aeservac 3o Propesto para Conirole de

205, 00000 L
Es008 menbs Superficial

Quadro 14 — Volume do reservatorio para aproveitamento de aguas pluviais — nR2-
2/nR3-8.
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Notas do Projeto
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5.8 - Cronograma de Obras
As obras dividem-se em trés etapas:

Etapa 1- demolicdo da construcao existente;

Etapa 2 — escavacéo dos subsolos e construcéo das fundacdes e paredes de

contencao;

Etapa 3 — construcéo das estruturas, vedacoes, caixilharia, instalacbes
hidraulicas, elétricas, telefonia, comunicaces, protecdo contrafogo, contra
descargas atmosféricas, elevadores, monitoramento e seguranca, e demais
instalacdes, pisos, revestimentos, vidros e acabamentos e todas as execucdes
de servigcos necessarios aos edificios, em conformidade com os projetos

executivos e com as nomas e legislacdes vigentes.

Cronograma de obras: as obras de implantacdo do empreendimento devem,
preliminarmente, durar 34 a 36 meses, iniciando em agosto de 2025 e
terminando em junho de 2028. — Cronograma sujeito a alteracdes dependentes

da construtora.

MESES
1)2(3[4|5]|6[7[8]9]10[{11|12]|13[14|15|16|17[18|19(20(21|22|23[24|25]|26|27(28|29(30(31|32|33[34|35|36

ETAPAS

Demolicdo

Escavagdes

Estaqueamento/ Cortina de Contengdo
Rebaixamento do Lencol Freatico
Fundagdes

Superestrutura

Alvenaria/vedacdes

Instalag@es Eletricas

Instalag®es Hidraulicas

Elevadores

Batentes Contramarcos

Revestimentos Internos

Pintura

Revestimentos Externos
Esquadrias e Marcenaria
Vidros

Cobertura

Limpeza Final

Figura 50 — Cronograma de obras.
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5.9 — Demolic&o da edificagdo existente
A edificacdo existente, que apresenta area de 9.854,00 m2 com trés pisos e

cobertura, além do estacionamento, rampas e demais elementos que
construtivos existentes, serdo totalmente demolidos e seus residuos
transportados por empresa especializada para local previamente autorizado
pela prefeitura para deposi¢cdo dos residuos. Prevé-se um volume de algo entre
5.000,00 a 7.000,00 m3 de residuos, que com empolamento de 30%
representa aproximadamente um volume aproximado de 9.100,00 m3 de
residuos da construcao civil. Para a retirada desse volume prevé-se a
necessidade de 650 viagens de caminhdes basculante de 14 m3 ou 505
viagens de caminhdes basculantes com capacidade de transporte de 18m3.
Como a construcao existente € feita em pré-moldados, o volume estimado

pode diminuir.

5.10 - Escavacdes
O projeto de terraplenagem relaciona-se com a escavacgao de seis subsolos.

A profundidade da escavacéao, de acordo com o projeto, sera de 25,20 m (sem
contar o poco de molas). De acordo com o projeto, prevé-se a escavacao de
aproximadamente 104.782,00 m3 de terra. Para o seu transporte, prevé-se um
indice de empolamento de 30%. Com isso a previsdo é de havera o transporte
de aproximadamente 136.216,00 m3 de terra. Isso significa 7.568 viagens de

bota-fora com caminh&o basculante com 18m3 de cacamba.

Os caminhdes somente poderéo sair do terreno com os pneus limpos e com a
carga coberta para evitar o derramamento de terra durante seu trajeto até a
deposicéo final. O bota-fora somente podera ser encaminhado a aterro

autorizado pela prefeitura e licenciado pela CETESB.

O itinerario dependera da empresa contratada. O mais provavel é o
encaminhamento para aterros em municipios vizinhos, com trajeto a ser

definido pela empresa demolidora.
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5.11 - Drenagem
O empreendimento apresenta projeto e memoriais de drenagem. A situagao

atual apresnta o terreno praticamente 100% impermeabilizado. A

Impermeabilizacdo futura ndo ir4 alterar a situagéo atual.
Haverd uma &rea permeéavel de 901,45m2. A taxa de permeabilidade adotada

no projeto € de 14,71%, portanto a situacdo futura sera mais positiva, do ponto

de vista de drenagem, do que a situacao atual.
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Figura 51 — Poco de recalque da drenagem do 6° subsolo. Fonte: Projeto de Drenagem, 2024.

VOLUME DE RESERVATORIO DE CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL
Yolume de Reservagdo Minima Obrigatorio para Controle

! A 38.598,65 |
de Escoamento Superficial

Volume de Reservacdc Propasto para Contra le de

205,000,000 L
Escoamento Superfiog
Quadro 15 - Quadro de areas — area de cobertura impermeavel e calculo do volume de oo
reservatério para aproveitamento de aguas pluviais. O
@
£
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N
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5.12- Trafego da Obra
O transporte dos residuos originados do processo de demolicdo da edificacdo

existente, bem como o trafego de caminhdes vinculado com o transporte da
terra escavada o empreendimento demandara a circulacado de caminhdes,
escavadeiras, equipamentos para execucao de fundacfes, materiais para a
estrutura, betoneiras, bombas, guinchos, guindastes, gruas, materiais de
vedacgdo, esquadrias, pisos, tubulagfes, materiais elétricos, hidraulicos, de
combate a incéndios, de elevadores, de revestimento externo, acabamentos,

cacambas de residuos de obra, etc.

A fase mais impactante das obras ocorrera durante a demolicdo da edificacédo
existente, o transporte do bota-fora dos residuos da demolicdo e o bota fora
das escavacoOes, que deve durar aproximadamente 5 meses. Na sequéncia, o
segundo periodo mais impactante é o da execucado das fundagdes, contencdes,
e estrutura, que deve ter uma duracdo aproximada de 12 meses. ApGs as duas
fases iniciais da obra os impactos diminuem pois ndo havera demandas de
grandes caminhdes, maquinas, betoneiras e bombas de concretagem. O

trafego de caminhdes devera ocorrer até o final das obras.

Segundo as estimativas deste EIV serdo 8.073 viagens de bota fora em

caminhdes com cacamba de 18m3.
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5.13 — Obras complementares
Todas as obras de infraestrutura requeridas pela legislacéo ou pelas

concessionarias, incluindo novos passeios, interligagées de drenagem,
esgotamento sanitério, abastecimento de agua, eletrificacdo, paisagismo e
recuperacéo ambiental serdo executadas pelo empreendedor.

Durante as obras de terraplenagem serdo executadas obras de contencéo para
evitar o extravasamento de material para as vias. Os caminhdes deveréo ser
objeto de limpeza, especialmente de seus pneus, antes de acessar o sistema

viario.

5.14 — Abastecimento de agua e esgotamento sanitario

A interligacdo das redes de abastecimento de 4gua e coleta, tratamento e
disposicao final de efluentes devera ser feita em acordo com as normas da
SABESP.

Hospitais sdo grandes consumidores de agua, segundo SANTANA L. e
SANT’ANA D. (2023)

O indicador de consumo de agua por leito resultante, 854,81 L/leito/d, foi
inferior aos encontrados em estudos anteriores, de 1.618 L/leito/d (C-VERA.
1999), 1.243 L/leito/d (CALZA; NOGUEIRA; SIQUEIRA, 2012) e 1.093 L/leito/d (COLLETT etal, 2016).
Por sua vez, ndo foi possivel comparar os indicadores per capita (113,46
L/p/d) e por &rea (11,16 L/m?/d) em razao da caréncia de dados
especificos sobre 0 uso de agua em edificacdes hospitalares e indicadores
por uso final de 4gua. !

Para este estudo adotamos o consumo de 1.093 L/leito/d , isso resulta em
319,15m3/dia. Se tomarmos como exemplo o Hospital Albert Einstein 2, teremos
uma relacdo de consumo médio de 0,21m3/m2 de area construida, Isso significa

um consumo de 7.246,76 m3; més ou 241,5 m3/dia.

! Revista Engenharia Sanitéria e Ambiental -
https.//www.scielo.br/j/esala/Bvy6dV dSdJy 7NV 3cHVHDK M d/lang=pt
2 Revista de Gestdpo em Sistemas de Salide. https://doi.org/10.1590/S1413-415220220228
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Na média das metodologias teremos um consumo aproximado de
280,32m3/dia. Esse consumo pode variar em funcédo das dinamicas do hospital

do que tange ao uso da agua.

Para atender a nova demanda a Sabesp indica haver condi¢cdes de

atendimento (ver Diretrizes da Sabesp)

Quanto ao esgotamento sanitario as diretrizes da Sabesp indicam que a
interligacédo da rede interna do empreendimento com a rede publica devera ser
feita no PV da rede existente na frente do empreendimento na Rua Domingos
de Morais. O dimensionamento da rede interna devera ser calculado por
projetista capacitado e a interligacdo devera ter diametro minimo definido pela
Sabesp.

O sistema integra-se ao CT que € interligado ao Interceptor existente ao longo
do Rio Pinheiros que, por sua vez, é interligado a ETE de Barueri. Desta forma
0 esgotamento do empreendimento sera totalmente coletado e tratado por

sistema publico da Sabesp.

W~ g} 8
o

Figura 52 — Rede Tronco Coletora — S8o Paulo — encaminhamento para a ETE de Barueri.
Fonte: Sabesp.
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Figura 54— Interligagdo com a rede de 4gua potavel, conforme Diretrizes da Sabesp.
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Figura 55 — 'Interligagéo com a rede de drenagem, conforme in'formagées da
Subprefeitura da Vila Mariana.

5.15- Energia Elétrica

O consumo médio de eletricidade em hospitais varia bastante devido a fatores
como tamanho e uso do edificio, mas existem algumas médias que podem ser
utilizadas como referéncia. Para instalacfes de satude com internacéo, a média

€ de cerca de 31 kWh por metro quadrado por ano.
Isso implica em um consumo de 153.460 kWh/més

A concessionaria de energia elétrica € a ENEL- Eletropaulo.

Havera necessidade de instalacdo de subestacdo de entrada para atendimento
a nova demanda, conforme especificado na Nota Técnica emitida pela ENEL.

Ver anexo correspondente.
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5.16 — Fornecimento de gas
O fornecimento de gas natural pela COMGAS esta assegurado. Existe rede na

frente do empreendimento.
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Figura 56 - Rede de distribuicdo de gas encanado. Fonte: PMSP, Datageo, 2024.

5.17- Areas Publicas
O projeto sera implantado em terreno onde houve prévio parcelamento do solo

com producao de areas publicas, em acordo com a legislacdo aplicavel na

época.

Havera doacédo de calcada, conforme art.67 da Lei 16.402/16, com um total de
173,23m2
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5.18 — Aprovacdes
O projeto atende a toda a legislacdo municipal, estadual e federal incidente.

A aprovacdo pela prefeitura € a garantia de toda a legislacao incidente foi
atendida, bem como todos os critério técnicos que recaem sobre 0s projetos.
A execucdo das obras devera ser autorizada através de Alvara emitido pela

prefeitura.

6 - Demografia

A analise demogréfica foi realizada a partir do recorte dos setores censitarios
(IBGE, Malha preliminar Censo 2022) abrangidos pela area de estudo. Para
algumas andlises foram considerados dados gerais do municipio de Sao Paulo,

onde o empreendimento se localiza.

[E———)

20 Pauda (59

~r v

Figura 57 — Taxa de crescimento demogréafico — Municipio de Sdo Paulo. Fonte: IBGE Censo
2022. https://cens02022.ibge.gov.br/panorama/mapas.html?localidade=&recorte=N6

Importante registrar que o crescimento demografico do municipio de S&o Paulo
apresenta uma taxa de 0,15% e um processo de envelhecimento da populacao

bastante alto. Esse baixo crescimento associado ao envelhecimento da

populacdo ocorre nas regides mais centrais da cidade. A taxa de substituicao

estavel geralmente é considerada em torno de 2,1 filhos por mulher. Isso significa
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que, mantendo-se a dinamica demografica atual de Sao Paulo, a tendencia é a

diminuicao e o envelhecimento progressivo da populacao.

A piramide etaria do municipio de S&o Paulo demonstra claramente o processo

de envelhecimento da popula¢do, com a diminuigdo da populagéo infantil.

Piramide Etaria - 2022
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Figura 58 — Piramide Etaria do Municipio de S&do Paulo. Fonte: IBGE, Censo de 2022.
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Figura 59 — Indice de envelhecimento. Fonte: https://sidra.ibge.gov.br/tabela/9515#resultado
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indice de envelhecimento

O indice de envelhecimento (IE) representa o nimero de pessoas com 65 anos e mais
de idade em relac&o a um grupo de 100 criancas de zero a 14 anos. E determinado
pela seguinte férmula:

IE = (P65+ / P0-14) x 100

Sendo P65+ representando a populacdo de 65 anos ou mais de idade e P0-14 a
populacdo de 0 a 14 anos.

Para o presente estudo foram analisados 20 Setores Censitarios que engloba, o

entorno do empreendimento e que seriam 0s setores mais impactados pela

vizinhanga com o futuro hospital.

Papuiachs

Fa®

Figura 60 — Setores Censitarios analisados.

O censo de 2010 calculou uma populagéo de 11.253.503 habitantes no municipio
de S&o Paulo, com densidade demogréafica de 7.398,26 hab/kmz. E a cidade mais
populosa do Estado, inclusive, do Brasil. Para 2021 o IBGE estimou uma
populacdo de 12.396.372 pessoas. Ja sobre a anélise dos setores censitarios na
area de interesse, contabilizou-se 2.911 domicilios particulares e uma populacéo
residente de 4.758 habitantes, com uma taxa de ocupac¢ao de 2,07 pessoas por
domicilios. A distribuicdo etaria na area de estudo revela uma porcentagem

maior de mulheres (54,4%) em relacdo aos homens (45,6%).
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Domicilios Média de moradores |Codigo do Setor Censitario |Municipio |Cédigo do Municipio
206 2,62 355030887000122P Sdo Paulo 3550308
159 2,29 355030890000036P Sdo Paulo 3550308
215 1,75 355030890000037P Sdo Paulo 3550308
317 1,89 355030890000072P Sdo Paulo 3550308

0 0 355030890000260P Sdo Paulo 3550308
193 2,12 355030890000262P Sdo Paulo 3550308
70 2,34 355030890000263P Sdo Paulo 3550308
138 2,15 355030890000264P Sdo Paulo 3550308
74 2,95 355030890000265P Sdo Paulo 3550308
170 1,14 355030890000301P Sdo Paulo 3550308
111 1,75 355030890000302P Sdo Paulo 3550308
232 2,06 355030890000303P Sdo Paulo 3550308
112 1,62 355030890000304P Sdo Paulo 3550308
109 2,26 355030890000305P Sdo Paulo 3550308
116 2,52 355030890000306P Sdo Paulo 3550308
151 2,20 355030890000307P Sdo Paulo 3550308
128 1,91 355030890000385P Sdo Paulo 3550308
82 1,74 355030890000386P Sdo Paulo 3550308
130 2,07 355030890000396P Sdo Paulo 3550308
84 1,88 355030890000769P Sdo Paulo 3550308
114 2,28 355030890000770P Sdo Paulo 3550308

Total: 2911 2,07

Tabela 01 — Setores Censitarios — numero de domicilios e média de moradores por domicilio.
Fonte: IBGE
https://cens02022.ibge.gov.br/panorama/indicadores.htmli?localidade=5300108&tema=1

Importante ressaltar que o empreendimento nédo é fixados de populacao e, desta
forma, ndo irA demandar equipamentos sociais de apoio a moradores.
As areas de entorno, embora apresentem usos residenciais verticalizados,

apontam para uma populacdo moradora em torno de 2.911 habitantes.

As informacfes do GeoSampa demostram uma densidade demografica entre
207 e 351 ha/ha. Isso se deve ao intenso processo de verticalizagdo do eixo da
Rua Domingos de Morais.
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Figura 61 — Setores censitarios da area de estudo. Fonte: IBGE, censo 2022, elaborado por
Flektor, 2024. Para melhor visualiza¢@o consultar o anexo correspondente.

Figura 62 — Setores Censitarios da &rea de estudo. Fonte: Flektor, 2024. Para melhor

visualizag&o consultar o anexo correspondente.

FLERTOMN

LT LR B =Tl e
e B Do b 2037

Lageras
5 vvewsrmmamen B w
[ LT »
Vorrre m .
e e e e | ¢ %0
L B o
[:2) -, =
B - B
— i o
o~ F 4
¢ ol
'
~ | s,
| . 7
-
. |
& - y
J -+
s 0
<
. )
v {
{
\ P
3~
- — -

Pagina 7 9

Flektor Arguitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP - Hospital Vila Mariana

identificagdo do poli; idade de p identificacdo do poli; idade de identificagdo do poli; quantidade de

0 18 41 206 82 93
1 311 42 393 83 176
2 321 43 311 84 156
3 249 44 343 85 189
4 100 45 245 86 150
5 223 46 167 87 251
6 169 47 270 88 210
7 212 48 206 89 266
8 137 49 231 90 377
9 231 50 165 91 200
10 0 51 169 92 299
11 259 52 238 93 208
12 345 53 227 94 384
13 131 54 113 95 159
14 215 55 256 96 201
15 186 56 289 97 132
16 230 57 251 98 233
17 0 58 304 99 180
18 172 59 105 100 174
19 294 60 131 101 153
20 497 61 158 102 179
21 276 62 199 103 153
22 246 63 258 104 139
23 237 64 221 105 44
24 171 65 267 106 152
25 178 66 222 107 424
26 401 67 250 108 216
27 157 68 172 109 297
28 210 69 172 110 274
29 266 70 205 111 27
30 251 71 163 112 100
31 180 72 296 113 219
32 195 73 137 114 256
33 466 74 231 115 257
34 342 75 485 116 112
35 291 76 292 117 54
36 198 77 122 118 71
37 271 78 524 119 205
38 456 79 362 120 114
39 167 80 297 121 198
40 393 81 463 122 155

123 52

Total 27657

Tabela 02 — Populacao total e por Setor censitario da &rea estudada. Fonte: IBGE Censo de
2022 elaborado por Flektor, 2014.
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7 - Renda e economia

Em 2021, o salario médio mensal era de 4,3 salarios-minimos. A proporcao de
pessoas ocupadas em relacdo a populacéo total era de 47,21%. Na comparacéo
com 0s outros municipios do estado, ocupava as posicoes 3 de 645 e 24 de 645,
respectivamente. Ja na comparacao com cidades do pais todo, ficava na posicao
17 de 5570 e 101 de 5570, respectivamente. Considerando domicilios com
rendimentos mensais de até meio salario-minimo por pessoa, tinha 31,6% da
populacao nessas condi¢cdes, o que o0 colocava na posigéao 305 de 645 dentre as

cidades do estado e na posicdo 4372 de 5570 dentre as cidades do Brasil.

O PIB per capita do municipio de Sao Paulo é de R$ 60.805,18 (IBGE, 2018). O
salario médio mensal dos trabalhadores formais é de 4,1 salarios-minimos na
cidade como um todo, calculado pelo IBGE (2020), compreendendo 5.636.889

pessoas ocupadas, que representa um porcentual de 45,7%.

Especificamente sobre a area em analise, é importante mencionar que se trata
de um dos quadrantes valorizados na capital paulista, pois apresenta excelente
estrutura de mobilidade e um territorio com forte dinamismo urbano com usos
mistos e oferta de instituicdes de ensino e saude e forte comercio varejista.
Sobre uma andlise de raca, o censo (IBGE, 2010) demonstrou para a area de
analise que 86,4% sao brancos, seguido de 8,07% de pardos, 3,6% amarelos,
1,8% pretos e 0,035% indigenas.

O indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal (IFDM), que acompanha
anualmente o desenvolvimento socioecondmico de todos 0s municipios
brasileiros, apresentou um cenario de alto desenvolvimento em 2018 (ano base
de 2016) para o municipio de Sado Paulo. O indice analisa o0s trés eixos:
emprego/renda, educacdo e Saude, e tem uma média de 0,83, com destaque
para a educacao que chega a atingir 0,95 quando analisada separadamente.
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Pontua-se que regides como essa em analise contribuem para este cenario de
desenvolvimento, portanto, ndo revela as desigualdades espaciais existentes na

cidade.

Figura 63— IFDM e areas de desenvolvimento. Fonte: FIRJAN (2018)
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8 - Ambiente Natural e Historico

8.1 — Ambiente Natural
De acordo com o Mapa Geomorfologico do Estado de S&o Paulo, a capital esta

situada no compartimento geomorfolégico do Planalto Atlantico, Zona do
Planalto Paulistano, na subzona conhecida como Colinas de Séao Paulo.

A geomorfologia da cidade de S&o Paulo é caracterizada por Colinas
Pequenas, com Espigbes Locais, onde predominam interflivios sem
orientacdo, com amplitudes de 1 km2, topos aplainados ou arredondados,
vertentes ravinadas com perfis convexos a retilineos. Drenagem de média a
baixa densidade, padrao subparalelo a dendritico, vales fechados, planicies
aluviais interiores restritas. — O local especifico do empreendimento esta

localizado em planicie aluvial.

De acordo com a Carta Geomorfolégica do Estado de Sao Paulo, a Descricédo
das Unidades Lito estratigraficas demonstra que o solo € caracterizado como
do periodo Cenozoico, formacdo S&o Paulo. Apresenta sedimentos fluviais,
incluindo argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente,
arenitos grossos, cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas

organicas.

O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e é definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste, com verdes chuvosos e invernos

relativamente secos.

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos que nao
havera necessidade de alteracdes topograficas. O terreno seré objeto de
ajustes ao projeto e devera sofrer escavagao para a implantacéo de trés
subsolos. Para a implantacdo do empreendimento deverao ser realizadas
sondagens para verificacdo de existéncia de lencol freético, uma vez que o

terreno se encontra na varzea do rio Pinheiros
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Figura 65 - Caracterizagéo Geolc')gicé da regiéo
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Figura 66 - Compartimentos Geomorfoldgicos da Regido

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condicdo ambiental que seja digna de
cuidados especificos relacionados a aspectos de flora ou de fauna. O terreno
esta 100% ocupado e com poucos exemplares de vegetacao arbdrea. Portanto
o local é totalmente antropizado e inserido em area urbana metropolitana

densamente ocupada e sem passivos ambientais.

Havera necessidade de supressao da vegetacao no terreno. O grau de risco
relacionado com escorregamentos € inexistente. A escavacgao dos seis
subsolos deveré ser objeto de estudos especificos relacionados com a
contencao do terreno e rebaixamento de lencol freético que deveréo ser
executadas dentro dos procedimentos e recomendacdes presentes nas normas
técnicas afetas a tais acdes. Havera necessidade de cuidados e monitoramento
das escavagfes em razdo da existéncia de edificios muito préximos da divisa

do terreno, um deles inclusive esta sobre o muro de divisa.
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Por se localizar no alto do formac&o denominada como Espigéo da Paulista os
condicionantes geoldgicos geotécnicos e o nivel de intervencgéo na area do
empreendimento sédo de baixa potencialidade para o desenvolvimento de
processos de solapamento do solo. No entanto a escavacao de seis subsolos
recomenda cuidados com a potencialidade de riscos de escorregamentos
decorrentes de escavacfes. Nao foi verificada ocorréncia de processos
erosivos ou de instabilidade de solo. Nao ha cursos d’agua nem talvegues de

drenagem no terreno.

8.2 — Estudos e Laudos Ambientais
Sob a 6tica ambiental do terreno, forma identificados 63 individuos arbéreos,

sendo 4 de espécies nativas (3 Jerivas e 1 figueira) e 59 de espécies exoticas

(alfeneiros).

Foram realizados os seguintes levantamentos e laudos ambientais:
* Levantamento ambiental;

» Cadastramento arboreo;

* Planta de manejo;

» Laudo de Avifauna;

* Laudo de Fauna Sinantropica.

Consultar o Anexo 4 deste EIV — Estudos e Laudos Ambientais

8.3 — Ambiente historico da érea
As pesquisas desenvolvidas para o presente trabalho indicam que o local ndo

possui aspectos ou indicios que possam indicar potencial interesse histdorico ou
arqueologico. O terreno ja estava ocupado por usos urbanos desde o inicio de
século XX.
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A Rua Domingos de Morais, na Vila Mariana, em S&o Paulo, carrega em seu
nome a historia de um homem que lutou pela liberdade e igualdade: o politico e
abolicionista Domingos José Martins de Morais, um abolicionista convicto.
Nascido em 1827, Domingos de Morais se destacou como um dos lideres do
movimento abolicionista no Brasil. Fundou o jornal "A Redencédo" e atuou na
Sociedade Brasileira Contra a Escravidao, pressionando por leis que

libertassem os escravos.

Homenagem postuma: Em 1882, um ano apés sua morte, a Camara Municipal
de Sao Paulo homenageou Domingos de Morais, dando seu home a rua que
cortava a Vila Mariana, entdo um bairro em ascenséao. A escolha foi um

reconhecimento a sua luta incansavel pela abolicdo da escravidao.
Trajetdria historica da rua:

Inicio: Uma via tranquila, com casas térreas e chacaras, a Rua Domingos de
Morais era frequentada pela elite paulistana.

Crescimento urbano: No inicio do século XX, a rua acompanhou o
crescimento da Vila Mariana, com a construcéo de sobrados e edificios.
Modernizacao: A partir da década de 1950, a rua passou por um processo de
modernizacao, com a abertura de lojas, restaurantes e cafés.

Atualidade: Hoje, a Rua Domingos de Morais € uma das mais importantes da
Vila Mariana, conhecida por seu comércio vibrante, vida noturna agitada e

arquitetura eclética.

Os mapeamentos oficiais demonstram haver ocupacao urbana na area de

insercéo do terreno desde o final do Século XIX.
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Figura 67 — Mapa de Sdo Paulo de 1897 — Gomes Cardim. Nessa época ja havia o inicio de
ocupacdo urbana na Villa Mariana e a Rua Domingos de Morais ja era existente. Fonte: Maps
de Sao Paulo- organizado por Gomes Cardim, 1897.
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Figura 68 — Ano de 1913 — Sao Paulo se expande e a ocupacdo da Rua Domingos de Morais
se acelera. Fonte: Planta Geral da Cidade de Sao Paulo — Revisdo da Rede de Esgotos.
Reparticdo das Aguas e Esgotos, 1913.
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Figura 69 — Ano de 1924 — A expansdo urbana aumenta e os bairros se adensam. A Rua
Domingos de Morais se torna cada vez mais importante. Fonte: Planta da Cidade de S&o Paulo
— Mostrando Todos os Arrabaldes e Terrenos Arruados, 1924.

Figura 70 — Imagem de 2002: a edificacdo atual j4 era existente, mas o bairro ainda nao estava
verticalizado como agora (2024). Fonte: Google Earth, Imagens Historicas.
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Foto 01 — Rua Domingos de Morais ano de 1920. Fonte: http:// Foto
www.estacoesferroviarias.com.br/avenidas/d/domingosdemorais.htm
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Figura 71 — Mapa oficial da Prefeitura de S&o Paulo que ilustra com clareza o processo de
expanséo urbana.
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Sob a dtica histérica ndo consta que o terreno tenha abrigado nenhuma
construcdo com importancia histérica ou arquiteténica. O local esta sendo
ocupado por uso comercial. As atuais instalagbes comerciais ndo possuem
valor arquiteténico ou histérico a ser preservado. Por abrigar usos comerciais
nao consta ter havido processamento de nenhum tipo de substancia

contaminante ou perigosa para a saude humana.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas ndo apontam o

terreno como local historico de aldeias indigenas.

N&o houve no local nenhum evento de carater historico que sugira seu
tombamento. O local de inser¢cdo do empreendimento é totalmente alterado
pela acdo do homem, ndo havendo nada, no que tange as questdes

ambientais, que enseje o impedimento da implantacdo do empreendimento.
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Figura 72 — Bens protegidos — Monumentos. Os mapas oficiais do municipio indicam a
existéncia de um monumento de interesse histérico na Rua Franga Pinto — marco da meia
Légua. Fonte: Geosampa.
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No mapa oficial da Prefeitura de Sdo Paulo (PMSP), é possivel observar
claramente que as areas envoltorias do CONPRESP, do CONDEPHAAT, do
IPHAN, assim como as Zonas Especiais de Preservacéo Cultural - Area de
Protecdo Cultural (ZEPEC/APC), ndo abrangem o local destinado a
implantagéo do Hospital Vila Mariana (HVM). Ver figura abaixo. A estrela verde

indica o local de implantacédo do empreendimento em analise.

Area Envoltbria CONPRESP
[ Area Envoltaria
CONDEPHAAT

[ Area Envottoria IPHAN
B zePEC-APC

£ Monumento

22 Proprio Municipal

Figura 73 — Areas envoltérias de bens tombados pelo CONPRESP, CONDEPHAAT, IPHAN e
Zonas Especiais de Preservacéo Cultural - Area de Protecéo Cultural - ZEPEC/APC.
Fonte: GeoSampa, 2024.
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Figura 74 — Bens tombados dentro de raio de 300 metros dos limites do empreendimento. A
seta aponta para o palacete mourisco, tombado pelo CONPRESP. Fonte: Google
Earth/ CONPRESP, 2024.

Como Bem Arquitetdnico Tombado, reportamos o Palacete Mourisco.

O Palacete Mourisco é conhecido por sua arquitetura singular, que se destaca
pelo estilo neomourisco, bastante raro em Sao Paulo. O tombamento foi
realizado pelo CONPRESP (Conselho Municipal de Preservagéo do Patriménio
Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de S&o Paulo), reconhecendo a
importancia histérica e arquitetdénica do imével.

Péginag 4‘

Flektor Arguitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP - Hospital Vila Mariana

N&o obstante o0 mapeamento oficial, observa-se que o CONPRESP, através da
Resolucdo 06/CONPRESP/2018 tombou as edificacdes existentes na Rua
Domingos de Morais, n.° 775 (Palacete Mourisco), 787 e 799.( Preservacao
das caracteristicas arquitetdnicas externas da edificacao existente).

A Resolucéo citada, ndo possui area envoltéria e ndo define gabarito para os

bens tombados existentes na Rua Domingos de Morais.

Foto 03- Palacete Mourisco e casa vizinha. Fonte: Flektor Urbanismo, 2024.
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Foto 04 - Casa n.° 787 — preservacao das caracteristicas externas. Resolucao
06/CONPRESP/2018. Fonte: Google Earth, 2024.

O raio de 300 metros tangencia o Largo da Caixa D’Agua, tombado pela Resolucéo

06/CONPRESP/2018, conforme demonstrado na Figura 0X

Foto 05 — Largo da Caixa D’Agua. Fonte: Google Earth, 2024.
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O raio de 300 metros alcanca parcialmente o Conjunto Residencial Jardim Ana Rosa —
projeto de Eduardo Kneese de Melo e outros, conforme ilustra a Figura 04. Esse
conjunto foi tombado pela Resolugéo 037/13/CONPRESP/SMC.

Figura 75 — Planta de tombamento do Jardim Ana Rosa. Fonte: PMSP, DPH.
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Foto 06 — Vista parcial do Jardim Ana Rosa, ja fora do raio de 300 metros do empreendimento.
Fonte: Google Earth, 2024.

t.____

dim Ana Rosa. Fonte: Google Earth, 2024.

;

Foto 07 — Vista aérea do Jar
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Ainda com relacao a bens tombados, informamos que a Chécara das Jabuticabeiras
foi tombada por meio da Resolugdo 03/CONPRESP/2021. O tombamento refere-se a
vegetacédo, ao tracado urbano, a transparéncia dos muros de fecho, permeabilidade do

solo, a pavimentacdo de paralelepipedos e & morfologia do conjunto edificado.

Esse tombamento ndo produziu areas envoltérias. Importante destacar que os vizinhos
imediatos do empreendimento em analise, sdo torres residenciais que nao possuem

nenhuma condicdo de tombamento.

Figura 76 — Chacara das jabuticabeiras. A seta aponta para o terreno do empreendimento.
Fonte: https://www.facebook.com/chacaradasjaboticabeiras/?locale=pt_ BR
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Figura 77 — Bens tombados dentro de raio de 300 metros dos limites do
empreendimento. A seta mostra o poligono do terreno do empreendimento Fonte:
Google Earth/ CONPRESP, 2024.

Na figura acima temos:

Numeros 1, 2 e 3: casas tombadas pelo CONPRESP

NUmero 4 — Largo da Caixa D’Agua — tombada pelo CONPRESP
NUumero 5 — Jardim Ana Rosa — tombado pelo CONPRESP

E o conjunto urbanistico da Chacara das Jabuticabeiras — tombado pelo
CONPRESP
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Apesar da presenca de bens tombados, como a Chacara das Jabuticabeiras e
as edificagcbes localizadas na Rua Domingos de Morais, numeros 775, 787 e
799, o conjunto Jardim Ana Rosa e a proximidade com o Largo da Caixa
D’agua, néo ha restrigbes legais derivadas desses bens protegidos que afetem
o empreendimento. As areas envoltorias do IPHAN, do CONDEPHAAT e do
CONPRESP néo incidem sobre o terreno do empreendimento, conforme
demonstrado na Figura 01, que apresenta o mapa oficial da Prefeitura

Municipal de Sado Paulo (GeoSampa).
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Figura 78 — Os mapas oficiais do municipio indicam a inexisténcia de sitios de interesse
arqueoldgico no local e em suas proximidades. Fonte: Geosampa.
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9. Areas de Influéncia

As areas de influéncia direta ou indireta variam em funcéo do porte, atividade e
localizacdo do empreendimento. Variam também em func¢é&o do tipo de impacto,
sua magnitude, intensidade e outras qualificagcbes. Como instrumento

metodoldgico adotamos a seguinte classificacao:

a) AID —Area de influéncia direta e Area de Vizinhanca Imediata (AVI)

b) All — Area de influéncia indireta

9.1 - AID - Area de Vizinhanca Direta
A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizactes

existentes dentro de um “offset” de 500 m. Essa area de 785.000 m? &,
teoricamente, a area onde poderiam ainda ser percebidos alguns impactos,
decorrentes de empreendimentos de grande porte e com atividades
impactantes. Essa AID foi melhor definida ajustando-a aos recortes do sistema

viario.

As Areas de Influéncia Direta (AID), no presente estudo, foram delimitadas em
funcao das atividades e porte do empreendimento. Sendo um empreendimento
direcionado para o uso de servi¢cos de saude e comércio especializado, seus
impactos mais sensiveis nas areas de entorno estdo relacionados com o
incremento de viagens a pé e por veiculos motorizados, que serdo notadas no

sistema viario e com o incremento da demanda por transporte publico.
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Figura 79 -: Entorno de 500 metros.
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Figura 80 — Delimitagcdo de area de estudo das dindmicas urbanas, entorno expandido,
delimitado pelo sistema viario e malha dos Setores Censitarios. Fonte: Google Earth, elaborado
por Flektor, 2024.

A AID limita-se aos imoéveis existentes e com relacéo de vizinhancga direta na
guadra onde sera implantado o empreendimento, incluindo todos os iméveis da
AVI, a Estacdo e o Terminal Ana Rosa e 0s imoveis existentes na quadra
existente do outro lado da Rua Domingos de Morais e a prépria rua, como

demonstra a figura a seguir.
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Figura 81 — Area de Influéncia Direta

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso de
servigos hospitalares como é o caso em estudo, se relacionam com a
insolacao, ventilacdo, barreiras visuais, producao de ruidos, valorizacdo ou
desvalorizacdo dos iméveis existentes, qualidade arquitetdnica da edificacdo e
sua harmonizacdo com seu entorno. E importante se salientar que a AVI é a
mais sensivel aos impactos produzidos durante o periodo de obras, como a
producéo de ruidos, producéo de material particulado, trafego de caminhdes,
vibracdes provocadas por bate-estacas e maquinario pesado, trafego de

trabalhadores etc.

Dentro da AID temos a Area de Vizinhanca Imediata (AVI) que, no presente
caso é bastante restrita. O terreno do empreendimento, com acesso unico pela
Rua Domingos de Morais possui 2 vizinhos imediatos de uso residencial e

misto com acesso pela Rua Domingos de Morais e Rua Fabricio Vampré.
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Figura 82 — Identificagdo dos vizinhos imediatos. As setas indicam os edificios vizinhos. Fonte:
Flektor Urbanismo.

A figura acima ilustra a Area de Vizinhanga Imediata, onde os vizinhos

possuem divisas comuns com 0 empreendimento.

Sao seis edificios verticais de uso residencial e misto.

A principal relagé@o de vizinhanca ocorre com os edificios situados na Rua
Domingos de Morais, ambos de uso misto. Serdo os vizinhos mais impactados

pois sdo o0s que possuem frente e acesso pela Rua Domingos de Morais.

A relacéo de vizinhanca com os outros edificios se faz por meio das laterais e
divisa dos fundos do empreendimento. Esses edificios possuem frente para a

Rua Dr. Fabricio Vampré.
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Figura 83 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI , vizinhos imediatos, o que deverdo ser os mais
impactado pelas obras. Fonte: Google Earth..

Figura 84 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI , vizinhos localizados na Rua Domingos de
Morais deverdo ser os mais impactado pelas obras. Fonte: Google Earth.
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Figura 85 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI , vizinhos que serdo impactados — edificios
residenciais Fonte: Google Earth.

Figura 86 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI , vizinhos que serdo impactados — edificios
residenciais. A seta aponta para a empena do edificio vizinho sem nenhum tipo de recuo.
Fonte: Google Earth.

Pagina 1 O 8

Flektor Arguitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
BSP - Hospital Vila Mariana

-

2 i % | R
[ < L : . ri.x-
I J ! o 1 RO W &3

Figura 87 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI , vista do edificio apontado na foto anterior. A
seta aponta para a empena do edificio vizinho sem nenhum tipo de recuo. Notar que sua
parede esta sobre o limite do terreno, sem recuos, sobre o muro de divisa. Havera necessidade
de cuidados extras e monitoramento das escavacdes dos subsolos para néo afetar esse
edificio. Fonte: Flektor.

Figura 88 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI , vista do edificio da Rua Dr. Fabricio Vampré,
a poucos metros do limite do terreno. Havera necessidade de cuidados extras e monitoramento
das escavacdes dos subsolos para nao afetar esse edificio. A seta aponta a divisa. Fonte:
Flektor.
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Figura 89 — Area de Vizinhanga Imediata — AVI , vista de edificio da Rua Dr. Fabricio Vampré,
a partir da garagem da atual agéncia, que serd demolida. Sera afetado por sombreamento no
periodo matutino nos andares mais baixos. Fonte: Flektor.

Figura 90 — Area de Influéncia Direta — caixa d’agua da Sabesp na Rua Vergueiro. Fonte:
Flektor.
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Foto 08- Estagdo Ana Rosa do Metrd. Fonte:
https://pt.foursquare.com/v/esta%C3%A7%C3%A30-ana-rosa-

Foto 09 — Estacdo Ana Rosa do Metr6. Fonte: Metrd.
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Foto 11 - Vista da Rua Domingos de Morais e do terminal Ana Rosa. Fonte: Flektor, 2024.
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Foto 12 - Vista da Rua Domingos de Morais e da Area de Influéncia Direta (AID): uso
comercial. Fonte: Flektor, 2024.

-
-

Foto 13 - Vista da Rua Domingos de Morais e da Area de Influéncia Direta (AID):uso misto
comercial e residencial. Fonte: Flektor, 2024.
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Foto 14 - Vista da Rua Domingos de Morais e da Area de Influéncia Direta (AID) — ambos os
lados da rua. Predominéncia de uso misto. Fonte: Flektor, 2024.

Foto 15 - Vista da Rua Domingos de Morais e da Area de Influéncia Direta (AID) —.
Predominancia de uso misto comercial no térreo e residencial nos andares superiores . Fonte:
Flektor, 2024.
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Foto 16 - Vista da Rua Domingos de Morais e da Area de Influéncia Direta (AID) — lado oposto
ao do empreendimento: predominancia de uso comercial. Fonte: Flektor, 2024.

Foto 17 — Detalhe da sinalizag&o viaria na frente do empreendimento. Faixa de 6nibus
exclusiva de 22 a 62 das 06 as 9:00 e das 17:00 as 20:00h. Fonte: Flektor.
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Foto 18 — Vista da Rua Domingos de Morais, a partir da frente da atual agéncia bancéria.
Fonte: Flektor.

Foto 19 — Vista da Rua Domingos de Morais, imovel tombado. Fonte: Flektor.
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9.2 — Areas de Influéncia Indireta (All)

A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset”
de 1.000 metros, suficiente para envolver as estruturas viarias do entorno com
potencial de recebimento de impactos derivados das viagens com origem e
destino ao empreendimento. No presente caso foram analisadas as principais
urbanizacdes existentes na area de entorno, levantados seus usos e
ocupacOes através de andlise do uso do solo. O objetivo é permitir uma ampla
visualizacdo das areas eventualmente sob influéncia da alteragdo do uso do

solo, proporcionado pela implantacdo do empreendimento.

As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber
algum tipo de impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma
reacao secundaria ou indireta. No meio urbano as reac¢des indiretas se
relacionam principalmente em relacao a poluicéo, propagacéo sonora,
alagamentos, valorizagéo ou desvalorizagdo imobiliaria, capacidade de vias e
da infraestrutura, entre outras. Como método de analise para a avalicdo de
impactos indiretos estudamos as areas de entorno dentro de um raio de 1.000

metros.

As caracteristicas urbanas existentes dentro de uma area com raio de 1.000
metros pouco diferem das caracteristicas do entorno de 500 metros. Foram
identificados polos geradores de trafego como o Shopping Vila mariana, o
SESC Vila mariana, o Colégio Cristo Rei, a Escola Estadual Maestro Fabiano
Lozano, a Escola Estadual marechal Deodoro, o Colégio Etapa, a ESPM.

O tipo de uso do empreendimento € um dos que possuem pouco poder de
impacto dentro de sua area de influéncia. Seus impactos serdo gerados em
funcéo de seu porte médio. Seus maiores impactos decorrerédo do transito de
pessoas e veiculos com destino primariamente ao hospital e secundariamente
ao comeércio especializado, e suas interrelagdes com a capacidade da

infraestrutura e da superestrutura urbana.
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O caso em estudo ndo promovera o incremento demografico de moradores.
Haverad um incremento de pessoas com destino aos servicos hospitalares e
bancarios que sera constante e permanente, mas nao havera fixacao de
populacdo moradora, isso significa que ndo havera demanda por servigos
publicos de suporte & populacdo moradora, como escolas e postos de saude.

A definicdo da Area de Influéncia Indireta levou em conta as caracteristicas da
estrutura urbana local, que é fortemente influenciada pelo sistema viario e pelo

sistema de transporte de alta capacidade (Metrd).

A delimitacdo da area de estudo foi definida através de trés critérios distintos: o
primeiro, definido por um raio de 500 metros a partir do empreendimento, esse
€ o critério dos deslocamentos a pé, € a distancia percorrida por uma pessoa
sem que haja desconforto pela caminhada. O segundo critério foi a definicdo de
uma area com raio de 1000 metros, onde poderia haver a percepcéao de
impactos indiretos. Essa € uma area bastante extensa onde os impactos
derivados de empreendimentos residenciais, corporativos e de pequeno
comércio sdo praticamente inexistentes. O terceiro critério, utilizado para a
elaboragao de estudos de uso do solo e volumetria foi definido pelos “nés” do

sistema viario.

A avaliacdo das areas de influéncia diretas e indiretas demanda um estudo
aprofundado das condicfes existentes de uso e ocupacao do solo, que é

apresentado a seguir.
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A area de entorno de 500 metros (a partir dos limites da gleba) apresenta
tipologias muito diversificadas de ocupacéo espacial, inclui usos residenciais
horizontais e verticais de médio e alto padrédo, usos corporativos, institucionais,
comerciais e de servi¢os. A ocupacao urbana possui predominancia de usos
comerciais, residenciais e de servicos nos eixos viarios coletores e
predominancia residencial, caracterizada por edificacdes de padréo
médio/médio alto, horizontais e verticais nas ruas caracterizadas como de

transito local.

9.3 - Zoneamento Municipal

Como ja referido no item 5.3 deste EIV, o empreendimento esta em Macrozona
de estruturacdo e Qualificacdo urbana (MZURB), na macroarea de urbanizacao
Consolidada (MUC) em ZEU - Zona Eixo de Estruturacédo da Transformacao
Urbana, onde sdo permitidos os usos residencial, institucional, comercial e de

Servigos.

O uso proposto coaduna-se perfeitamente com 0s usos existentes no entorno,
gue sao de predominancia residencial multifamiliar, de comércio e servi¢os e

usos institucionais.

O empreendimento esta situado junto a um dos mais importantes eixos viarios
do municipio, formado pela Avenida Paulista, Avenida Bernardino de Campos,
Rua Vergueiro/Rua Domingos de Morais e Avenida Jabaquara.

Esse eixo faz parte dp grande eixo macroregional.
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Figura 92 — O empreendimento esta inserido na macrozona de Estruturacéo e Qualificacéo
Urbana (MZURB)
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Figura 93 — Zoneamento: o empreendimento esta inserido na Macroérea de Urbanizag&o
Consolidada — Zona Eixo de Estruturacdo da Transformagéo urbana (ZEU) lei 16.402/2016.
Fonte: PMSP/Geosampa.

Figura - 94 - Eixo da Estruturacéo da Transformacdo Urbana. Fonte: GeoSampa.
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10 - Uso e ocupacéao do solo

Contexto metropolitano: a Rua Domingos de Morais situa-se nas areas urbanas
mais centrais da Regidao Metropolitana de S&o Paulo (RMSP), podendo ser
acessada a partir de quase todos os locais da metrépole por meio de transporte

publico.

Figura 96 — Contexto da localizacdo do empreendimento. Processo de verticalizacéo e
modernizacao urbana. Fonte Google Earth.
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Figura 97 — Contexto da localiza¢do do empreendimento. Processo de verticalizagéo e
moderniza¢do em constante processo de renovacao. Fonte Google Earth.
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Figura 98 — Contexto da localizacéo do epreendimento. Processo de verticalizacdo e
modernizacao urbana. Fonte Google Earth.
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Figura 99 — Contexto da localizagdo do empreendimento predominancia de edificios verticais.
Fonte Google Earth.

O mapa de uso e ocupacgao do solo foi realizado com base na interpretacao de
imagens de satélite dentro de 1,24 km? no entorno do empreendimento. A escala
de mapeamento utilizada foi de 1:2.000 e a de apresentagéo é de 1:5.500, em

tamanho A3.

O empreendimento em estudo visa localizar-se na Rua Domingos de Morais,
716, no bairro da Vila Mariana (localizado em distrito e subprefeitura de mesmo
nome), em Sao Paulo/SP. Essa subprefeitura integra a macrorregido Sul 1 e,
somada as subprefeituras do Jabaquara e Ipiranga, abrangem 10% da
populacdo do municipio. A subprefeitura da Vila Mariana (SPVM) possui area de
26,4 km? e abrigava, em 2016, 344.632 habitantes (PMSP, 2016).
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A partir dessa interpretacéo, foram identificadas as classes de uso e ocupacéo

do solo apresentadas no Mapa de Uso e Ocupacao do Solo e descritas a seguir:

Residencial/Comercial/Servicos horizontal: area onde ainda ha uso
residencial, porém, mescladas com ocupacdes para uso comercial ou de

Servigos;

Residencial/Comercial/Servicos verticalizado: area ocupada por prédios

onde ha uso residencial, comercial ou de servigos;
Residencial horizontal: area de uso exclusivamente residencial;

Residencial verticalizado: area ocupada por prédios de uso

exclusivamente residencial;

Servigo/Comércio horizontal: area onde ndo h& mais uso residencial,

sendo exclusivamente ocupada por servigos ou pelo comeércio;

Servico/Comércio verticalizado: area ocupada por prédios onde ndo ha
uso residencial, sendo exclusivamente ocupada por servicos ou pelo

COMErcio;

Equipamento Urbano: edificacdes voltadas aos usos urbanos ligados a
educacdo, saude, cultura, esporte, mobilidade, etc. (A quantidade de
equipamentos encontrados no raio de estudo é apresentada adiante);

Solo Exposto: trechos com solo sem cobertura vegetal, sem uso definido

ou no inicio da implantacdo de um empreendimento;

Viario: rede viaria no raio de estudo.

Na Tabela 03, observam-se as medidas, em hectares, e a porcentagem de cada

classe de uso do solo analisada no raio de estudo.
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Classes de Uso e Ocupacéo do Solo Area (ha) %
equipamento urbano 10,17 8,18
Residencial horizontal 14,61 11,74
Residencial verticalizado 40,67 32,69
Residencial/Comercial/Servi¢os horizontal 26,15 21,02
Residencial/Comercial/Servicos verticalizado 0,81 0,65
Servico/Comércio horizontal 13,36 10,73
Servico/Comércio verticalizado 2,32 1,87
solo exposto 0,20 0,16
Viério 16,14 12,97
TOTAL 1,24 100

Tabela 03 — Uso e ocupacéo do solo no entorno do empreendimento, em hectares

A partir desse mapeamento, pode-se observar que a classe de uso do solo
predominante é a residencial verticalizado, que representa 32,69% do total),
mapeado (Figura 100 seguida das classes: Residencial/Comercial/Servigos
horizontal (21,02%), viario (12,97%), residencial horizontal (11,74%) e
Servico/Comércio horizontal (10,73%). As demais classes abrangem menos de
10%, cada, e juntas somaram 10,85% do total mapeado. A figura a seguir

apresenta grafico com as respectivas porcentagens de uso.
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classes de uso e ocupagdo do solo (%)

1,87 % 0,16 il vertical
’ m Residencial verticalizado

m Residencial/Comercial/Servigos
horizontal
viario

m Residencial horizontal

= Servigo/Comércio horizontal
equipamento urbano

m Servigo/Comércio verticalizado

m Residencial/Comercial/Servigos
verticalizado

= solo exposto

Figura 100 — Porcentagem das classes de uso e ocupacao do solo.

Os equipamentos urbanos mapeados na area de estudo foram identificados com
base na interpretacéo visual e também a partir de dados do GeoSampa, portal

da Prefeitura de S&o Paulo (GeoSampa, 2024).
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Figura 101 — Equipamentos urbanos no raio de estudo

O mapeamento do uso do solo a seguir pode ser mais bem interpretado em

tamanho ampliado no Anexo deste EIV-RIV. (ver anexo correspondente)

Figura 102- Mapeamento do Uso do Solo 2024. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Legenda

Limite da empreendimanto

D Arsa de estudn

Clazses de uso e ocupagio do salo
ResidenciallComercialiServigo horizontal
‘ ResidenciallComersiallServico verdicalizado
- Residencial horizanlal
. Residencial vericalizado
Servign!Comercio hanzontal
. SendgolComércio vericalizado

- Equipamento urbang

Solo exposto
0 viario

Figura 103 — Uso do solo — detalhe. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 104 — Uso do solo — detalhe. Fonte: PMSP/Geosampa.

A seguir apresentamos informacdes da PMSP relacionadas com o uso do solo

e equipamentos.
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Figura 105 - Areas atendidas por servico de assisténcia social. Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 107 — Equipamentos de Assisténcia Social. A seta mostra a localiza¢éo do
empreendimento Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 109 - Direitos humanos e rede de protecéo as criancas e adolescentes. Fonte:
PMSP/Geosampa.
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Figura 111 - Equipamentos de educacgéo publica:- Ensino Fundamental e Médio na AID Fonte:
PMSP/Geosampa.
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Figura 112 - Equipamentos de educacdo. Rede Privada Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 113 - Equipamentos de educacéo e cultura — SENA/SESC. Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 114 - Equipamentos de cultura — Museus. Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 115 - Equipamentos de esporte — clubes Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 117 - Equipamentos de Saude, Emergéncias. Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 118 - Equipamentos de Saude, ambulatérios especializados. Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 119 - Equipamentos de Salude — Saude Mental. Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 121 - Equipamentos de Seguran¢a — Guarda Civil Metropolitana. Fonte

PMSP/Geosampa.
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Figura 122 - Equipamentos de Segurancga — Policia Militar. Fonte: PMSP/Geosampa.

e 1 G -y
\'\x ”~» \ o
ot k.f'.
\ 7 ) =%
'\’ ""‘_," 7% ‘
v f‘.. b -
’ ‘. el ’. ‘ )
|- ' 2 i r
o ", ,J_‘- ” '
PADS L PR
) - A = .
' =R ° ./I’"] R
e o
g 4"
' o
| “
. ol
(V. \ "; ol )
FENTGTLE
O‘J vy s -
g.‘. e L B ;b. ' >
- - .\u' .
- .4 \’.Ilﬁ 8 i < S < ‘«
Lol 4_.;4 \, | o5 -..> % .-' = 0 {—'\x‘ \-..

Figura 153 — Cobertura végetal. Fonte: PMSP/Geo;émpa.
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Figura 124 — Vegetagéo Significativa - 2023. Fonte: PMSP/Geosampa.

10.1 — Consideracdes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhanca imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local integrado ao tecido urbano consolidado ha mais de um século, em
area de dinamizacao de atividades urbanas e de verticalizacdo, aproveitando a
excelente oferta de transporte publico de média e alta capacidade e a

capacidade da infraestrutura.

A localizacdo do empreendimento e seu projeto estdo em acordo com as
disposicdes do Plano Diretor Municipal e atendem plenamente a legislacao

federal, estadual e municipal em vigor.

As gquestdes ambientais, como faixas de APP, macicos de vegetacao nativa,

nao sao existentes na area do projeto.

A regido de insercdo é bem servida em equipamentos de educacéo, saude,

seguranca, lazer, cultura e sociais relacionados com direitos humanos.

O terreno néo esta localizado perto de areas contaminadas, como ilustra a

figura abaixo.
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Figura 125 — Areas contaminadas e em processo de remediag&o. Fonte: SIARC/CETESB,
2024.
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Figura 126 — Areas Contaminadas e Reabilitadas. Fonte: Geosampa. 20
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11 - Sistema Viario, Transito e Mobilidade

Os estudos especificos relacionados aos impactos no trafego foram
desenvolvidos no RITT — Relatério de Impacto no Transito e Transporte,

elaborado para o empreendimento.

Nossas analises verificaram que as condi¢ces de trafego se mostram
favoraveis a implantacdo do novo empreendimento. O Nivel de Servigco na
frente do empreendimento manteve-se sempre entre “A” e “D”, sendo que a
maior parte do dia o fluxo era bastante livre. Verificadas filas apenas junto aos
semaforos da confluéncia entre a Rua Domingos de Morais e Rua Machado de

Assis, junto ao Largo Dona Ana Rosa e semaforo da Rua Joaquim Tavora.
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Figura 127 — Localiza¢do dos semaforos.
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Na AID verificam-se pontos de intensificacdo do trafego nas vias estruturais e
nos horarios de pico da manha e da tarde. Os estudos verificaram que as
concentragdes de veiculos sdo mais comuns nas areas mais proximas ao
principal eixo viério da regido a Rua Vergueiro — principal eixo de mobilidade da

area do entorno e em seus pontos de travessia.

Foram feitas contagens na frente da atual agéncia bancéria que comprovaram
um movimento ciclico de aumento e diminuigdo do volume de veiculos com
picos entre 12:00h e 14:00h e entre 16:30 e 18:00h.

A Rua Domingos de Morais possui sentido Unico na direcdo centro-bairro.
Possui 4 faixas de rolamento. A faixa da esquerda é reservada para
estacionamento de veiculos — para acesso ao comércio local. As trés outras
faixas sdo utilizadas para o deslocamento de veiculos, sendo que a faixa da
direita (do lado do empreendimento), € também utilizada para estacionamento

de veiculos.

O padréo funcional e operacional das vias é bastante adequado para as
condi¢cdes de uso e ocupacao do solo. As vias sao todas pavimentadas e em
bom estado de conservacédo. Ha sinalizacao vertical e horizontal adequada,

eficiente e em bom estado de conservacéo.

Apresentamos a seguir a situacao tipica de trafego na regido nos dias de
segunda, terca, e quarta-feira, nos horarios das 07:00h, 12:00h, 18:00h e
20:00h, cuja fonte é o Google Maps. Para visualizar melhor o que ocorre ao
longo do dia, inserimos as figuras relativas as quintas-feiras, o mais carregado,
e as contagens realizadas ao longo do dia. Ha previsdo de um pequeno
impacto cumulativo derivado do incremento das viagens produzidas pelo

hospital.
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Figura 128 — Transito tipico: segunda-feira — 7:00h. sem morosidade na Rua Domingos de
Morais. Fonte: Google Maps
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Figura 129 — Transito tipico: segunda-feira — 12:00h. sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps
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Figura 130- Transito tipico: segunda-feira — 18:00h. Transito carregado e sem morosidade,
apenas no seméaforo na Rua Domingos de Morais. Fonte: Google Maps
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Figura 131 — Transito tipico: ter¢a-feira — 07:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps
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Figura 132 — Transito tipico: terca-feira — 12:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps

Figura 133- Transito tipico: terca-feira — 18:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps
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Figura 134 — Transito tipico: quarta-feira — 07:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps

Figura 135 — Transito tipico: quarta-feira — 12:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps
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Figura 136 — Transito tipico: quarta-feira — 18:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps

Figura 137 — Transito tipico: quinta-feira — 06:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps.
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Figura 138 — Transito tipico: quinta-feira — 08:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps.
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Figura 139 — Transito tipico: quinta-feira — 10:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps.
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Figura 140 — Transito tipico: quinta-feira — 12:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps.
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Figura 141- Transito tipico: quinta-feira — 14:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de

Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps.
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Figura 142 — Transito tipico: quinta-feira — 16:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps.
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Figura 143 — Transito tipico: quinta-feira — 18:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps.
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Figura 144— Transito tipico: quinta-feira — 20:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps.

Figura 145 — Transito tipico: quinta-feira — 22:00h. Sem morosidade na Rua Domingos de
Morais, apenas no semaforo. Fonte: Google Maps.
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A analise de trafego na rua Domingos de Morais e seu entorno imediato
mostrou que o principal eixo viario € a Rua Vergueiro, o fluxo da Rua Domingos
de Morais segue paralelo ao da Rua Vergueiro em sentido unico, no sentido
centro-bairro. O fluxo da Rua Domingos de Morais € afetado pelo intenso uso
de comércio e servi¢os. Essa via também € utilizada para acesso a grades
instituicdes de saude e educacao, entre elas: Hospital Luz Vila Mariana,
Hospital Santa Rita, Hospital Sdo Rafael, Faculdade ISMD — Instituto Superior
de Medicina, Centro de Atencao Integrada a Saude da UNIFESP, FAPCOM —
Faculdade Paulus, de Tecnologia e Educacao, Faculdade de Belas Artes,
Escola Superior de Propaganda e Marketing — ESPM, Poliedro Colégio Séo

Paulo, Colégio Bandeirantes, entre outros.

Além dessas instituicdes, constatamos que os grandes polos de atracdo de
trafego existente séo:

1- Estacdo Ana Rosa do Metr6;

2- Terminal Ana Rosa;

3- Comércio local.

Essa area de entorno €, portanto extremamente dindmica e nesse contexto, a
Rua Domingos desenvolve um papel importante de estruturar do transito local.
Esse € um dos motivos da rua apresentar sempre um volume de trafego médio
de cerca de 800 V/h.

Em outros EIVs desenvolvidos pela Flektor para hospitais, como o Hospital
Santa Catarina, Hospital Rede Dor, Hospital Samaritano e Hospital do Cancer /
AC Camargo, é que praticamente 100% dos funcionarios do hospital,
enfermeiros, técnicos, administrativos, seguranca, manutencao, técnicos etc.
se utilizam dos sistema de transporte publico, principalmente os de alta
capacidade como o Metr6. O mesmo ocorre com grande parte de visitantes. Ja
0s médicos, diretores e gerentes, se deslocarao por veiculo proprio.

Dessa forma espera-se um carregamento do transito local limitado a um

volume situado entre 50 a 80 V/h.
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Como hoje o volume maximo observado € de 1.144 Vh a pior situacao a ser

observada seria de 1.224 V/h, insuficiente para alterar o NS atual.

11.1 - Transporte de média e alta capacidades

Como ja referido neste EIV-RIV o local é atendido por Corredores de Onibus
integrado ao sistema de alta capacidade da cidade. O sistema de alta
capacidade é composto pelas linhas Azul e Verde do Metré. O sistema de
média capacidade de 6nibus da SPTrans na Vila Mariana desempenha um
papel crucial na mobilidade urbana do bairro, integrando-se eficientemente com
outras formas de transporte publico. A regido € servida por diversas linhas de
onibus que conectam os residentes a pontos importantes de Sao Paulo,
facilitando o acesso a areas comerciais, educacionais e de lazer. Além disso, o
sistema de 6nibus € essencial para complementar as conexdes que nao sao
cobertas pelo metr6, garantindo que as necessidades de transporte da

populacao local sejam atendidas de maneira abrangente e eficaz.

A estacdo Ana Rosa esta a menos de 100 metros do empreendimento.

A linha Azul (Norte-Sul) permite acesso ao centro de Sdo Paulo e a zona norte
do municipio até a Estacdo Tucuruvi e acesso a zona sul da capital até a
Estacdo Jabaquara, além da integracdo com a Linha Vermelha — Estacao
Palmeiras Barra Funda e Corinthians — Itaquera e integracdo com a linhas da
CPTM. A Linha Verde, que integra a Estacao Vila Madalena a Estacao
Tamanduatei, d4 acesso a toda a regido da Paulista e do Ipiranga, e se integra
com a Linha Amarela, que vai da Estacdo da Luz até a Vila Sonia. Se integra
também com a Linha Lilas, que da acesso a toda a regido entre a Chacara
Klabin até Santo Amaro, chegando até Capao Redondo. Integra-se também
com a Linha Esmeralda CPTM. Portanto o acesso ao empreendimento por
meio do transporte publico de alta capacidade € amplo e abrange toda a
Regido Metropolitana. O sistema de alta capacidade esta integrado ao sistema
de média capacidade da SPTrans por meio do Terminal Ana Rosa, localizado
em frente ao empreendimento, 0 que permite excelente mobilidade aos futuros

usuarios do empreendimento.

Pagina 1 5 4‘

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
BSP - Hospital Vila Mariana

Figura 146 - Transporte de média capacidade — Faixas Exclusivas para énibus. Fonte: PMSP,
Geosampa/SPTrans, 2024.

Cva

Figura 147 - Transporte de média capacidade — Itinerarios e pontos de onibus. Fonte: PMSP,
Geosampa/SPTrans, 2024.
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Figura 148 — Sistema Metropolitano de Alta Capacidade. Fonte: Metr6, 2024.
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Figura 149 - Sistema Metropolitano de Alta Capacidade — detalhe. Fonte: Metrd, 2024.

Além do Sistema Metropolitano de Alta capacidade, o empreendimento conta

ainda com o Sistema Municipal de Média Capacidade operado pela SPTrans.
- - , .

Figura 150 — Rede de Transporte publico de média capacidade — itinerarios da SPTrans.
Fonte: Geosampa.

Pagina 1 5 7

Flektor Arguitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP - Hospital Vila Mariana

P
: / 08

Figura 151 — Area de influéncia do Metrd: 200 m a partir de cada lado da linha. Fonte; PMSP,
Geosampa.
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Figura 152 — Estacdo Ana Rosa do Metrd. Esquema das linhas Verde e Azul. Fonte: Metr6
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E importante destacar que a Estacdo Ana Rosa possui um estacionamento
subterraneo, permitindo uma dinamizacao na mobilidade local, com integracéo

dos modos carro, a pé, 6nibus e bicicletas com o Metro.

O estacionamento subterraneo da Estacdo Ana Rosa do Metr6 em Séo Paulo
tem uma capacidade de 480 vagas. Este estacionamento oferece um servico
atil para quem utiliza o metré, proporcionando uma op¢ao conveniente para

estacionar veiculos enquanto se desloca pela cidade.
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Figura 153 — Acesso ao estacionamento subterraneo Ana Rosa.
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Ha planos do metrd de implementar mais duas linhas; a linha Lilas e a linha
Violeta, que se integrardo com as linhas Azul e Verde hoje existentes. Segundo
0 Metr6, a expansdo da Linha Lilas (Linha 5) do Metr6 de Sao Paulo € um
marco significativo na melhoria da mobilidade urbana da cidade. Estendendo-
se do Capao Redondo até Chacara Klabin, a linha atravessa importantes areas
e conecta-se com outras linhas do metr6 e trem, como a Linha 1-Azul e a Linha
9-Esmeralda da CPTM. A expanséo incluiu a adicdo de estacdes modernas e
bem equipadas. A Linha Violeta (Linha 15), por outro lado, € parte do sistema
de monotrilho de S&o Paulo, estendendo-se da Vila Prudente até Sdo Mateus,
e futuramente até Cidade Tiradentes. Esta linha é totalmente elevada,
oferecendo uma vista panoramica das areas por onde passa. A expansao da
Linha Violeta visa conectar regibes anteriormente carentes de acesso rapido ao

centro da cidade.

Figura 154 — Novas linhas do Metré no entorno do empreendimento. Fonte: PMSP,
Geosampa/Metro.
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11.2 - Ciclofaixas

A ciclofaixa da Rua Vergueiro, em S&o Paulo, é um dos corredores ciclisticos
mais importantes e utilizados da cidade. Estendendo-se ao longo de uma das
principais vias do municipio, essa ciclofaixa conecta diversas regioes,
facilitando o acesso a pontos de interesse como o Centro Cultural Sdo Paulo e
diversas instituicdes educacionais. Com uma infraestrutura adequada para
garantir a seguranca dos ciclistas, a ciclofaixa da Rua Vergueiro representa um
avanco significativo na promoc¢é&o do transporte sustentavel e na melhoria da

qualidade de vida urbana.

Além de servir como uma rota eficiente para deslocamentos diarios, a ciclofaixa
também fomenta uma nova cultura de mobilidade na metropole, incentivando
mais pessoas a optarem pela bicicleta como meio de transporte. Essa
mudanca contribui para a reducdo do congestionamento e da poluigéo,
elementos frequentemente associados as grandes cidades. Ao longo dos anos,
a ciclofaixa da Rua Vergueiro tem sido palco de eventos ciclisticos e atividades

culturais, reforcando seu papel como espaco de lazer e interac¢ao social.
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Figura 155 — Ciclofaixa Liberdade — Vergueiro. Fonte: Openstreet.
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LegwIta

Figura 156 — Ciclovias e ciclo-rotas da Vila Mariana. Fonte: PMSP, Geosampa.

11.3 - Sistema Viario Estrutural

A Vila Mariana, localizada na zona sul de Sdo Paulo, possui uma infraestrutura
viaria diversificada e bem desenvolvida, que facilita tanto o acesso local quanto
a conexao com outras partes importantes da cidade. A regido é servida por
varias vias importantes, incluindo a Rua Vergueiro, que € uma das principais
arteriais de trafego, conectando o centro de S&o Paulo ao extremo sul da
cidade. Além disso, a Avenida Paulista, um dos mais importantes corredores
financeiros e culturais de S&o Paulo, esta nas proximidades, proporcionando
acesso rapido e facil através de varias linhas de 6nibus e estacfes de metrd

como Ana Rosa e Vila Mariana da Linha 1-Azul.
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A Vila Mariana também se beneficia de uma rede de transporte publico
eficiente, com multiplas estacfes de metrd e uma extensa malha de linhas de
onibus que interligam a regido a diversos pontos da cidade. A presenca do
Terminal de Onibus Ana Rosa facilita a mobilidade dos residentes e visitantes,
oferecendo diversas opc¢des de rotas que cobrem amplamente a Grande Séo
Paulo. Essa integracdo de modais de transporte € complementada por ciclovias
estrategicamente implementadas, como a da Rua Vergueiro, incentivando o
uso de meios de transporte sustentaveis e facilitando um estilo de vida mais

ativo e ecoldgico.

O sistema viario estrutural da area de entorno é composto pelas seguintes vias:

Eixo composto pela Rua Vergueiro e pela Rua Domingos de Morais, que se
integra ao eixo formado pela Avenida Bernardino de Campos/Avenida Paulista
no vetor norte, havendo ainda integracdo com a Avenida Vinte e Trés de Maio
e Avenida Ibirapuera e, ao sul se integra com o eixo da Avenida Jabaquara e

com a com a Avenida Sena Madureira.

Além desses eixos viarios, existem ainda os eixos da Rua Franca Pinto e da
Avenida Conselheiro Rodrigues Alves.
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Figura 157 — Estrutura viaria que delimita a Vila Mariana.
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Figura 158 — Estrutura Viaria: em preto a Vias Estruturais de Nivel 1 (N1)- arteriais. Fonte:

PMSP -Plano Diretor Estratégico, Mapa 09.
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Figura 159 — Estrutura viaria. Fonte Openstreets maps com adi¢des graficas da Flektor, 2024.

* Em vermelho: Eixo das avenidas Rubem Berta e Vinte e Trés de Maio.

* Em laranja: Eixo da Avenida Jabaquara / Rua Domingos de Morais € Rua
Vergueiro.

* Em azul: Avenida Sena Madureira.

* Em lilds: Rua Conselheiro Rodrigues Alves.

* Em amarelo: Rua Joaquim Tavora e Rua Franga Pinto.

O sistema viario estrutural formado pela Rua Domingos de Morais, Avenida
Jabaquara, Avenida Sena Madureira, Avenida 23 de Maio, Rua Conselheiro
Rodrigues Alves, Rua Franca Pinto e Rua Joaquim Tavora representa uma das
redes de transporte mais vitais de Sao Paulo, especialmente na regidao que
engloba o centro expandido e a zona sul da cidade. Essas vias sao cruciais
nNao apenas para o transito local, mas também para o acesso a importantes
hubs de transporte, como a Estacdo Ana Rosa e o Terminal Rodoviario do
Jabaquara. A Avenida 23 de Maio, em patrticular, € uma das mais

movimentadas da cidade, proporcionando uma ligacéo rapida entre o norte e 0
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sul de S&o Paulo, e desempenha um papel chave na conectividade urbana,

facilitando o fluxo diario de milhares de veiculos.

Além disso, a integracdo dessas vias com as estacfes de metr6 ao longo da
Avenida Jabaquara e da Rua Domingos de Morais fortalece o sistema de
transporte publico, oferecendo alternativas eficientes para o deslocamento de
passageiros que optam por ndo usar o transporte individual. A regido beneficia-
se também de uma série de planejamentos urbanos que visam melhorar a
mobilidade e a qualidade de vida dos moradores e trabalhadores da area.
Ciclovias e faixas exclusivas para 6nibus complementam a infraestrutura viaria,
incentivando o uso de transportes alternativos e sustentaveis e contribuindo
para a reducdo do congestionamento, que € um desafio constante em

metrépoles como Sao Paulo.

| GRS

Figura 160 - Estrutura viaria local: Eixo da Rua Vergueiro. Fonte: Wikimapia.
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Figura 161 — Eixo da Rua Domingos de Morais —junto com o eixo da Rua Vergueiro, forma o
principal eixo estruturador do bairro. Fonte: Wikimapia.
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Figura 162— Eixo da Avenida Conselheiro Rodrigues Alves. Fonte: Wikimapia.
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Figura 164 — Classificagdo viaria do CET. A Rua Domingos de Morais é classificada como Via

156 Arterial. Fonte: PMSP, geosampa.
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E importante salientar que o local esta na Zona Maxima de Restricbes a
Caminhdes. Em Sao Paulo, caminhdes de obra tém permissao para circular na
Zona de Maxima Restricdo de Circulacdo (ZMRC) em condi¢des especificas e
horarios limitados. Durante os dias Uteis (de segunda a sexta), os caminhdes
destinados a servigos de concretagem podem circular das 5h as 16h. No caso
de concretagem-bomba, que exige equipamentos especializados, 0 acesso é
permitido no mesmo horario. Aos sabados, tanto os caminhdes de
concretagem quanto os de concretagem-bomba tém permissao para circular
das 10h as 14h.

Além disso, é necessario que os veiculos estejam devidamente cadastrados e
autorizados pela Companhia de Engenharia de Trafego (CET) para poderem
transitar nesses horarios. Os caminhdes também devem atender a certos
critérios, como restricdes de idade do veiculo e outras regulamentacfes

especificas.

fow Wy 4
R A
Canerces

Figura 165 — O empreendimento esta localizado em Zona de Maxima Restricdo a Caminhdes.
Fonte: PMSP — Geosampa.
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11.5 — Caracterizacao do Volume atual

Em abril de 2024, foram realizadas contagens manuais de trafego na Rua
Domingos de Morais. O objetivo da contagem era avaliar o fluxo de veiculos e
identificar as causas de possiveis interrup¢des no transito. Através da
observacéo e registro da passagem de veiculos em diferentes horarios do dia,
a equipe de contagem identificou que as principais interrup¢cdes eram devidas

as paradas em semaforos, e ndo ao volume do trafego de veiculos.

As contagens foram realizadas nos dias 10 e 11 de abiril, na frente da atual
agéncia bancaria. Os dados coletados durante a contagem manual revelaram
que o volume de veiculos na Rua Domingos de Morais estava dentro dos niveis
esperados para o periodo. No entanto, as paradas em semaforos,
especialmente durante os horéarios de pico, causavam lentiddo no transito. A
analise dos dados também indicou que o tempo de espera nos semaforos era
superior ao necessario, contribuindo para o aumento do tempo de viagem dos

usuarios da via.

As paradas em semaforos na Rua Domingos de Morais ndo apenas contribuem
para o aumento do tempo de viagem, mas também geram um fluxo de trafego
em "ondas". Isso significa que, quando o semaforo libera o fluxo para a via, ha
um pico repentino de veiculos, seguido por um periodo de menor volume até o

préximo ciclo semaforico.

Na analise do volume de trafego em frente ao empreendimento, foram
identificados dois fluxos veiculares distintos:

1. Fluxo da Rua Domingos de Morais: Representando cerca de 70% do total de
veiculos registrados, este fluxo corresponde ao trafego local da prépria Rua
Domingos de Morais.

2. Fluxo da Rua Machado de Assis: Contribuindo com os 30% restantes do
volume medido, este fluxo se origina na Rua Machado de Assis e converge

para a frente do empreendimento.
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MOVIMENTO 1
~70%

Figura 166— Movimento 1: originério da prépria Rua Domingos de Morais

\ wovimento 2 A\
¢~ 30% \

Figura 167 - Movimento 2: originario da Rua machado de Assis.

Pagina 1 7 1

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca

BSP - Hospital Vila Mariana

EIV-RIV

10/04/2024| Tempo de Sentido Unico
Quinta Contagem | Periodo |Hora Contagens | Automodvel V/h Onibus V/h Caminhdo V/h |V Total V/h
1 15' manhd |7:00- 7:15 1 144 576 3 7,5 2 5 149 596
2 15' manha  [7:30- 7:45 2 166 664 2 5 1 2,5 169 676
3 15 manhd  |8:00- 8:15 3 169 676 2 5 0 0 171 684
4 15' manhd  |8:30- 8:45 4 168 672 1 2,5 1 2,5 170 680
5 15' manh3d [9:00- 9:15 5 154 616 2 5 1 2,5 157 628
6 15' manhd  [9:30- 9:45 6 157 628 2 5 2 5 161 644
7 15 manhd  |10:00- 10:15 7 187 748 2 5 2 5 191 764
8 15 manhd  |11:30- 11:45 8 250 1000 3 7,5 1 2,5 254 1016
9 15' tarde 12:00- 12:15 9 264 1056 3 7,5 0 0 267 1068
10 15' tarde 13:00 - 13:15 10 251 1004 2 5 0 0 253 1012
11 15 tarde 14:00 - 14:15 11 239 956 2 5 1 2,5 242 968
12 15 tarde 14:30 - 14:45 12 231 924 1 2,5 3 7,5 235 940
13 15' tarde 15:00 - 15:15 13 187 748 2 5 2 5 191 764
14 15' tarde 15:30-15:45 14 196 784 3 7,5 3 7,5 202 808
15 15' tarde 16:00 - 16:15 15 236 944 2 5 2 5 240 960
16 15 tarde 16:30 - 16:45 16 280 1120 2 5 1 2,5 283 1132
17 15' tarde 17:00- 17-15 17 251 1004 g 7,5 2 5 256 1024
18 15' tarde 17:30- 17:45 18 252 1008 3 7,5 2 5 257 1028
19 15' tarde 18:00 - 18:15 19 220 880 3 7,5 1 2,5 224 896
20| 15' noite 18:30- 18:45 20 219 876 2 5 1 2,5 222 888
21 15' noite 18:45 - 19:00 21 187 748 2 5 0 0 189 756
Média por hora 804,0 5,6 83 813,0
Média por minuto 13,4 0,1 0,1 13,5
Tabela 04 — Contagens realizadas no dia 10/4/2024
11/04/2024| Tempo de Sentido Unico
Quinta Contagem | Periodo |Hora Contagens | Automodvel V/h Onibus V/h Caminhdo V/h |V Total V/h
1 15' manhd |7:00- 7:15 1 142 568 3 7,5 2 5 147 588
2 15' manhad  [7:30- 7:45 2 165 660 2 5 1 2,5 168 672
3 15 manhd  |8:00- 8:15 3 171 684 2 5 0 0 173 692
4 15 manhd  |8:30- 8:45 4 170 680 1 2,5 1 2,5 172 688
5 15' manhd |9:00- 9:15 5 165 660 2 5 1 2,5 168 672
6 15' manhad  [9:30- 9:45 6 156 624 2 5 2 5 160 640
7 15 manhd  |10:00- 10:15 7 198 792 2 5 2 5 202 808
8 15 manhd  |11:30- 11:45 8 254 1016 3 7,5 1 2,5 258 1032
9 15' tarde 12:00 - 12:15 9 268 1072 3 7,5 0 0 271 1084
10 15' tarde 13:00- 13:15 10 254 1016 2 5 0 0 256 1024
11 15 tarde 14:00 - 14:15 11 247 988 2 5 1 2,5 250 1000
12 15 tarde 14:30 - 14:45 12 230 920 1 2,5 3 7,5 234 936
13 15 tarde 15:00 - 15:15 13 198 792 2 5 2 5 202 808
14 15' tarde 15:30-15:45 14 203 812 3 7,5 3 7,5 209 836
15 15' tarde 16:00 - 16:15 15 231 924 2 5 2 5 235 940
16 15' tarde 16:30 - 16:45 16 286 1144 2 5 1 2,5 289 1156
17 15' tarde 17:00- 17-15 17 259 1036 3 7,5 2 5 264 1056
18 15' tarde 17:30- 17:45 18 250 1000 3 7,5 2 5 255 1020
19 15' tarde 18:00 - 18:15 19 225 900 3 7,5 1 2,5 229 916
20| 15 noite 18:30- 18:45 20 214 856 2 5 1 2,5 217 868
21 15' noite 18:45 - 19:00 21 207 828 2 5 0 0 209 836
Média por hora 816,4 5,6 83 825,3
Média por minuto 13,6 0,1 0,1 13,8

Tabela 05— Contagens realizadas no dia 11/4/2024
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Andlise do Volume de Tréfego:

As medicdes de transito indicaram um volume diario equivalente (VDE) entre
800 e 850 Veqg/h, dentro da capacidade da via.

E importante destacar que, com a utilizagdo de apenas duas faixas de trafego
(as outras duas ocupadas por estacionamento), foram registrados volumes de
até 1.100 V/h.

Apos as 17h, a liberagdo de uma faixa exclusiva para 6nibus ndo alterou o
Nivel de Servico (NS) da via.

Caracteristicas do Fluxo:

O fluxo de veiculos se manteve estavel ao longo do dia, com retencdes
pontuais nos semaforos. Essa caracteristica o classifica como um fluxo

intermitente.

Impacto do Empreendimento:

O empreendimento, com 629 vagas (ver Quadro do Projeto), possivelmente
sera utilizado principalmente por médicos, diretores, gerentes, pacientes e

visitantes.

Estima-se um acréscimo de 1.500 a 2.000 viagens por dia durante um periodo
de 12 horas.

Isso representa um aumento de 125 a 160 V/h, o que equivale a um incremento
de aproximadamente 10% no fluxo.

Apesar do aumento, nao se prevé uma alteracao significativa no NS da via.
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Seguranca do transito
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Figura 168 — Mapa de calor de acidéntes com vitimas na area de entorno. Fonte: Infosiga,
2024.
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Figura 169— Mapa de calor de atropelamentos com vitimas na area de entorno. Fonte:
Infosiga, 2024.
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A seguranca no transito € um tema crucial para o empreendimento,
reconhecendo a importancia de um ambiente seguro para seus funcionarios,
clientes e visitantes. A analise do histérico de acidentes na regido demonstra
gue as areas proximas ao empreendimento se destacaram por sua baixa
incidéncia de eventos, um ponto positivo que deve ser preservado e

aprimorado.

Seguranca Preexistente:

Ao analisar o histérico de acidentes nas imedia¢des do empreendimento,
verifica-se um indice consideravelmente baixo de eventos. Essa caracteristica
positiva deve ser preservada e valorizada, reconhecendo a efetividade das

medidas de seguranca ja implementadas na regiao.

Aprimoramento Continuo:

Para manter a seguranga no transito e garantir o bem-estar de todos, o

empreendimento se compromete a implementar medidas adicionais, como:

Refor¢o da Sinalizacéo: A sinalizacao horizontal e vertical sera revisada e
aprimorada, buscando maior visibilidade e clareza para motoristas, pedestres e
ciclistas.

Controle do Trafego: A manutencéo de semaforos, faixas de pedestres e outros
dispositivos de controle de trafego sera avaliada, buscando otimizar o fluxo de
veiculos e pedestres, especialmente em horarios de pico.

Campanhas de Conscientizagcdo: Campanhas educativas devem ser realizadas
para conscientizar os usuarios do transito sobre a importancia da seguranca,

reforcando boas praticas e promovendo um comportamento responsavel.
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11 - Insolacéo projecédo de sombras e ventilagcao

Para os estudos de insolacéo e projecédo de sombras utilizamos o recurso de
maquetes eletronicas, que permitem verificar com boa precisdo os cenarios

futuros relacionados com o sombreamento de areas vizinhas.

Com relacéo a projecao de sombras, a situagdo mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse é o dia em que as sombras
alcancam sua maior dimenséao, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:00
horas e 15:00 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualaréo a
altura das edificacdes e serao projetadas na direcdo sudoeste pela manha e

sudeste a tarde.

Para melhor expor os cenarios selecionamos as condi¢des esperadas para 0s

solsticios de verdo e de inverno e os equinécios de primavera e outono.
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Figura 170 — Carta solar do empreendimento.
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Figura 171 Trajeto aparente do sol no solsticio de inverno. Fonte: Sun Surveyor.
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Figura 173 — Sombreamento previsto para 21/3 as 15:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 174 — Sombreamento previsto para 21/06 as 09:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 175 — Sombreamento previsto para 21/06 as 15:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 176 — Sombreamento previsto para 23/09 as 09:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.

Figura 177 — Sombreamento preV|sto para 23/09 as 15:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 178 — Sombreamento previsto para 22/12 as 09:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 179 — Sdﬁfib.r.eanfiento previsto para 22/12 as -1.5:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Os sombreamentos do periodo matutino se projetam para os vizinhos situados
a noroeste, passando no periodo vespertino para sudeste, com pouca
interferéncia na Rua Domingos de Morais. Os edificios da vizinhanca,
principalmente em seus andares mais baixos, receberdao sombreamento parcial
em curto intervalo de tempo. Como podemos constatar o ponto mais critico
ocorre nos meses de junho, julho e agosto, periodo vespertino, com a projecao
de sombras para a quadra vizinha. O sombreamento da tarde no periodo de
inverno atinge até os iméveis da Rua Dr. Fabricio Vampreé.

No periodo matutino havera sombreamento dos edificios residéncias e mistos

com a divisa norte do terreno.

Ja nos meses de verdo, quando o movimento aparente do sol atinge o zénite,
as sombras do periodo da tarde somente atingirdo os imoveis vizinhos da Rua

Domingos de Morais, porém serdo de curte duracéo.

11.1 - Ventilagao
Os dados obtidos pelo Aeroporto de Congonhas indicam que a predominancia

dos ventos na regido € de ventos de 1 a 7 kts ou de 2km/h a 13km/h, ocorrendo
ventos mais fortes de setembro a janeiro com média de 15 a 41 km/h.
Predominam os ventos do quadrante Sul-Sudeste (S-SE), seguido pelo

guadrante Norte-Noroeste (N-NO).

Figura 180 — Direcéo e velocidades dos ventos no Aeroporto de Congonhas. Fonte:
Windfinder.
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Figura 181 - Rosa dos ventos. Frequéncia de ocorréncia por estacdo. Os estudos indicam que,
devido a posicéo da edificacao e as direg8es predominantes dos ventos, ndo devera haver
impactos na vizinhancga. Fonte: UFSC — LabEEE.
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Figura 182: Rosa dos Ventos. Velocidades predominantes. Fonte: UFSC — LabEEE.

Vemos que, na situacdo mais desfavoravel, a saber: os ventos da estacao de
inverno, os ventos mais frequentes sédo os do quadrante NE, seguidos pelos
ventos dos quadrantes SE e S. Os menos frequentes, em todas as estacgoes,

sao os dos quadrantes O e SO.

Com relacéo a velocidade dos ventos temos que ha um certo equilibrio nos
guadrantes, exceto nos ventos de outono do quadrante Sul, que apresentam
praticamente o dobro da velocidade apresentada pelos outros quadrantes. ISso
significa que a edificacao vizinha localizada ao norte do empreendimento sera

mais protegida os ventos de frentes frias provenientes do quadrante sul.
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12- Qualidade do ar

Segundo a CETESB, os principais poluentes do ar em Sao Paulo incluem uma
variedade de substancias que afetam negativamente a qualidade do ar e a
salde publica. Entre os mais significativos estdo o didxido de enxofre (SO2),
mondxido de carbono (CO), 0zbnio (03), 6xidos de nitrogénio (NOXx), além de
particulas inalaveis finas conhecidas como PM2.5. Esses poluentes séo
comumente originados de fontes como a queima de combustiveis fésseis em
veiculos e industrias, e também de outras atividades que liberam compostos

organicos volateis e gases no ambiente.

O dioxido de enxofre é notdrio por sua contribuicdo na formacéo de chuva
acida, enquanto o monoxido de carbono, um gas incolor e inodoro, € perigoso
por ser altamente asfixiante, principalmente emitido por veiculos. O 0zénio ao
nivel do solo, apesar de ser um poluente secundario formado pela reacdo entre
oxidos de nitrogénio e luz solar, € um poderoso oxidante que pode causar

diversos problemas respiratorios e prejudicar a vegetacao.

A qualidade do ar na Vila Mariana, como em muitas areas urbanas de Sao
Paulo, é influenciada por uma combinacao de fatores locais e regionais. Os
niveis de poluentes, especialmente particulas finas conhecidas como PM2.5 e
PM10, séo de particular preocupacéo, devido aos seus efeitos adversos a
salde. Essas particulas podem ser originadas de diversas fontes, incluindo o
trafego de veiculos, indUstrias proximas e até mesmo atividades de construcao,

comuns em uma regiao em constante desenvolvimento como a Vila Mariana.

De acordo com monitoramento da Acuweather 3e a The Wheather Channel*, a
qualidade do ar na Vila Mariana, S&o Paulo, em abril de 2024) esta aceitavel,
com alguns poluentes podendo apresentar risco moderado para grupos

sensiveis.

3 https://www.accuweather.com/pt/br/vila-mariana/1332415/air-quality-index/1332415
4 https://weather.com/pt-BR/forecast/air-
quality/l/c40daff1c7eb13d11495f 36bdb64eec81583c72a4f e851e642a039ebbf 7dccfc
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Detalhes dos poluentes:

PM2.5 (Particulas finas): Moderado (24.71 pug/m3).

o Risco: Pode afetar pessoas com doencas respiratorias, idosos e

criangas.
o CO (Monoxido de carbono): Bom (170 pg/m3).
o NO2 (Dioxido de nitrogénio): Razoavel (7.72 pg/m3).
o Risco: Pode irritar as vias respiratérias e aumentar o risco de
doencgas respiratérias.
e 03 (0zbnio): Bom (112.28 pg/m3).
o PM10 (Particulas médias): Bom (16.63 pug/m3).
e SO2 (Dioxido de enxofre): Bom (6.95 pg/m3).

indice de Qualidade do Ar (AQI): 46 (Aceitavel).

2024. In: https://weather.com/pt-BR/forecast/air-

Qualidade do ar hnja vila Mlarizne, S5q Pauls

Moderada
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Figura 183 - Qualidade do ar na Vila Mariana, abril 2024. Fonte: The Weather Channel,
quality/l/c40dafflc7eb13d11495f36bdb64eec81583c72a4fe851e642a039eb6f7dccfc
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13. Volumetria

Os estudos volumétricos deste EIV-RIV também se apoiam nas maquetes
eletrbnicas elaboradas exclusivamente para este empreendimento. Apoiam-se

também nas imagens 3D fornecidas pelo Google Maps e Google Earth.

Os estudos demonstra que nao existe conflito entre a volumetria do
empreendimento e sua vizinhancga, que apresenta forte processo de

verticalizacao.

A verticalizacdo é induzida pelo planejamento municipal, em razéo do eixo
viario e das estruturas de transporte publico de alta e média capacidade.

Figura 184 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 185 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.

Figura 186 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 189 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 190 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.

Figura 191 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.

As imagens demonstram uma nova paisagem na Rua Domingos de Morais. Os
volumes resultantes diferem dos edificios antigos, mas se harmoniza com um
cenario mais moderno e atual que vem sendo construido em todo o bairro e na
cidade. O gabarito compde uma uniformizacao da verticalizacdo existente no
entorno nao diferem da volumetria das torres do entorno, seus gabaritos nao

agridem a harmonia do visual existente.
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14 - Emissdes sonoras

Foram realizadas medi¢des sonoras junto ao sistema viario que acessa o
empreendimento: Rua Domingos de Morais. Utilizou-se o Data Logger IP- 900-
DL para a avaliagédo do nivel sonoro existente. Os valores variaram de 57,5 dB

a 81,6dB, durante o periodo diurno.

A entrada e saida de veiculos no estacionamento do empreendimento existente

— agéncia bancaria, em operac¢do, ndo alterou os niveis sonoros.

Os picos de maior pressado sonora ocorreram quando da passagem de
motocicletas com escapamento irregular e da passagem de Onibus e

caminhoes.

De acordo com a Resolugdo CONAMA n° 1, de 8/3/90, a emissdo de ruidos
decorrentes de quaisquer atividades, inclusas as industriais, comerciais,
residenciais e outras, ndo devem ser superiores aos considerados aceitaveis
pela Norma NBR 10.151 — “Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas Visando o
Conforto da Comunidade”, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT. Essa Resolucdo estabelece também que a execucdo dos projetos de
construcdo ou de reformas de edificacGes para atividades heterogéneas, o nivel
de som produzido por uma delas ndo podera ultrapassar os niveis estabelecidos
pela NBR 10.152 — “Niveis de Ruido para Conforto Acustico”, da Associagao

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Os valores obtidos pelas medic6es na Rua Domingos de Morais estavam
dentro de um intervalo de 50 a 79 dB, em relac&o direta com o trafego de
veiculos. O nivel de emissao sonoro que verificamos no interior do terreno
variou de 30 dB a 60 dB.
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Fotos 20, 21, e 22 — Medic¢des sonoras.
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A emissdes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de escavacao
dos subsolos e execucédo das fundacdes e da estrutura. Futuras emissdes
derivadas da operacao do hospital decorrerdo apenas da entra e saida de
veiculos. Hospitais ndo séo emissores de ruidos, ao contrario, € um ambiente
onde se requer silencio. O periodo noturno permanecera com as emissoes

bastante baixas encontradas atualmente.

Fora os servigos de execucgdo das obras ndo havera outra fonte emissora de

ruidos no interior do empreendimento.

A classificagdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como

(principalmente a noite) calmo.

Niveis Sonoros Comuns e seus Efeitos:
0 dB: Limite inferior da audicdo humana
30 dB: Sussurro

40 dB: Biblioteca tranquila

50 dB: Conversa normal

60 dB: Trafego leve

70 dB: Aspirador de p6

80 dB: Alarme de carro

90 dB: Fones de ouvido em volume alto
100 dB: Martelo pneumatico

110 dB: Show de rock

120 dB: Motor de avido a jato

140 dB: Limite de dor para o ouvido humano

90 - 110dB Desagradavel, penoso
70 —-90dB Barulhento

50 - 70dB Msica e ruidos comuns
30 - 50dB Calmo

10 - 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

A seguir os dados das medicOes realizadas no més de abril de 2024.

Média = 62,66 dB — compativel com trafego leve
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Medig¢6es Rua Domingos de Morais 716

59.90 dBA 76.90 dBA 70.80 dBA 59.70 dBA
62.00 dBA 75.60 dBA 71.80 dBA 60.30 dBA
59.90 dBA 71.20 dBA 73.70 dBA 59.50 dBA
59.30 dBA 69.40 dBA 72.60 dBA 59.00 dBA
60.30 dBA 78.00 dBA 68.30 dBA 59.20 dBA
60.70 dBA 72.80 dBA 67.30 dBA 58.60 dBA
64.00 dBA 79.00 dBA 66.70 dBA 59.10 dBA
64.00 dBA 75.60 dBA 65.30 dBA 59.00 dBA
65.10 dBA 71.70 dBA 65.40 dBA 59.30 dBA
63.40 dBA 66.50 dBA 65.70 dBA 59.10 dBA
62.00 dBA 67.10 dBA 62.80 dBA 59.20 dBA
64.60 dBA 65.90 dBA 64.00 dBA 59.00 dBA
63.00 dBA 61.50 dBA 64.40 dBA 60.10 dBA
64.20 dBA 62.40 dBA 64.50 dBA 60.20 dBA
64.40 dBA 62.30 dBA 65.00 dBA 61.00 dBA
61.20 dBA 62.80 dBA 65.00 dBA 63.10 dBA
65.50 dBA 63.20 dBA 63.50 dBA 61.60 dBA
61.80 dBA 60.60 dBA 63.40 dBA 61.70 dBA
63.20 dBA 61.60 dBA 64.80 dBA 62.40 dBA
66.20 dBA 61.20 dBA 64.40 dBA 64.80 dBA
65.70 dBA 60.90 dBA 64.50 dBA 64.00 dBA
65.50 dBA 61.00 dBA 63.80 dBA 65.20 dBA
64.90 dBA 61.40 dBA 63.40 dBA 68.20 dBA
65.20 dBA 61.30 dBA 63.60 dBA 66.20 dBA
60.00 dBA 62.30 dBA 64.00 dBA 65.90 dBA
58.10 dBA 62.20 dBA 64.60 dBA 63.20 dBA
59.00 dBA 63.90 dBA 64.00 dBA 63.20 dBA
59.00 dBA 64.40 dBA 61.90 dBA 62.40 dBA
59.00 dBA 66.70 dBA 62.80 dBA 61.40 dBA
61.00 dBA 65.70 dBA 65.20 dBA 60.90 dBA
58.70 dBA 65.80 dBA 63.00 dBA 60.80 dBA
60.50 dBA 65.50 dBA 62.20 dBA 62.40 dBA
63.70 dBA 66.70 dBA 59.90 dBA 65.10 dBA
60.00 dBA 64.00 dBA 57.30 dBA 64.70 dBA
58.90 dBA 63.80 dBA 58.10 dBA 62.80 dBA
61.00 dBA 63.50 dBA 55.80 dBA 63.70 dBA
61.30 dBA 65.40 dBA 56.90 dBA 63.90 dBA
58.60 dBA 65.40 dBA 56.60 dBA 63.30 dBA
58.90 dBA 65.80 dBA 56.20 dBA 65.90 dBA
58.90 dBA 66.90 dBA 56.80 dBA 63.20 dBA
59.30 dBA 70.20 dBA 56.80 dBA 62.00 dBA
59.00 dBA 75.90 dBA 56.60 dBA 63.20 dBA
58.30 dBA 70.60 dBA 57.70 dBA 64.60 dBA
58.60 dBA 68.30 dBA 56.40 dBA 62.80 dBA
58.90 dBA 72.80 dBA 56.80 dBA 63.10 dBA
58.90 dBA 67.40 dBA 56.90 dBA 63.20 dBA
59.10 dBA 67.90 dBA 57.70 dBA 64.60 dBA
60.80 dBA 68.70 dBA 56.80 dBA 67.40 dBA
71.40 dBA 69.40 dBA 57.20 dBA 63.00 dBA
73.00 dBA 69.40 dBA 59.20 dBA 63.10 dBA

Tabela 06— Medigbes sonoras na Rua Domingos de Morais, 716.

Pagina 1 9 4‘

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP - Hospital Vila Mariana

Stark Time 03:03:41 Unit dEA Avg | 62,80 dB ‘ \
: l UnDoZoom

Masximum | 79 @ | 03:04:37 Minimum | 55,5 @ | p3:05:56

Figura 192 - Medi¢bes da Av. Jurubatuba.
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Figura 193- Gréficos das medi¢des sonoras da Rua Domingos de Morais.

Pagina 1 9 5

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP - Hospital Vila Mariana

Medicdes Rua Domingos de Morais 716
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Figura 194 — Gréficos das medi¢des sonoras da Rua Domingos de Morais.
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Figura 195 — Graficos das medi¢Bes sonoras da Rua Domingos de Morais.
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Figura 196 — Gréficos das medi¢Bes sonoras da Rua Domingos de Morais.

A producao de ruidos que ocorrer na etapa das obras afetara apenas os
vizinhos localizados dentro de um raio de 50 metros do empreendimento.
Como a propagacao das ondas sonoras perde poténcia em raz&do da distancia,
teremos no presente caso que em campo aberto a pressdo sonora perdera

poténcia na razéo de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.

Em referéncia ao cenéario de conforto acustico, o valor obtido no interior do
terreno e na divisa com a Rua Domingos de Morais encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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14- Avifauna e Fauna Sinantrdpica

A fauna sinantrépica refere-se a animais que tém uma relacéo préxima com 0s
ambientes humanos, aproveitando-se dos recursos fornecidos pelas atividades
humanas para sobreviver e prosperar. Esses animais sdo frequentemente
encontrados em areas urbanas, suburbanas e rurais prOximas a assentamentos
humanos. Eles se adaptaram as condi¢cdes criadas pela presenca humana e
muitas vezes dependem diretamente dos recursos disponibilizados pelos

humanos.

Um cuidado especial sera tomado tanto durante o periodo de obras quanto
posteriormente, com a ocupacdo do empreendimento no que tange a avifauna e
fauna sinantrépica. Saliente-se que o controle de fauna sinantrépica ja € utilizado

pela empresa comercial existente.

Serdo todas as precaucodes relacionadas com as pragas urbanas, em especial
com mosquitos, aranhas, escorpides, pulgas, cupins, moscas, baratas, formigas,

roedores e outros vetores de doencas.

As acbes de controle deverdo ser cuidadosas para nao afetar a fauna
sinantrépica néo prejudicial e protegida por lei como abelhas, pombos, gatos e
cées. Para pombos, gatos e caes, as acoes deverdo ser voltadas para impedir

seu acesso por meio de barreiras fisicas.

Deverao ser feitas inspecdes técnicas periddicas com foco em eliminar possiveis

criadouros de mosquitos e abrigos de escorpides e ratos.

Recomenda-se a contratacdo de empresa especializada em controle de pragas

urbanas. Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV BSP — Hospital Vila Mariana
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Animais sinantropicos encontrados no terreno:

Aranhas; Formigas; mosquitos, tatuzinho de jardim, minhocas, Lacraias e
centopeias. Existem diversas armadilhas para roedores esparsas no terreno,
ativas e abandonadas, nédo identificamos a presenca de lixo urbano, a néo ser

residuos de material vegetal.

Quanto a avifauna os estudos mostraram a presenca de pombos. O Laudo de
Associacgédo Flora e Fauna informa que:

Dentre as espécies identificadas no local, ndo se percebeu a presenca de
animais constantes na Lista de Fauna Ameacada de Extingédo, conforme Decreto
n° 42838 de 04/02/98. Referente a mastofauna, identificamos somente a
presenca de gato domeéstico (Felis silvestris catus) que circulava pelo local,
porém nao residia no mesmo, provavelmente vinha de edificio vizinho, ou mesmo

da rua.

O citado Laudo informa ainda que:

Os fragmentos florestais proximos a area de interesse, garantirdo a
sobrevivéncia da avifauna que se apresenta com baixo grau de diversidade,
porém, com pouca exigéncia. As espécies sdo generalistas quanto ao ambiente
e podem explorar uma ampla fonte de recursos, justificando o fato de estarem
presentes em area com intervencdo humana.

Este EIV-RIV apresenta o laudo Avifauna e de fauna Sinantropica em seu Anexo
4.
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15 — Relatério de Impactos

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanca que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do

fluxo de caminhdes durante o periodo de obras.

As analises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta os
aspectos sociais, ambientais e econémicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacao entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Para se caracterizar um empreendimento para fins de analises para os estudos
de impacto de vizinhanca, as técnicas mais atuais recomendam que haja a
contextualizacdo dos seguintes aspectos:

1- a atividade a ser desenvolvida no empreendimento;

2 - 0 porte do empreendimento;

3- a localizagéo do empreendimento.

Além disso os aspectos relacionados com a sociedade, 0 meio ambiente e a

economia sao também fundamentais para as avaliacdes.

SOCIAL

AMBIENTAL ECONOMICO

Figura 197 — Aspectos importantes de analises de dindmicas urbanas.
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15.1 - Matrizes de Avaliacéo

As seguintes matrizes de avaliagédo foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Engenharia e Urbanismo e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem
a expressa autorizacao de seu proprietario. As matrizes tém uma funcgéo

orientativa para os técnicos avaliadores de impactos.

15.1.1 - Situagéo da AID

Identificagdo do Viario do Acesso

Denominacdo (6es):

Rua Domingos de Morais

Padrdo funcional

Via Arterial

Largura dos passeios:

variavel - de 3,00 a 4,00m

Largura davia

aprox. 16,00m

N.2 de Pistas: 1
N.2 de Faixas/Pista: 4
Canteiro central Ndo

Corredor de Onibus

Sim parcialmente

Tipo de pavimentagao:

Pav Asfaltica

Estado da pavimentacdo: Bom
Capacidade davia: 600/ pista = 2.400
Nivel de servico: B/C
Existéncia de semaforos: SIM
Semaforos de Pedestres: SIM
Sinaliza¢do Vertical Existente: SIM
Placas SIM
Estado de Conservagao Bom
Sinalizagdo Horizontal Existente SIM
padrao dadrenagem Bom
Estado de Conservacao Bom
Adaptacdo a PNE: Regular

Quadro 16— Caracteristicas do Sistema Viario de acesso.
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EIV-RIV

Situagdo atual da AID

Sinalizador Item Descrigao da situagao
Infraestrutura
Agua Sistema PUblico - Sabesp
Esgoto Sistema Publico - Sabesp
Drenagem Sistema Publico - Municipal
lluminagdo publica Sistema Publico - Municioal
Eletricidade Sistema Publico Concessdo -
Gas Sistema Publico Comgas
Telefonia Sistema existente
Hidrantes Implantar hidrante
Equipamentos publicos
Educacgdo Existente na All
Saude Existente na All
Seguranga Existente na All

Poluicao

Ar / efluentes industriais

sem problemas

Poeira/particulados

Existira apenas durante obra

Agua/corregos Sem APP - Sistema Municipal de drenagem
Ruidos Existird durante obra/monitorar
Visual serd alterado

Trafego e Mobilidade

Automoveis

Volume compativel NS A/B/C

Vagas do empreendimento

Atende a demanda

Vagas em vias publicas

Ndo havera demanda por vagas nas vias publica

Trafego NS A em geral

Onibus Pontos na All

Aplicativos Existente

Caminhoes monitorar no periodo de obras
Sistema vidrio

Geometria Geometria ok

Pavimentagdo Pavimentacdo asfaltica existente

Passeio Passeios a sem reformados

Conservagao Via em bom estado de conservagao

Arborizagdo

Arborizagdo a ser melhorada

Sinalizagdo Horizontal

Faixa de pedestes

Necessdria na frente do hospital

Tachas desnecessarias
Outras Sinalizagdo Vertical e horizontal OK
Sinalizagao Vertical

Regulagdo Velocidade Existente

Regulagdo Estacionamento Existente

Semaforo Existente

Semaforo para pedestres Existente

Transporte

Onibus

Linhas na Estagdo Ana Rosa e adjacencias

Transp de alta capacidade

Linhas Azul e Verde do Metr6

Corredores de Onibus

Existentes

Ciclovias/ciclofaixas

Existentes

Taxi/alternativos

Pontos a menos de 50 metros

Acessibilidade

|Passeios

Adequar com acessibilidade

Quadro 17 - Situacéo atual da AID.
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15.1.2 — Avaliacéo Preliminar da AID

Seguem-se as matrizes de avaliacédo preliminar da AID.

Avaliagdo Preliminar da AID
Caracteristicas do Entorno Condicao Existente Impacto
SIM NAO Provével

Setor Condigdo

Sist. Pub. A Potavel
Pogo artesiano

Sist. Pub.Recolh. Esgoto
Sist. Pub. Trat. Esgoto
Sist. Priv. Trat. Esgoto
Infraestrutura  |Sist. Drenagem tub/galeria
Boca de lobo
Guia/sargeta

Disp. Final

Dissip de energia
Erosdes

X IX [ X|IX|X|[X|X|X|X<|X<|>x

Matriz 01 — Avaliacdo da infraestrutura

Avallacao Pre ar da AlU

Caracteristicas do Entorno ondic3o ente nacto

Yo Provavel
Setor Condigdo

Residencial horizontal

Residencial vertical
Comérecio e servigos
Escritorios Vertical

Industrial X

X |IX | X | X<

Uso do Solo —
Institucional

Areas verdes - 400m

Corredor comercial

X |IX | X | X<

Terrenos vagos
Depositos / Logistica X

Residencial bx densidade

Residencial média densidade

Zoneamento |Corredor
Comercial/servigos
Industrial X

X |IX | X | X<

XIX|X|IX|X|IX|X|X|X|X|X|X|X<|X<|x<

Matriz 02 — Avaliacdo da AlD/Uso do Solo e Zoneamento
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As avaliacoes feitas pela equipe demonstram adequagéo do empreendimento
ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.

Provavel impacto positivo sobre o comércio local.

N&o héa previsédo de provavel impacto sobre usos institucionais publicos de
educacao em razao das atividades relacionadas aos servicos hospitalares e
comeércio especializado. Impacto positivo na valorizacdo dos imoveis do

entorno imediato.

Avallacao Pre ar da AlU

Caracteristicas do Entorno ondicio ente macto

. AC Provavel
Setor Condigao

creches (particular) X
Ensino Fundamental X
Ensino Médio X
Equip. Seguranca X
Equip. de Saude X
Outros - especificar X
Linhas de Onibus X
Parada Onibus até- 200 m
Parada coberta

Transp Publico |Taxi

Ponto - 200 m

Metro

Estacdo Metrd - 200m

Equipamentos

XXX |X|X[X|X|[X]|X<]|Xx

XXX |[>x]|x

Matriz 03 - Avaliacdo da AlD/Equipamentos e Transporte publico.

As avaliacdes demonstram que a AID é servida por infraestrutura urbana
adequada, com abastecimento de agua potavel esgotamento sanitéario,
drenagem, iluminacéo publica e telefonia. Os provaveis impactos deverao estar
relacionados com o incremento do consumo de agua potavel, que esta

garantido pela SABESP, conforme disposto nas Diretrizes

O sistema de abastecimento de 4gua existente na regido tem vazao suficiente
para o abastecimento do empreendimento, no ponto de interligacao.

O empreendimento com vazao solicitada de 7,67 L/s (Hospital + uso comercial),
podera ser interligado na rede de 4gua de @150mm existente na Rua Domingos

de Morais.
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Quanto a drenagem, nao se prevé nenhuma alteracéo visto que a atual
ocupacao ja impermeabilizou 100% do terreno, portanto ndo havera o
incremento do volume de aguas pluviais que ja séo direcionadas para o

sistema de drenagem.

O empreendimento conta com projeto de drenagem completo e detalhado, com

a construcéo de dois pocos de recalque.

Os impactos sobre o sistema de drenagem deverdo diminuir com a construgao
de caixas para o controle de escoamento superficial com capacidade de
205,00m3. O volume minimo obrigatério é de 38,60 m3. As A.P, serdo
encaminhadas ao sistema de drenagem municipal existente na Rua Domingos

de Morais.

Existe Terminal de 6nibus municipal na frente do empreendimento.

Existe Estacdo de Metré com duas linhas (Azul e Verde), localizada a menos

de 100 metros do empreendimento.

Desta forma vemos que o empreendimento se encontra inserido em um dos

locais mais bem servidos por transporte publico de todo o municipio.
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15.1.3 - Identificag&o preliminar dos impactos

Identificacdo Preliminar de Impactos - Atividade/Porte

Caracteristicas do Empreendimento Condigdo Existente Impacto

Item de Andlise Item Provavel

Polo Gerador X
Geragdo de Viagens X
Caminhdes
Onibus X
Trafego Vans
Automoveis
Biclicleta
apé
Acessibilidade
Conjunto Habitacional
Nucleo/condominio/Loteamento
Ed. Residencial
Ed. Corporativo
Lazer/Parque
Empreend. Ndo Fixador X
Ed. Vertical alto + 30m X
Ed. Vertical bx <30m X
Ed Horizontal até 12 m X
Proj Sombras para vizinhos X X

XXX |[>x<

Tiplogia

XX XXX PIX|X[X[X|[X]|X]|X

>
.
Olo|lo|lo|o|o]o|o|o|o|o|o]|o

(20 1%

<
.
o

>

o|o

Insolagdo

>
'
=

<
'
=

Barreira alta+30m X
Ventilagdo Barreira baixa<30m
Previsdo de barreira
Grande cons. agua +200 mil |/dia X
Infraestrutura Médio 50 mil a 200 mil I/DIA
Pequeno - <50 mil I/dia

>
o|Oo

<
'
[y

Maquinas
VibragGes Geradores elétricos
Qutros

XX [Xx<|x

Mata no terreno
+de 10 Arv Isol. no terreno X
Esp. Nativa no terreno X
APP no terreno
Emissdo de Poluentes
Cérrego raio de 100m X
Macigos raio de 500m
Possibilidade de Fauna
Emissdo de gases
Emissdo particulas
Queima de combustiveis X
Qualidade Meio Urb produgdo odores

Produgdo de ruidos

Uso intensivo de Veic. pesados
Emissdo ondas eletomagneticas

Meio Ambiente

XXX [X|X[X|X|X|X|X

x| x<

>
'
w

XXX |x
XX [X<|x

XX [X|Xx

Zoneamento

Uso do solo compativel
Meio Ambiente

TO Ocupagdo do solo

CA Aproveitamento do solo
Vagas de autos

Desconformidade Legal

XXX [X|[X|x<

Industria X
Comércio Atacadista X
Atividade Econdmica Comércio Varejista
Servicos de Saude X
Institucional X

>
.
ooooooooooooooogoooopoooooooooo

XXX XXX XXX [X XX |X|X|X

Indice -0,12963

Matriz 04 - Avaliagc&o Preliminar
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15.1.4 Avaliagao Preliminar de Impactos — fase de obras

IDENTIFICACAO DE IMPACTOS - OBRAS

Caracteristicas do Empreendimento Impacto
- Provavel
Item de andlise

Limpeza do terreno/Demoli¢des -1
Terraplenagem -1
Alteracdao morfoldgica terreno -1
Supressdo de vegetagdo -1
Deslocamento de fauna X -0,5
Bota fora / camih&es cacambas -1
Bate estaca / vibragdes X -0,5
Poeiras/ material particulado X -0,5
Motores / ruidos X -0,5
Transito de materiais X -0,5
Transito de operarios X -0,5
Concretagem/Pavimentacio X -0,5
Trafego caminhdes X -0,5
Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia X -0,5
Tapumes nos passeios -1
Estacionamento nas vias X 0
Totalizagdo 6 9 2 -0,6176

Matriz 05 — Avaliacdo Preliminar — Fase de Obras

As avaliacdes preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos de forma
independente, demonstraram que 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente irdo ocorrer na fase de obras, com os servi¢cos de demolicéo,

escavacao, execucao das fundacdes, da estrutura e o trafego de caminhdes.

Ja na fase de operacédo os impactos decorrentes do empreendimento se dara
com um incremento do uso de transporte publico (positivo) do trafego, com o
incremento da utilizacdo da infraestrutura, e com o sombreamento de vizinhos.
O impacto do sombreamento dos vizinhos imediatos, no periodo matutino e
vespertino é irreversivel e permanente. As edificagdes multifamiliares da Area
de Vizinhanca Imediata existentes na Rua Domingos de Morais e Rua Dr.
Fabricio Vampré seréo afetadas pelo sombreamento diario, porém de custa

duracéo, principalmente nos andares mais baixos.
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Na infraestrutura o maior impacto decorrera da incremento do uso de agua
potavel e eletricidade que serdo demandados pelo hospital principalmente pelo

efeito cumulativo com os outros empreendimento do entorno.

Com relacéo a coleta de lixo, havera a coleta de lixo hospitalar — Residuos de
Servicos de saude (RSS).

O lixo hospitalar é classificado em cinco grupos principais, de acordo com suas
caracteristicas e riscos potenciais:

* Grupo A: Residuos com risco de infec¢cdo, como sangue, secre¢des corporais,
culturas de microrganismos, pecas anatdbmicas e materiais perfurocortantes.

* Grupo B: Residuos quimicos, como medicamentos, produtos farmacéuticos,
reagentes de laboratorio e materiais radioativos.

*Grupo C: Residuos genéricos, como papel, plastico, metal, vidro e restos de
alimentos.

* Grupo D: Residuos de servi¢os de alimentacdo, como restos de comida,
embalagens e loucas descartaveis.

* Grupo E: Residuos radioativos, como materiais contaminados com

radioisotopos, equipamentos e blindagens.

Sua gestao adequada é crucial para proteger a saude publica, 0 meio ambiente

e os profissionais da area. feita por empresa especializada.

Com relacéo a questdes ambientais 0os estudos apontaram que, por substituir
um empreendimento de uso comercial que ja ocupa 100% do terreno e com a
inexisténcia de APP e de vegetacao, a possibilidade de impactos negativos

sobre o meio ambiente é nula.

Por se tratar de areas ja antropizadas ha muitas décadas, o risco de impacto
sobre a fauna é praticamente inexistente. Os estudos sobre avifauna
demonstraram apenas a existéncia de pombos e fauna sinantropica — insetos,
eventualmente ratos. Tanto a vegetacéao existente quanto a fauna sinantrépica
deixardo de existir com a demoli¢cdo da atual construcdo e a escavacgéao de seis

subsolos.
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O empreendimento foi objeto de estudos ambientais que sé&o apresentados nos

anexos correspondentes deste EIV-RIV.

Quanto as emissdes sonoras, temos que tanto a atividade hoje existente,
guanto as novas atividades decorrentes da implantacdo da nova edificacéo,
nao sdo emissoras de pressdes sonoras significativas. O incremento de ruidos

nao sera maior do que ja existe proveniente do sistema viario.

As emissdes sonoras sao e serdo provocadas no sistema viario, principalmente
em decorréncia do transito de veiculos. Nos pontos avaliados, os valores do Leq
observados oscilaram entre 65 dB(A), com um nivel maximo atingindo o valor de

85 dB(A) quando da passagem de motos.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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15.1.5- Caracterizacao dos impactos

INFRAESTRUTURA

Ffeito Mitigagdo | Manifestago Magnitude Importancia Amplitude Temporal Alcance Espacial
PNulNegSIMNAODIABCDEABCDECMI.PAIEAVIAIDAII

Item impactado

Sistema de abastecimento de agua
Sistema de esgotamento sanitario
Sistema de drenagem urbana

Sistema de distrib. de energia elétrica
Sistema de distribuicdo de gas
Sistema de recolhimento de lixo - X X X X X X
Sistema de hidrantes

Sistema de telecomunicagdes
Sistema de iluminagdo publica

> |><|><|><|>=

oo |>< > |>=<

MOBILIDADE URBANA

Ffeito Mitigagdo | Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
P |Nul [Neg fsim [NAO| D | I | A[B|C|D[EfA]B|C|[D|E]C[M]|L]|PI|uE [ [AD [AN

Item impactado

Adequagao dossist. viario - geometria
Nivel de servico do sistema vidrio
VVagas para veiculos

Geragdo de trafego pedestres
Geragdo de trafego leve - X | X X X X X
Geragdo de trafego pesado
Ciclovias

Seguranga do pedestre
Calcamentos - passeios
Sinalizagdo Horizontal
Sinalizagdo vertical
Transporte piblico
Acessibilidade

> |><[><|>=<

> [><|><|><|><|>=|>=<|>=<

TRANSPORTE PUBLICO

Efeito Mitigagdo | Manifestacdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
P Nul [Neg [sIM [NAO| D | I [A|[BfC|[D|[E]A|B|C|D|EfC|M[L[P]NE |AVI |AD Al

Item impactado

Incremento da demanda

Necessidade de investim. novas linhas etc|

Pantos de onibus

>< |><[><|><

Alteracéo de itinerdrios

PAISAGEM E CONFORTO URBANO

Ffeito Mitigagdo | Manifestago Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
P [Nul |Neg [siM NAO| D | I |A[B|C|[D|E[A|B|C|[D|E|]C|M|[L]|P|[AE |V |uD AN

Item impactado

Alteragdo da paisagem

Alteragdo do padrdo urbanistico

Barreiras visuais

Paisagismo

Ventilagdo - alteragdes e barreiras
Insolagdo/sombreamento

Alteragdo da morfologia natural
Interferéncia ambiente histdrico
Interf. ambiente cultural arquitetonico
Arborizagdo urbana

Referenciais da paisagem X X X X X X

> [><[><|><|><|>|><|><|><|>=<

(continua na pagina seguinte)
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MEIO AMBIENTE
. Efeito Mitigagdo | Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado =
P Nul |Neg |SIM |[NAO| D | A|B|[C|[D|[E|JA|[B]C]|D]|E C|{M | L | P [AE [AVI [AD |AI
Alteragdo do ambiente natural X
éncia em flora existente X
éncia em fauna existente X
éncia em APP interna X
ia em lencol freético X
Interf.em corpos ddgua extemos X
ia em micro clima X
Produgéo de particulados poeira X
Producéo de CO2 H X X X X X X
Politicas de sustentabilidade ambiental X
0 9 1
EFEITOS POLUIDORES
. Efeito Mitigagdo | Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado =
P Nul |Neg SIM [NAO| D | A|B|[C|[D|[E|JA|[B]C]|D]E C{M|[ L | P [AE [AVI [AD |AI
Poluigdo atmosférica X
Poluigdo por Residuos Sélidos X X X X X X
Poluicdo em corpos d'agua X
Poluicdo visual X
Poluigdo sonora X
Poluicdo por odores X
VibragGes por maquinas e equip. X
0 6 1
AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS
. Efeito Mitigagdo | Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado =
P Nul |Neg [SIM |[NAO| D | A B C D B A B C D E C| M L P [AIE [AVI |AID |All
Escolas - creches - fundamental - X
Escolas - especiais - superior X
Postos de Satide X
Equipamentos de cultura X
Equi s de lazer e esportes X
Equipamentos de adm publica X
Postos de Seguranga X
Servigos de apoio social X
0 8 0
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA
. Efeito Mitigagdo | Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado -
4 Nul |Neg |SIM |[NAO| D | A|B|[C|[D|[E|JA|[B]C]|D]|E C{M| L | P [AE [AVI [AD |AI
Valorizagdo imobilidria X X X X X X X X
Alteragdo da dinamica imobilidria local X
Alteragdo do padrdo social do entorno X
Insercdo de desnivelamento social X
Incremento da economia local X X X X X X
Criagdo de empregos fixos X X X X X X
Criagdo de empregos tempordrios X X X X X X
Geragdo de impostos X X X X X X
5 3.0
USO EOCUPACA0 DO SOLO ]
. Efeito Mitigagdo ifestagdo Magnitude Importincia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado =
P Nul |Neg [SIM |[NAO| D | A B C D E A B C D E C|M L P [AIE [AVI |AID |All
Tipologia da ocupagdo X X X X X [ X X X
Harmonizagdo com entorno X X X X X X
Adequagao do porte do empreend. X X X X X | X X X
Adequagdo da ativ. a ser desenvolvida | X X X X X X X X
Gabarito compativel com entorno X X X X X X
Espagos livres de uso publico X
Indices Urbanisticos T0 e CA X
Taxa de permeabilidade do terreno X X X X X X N
Usos perigosos X
Usos incomodos ou desconformes X H
Padréo da construgdo X N
Conformidade com legislagdo X X X X X X 3]
(continua na pagina seguinte) T
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FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

J— feito Mitigagi? Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Nul |Neg |SIM NAO| D | I JA[B|C|D[E[A]B[C|D|E[C]M|L[PI[ANE A [AD |AI
Interesse social X X X X X X
Abrangéncia do interesse coletivo X X X X X X
20 0
0BRAS
. Efeito  |Mitigagdo |Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado -
P Nul Neg [SIM NAO{ D [ I JAJB|C|DJEJA]B|C|DJE]C|M|L]|PINE [AVI |AD [AI
Trafego de caminhdes X X X XX X X[ X
Trdfego de operdrios X X X XX XX
Interferéncia nas vias X
\Vibragges X
Emisséo de ruidos X X X X | X X
Botafora X
Residuos da obra X X X XX
Emissdo de particulados - poeira X X X X | X X | X

Matriz 06 —Caracteriza¢do dos impactos.

Tabela de impactos
ITEM Positivos [Nulos Negativos
1 Infraestrutura 0 8 1
2 Mobilidade urbana 0 12 1
3 Transporte publico 0 4 0
4 Paisagem urbana 1 10 0
5 Meio ambiente 0 8 0
6 Poluicdo 0 6 1
7 Ambiente social equipamentos 0 3 0
8 Estruturas socioecondmicas 5 3 0
9 Uso e ocupacao do solo 8 4 0
10 Funcdo social da propriedade 2 0 0
11 Obras 0 3 5
TOTAL 16 61 8
Tipo do Impacto N.2 %

Positivos 16| 18,82353

Nulos 61| 71,76471

Negativos 8| 9,411765

100

Tabela 07 — Resumo de impactos da Matriz 07.
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Grafico 01 - Previsao inicial de impactos
Negativos : 9
8
Positivos; 16
Nulos; 61

Positivos Nulos = Negativos

Gréfico 02 — Demonstragdo dos impactos nulos, positivos e negativos.
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ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)
ITEM DE ANALISE PREVISAO DE IMPAC'[OS
SIM NAO
Adensamento populacional X
Equipamentos Urbanos e Comunitarios X
Uso e Ocupacao do Solo X
Valorizacdo imobiliaria X
Geragao de Trafego X
Demanda por transporte publico X
Ventilagdo e iluminagao
Paisagem urbana X
Patrimonio natural e cultural X
Sinalizador
Efeitos positivos
Atencdo com possiveis efeitos negativos

Efeitos negativos
Efeitos nulos

Quadro 18 — Avaliacéo itens do EC.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE Situagdo atual | Situagdo obras Situagdo prevista
Adensamento populacional 1 2 8
Equipamentos Urbanos e Comunitarios 0 0 8
Uso e Ocupagdo do Solo 5 4 9
Valorizagdo imobilidria 4 3 9
Geracdo de Trafego -1 -7 -5
Demanda por transporte publico 1 1 3
Ventilagdo e iluminagdo 0 0 -6
Paisagem urbana 2 -3 9
Patrimonio natural e cultural 0 0 0
Média 1,33 0,00 3,89

Quadro 19 - Avaliacéo itens EC nas fases de implantagéo — avaliacéo indice 1

Na avaliagcéo setorial verificamos que 0s impactos negativos se relacionam
principalmente com as atividades de demolicao da edificacdo existente, a

escavacao de seis subsolos e as obras de construgdo da torre.
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Os impactos negativos possuem um alcance espacial local, manifestacéo direta
e magnitude variando de baixa a média. Nao foram identificados impactos

negativos de magnitude alta.

Os impactos positivos estédo vinculados com a utilizacdo adequada de espaco
urbano com a implantacdo de empreendimento de alta qualidade arquiteténica,
valorizag&o imobiliaria, criacdo de empregos e incremento na economia local.
Os impactos positivos possuem alta magnitude espacial, com alcance

municipal.
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15.1.6 - Impactos do adensamento demografico

Al éncia espacial Carater Pontuagdo
Adensamento Demografico
AlE AVI AID All Positivo | Nulo |Negativo

Sistema de abast. de dgua X X X X 10 X 0 0 1 0
Sistema de esgot. sanitdrio X X X X 10 X 1 10 1 10
Sistema de drenagem urbana X X X 6 X 0 0 1 0

© Sistema de energia elétrica X 1 X 0 0 1 0|
"E Sistema de distribuigdo de gas 0 X 0 0 1 0|
- Sistema de recolhimento de lixo X X 3 X -1 3 1 -3
Sistema de hidrantes X 1 X 0 0 0,5 0
Sistema de telecomunicagdes X 1 X 0 1 0
Sistema de iluminag&o publica X X X 6 X 6 1 6|
Adeq. do sist. vidrio - geometria X 1 X 1 1 1 1

Nivel de servigo do sistema vidrio X X X 6 X -1 6 0,5 -3
Vagas para veiculos X 1 X 0 0 1 0

© Geragdo de trafego pedestres X X X 6 X 6 0,5 3
_§ Geragdo de trafego leve X X X 6 X -1 6 1 -6)
5 Geragdo de trafego pesado X X X [3 X -1 6 0,7 -4,2|
-;-!; Ciclovias X X X X 10 X 1 10 1 10|
2 |Acessibilidade X 1 X 1 1 1 1
3 Calgamentos/passeios/seguranga X 1 X 1 1 1 1
2 Sinalizagdo Horizontal X 1 X 1 1 0,7 0,7
Sinalizagdo vertical X 1 X 1 1 0,7 0,7,
Qualidade do transporte publico X X X 6 X 0 0 1 0|
Incremento periodo de obras X 1 X 0 0 0,5! 0

. Incremento da demanda X X X 6 X 1 6 1 6|
? Necessidade de ir imento: 0 X 0 0 0,7, 0|
g Pontos de onibus X 2 X 0 0 0,7 0
Alteragdo de itinerarios X 1 X 0 0 0,7 0
Interferéncia em micro clima X X 3 X -1 -3 1 3

< Producao de particulados poeira X X 3 X -1 -3 1 -3
= Producéo de CO2 X X X X 10 X -1 -10 0,5 -5)
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X 7 0 0 0,5! 0|
Poluigdo atmosférica X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por Residuos Sdlidos X 4 X -1 -4 1 -4

,& Poluigcdo em corpos d'agua X X X 6 X 0 0 1 0
5 Poluigdo visual X X 3 X 0 0 0,7 0
& Poluigdo sonora X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por odores X 1 X 0 0 1 0|
Vibragdes por maquinas e equip. X 1 X 0 0 1 0
Escolas - creches - fundamental - X X X 6 X -1 -6 1 -6
Escolas - especiais - superior X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Satde X X X 6 X -1 -6 1 -6)

.f_g Equipamentos de cultura X 4 X X 0 0 0,7 0
3 Equipamentos de lazer e esportes X X 3 X 1 3 0,7 2,1
Equipamentos de adm publica X 4 X 0 0 0,5 0|
Postos de Segurancga X 4 X 0 0 1 0
Servigos de apoio social X 4 X 0 0 0,5 0|
Valorizagdo imobilidria X X X 6 X 1 6 0,7 4,2
Alteragdo da dinamica imobilidria local X X 6 X 1 6 0,7 4,2

@ |Alteragdo do padréo social do entorno X X 3 X 0 0 1 0
g Insercdo de desnivelamento social X 1 X 0 0 1 0
g Incremento da economia local X X 5 X 1 5 1 5
- Criagdo de empregos fixos X X X 7 X 1 7 1 7|
Criagdo de empregos temporarios X X X 7 X 1 7 1 7|
Geragdo de impostos X 4 X 1 4 1 4

s Interesse social X 4 X 1 4 1 4
- Abrangéncia do interésse coletivo X 4 X 1 4 1 4

TOTALIZACAO 0,6855

Matriz 07- Impactos decorrentes do adensamento demografico

As avaliacdes dos impactos decorrentes do adensamento demografico
demonstram que o0s impactos negativos serao minimizados pela alta oferta de

transporte publico.
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N&o foram identificados impactos negativos de alta magnitude e severidade,
embora todos sejam de longa duracdo. O impacto negativo mais importante
relaciona-se com o sombreamento das edificacdes da Area de Vizinhanca

Imediata existentes junto as divisas do terreno, que ocorrerd com frequéncia

diaria, alterando o local de incidéncia ao longo do ciclo solar anual.

Os impactos positivos se relacionaram com as atividades econdémicas, criacao
de novas areas destinadas a habitacéo, criacdo de empregos, seguranca, e

dinamismo urbano.

Importancia
o o)
c £ o o S
&, o] = *© o (%) c
© R < v Q c M e
N Q. Q © g 1S Tu o
s g S > 2 3 < S
= o \<°(° o - w =]
) =5 = L
Magnitude
1 1 1 2 2 4 3 5 19
Adensamento 2 3 3 4 5 2 2 8’5 24
1 1 1 1 1 1 1 6 13
Equip. urb. e com. 1 1 1 1 1 1 1 7? 13,5
2 8 5 5 5 2 2 5 34
al
Uso e Ocupagao solo 3 8 6 7 5 3 3 9| 44 39
1 1 1 4 5 5 6 7 30
. F oo
Valorizagao imob. 1 2 3 4 4 4 7 8 33| 31,5
6 9 5 5 7 2 5 6 45
. F
[Trafego e Transporte 4 5 5 7 7 6 7 8| 49 47
1 1 1 7 7 1 1 7 26
= F ]
Vent. E lluminagdo 1 3 2 7 7 4 3 7] 34 30
2 6 5 8 8 3 8 8 | 48]
Paisagem e Patrim. 5 6 4 5 7 7 7 9 50 49
14 17| 27[ 28| 19[ 24| 32[ 35| 35[ 36| 18 27| 26[ 30| 44| 56
15,5 27,5 21,5 33,5 35,5 22,5 28 50

Matriz 08 — Derivacao da Matriz de Leopold

A matriz derivada da Matriz de Leopold confirmou as avaliagdes preliminares,
apontando que 0s principais impactos derivados da implantacéo do
empreendimento recaem sobre a alteracéo da paisagem (positivo), 0
adensamento demografico e o incremento de trafego, todos de baixa

intensidade e magnitude, exceto a alteragéo da paisagem que possui grande
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O incremento demogréafico é o impacto primario, do qual derivam os impactos
sobre o trafego e transporte, 0s equipamentos urbanos e comunitarios e

infraestrutura.

Magnitude versus importancia

Importancia
1
e | 2| 8
= + ©
2 | 5| &
0 g— o
Magnitude B
1 1 5 7 16
Adensamento 1 4 8 13
. / 1 3 2153
Equip. urb. e com. 1 1 7 9
] / 8 8 7l |
Uso e Ocupagdo solo 5 8 8 21
1 6 7 14 91
Valorizagdo imob. 3 5 5 13
1 5 5 11 33
Trafego e Transporte) 3 5 7 15
1 1 1 3 11
Vent. E lluminagao 1 1 5 7
. . 5 6 5 16 160
Paisagem e Patrim. 5 7 8 20
11 28 34
19 31 48
104,5 434 816

Matriz 09 — Derivacdo da Matriz de Leopold / comparativo situacéo original x situagao final
esperada.

A outra matriz derivada da Matriz de Leopold aponta que, com relacéo a
baseline original, as principais alteracdes ocorrerdo com a paisagem,
adensamento e com 0 uso e ocupac¢ao do solo. Essas alteragcfes terdao um
impacto positivo em relagéo a situacéo original. Dessas altera¢fes deverao

decorrer outros impactos analisados neste estudo.
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Avaliacao sobre inter-relacdes

i 8
3 2 = ©

gl § gl 2 2| s o

2 S5 s| 8| 8| 3| 8| =

0 g > ) o 0 2 o g o o ®

MATRIZ DE INTER-RELAGCOES = o| = a <] gl w 8| g| ® 3]

g| 5| & gl 5| o E| E| 3| 5| 5| 2

< 5 2 ] ° @ = @ @ 9 <

el 2| e| | & s| =| €| 3| & & 8| =

<[ 3| 2| & S| gl 2| = S| 2| ®| =| =

o o 5 @© = el 3 - o = = o °

= o = (%] o = 19 3

g = i ‘© o g— o 3— a B © o o

> £ G o o fiv] = fiv] =) it} > = [C]
Meio Ambiente 1 0,5 1 1 0 0,5 0 1 1 0,510,542 5
Infraestrutura urbana 05| 05 0 1 0,5 1 0,5 0,583 4
Estrutura viaria 0,5 0,5 0 0,5 1 0,5 1 05| 05| 05 6
Paisagem 1 0,5 1 1 0,5 10,417 8
Poluig&o 1 0,5 1 0,5 1 10417| 8
Equipamentos urbanos e comunitarios 0 0 1 1 1 10458| 7
Mobilidade 0,5 1 1 1 1 1075| 2
Equipamentos sociais 0 0,5 1 1 1 1 0,5 6
Uso e ocupagéo do solo 1 1 1 1 1 10833] 1
Estrutura socio-econdémica 1 051 05 1 0,5 1 1 10,708 3
Valorizagao Imobiliaria 0,5 1 05| 05 1 1 0,708 3

Matriz 10 — Inter-relagGes

A avaliacao da inter-relagdo de itens com maior poder de influéncia sobre os
impactos foram:

* 0 USO e ocupacgao do solo

* a mobilidade urbana

* a paisagem

* a estrutura socioeconémica (empregos)

* a infraestrutura urbana

* a valorizagao imobiliaria

» O uso e ocupagao do solo tem influéncia direta nos impactos positivos e
negativos derivados do empreendimento. Por se tratar de empreendimento de

porte e atividades adequados ao local sua influéncia sera positiva.

* A mobilidade nao sera afetada negativamente, ao contrario, a atual demanda
esta aquém da capacidade existente. A existéncia da Estacdo Ana Rosa do
Metrd e do terminal de Onibus Ana Rosa minimiza os possiveis impactos

decorrentes do incremento de viagens por meio de automovel.
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* A paisagem sera positivamente impactada com maior harmonizagdo com a

modernizacdo da arquitetura local.

* A criacdo de empregos e de renda e a valorizag&o imobiliaria da vizinhanga, é
outro ponto a ser sublinhado. A constru¢cdo do empreendimento proporcionara
novas ofertas a criacdo de empregos para o ramo da construcéo civil, que
emprega desde profissionais gabaritados como engenheiros e arquitetos até a
mao de obra com pouca qualificacdo. Serdo gerados empregos do setor da

construcgéo civil por um periodo aproximado de 3 anos.

* A criagcao de novos empregos no setor de comércio e servigos devera ocorrer
de forma lenta e gradual concomitante com a consolidagcédo da ocupacéao e sera
bastante positiva para o comércio e servi¢os do eixo da Rua Domingos de

Morais e ruas do entorno.

Os efeitos cumulativos com os empreendimentos do entorno implicardo em um
acréscimo da demanda por comércio e prestacao de servi¢os voltados para um
mercado de classe média, que devera impulsionar a implantacao de novos

estabelecimentos no bairro.

* Outro ponto positivo a ser destacado se refere a seguranga. Com o
adensamento e incremento do numero de pedestres na rua Domingos de

Morais e de seu entorno passarao a ser mais seguras.

* O trafego de caminhdes sera mais impactante nos primeiros meses de obras,
e passara a ser discreto e diluido no periodo final de construcdo. Como
medidas de mitigacdo recomenda-se o controle de horarios de circulacéo de
caminhdes, evitando os horarios de pico, além de controle da limpeza deles na
saida das obras para evitar que o0 sistema viario do entorno seja sujo com

residuos e particulados.
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* Outra medida de mitigagdo que sera adotada é a minimizagao da dispersao
de material particulado pela vizinhanca por ventos e trafego de caminhdes. Os

caminhdes deverao ser limpos ao sair do canteiro de obras.

* Com relacao ao uso de maquinario de obras a emissdo de ondas sonoras
devera ser controlada nos seus horarios de atividade, obedecendo
integralmente ao Decreto n° 60.581, de 27 de Setembro de 2021.

* Com relagédo a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser
observados. Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo de obras, nos

meses com maior precipitacdo pluviométrica.

* Recomenda-se especial atencédo durante as obras de escavacao dos
subsolos pois ha edificacbes com fundacbes muito préximas a divisa. Em
especial recomendamos cuidado com o edificio construido sem o devido recuo
em relacao as divisas do terreno do empreendimento. Sua fundacao deve estar

na divisa do terreno.

Péginaz 2 2

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana



https://leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-paulo/decreto/2021/6059/60581/decreto-n-60581-2021-regulamenta-o-controle-de-ruidos-na-execucao-das-obras-de-construcao-civil-no-municipio-de-sao-paulo?q=60581

Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP - Hospital Vila Mariana

15.1.7 Hierarquizacao (Saaty)
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2ol el 2l el3 || o]% g [
i 5 [ Zg e 8_ E 0 S ’8, 2 < 3
¢ E O g | @ a | o £ | 8 | T u 0 o
el 2| 8|2 |s5|c|5|o|l2|9|o| 3|2 g
el d | sl B 8BS E e8|z 7
Infraestrutura urbana 7 3 1 Y1 1313 7 7 325 13473 3
Estrutura vidria 1 3 1 yr s | 37 13 143 5%0 8
Paisagem 13 1 1531 13 133 1 13 7191 5
Poluigdo Y711 0l Yy sl 1 1 051 2128 11
Equipamentos urbanos B 131 3 1 1 1 1 5 3 167 6914 6
Trafego e Transporte 1 1 3 5 5 Y711 3 7 5 31 12920 4
Equipamentos sociais /saide 7 l 1 9 3 7 3 1 9 9 5000 3232 1
Uso e ocupagéo do solo 3 5 3 1 5 1 13 7 7 7 393 16318 2
Estrutura socioecondmica 1313 3 1 1 131 17 3 3 158 6559 7
InsolagAo e ventilagéo vl yr | 3|1 | yr| oy |y 3 05 2302 10
Valorizagao Imobiliéria 14713 1 1 1 s | 19 | 17 073 308 9

BB 648 158 360 25 1221 410 1100 1867 4320 46,00 24,10[ 100,000

Matriz 11 — Hierarquizacéo dos impactos — Matriz de Saaty.

A matriz de hierarquizacao, segundo o método AHP, nos demonstrou que 0s
impactos mais importantes sao 0s seguintes:
* equipamentos de saude

* USO e ocupacgao do solo

* infraestrutura urbana

* mobilidade, trafego e transporte

* paisagem

* equipamentos urbanos

* estrutura socioecondmica

* estrutura viaria

* insolagao e ventilagao

* valorizagao imobiliaria

* meio ambiente
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15.1.8 Matriz de Magnitude x Importancia

INFRAESTRUTURA - REDES & EQUIPAMENTOS| Avaliagdo do Impacto Magnitude -0,0889 Importancia 0,4222
Item avaliado -10( -9| -8| -7| -6 -5 -4 -3| -2 -1] O] 1] 2| 3| 4 5 6 7] 8 9 10 V1 | V2 1) 2| 3| 4/ 5/ 6 7] 8 9] 10
Sistema de abastecimento de dgua 4 -4 7
Sistema de esgotamento sanitario -3 7
Sistema de drenagem urbana -2 5
Sistema de distribuicdo de energia elétrica -1 3
Sistema de distribuigdo de gas -1 0
Sistema de recolhimento de lixo -1 3
Sistema de hidrantes 2 5
Sistema de telecomunicagbes 0 4
Sistema de iluminagdo publica 4
-8 38
MOBILIDADE URBANA Avaliagdo do impacto Magnitude 0,0083 Importancia 0,4154
Item avaliad -10[ -9| -8| -7| -6 -5 -4 -3| -2| -1] O] 1] 2| 3| 4 5 6 7| 8 9 10/ V1 | V2 1) 2| 3| 4/ 5/ 6 7| 8 9] 10
Adequagao do sistema vidrio - geometria -2 6
Nivel de servigo do sistema vidrio -2 8
Vagas para veiculos 5
Geragdo de trafego pedestres 0 3
Geragdo de trafego leve -1 3
Geragdo de trafego pesado 0 1
Ciclovias 2 0
Seguranga do pedestre 2 5
Calgamentos - passeios 2 4
Sinalizagdo Horizontal 0 7
Sinalizagdo vertical 0 7
Qualidade do transporte publico 0 5
1 54
TRANSPORTE PUBLICO Avaliagdo do impacto Magnitude 0,0750 Importancia 0,4250
Item avaliad -10[ -9| -8| -7| -6 -5 -4 -3| -2| -1] O] 1] 2| 3| 4 5 6 7| 8 9 10/ V1 | V2 1) 2| 3| 4/ 5/ 6 7] 8 9] 10
Incremento da demanda 3 4
Necessidade de investimentos novas linhas etc 0 0
Pontos de onibus 0 6
Alteracéo de itinerarios 0 7
3 17
PAISAGEM URBANA Avaliagdo do impacto Magnitude 0,1200 Importancia 0,5273
Item avaliado -10] -of -8] -7] -6] -5 -4] -3[ - o] 5] 6 7[ & o[ o[ vai[va [ 1] 2 3[ 4] 5] e[ 7] 8] 910
Alteragdo da paisagem 4 7
Alteragdo do padrdo urbanistico 8 5
Barreiras visuais -3 5
Paisagismo 4 6
Ventilagdo - alteragdes e barreiras -1 7
Insolagdo - sombreamento de edif. e espagos -2 7
Alteragdo da morfologia natural -4 4
Interferéncia ambiente historico 0 0
Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico 0 5
Arborizagéo urbana I 3 6
Referenciais da paisagem | 3 6
12 58
|MEIO AMBIENTE Avaliagdo do impacto Magnitude -0,0200 Importancia 0,5200
Iltem avaliado -10( -9| -8| -7| -6| -5 -4| -3 -ZI »1| of 1| 2| 3] 4] 5 6] 7[ 8 9 10] Vi | V2 1) 2| 3| 4/ 5/ 6 7] 8 9] 10
Alteragdo do ambiente natural 0 6
Interferéncia em flora existente 6
Interferéncia em fauna existente -1 5
Interferéncia em APP 0 8
Interferéncia em lencol fretico 0 4
Interferéncia em corpos dagua fora de APP 0 5
Interferéncia em micro clima =il 5
Producdo de particulados poeira 0 4
Producéo de CO2 =l 3
Politicas de sustentabilidade ambiental 0 6
-2 52
POLUICAO Avaliagdo do imy gnitud: -0,0286 Importancia 0,3571
Item avaliado -10] -of -8] -7] -6 -s[ -a] -3[ 2] 1] of [ 2f 3] 4] 5[ 6 [ 8] o[ o[ va [ va | 1] o 3[ 4] 5] e[ 7] 8 919
Poluigdo atmosférica 0 1 ﬁ"
Poluigdo por Residuos Solidos -2 5 N
Poluigdo em corpos d'agua 0 1
Poluigdo visual 0 4 N
Poluigdo sonora 0 7 [q]
Poluigdo por odores 0 5 E
VibragBes por maquinas e equipamentos 0 2 \%
(a®)
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AMBIENTE SOCIAL / EQUIPAMENTOS Avaliagdo do impacto Magnitude 0,0375 Importancia 0,3500
Item avaliado -10] 9| -8] -7) -6| -5| -4] -3] -2| -1f O 1] 2| 3 4 5 6| 7| 8 9 10 Vi [ V2| 1 2[ 3| 4 5 6| 7| 8 9 10
Escolas - creches - fundamental - 2| 10
Escolas - especiais - superior 0|3
Equipamentos de Satide _ 513
Equipamentos de cultura 0|1
Equipamentos de lazer e esportes 0|9
Equipamentos de adm publica 00
Postos de Seguranga 0|2
Servigos de apoio social 00
3 08
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA Avaliagdo do impacto Magnitude 0,6500 Importancia 0,6375
Item avaliado -10] 9| -8] -7) -6| -5| -4] -3] -2| -1f Of 1] 2| 3 4 5 6 7| 8 9 VI v2 | 1 2 3| 4 5 6 7] 8 9| 10
Valorizagdo imobilidria 8| 8
Alteragdo da dinamica imobiliaria local 8| 6
Alteragdo do padrdo social do entorno 516
Insercdo de desnivelamento social 113
Incremento da economia local 9| 8
Criagdo de empregos fixos 919
Criagdo de empregos temporarios 7] 4
Geragdo de impostos 717
52 51
USO E OCUPAGAO DO SOLO Avaliagdo do impacto Magnitude 0,6583 Importéancia 0,7917
Item avaliado -10] 9| -8] -7) -6 5| -4] -3] -2| -1 Of 1] 2| 3| 4 5 6| 7| 8 9 10 Vi [ V2| 1 2[ 3| 4 5 6 7| § 9 10
Tipologia da ocupagdo 8 | 8
Harmonizagdo com entorno 8 | 10
Adequagao do porte do empreendimento 10 8
Adequagdo da atividade a ser desenvolvida 109
Gabarito compativel com entorno 10 [ 8
Espacos livres de uso publico 0| 8
Indices Urbanisticos T0e CA 8 | 7
Taxa de permeabilidade do terreno 516
Usos perigosos 0|3
Usos incomodos ou desconformes 0] 8
Padrdo da construgdo 10 [ 10
Conformidade com legislagdo 10 [ 10
9 %
|FUN(;T\0 SOCIAL DA PROPRIEDADE Avaliagdo do impacto Magnitude 0,5000 Importéncia 0,9000
|Itemavaliado -10] 9| -8| -7| -6| -5| -4| -3 -2| -1 O 1 2f 3| 4 5 6 7| 8 9110 vi|v2| 1 2 3 4 5 6 7| 8 9| 10
|Interesse Social 519
|Abrangéncia Coletiva 519
0 188
|OBRAS Avaliagio do impacto Magnitude -0,3000 Importancia 0,5375
Item avaliado -10 -9| - 1 2] 31 4 5 6 7] 8 9 10f vi|va| 1 2[ 3| 4 5 6f 7| 8 9| 10
Trafego de caminhdes 515
Trafego de operdrios 112
Interferéncia nas vias 51 8
Vibragdes 0|5
Emisséo de ruidos 2] 8
Bota fora 715
Residuos da obra 213
Emissdo de particulados - poeira 2|7
/I E]

Matriz 11 — Magnitude e importancia dos impactos
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15.1.9 — Matriz Flektor

MATRIZ DE IMPACTOS Efeito Grau | SI-1 V-1 V-2 SI-2 la A At A P SI-3  |REVERS. [MITIG.
INFRAESTRUTURA URBANA REDES & EQUIPAMENTOS

Sistema de abastecimento de dgua Negativo | Baixo | -0,25 -4 7 -0,28 6 2 8 10 6 0,64 |Ndo Sim
Sistema de esgotamento sanitdrio Negativo | Baixo -0,25 -3 7 -0,21 6 2 8 10 6 0,64 |Ndo Sim
Sistema de drenagem urbana Negativo | Baixo | -0,25 -2 5 -0,10 6 2 8 2 6 0,48 |Nédo Sim
Sistema de distribuicdo de energia elétrica Negativo | Baixo | -0,25 -1 3 -0,03 6 2 8 10 6 0,64 |[Ndo Sim
Sistema de distribuicdo de gas Nulo n/a 0 -1 0 0,00 6 2 8 10 6 0,64

Sistema de recolhimento de lixo Negativo | Baixo | -0,25 -1 3 -0,03 6 2 8 10 6 0,64 |[Ndo Sim
Sistema de hidrantes Positivo | Baixo 0,25 2 5 0,10 6 2 8 2 6 0,48

Sistema de telecomunicagdes Nulo n/a 0 0 4 0,00 6 2 8 10 6 0,64

Sistema de iluminagdo publica Positivo | Baixo | 0,25 2 4 0,08 6 2 8 8 6 0,60

Indice do sub-tema Negativo | Baixo [ -0,1071 | -0,0889 |0,422222 -0,0375 | 0,6000 0,20 0,80 0,80 0,6 | 0,0600

Sistema de Mobilidade Urbana

Adequacao do sistema vidrio - geometria Negativo | Baixo | -0,25 -2 6 -0,12 6 2 8 10 6 0,64 |Ndo Sim
Nivel de servigo do sistema vidrio Negativo | Médio | -0,5 -2 8 -0,16 6 2 8 6 6 0,56 |Nado Nao
Vagas para veiculos Positivo | Baixo 0,25 0 5 0 6 2 8 8 6 0,60

Geragdo de trafego pedestres Positivo | Médio 0,5 0 3 0 6 2 8 6 6 0,56

Geragdo de trafego leve Negativo | Baixo | -0,25 -1 3 -0,03 6 2 8 6 6 0,56 |Sim Ndo
Geragdo de trafego pesado Negativo | Baixo | -0,25 0 1 0 6 2 8 1 6 0,46 |Sim Sim
Ciclovias Positivo Baixo 0,25 2 0 0 6 2 8 4 6 0,52

Acessibilidade Positivo | Baixo 0,25 2 5 0,1 6 2 8 4 6 0,52

Calgamentos - passeios Positivo Baixo 0,25 2 4 0,08 6 2 8 10 6 0,64

Sinalizagdo Horizontal Nulo na 0 0 7 0 6 2 8 10 6 0,64

Sinalizagdo vertical Nulo na 0 0 7 0 6 2 8 10 6 0,64

Qualidade do transporte publico Positivo Alto 1 0 5 0 6 2 8 10 6 0,64

Indice do sub-tema 0,1042 | 0,0833 0,45 0,0375 0,6 0,2 08 |0,70833| 0,6 | 0,5817

TRANSPORTE PUBLICO

Incremento da demanda Positivo Médio 05 3 4 0,12 6 2 8 10 6 0,64

Necessidade de investimentos novas linhas etc Nulo na 0 0 0 0 6 2 8 0 0 0,32

Pontos de onibus Negatio | Baixo | 0,25 0 6 0 6 2 8 0 0 0,32 |Sim Sim
Alteragdo de itinerarios Nulo n/a 0 0 7 0 6 2 8 0 0 0,32

Indice do sub-tema Nulo Nulo 0,0625 | 0,075 | 0425 [0,031875] 0,6 0,2 0,8 0,25 | 0,15 | 0,4000

PAISAGEM URBANA

Alteragdo da paisagem Positivo | Alto 1 7 0,28 6 2 10 10 6 0,68

Alteragdo do padrdo urbanistico Positivo Alto 1 8 5 0,4 6 2 8 10 6 0,64

Barreiras visuais Negativo | Baixo | -0,25 -3 5 -0,15 6 2 8 10 6 0,64 |Ndo Ndo
Paisagismo Positivo | Baixo 0,25 4 6 0,24 6 2 10 10 6 0,68

Ventilagdo - alteragdes e barreiras Negativo | Baixo | -0,25 -1 7 -0,07 6 2 10 10 6 0,68 |Ndo Nao
Insolagdo - sombreamentos Negativo | Médio | -0,5 -2 7 -0,14 6 2 10 10 6 0,68 |Ndo Ndo
Alteragdo da morfologia natural Negativo | Baixo | -0,25 -4 4 -0,16 6 2 10 10 6 0,68 |Ndo Nao
Interferéncia ambiente histérico Nulo 0 0 0 0 0 6 2 8 0 0 0,32

Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico Positivo Alto 1 0 5 0 6 2 8 10 6 0,64

Arborizagdo urbana Positivo | Baixo 0,25 3 6 0,18 6 2 6 10 6 0,6

Referenciais da paisagem Positivo Alto 1 3 6 0,18 6 2 8 10 6 0,64

Indice do sub-tema Positivo Baixo 0,3 |0,109091)0,527273[0,057521| 0,6 0,2 |0,87273| 0,90909| 0,5455| 0,625455

MEIO AMBIENTE - SUSTENTABILIDADE

Alteragdo do ambiente natural Nulo n/a 0 0 6 0 6 2 10 10 6 0,68

Interferéncia em flora existente Negativo | Baixo 0,25 6 0,06 6 2 10 10 6 0,68 |Ndo Ndo
Interferéncia em fauna existente Negativo | Baixo | -0,25 -1 5 -0,05 6 2 0 0 0 0,16 |Ndo Ndo
Interferéncia em APP Nulo n/a 0 0 8 0 6 2 0 0 0 0,16

Interferéncia em lengol freatico Negativo | Baixo | -0,25 0 4 0 6 2 10 10 6 0,68 |[Ndo Nao
|Interferéncia em corpos d'agua fora de APP Nulo n/a 0 0 5 0 6 2 10 10 6 0,68

Interferéncia em micro clima Negativo | Baixo | -0,25 -1 5 -0,05 6 2 10 10 6 0,68 |Ndo Ndo
Produgdo de particulados poeira fase de operagdo Nulo n/a 0 0 4 0 6 2 8 1 6 0,46

Produgdo de CO2/consumo energia Negativo | Baixo | -0,25 -1 3 -0,03 6 2 8 10 6 0,64 |Ndo Sim
Politicas de sustentabilidade ambiental Positivo | Baixo 0,25 0 6 0 6 2 8 10 6 0,64

Indice do sub-tema -0,05 0,2 0,52 -0,104 0,6 0,2 0,74 0,71 048] 0,546

Matriz 12 — Matriz Flektor — indices de impacto.
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(continuacéo)

MATRIZ DE IMPACTOS Efeito | Grau | SI-1 V-1 V-2 SI-2 la A At QD P Si-3  [REVERS. [MITIG.
EFEITOS POLUIDORES

Poluigdo atmosférica/emissdes Negativo | Baixo | -0,25 0 1 0 6 2 8 6 6 0,56 |Sim Sim
Poluigdo por Residuos Sélidos Negativo | Baixo | -0,25 -2 5 0,1 6 2 8 8 6 0,6 |Sim Sim
Poluigdo em corpos d'agua Nulo n/a 0 0 1 0 6 2 0 0 0 0,16

Poluigdo visual Nulo n/a 0 0 4 0 6 2 0 0 0 0,16

Poluigdo sonora Nulo n/a 0 0 7 0 6 2 0 0 0 0,16

Poluigdo por odores Nulo n/a 0 0 5 0 6 2 0 0 0 0,16

Vibragdes por maquinas e equipamentos Nulo n/a 0 0 2 0 6 2 0 0 0 0,16

Indice do sub-tema Negativo | Baixo |[-0,07143(-0,02857 |0,357143| -0,0102 0,6 02 ]022857 02 |01714] 0,28

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Escolas - creches - fundamental - Negativo | Baixo | -0,25 -2 10 -0,2 6 2 8 6 6 0,56 |Sim Sim
Escolas - especiais - superior Nulo n/a 0 0 3 0 6 2 0 0 0 0,16

Equipamentos de Salde Positivo | Alto 1 5 3 0,15 6 2 8 0 0 0,32

Equipamentos de cultura Nulo n/a 0 0 1 0 6 2 0 0 0 0,16

Equipamentos de lazer e esportes Nulo n/a 0 0 9 0 6 2 0 0 0 0,16

Equipamentos de adm publica Nulo n/a 0 0 0 0 6 2 0 0 0 0,16

Postos de Seguranca Nulo n/a 0 0 2 0 6 2 0 0 0 0,16

Servigos de apoio social Nulo n/a 0 0 0 0 6 2 0 0 0 0,16

Indice do sub-tema Nulo Nulo |0,09375 | 0,0375 | 0,35 [0,013125| 0,6 0,2 0,2 0,075 | 0,075 | 0,23

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

Valorizagdo imobilidria Positivo Ato 1 8 8 0,64 6 2 8 10 6 0,64

Alteracdo da dinamica imobiliria local Positivo Ato 1 8 6 0,48 6 2 8 10 6 0,64

Alteragdo do padrdo social do entorno Positivo Médio 05 5 6 0,3 6 2 8 10 6 0,64

Gentrificagdo Negativo | Baixo | -0,25 -1 3 -0,03 6 2 8 1 6 0,46 |Ndo Ndo
Incremento da economia local Positivo | Alto 1 9 8 0,72 6 2 8 10 6 0,64

Criagdo de empregos fixos Positivo | Alto 1 9 9 0,81 6 2 8 10 6 0,64

Criagdo de empregos temporarios Positivo | Alto 1 7 4 0,28 6 2 4 4 6 0,44

Geragdo de impostos Positivo | Alto 1 7 7 0,49 6 2 8 10 6 0,64

Indice do sub-tema Positivo | Baixo | 0,8125 [ 0,65 | 0,6375 [0,414375| 0,6 02 |0,74286( 0,8125 | 0,6 | 05925

USO E OCUPAGAO DO SOLO

Tipologia da ocupagdo Positivo | Alto 1 8 8 0,64 6 2 10 10 6 0,68

Harmonizagdo com entorno Positivo Alto 1 8 10 038 6 2 8 10 6 0,64

Adequagao do porte do empreendimento Positivo | Alto 1 10 8 0,8 6 2 10 10 6 0,68

Adequagdo da atividade a ser desenvolvida Positivo | Alto 1 10 9 0,9 6 2 10 10 6 0,68

Gabarito compativel com entorno Positivo Alto 1 10 8 038 6 2 10 10 6 0,68

Espagos livres de uso publico Nulo n/a 0 0 8 0 6 2 0 10 6 0,48

Indices Urbanisticos T0 e CA Positivo | Médio 0,5 8 7 0,56 6 2 10 10 6 0,68

Taxa de permeabilidade do terreno Nulo n/a 0 5 6 03 0 0 0 0 0 0

Usos perigosos Nulo n/a 0 0 3 0 6 2 10 10 6 0,68

Usos incomodos ou desconformes Nulo n/a 0 0 8 0 6 2 10 10 6 0,68

Padréo de construgdo (Esperado) Positivo | Alto 1 10 10 1 6 2 10 10 6 0,68

Conformidade com legislagdo Positivo | Alto 1 10 10 1 6 2 10 10 6 0,68

Indice do sub-tema Positivo Alto 0,625 |0,065833)0,791667/0,052118| 0,55 |0,183333| 0,85 [0,91667| 0,55 |0,603333

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Interesse social Positivo | Médio 0,5 5 9 0,45 6 2 8 10 6 0,64

Abrangéncia do interesse coletivo Positivo | Baixo 0,25 5 9 0,45 6 2 8 10 6 0,64

Indice do sub-tema Positivo | Baixo [ 0,375 0,5 0,9 0,45 0,6 0,2 0,8 1 0,6 0,64

OBRAS

Trafego de caminhdes Negatvo | Médio | -05 -5 5 -0,25 2 8 1 1 6 0,36 [Sim Sim
Trafego de operarios Negatvo | Baixo | -0,25 -1 2 -0,02 2 8 1 1 6 0,36 |Sim Sim
Interferéncia nas vias Negatvo | Baixo | -0,25 -5 8 -0,4 2 8 1 1 6 0,36 |Sim Sim
Vibragdes Nulo n/a 0 0 5 0 0 0 0 0 0 0

Emiss&o de ruidos Negativo | Baixo | -0,25 -2 8 -0,16 2 8 1 1 6 0,36 |Sim Sim
Bota fora Negativo Alto -1 -7 5 -0,35 2 8 1 1 6 0,36 |ndo Sim
Residuos da obra Negativo | Médio 05 -2 3 -0,06 2 8 1 1 6 0,36 |ndo Sim
Emissdo de particulados - poeira Negativo | Baixo | -0,25 -2 7 -0,14 2 8 1 1 6 0,36 |Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo | Baixo [-042857| -03 0,5375 [-0,16125( 0,175 07 0,1 |0,0875| 0,525 | 0,315

Matriz 12 (cont.) — Matriz Flektor — indices de impacto.
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15.1.10 — Quadro Resumo

Matriz sintese

Tema analisado ‘ NORMALIZADO
SISTEMA DE INFRAESTRUTURA -0,2071|  -0,0375|  0,0600] -0,0282| -0,0108
SISTEMA DE MOBILIDADEURBANA | 0,1042] 00375 05817 0,2411] 0,0920
SISTEMA DETRANSPORTEPUBLICO |  0,2042] 00375 05817  0,2411] 0,0920
PAISAGEM URBANA | 030000 00575 06255 03277 0,1250
MEIO AMBIENTE 00938 00131 02300 01123 0,0428
EFEITOS POLUIDORES | -00714] -00102] 02800, 00661 0,025
AMBIENTE SOCIAL- EQUIPAMENTOS |  0,0938] 00938 02300, 01392] 00531
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA | 08125 04144 05925 06065 0,2314
USO E OCUPAGAO DO SOLO | o625 00521 06033 04268 0,1629
FUNCAO SOCIALDAPROPRIEDADE |  0,3750| 04500 06400 04883 0,1863
OBRAS / OUTROS IMPACTOS (*) | -04286] -01613) 03150 -0,0916] -0,0350
TOTALIZAGAO 0,1728| 0,0861( 0,4309 m 1,0000

Pela avaliacdo da totalidade de seus impactos, positivos e negativos, o empreendimento foi

caracterizado como de impacto geral positivo (+0,2621).

(*) O item outros impactos refere-se unicamente ao trafego de caminhdes durante o periodo de obras e
foi considerado um item & parte, ndo computando no indice geral.

Matriz 13 — Quadro resumo dos indices de impacto.
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ITEM Positivos| Nulos |Negativos
SISTEMA DE INFRAESTRUTURA 2 2 5
SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA 6 2 4
SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO 1 0 1
PAISAGEM URBANA 6 1 4
MEIO AMBIENTE 1 4 5
EFEITOS POLUIDORES 0 5 2
AMBIENTE SOCIAL - EQUIPAMENTOS 1 6 1
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA 7 4 0
USO E OCUPACAO DO SOLO 6 6 0
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE 2 0 0
SOMA 32 30 22
PERCENTUAL 38,10% 35,71%  26,19%

Quadro 20 — Impactos positivos, nulos e negativos.
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Gréfico 3 - Impactos positivos, nulos e negativos.
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As analises concluem que 0s maiores impactos negativos, deverao ocorrer no
periodo de demolicdo da edificacdo existente e das obras de construcdo da
torre. Tais impactos sdo passiveis de mitigacdo ou compensacao por medidas
ja estabelecidas., como as compensacdes ambientais ja previstas em

legislacdo e atendidas no projeto.

As andlises demonstraram que tantos os impactos positivos quantos 0s

negativos ndo se caracterizam por possuir alta intensidade de impacto.

Os impactos relacionados com o incremento do volume de trafego nao

alterar@o o Nivel de Servico atual.

O transporte de alta e média capacidade existentes na frente do
empreendimento deverdo ser o principal meio de mobilidade dos funcionérios e

profissionais do hospital e do comércio especializado.

Os equipamentos urbanos (infraestrutura) e comunitarios ou sociais (escolas,
creches etc.) possuem plena capacitacédo para o atendimento da populagéo
local e ndo deverao ser impactados pelo empreendimento que, por sua

natureza, néo é fixador de populagdo moradora.

Os impactos relacionados com o sombreamento de edificacdes vizinhas foram
considerados de média magnitude e importancia pelos efeitos diretos e
indiretos produzidos pelo sombreamento.
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16 - Resultados

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislacao federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de Sao Paulo.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua natureza, magnitude, importancia do impacto
no meio urbano, efeitos, graus de incomodidade, duracédo e frequéncia,
reversibilidade, alcance espacial e temporal e quanto a possibilidade de
mitigacdo de efeitos negativos.

Para este EIV-RIV utilizamos uma adaptacéo dos atributos de impactos de
acordo com a Resolugdo CONAMA 1/86. De acordo com a Resolucéo os
impactos podem ser:

1- Positivos, negativos ou inexistentes, que consideramos como nulos;
2- Diretos ou indiretos;

3- Imediatos, de médio e de longo prazos;

4- Temporarios ou permanentes;

5- Reversiveis ou irreversiveis;

6- Mitigaveis, passiveis de corre¢cdo ou compensacao;

7- Cumulativos/Sinérgicos e ndo cumulativos/sinérgicos

8- Sazonais/intermitentes.

A matriz a seguir apresenta os resultados dos atributos dos impactos previstos,
decorrentes da implantacéo e operacao do empreendimento, avaliados no
capitulo anterior deste EIV.

Sequencialmente apresentamos a sintese dos resultados das andlises e das
avaliacoes realizada por meio das matrizes matematicas que estruturam a
metodologia de anélise.
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16.1 Matriz de atibutos dos impactos

ADENSAMENTO DEMOGRAFICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Adensamento Demografico Pos Dir Im Per Irv Mit Cmt Cnt
INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Sistema de abastecimento de dgua Nul

Sistema de esgotamento sanitario Nul

Sistema de drenagem urbana Neg Dir LP Per Irv Mit NC Sz
Sistema de distribuicdo de gas Nul

Sistema de hidrantes Nul

Sistema de Iluminagdo publica Nul

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Educagdo - Creches/Infanti Nul

Educagdo - Ensino Fundamental Nul

Educagdo - Ensino Médio Nul

Equipamentos de salde Nul

Equipamentos de seguranca publica Nul

Equipamentos de apoio social Nul

MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Capacidade das vias Neg Dir Lp Per Rev Mit Cmt Int
Demanda do transporte publico Pos Dir Lp Per Rev Cor Cmt Cnt
Adequagdo das vias Nul

Adequagdo dos passeios Pos Dir LP Per Irv Mit NC Cnt
Geragdo de trafego pedestres Pos Dir LP Per Irv Mit NC Cnt
Geragdo de trafego leve Neg Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
Geragdo de trafego pesado Nul

Sinalizagdo horizontal Nul

Sinalizagdo vertical Nul

Ciclofaixas/ciclovias Nul

Seguranga do trafego Nul

Seguranga do pedestre Pos Dir LP Per Irv Mit NC Cnt
MOB. - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Incremento de demanda Pos Dir Lp Per Rev Mit Cmt Cnt
Necessidade de invest. / capacidade Nul

Criagdo de novas linhas de transp coletivo Nul

Novos equip. pontos de onibus etc Nul

Alteragdo do sistema existente Nul

AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 B] 4 5 6 7 8
Interferéncia na Fauna existente Nul

Interferéncia na flora existente Neg Dir LP Per Irv Mit NC Cnt
Alteragdo da morfologia do terreno Neg Dir Imd Per Irv Mit NC Cnt
Interferéncia em lengol freatico Nul

Interferéncia em APP Nul

Microclima Nul

Produgdo de residuos sélidos Neg Dir LP Per Irv Mit NC Cnt
Produgdo de efluentes Nul

Produgdo de CO2 Nul

Matriz 14— Atributos dos impactos (cont).
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PATR. HIST., CULT. E ARQUITET. ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia em patriménio histérico Nul
Interferéncia em patriménio cultural Nul
Interferéncia em patrimoénio arquitetonico Nul
PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizacdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Alteragdo da paisagem Pos Dir LP Per Irv Mit Ncmt Cnt
Alteracdo do padrdo urbanistico Pos Dir LP Per Irv Mit Ncmt Cnt
Barreiras visuais Nul
Ventilagdo criagdo de barreiras Nul
Insolagdo - sombreamento de vizinhos Nega Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
Arborizagdo urbana / paisagismo Nul

LP
USO e OCUPACAO do SOLO ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Tipologia da ocupagdo P Dir LP Per Irv n/a n/a Cnt
Indices Urbanisticos TO e CA P Dir LP Per Irv n/a n/a Cnt
Taxa de permeabilidade do terreno P Dir LP Per Irv n/a n/a Cnt
Usos perigosos Nul
Usos incomodos ou desconformes Nul
Conformidade com a legislagdo P Ind LP Per Irv n/a n/a Cnt
POLUICAO ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Poluigdo atmosférica Nul
Poluigdo por residuos sélidos Neg Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
Polui¢do em corpos d'dgua Nul
Poluigdo visual Nul
Poluigdo sonora Nul
Poluigdo por odores Nul
VibragBes por maquinas e equipamentos Nul
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Alteragdo do padrdo social Nul
Inserg¢do de desnivelamento social Nul
Incremento na economia local P Ind LP Per Irv n/a n/a n/a
Criagdo de empregos fixos P Ind LP Per Irv n/a n/a n/a
Criagdo de empregos temporarios P Ind LP T Rev n/a n/a Sz
VALORIZAGAO IMOBILIARIA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Alteragdo da dindmica imobilidria local Pos Ind LP Per Irv n/a n/a Cnt
Valorizagdo efetiva Pos Ind LP Per Irv n/a n/a Cnt
FUNC[\O SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interesse Social Pos Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
Abrangéncia Coletiva Pos Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
OBRAS ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Trafego de caminhdes N Dir | T Rev Mit Cmt Int
Trafego de operarios N Mit
Interferéncia nas vias N Dir T Rev Mit Cmt Int
VibragGes Nul
Poluigdo sonora N Dir | T Rev Mit NC Int
Poluigdo por particulados/poeira N Ind | T Rev Mit NC Int

Matriz 14— Atributos dos impactos.
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LEGENDA COLUNAS
1 Natureza: Positivo ou negativo
2 Manifestacdo: Direto ou indireto
3 Ocorréncia: Imediato, Médio ou Longo prazo
4 Durag¢do: Tempordrio ou Permanente
5 Reversibilidade: Reversivel ou Irreversivel
6 Mitigacdo: Mitigavel - Corrigivel- Compensavel
7 Sinergia: Cumulativo, Ndo Cumulativo, Sinérgico
8 Periodicidade: Sazonal, Intermitente ou Continuo
LEGENDA LINHAS
Positivo Pos
Negativo Neg
Nulo Nul
Direto Dir
Indireto Ind
Imediato Im
Médio Prazo MP
Longo Prazo LP
Temporario T
Permanente Per
Reversivel Rev
Irreversivel Irv
Mitigavel Mit
Corrigivel Cor
Compensavel Cmp
Cumulativo Cmt
Ndo Cumulativo NC
Sinérgico SIN
Sazonal Sz
Continuo Cnt
Intermitente Int

Matriz de atributos — legenda.
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16.2 — Resultados
Os resultados dos estudos foram os seguintes:

A- Adensamento demogréfico

Normalmente o adensamento demografico é o fator chave do qual decorre a
maior parte dos impactos de vizinhanga de empreendimentos residenciais e
comerciais. Como se pode verificar ao longo do trabalho, o empreendimento
encontra-se em local onde a densidade demogréfica é baixa e a oferta de
infraestrutura € alta. I1sso se reflete na quase inexisténcia de impactos
negativos relacionados com a infraestrutura, com a mobilidade e a oferta de
equipamentos sociais e urbanos.

O empreendimento ndo produzira unidades residenciais, portanto ndo havera
populacdo moradora. O empreendimento, composto por unidade hospitalar e
Servigos, que ocupara parte do andar térreo, contara com uma populacdo nao
moradora composta por funcionarios, profissionais da saude, clientes,
pacientes, visitantes, profissionais terceirizados, etc.

A estimativa média de pessoas no empreendimento foi calculada para o
dimensionamento dos Bombeiros. Segundo os estudos (ver quadros do
projeto), teremos um total de cerca de 3.723 pessoas (ver Quadro de Lotacédo e
Escoamento do Projeto), utilizando diariamente o empreendimento.

N&o sdo previstas demandas de servi¢os publicos para sustentabilidade da
populacao usuaria do empreendimento, uma vez que ndo sao moradores.
N&o sdo esperados impactos negativos provocados pela populagao flutuante.
O impacto previsto deriva do nimero de viagens que terd o empreendimento
como destino.

Com relacdo a uma possivel alteracdo do padrao social verificou-se que o
entorno do empreendimento é constituido basicamente por usos residenciais,
comerciais e institucionais, plenamente compativel com o uso proposto.

O adensamento demogréafico é considerado como positivo por seus reflexos
diretos e indiretos na dindmica urbana da regido e nas questdes relacionadas
COom a seguranca, incentivo a novas atividades econdmicas e valorizacao
imobiliaria.
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B- Infraestrutura urbana:

B1- Agua Potéavel

O sistema de abastecimento de agua sofrerd um impacto derivado do
incremento da demanda. De acordo com as pesquisas realizadas para este
EIV-RIV, o consumo devera ser de aproximadamente 241,50m?3/dia.

Esse incremento de demanda da rede sera fornecido pela Sabesp. As
Diretrizes indicam a capacidade de atendimento.

Toda a rede de distribuicdo de agua devera atender as especificacdes técnicas
da Sabesp e das normas da ABNT.

B2- Esgotamento Sanitario

A rede de esgotos devera ser interligada no PVs existente na Rua Domingos
de Morais, nas cotas e profundidades indicadas pela Sabesp. Nao havera
necessidade de remanejamento de rede para a &rea em questao. Os efluentes
coletados pela rede da Sabesp seréo direcionados para o Coletor Tronco e
sequencialmente para o Interceptor Pinheiros e bombeado para ETE de
Barueri, sendo 100% tratado. N&do havera impacto que implique em alteracdes
de sistema, investimentos ou prejuizos.

Os impactos serdo baixos para os sistemas de agua e esgoto. Ndo se prevé
necessidade de adequacdes ou reformulacdes dos sistemas operados pela
Sabesp — abastecimento de dgua e afastamento e tratamento de esqotos.

B3- Drenagem

A drenagem local ndo apresenta problemas. O empreendimento apresenta
projeto de drenagem com a previséo de dois pogos de recalque. A estrutura de
drenagem existente no entorno esta dimensionada para captar toda a agua
pluvial (AP) evitando a sobrecarga do sistema diminuindo a previséo de
problemas com a drenagem.

N&o obstante, para mitigar o impacto do escoamento das APs para o sistema
de drenagem o projeto prevé a construcao de um reservatorio de retencéo de
aguas pluviais —Art.80 da Lei 16.402/16, com capacidade de 205.000 litros
(205,00 m3), superior ao exigido por legislacdo, que seria de 38,6 m3.

N&o havera efeito cumulativo com a implantacdo do empreendimento pois o
terreno ja esta 100% ocupado e impermeabilizado pelo estabelecimento
comercial existente, que sera substituido pelo novo empreendimento ora em
estudo.
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B4 lluminacao Publica

O projeto prevé a iluminagao nas suas divisas com a Rua Domingos de Morais.
O sistema viario ja possui iluminacédo adequada, ndo havendo previsdo de
Impactos relacionados a esse item.

B5 — Energia Elétrica

N&o ha previsao de impactos relacionados ao fornecimento de energia elétrica
pela ENEL. A concessionaria informa que ha viabilidade do fornecimento de
energia. Devera ser aprovado o projeto junto a concessionaria. A alimentacéo
devera ser nova através de dois ramais subterrdneos em média tenséo 34,5kV.
A infraestrutura eletrodutos enterrados ou aparentes deverao ser novos.

O fornecimento é normal e o aumento de demanda previsto ndo implicara
negativamente no sistema. Portanto, com relacdo a energia elétrica ndo havera
impactos sobre o sistema desde que atendidas as diretrizes da concessionaria.
Impacto considerado nulo.

B6 Telecomunicacéo

Nos aspectos relacionados com a Tecnologia de Informacdo e Comunicagao
(TIC), telefonia e telecomunicacgdes, prevé-se um incremento da demanda que
é plenamente atendida tanto pela telefonia fixa quanto pela telefonia mével. As
redes de internet das empresas concessionarias sao de fibra ética permitindo
trafego de dados em alta velocidade. Nao se vislumbra nenhum tipo de impacto
negativo. Impacto considerado nulo.

C- Mobilidade e Transporte

O empreendimento, com 629 vagas no total (ver tabela no projeto), é
caracterizado como Polo Gerador de Trafego pela lei Municipal 16.402/2016.

As medicdes de transito realizadas demonstraram que os volume diario
equivalente de veiculos ficou entre 800Veq/h a 850 Veqg/h, dentro da
capacidade da via. Importante notar que volumes de 1.100 V/h foram medidos
com a utilizacé@o de 2 faixas de trafego, as outras duas estavam sendo usadas
para estacionamento. Apos as 17:00h foi liberada uma faixa exclusiva para
onibus, de forma que o Nivel de Servigco néo se alterou.

O fluxo manteve-se sempre estavel, verificando-se a retencao do fluxo de
veiculos pelos semaforos, caracterizando o fluxo como intermitente.

Considerando que o empreendimento tera 629 vagas (ver Quadro de Vagas de
Estacionamento do Projeto) que deveréo ser utilizadas principalmente por
meédicos, diretores, gerentes, pacientes e visitantes, estima-se um acréscimo
de 1.500 a 2.000 viagens/dia (automdveis) durante um periodo de 12 horas.
Isso corresponde a um acréscimo de 125 a 160 V/h, incrementando o fluxo em
aproximadamente 10%, insuficiente para causar uma alteracéo significativa do
NS.
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N&o obstante é importante frisar que, durante o periodo de obras, o trafego de
caminhdes, em movimentos de entrada e saida do terreno e o estacionamento
dos mesmos junto ao passeio do empreendimento, deverdo causar impactos
no fluxo da Rua Domingos de Morais, em frente ao empreendimento. A
regulamentacao dos horarios de circulacdo de caminhdes € um fator de
mitigacao que ocorrerd nesse periodo.

O incremento por transporte publico, demandado pelo empreendimento, devera
ser atendido pelo sistema municipal e metropolitano existente.

Os futuros funcionéarios do hospital, a exemplo de outros hospitais de Sao
Paulo analisados pela Flektor (Santa Catarina, AC Camargo, Samaritano, Sao
Luiz) deverdo optar pelo uso do transporte publico, que apresenta excelente
oferta de linhas de alta e média capacidade, além da rapidez e facilidade de
uso.

As linhas de 6nibus ndo precisardo adequar seus itinerarios para melhor servir
a nova demanda produzida pelo empreendimento. A utilizacdo do Terminal Ana
Rosa e sua integragao com as linhas Verde e Azul do Metr0 e a integragéo com
o sistema de alta capacidade da CPTM — Trem Metropolitano permite excelente
mobilidade atendendo uma abrangéncia territorial de alcance metropolitano.

Com relagéo aos pontos de parada de Onibus, verifica-se a existéncia do
Terminal Ana Rosa em frente ao empreendimento, com toda a infraestrutura
necesséria. Nao ha necessidade de novos pontos ou adequacdes.

Com relacéo a sinalizac&do horizontal e vertical verificou-se que a sinalizagédo
viaria é completa e encontra-se em bom estado.

O numero de pedestres que circulardo pelas ruas devera ser incrementado.
Como medida mitigadora prevé-se a necessidade de manutencao da
sinalizacao horizontal, incluindo faixas de pedestres ja existentes.

N&o é prevista a existéncia de impactos no setor de transporte publico.

Calcula-se aparecimento de Impacto positivo de duracdo permanente com o
maior numero de usuarios do empreendimento (funcionarios, pacientes,
visitantes, etc.). Circulando pelo entorno, incrementaréo as atividades de
comeércio e servicos locais.
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D- Paisagem e conforto urbano

D1 -Paisagem
Havera alteracdo substancial da paisagem. Um novo skyline sera visto no eixo
da Rua Domingos de Morais.

A dinamica das vias também devera ser aos poucos alterada. A Rua
Domingos de Morais recebera um aporte maior de trafego, mas sera um
volume que nado devera afetar o Nivel de Servico hoje existente. Também
havera maior numero de pedestres circulando nas ruas, o que sera positivo.

Deve-se levar em conta que o estabelecimento comercial, hoje existente no
terreno, atrai um volume de trafego muito pequeno.

O acesso ao hospital ndo devera implicar em impactos negativos de alta
magnitude, como ja observado em outros hospitais analisados pela Flektor,
com porte similar ou superior ao do novo empreendimento.

De modo geral, o local passara a ter um carater urbano mais moderno com
usos que nado conflitam com o entorno, ao contrario, o complementam. O maior
afluxo de pessoas também colabora para haver maior seguranca no local.

E importante destacar que a qualidade arquiteténica do projeto serd um
elemento paisagistico muito valorizado.

Normalmente a transformacédo de antigas areas de uso comercial de grande
porte para usos mais adequados a dinadmica urbana como € o presente caso,
reflete-se em valorizacdo das areas de entorno, induzindo a implantacdo de
novas atividades complementares, valorizando o espa¢o urbano como meio de
interacdes sociais e economicas.

Com relacdo a paisagem em si, 0 estudo aponta que o empreendimento trara
como consequéncia uma alteracao na paisagem e a criagcdo de novo marco
que reforcard as caracteristicas urbanas e modernas da regido.

Portanto o aspecto da paisagem serd adequado e positivo ao seu entorno.
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D2 - Padréo Urbanistico

Com relacdo a mudanca do padrao urbanistico, verificou-se que o padréo sera
adequado ao que esta sendo implantado ao longo do eixo da Rua Domingos de
Morais e regido do entorno. Os usos mistos dinamizam os fluxos urbanos
impactando positivamente o setor de cOmércio e servigos.

A alteracdo do uso do solo, com a implantacdo de usos de servicos
hospitalares € positiva e atende as diretrizes do Plano Diretor Estratégico e aos
objetivos do planejamento municipal. Do ponto de vista da vizinhanca, a
alteracdo sera positiva por conta da possibilidade de incrementar a economia
local, aumentando o dinamismo e fluxos urbanos.

Do ponto de vista urbanistico, entendemos como sendo positivo para a cidade
o bom aproveitamento do terreno, com usos e ocupa¢des compativeis com o
planejamento municipal, sem comprometimento da infraestrutura.

O empreendimento ira gerar, direta e indiretamente a implantacdo de novas
atividades nas areas de entorno consolidando uma dindmica e paisagem
urbana de alta qualidade. Havera um impacto positivo direto e indireto de longa
duracdo com relacao a alteracao do padrdo urbanistico.

D3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relacao a criacdo de barreiras visuais o
empreendimento devera impactar a vista dos edificios vizinhos, principalmente
os edificios da Rua Dr. Fabricio Vampré.

D4 - Insolacao e ventilagéo

Ventilacao

Nos aspectos relacionados com a insolacéo e ventilacdo os estudos mostram
gue as configuracdes da topografia onde se implantara o empreendimento, seu
porte e a sua posicdo em relacdo as dire¢des dos ventos dominantes, nao
afetardo a ventilacdo de edificacfes vizinhas. Impacto nulo no que tange a
ventilagéo.

Insolacéo

Com relacéo a projecao de sombras, a situacdo mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse € o dia em que as sombras
alcancam sua maior dimenséao, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as proje¢des horizontais das sombras se igualaréo a
altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde.

Com gabarito maximo de 67,12 metros (cota da cobertura= 878,69, cota do
térreo= 811,57), o empreendimento ira projetar sombras nas edificacdes
vizinhas, especialmente as localizadas na Rua Fabricio Vampré e nos edificios
vizinhos nas laterais da Rua Domingos de Morais, como demonstram 0s

Péginaz 4‘ O

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP - Hospital Vila Mariana

estudos deste EIV-RIV. Prevé-se impacto negativo direto e indireto, ciclico, de
acao imediata, irreversivel e de frequéncia diaria.

D5 - Mobiliéario Urbano
Com relacéo ao mobiliario urbano, as analises mostraram que atualmente o
mobiliario urbano esta presente nas vias de entorno do empreendimento.

A instalacao de mais equipamentos urbanos na vizinhanga, como lixeiras,
equipamentos de acessibilidade como o piso tatil, novas arvores nos passeios,
poderiam se constituir em impacto positivo para o entorno. Impacto nulo.

D-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condi¢Oes projetadas
relacionadas com a topografia, com a insercéao urbana do empreendimento e
com o gabarito das futuras edifica¢gdes, harmonizam-se com o entorno e déao
continuidade ao processo de verticalizacdo e modernizacdo dos espacos
urbanos em andamento na Rua Domingos de Morais e seu entorno. Impacto
positivo direto, cumulativo e de longa duracéo.

E- Ambiente Natural, Histérico e Morfolégico

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que havia sido utilizado por atividades comerciais de médio porte ha mais
de 30 anos.

O terreno possui declividade média a baixa, em torno de 4% de média, com
caimento em direcdo ao quadrante SW.

As escavacdes de subsolos deverdo ser objeto de estudos especificos, visando
a estabilidade das empenas escavadas, assim como consequéncias
relacionadas com o rebaixamento do lencol freético.

Reforcamos que a proximidade dos edificios vizinhos, um deles edificado sobre
a divisa do terreno, deve ser objeto de extremos cuidados e monitoramento das
escavacoes, devido a proximidade das fundacfes desses edificios.

Recomendamos a elaboracao de um Laudo de Vizinhanga para documentar o
atual estado das edificacdes vizinhas.

Foi realizada uma consulta formal ao Metrd, informado sobre a escavacéao de 6
subsolos a cerca de 50 metros dos tuneis. A Companhia do Metrd nao se opde
ao conceito do projeto pretendido no entanto fez as seguintes recomendacdes:
avaliacdo das deformacdes do macico € consequentemente os deslocamentos
gue Vvirdo a ser impostos nas estruturas metroviarias proximas através de
modelos tipo tenséo — deformacédo. “Também entende ser necesséria a
realizacdo de vistoria cautelar prévia a obra e regulares durante a fase de
escavacdo. Considerando a proximidade dos bulbos dos tirantes em relacdo as
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estruturas metroviarias deve-se prever cuidados executivos para ndo gerar
problemas nas estruturas existentes decorrente do processo de injecao dos
mesmos (niveis de pressao de injecdo, por exemplo)”. Além disso deve-se
avaliar a pertinéncia de se adotar sistema de monitoramento por
instrumentacao das estruturas proximas. O metrd solicita ainda que os projetos
de escavacoes e fundacbes do empreendimento sejam encaminhados aquela
companhia para apreciagao prévia.

Havera a necessidade de retirada do material escavado. A impermeabilizacédo
do terreno atendera aos requisitos legais. Impacto nulo.

N&o havera impactos negativos com relacéo aos patriménios historico, artistico,
arquitetdnico, cultural ou paisagistico existentes no entorno.

F- Agentes Poluidores

F1 - Emissao de gases

Por se tratar de empreendimento voltado para o uso de servigos de saude e
comeércio especializado, a emissao de agentes poluidores atmosfeéricos limita-
se ao que é dispensado por suas atividades cotidianas e, nesse caso deve
compreender apenas a combustdo de veiculos e de 6leo diesel para uso dos
geradores do hospital. O montante da emisséo pelos automoveis que se
dirigirdo a edificacdo ndo pode ser considerado como impactante no meio
urbano. A eventual producédo de eletricidade por meio de geradores devera
causar impacto de baixa magnitude e baixa intensidade nas proximidades dos
geradores.

F2 - Residuos Sélidos

A producéo de residuos sélidos sera, principalmente de residuos hospitalares,
gue consiste em luvas, seringas, gazes e outros produtos que sao
considerados contaminados. Devido a esse fator, esse tipo de residuo
geralmente é incinerado, recebendo tratamento especial pelo risco a saude que
a reutilizacdo ou o descarte inadequado do mesmo pode causar ao ser
humano.

Os residuos nao hospitalares estéo relacionados com residuos de cozinha e 0s
do comércio especializado. A producao de residuos nesse caso, devera ser
semelhante a que ocorre hoje na cidade de Sao Paulo que é de 1,26kg/hab./dia
(Associacao Brasileira de Empresas de Limpeza Publica e Residuos Espaciais-
Abrelpe). Como numero de profissionais ndo relacionados com o uso de saude
(comeércio especializado) é estimado em apenas 50 pessoas Com isso
teriamos uma producdo méxima de 63 kg/dia/dia, semelhante ao que ocorre
hoje.
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Para o uso hospitalar temos as seguintes estimativas:

A Associacédo Brasileira de Controle de Infeccdo (ABRAIC) estima uma média
de 5,2 kg de residuos hospitalares por paciente/dia no Brasil.

Estudos especificos: estudos realizados em diferentes hospitais brasileiros
apresentaram variacfes na producéo de residuos, com valores entre 4,1 kg e
8,7 kg por paciente/dia.

Para nossas avalia¢des adotamos o valor médio de 4,35kg/paciente/dia.
Como o hospital devera ter em torno de 300 leitos, 35 consultdrios e mais um
andar de medicina diagndstica, prevemos uma média de 300 - 330 pacientes,
prevemos uma producao de residuos hospitalares entre 1,12 ton/dia a 2,87
ton/dia.

Fatores que influenciam a producéo de residuos:

Procedimentos médicos: Cirurgias, procedimentos invasivos e uso de materiais
descartaveis, como curativos e seringas, contribuem significativamente para a
geracao de residuos.

Medicamentos: Medicamentos, incluindo frascos, ampolas e materiais de
administracdo também representam uma parcela importante dos residuos
hospitalares.

Alimentos: Restos de alimentos, embalagens e materiais descartaveis
utilizados na alimentacao dos pacientes também geram residuos.

Laboratérios: Laboratorios hospitalares produzem residuos especificos, como
culturas de microrganismos, materiais bioldgicos e reagentes quimicos.

A coleta de residuos hospitalares é realizada por empresas especializadas e
licenciadas pela ANVISA, que coletam, transportam e tratam os residuos
hospitalares de acordo com a classificacao e legislagéo vigente.

O destino final dos residuos hospitalares € a incineracdo. A cidade de Séo

Paulo possui duas grandes incineradoras licenciadas pela ANVISA.

A classificacédo dos residuos hospitalares segue a Resolucdo da Diretoria
Colegiada - RDC n° 306/2004, da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria
(ANVISA), que estabelece cinco grupos distintos:

Grupo A: Residuos com risco biolégico

Subgrupo Al: Residuos de cultura de microrganismos, sangue e outros
produtos bioldgicos.
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Subgrupo A2: Residuos de animais de laboratorio e pecas anatdmicas
humanas.

Subgrupo A3: Residuos perfurocortantes e materiais contaminados com
sangue ou outros fluidos corporais.

Subgrupo A4: Residuos de pacientes com doencas transmissiveis por via
aerea.

Subgrupo A5: Residuos farmacéuticos com risco bioldgico.
Grupo B: Residuos quimicos

B1: Residuos farmacéuticos com citotoxicidade, genotoxicidade e/ou
teratogenicidade.

B2: Residuos quimicos de laboratdrio e outros residuos quimicos néo
mencionados em B1.

B3: Embalagens contaminadas com residuos dos grupos A e B.
Grupo C: Residuos radioativos

C1: Residuos radioativos por incorporacao.

C2: Residuos radioativos por contaminacao.

C3: Residuos radioativos de baixa atividade.

C4: Residuos radioativos de alta atividade.

Grupo D: Residuos comuns

Residuos assimilaveis aqueles gerados em residéncias.
Grupo E: Residuos perfurocortantes

Perfurocortantes em geral, como agulhas, ampolas, laminas e outros materiais
cortantes.
Caracteristicas da classificagéo:

Risco a saude: A classificacao é baseada no risco a saude publica e ao meio
ambiente que cada tipo de residuo apresenta.

Manejo adequado: A classificagcado determina o manejo adequado para cada
tipo de residuo, incluindo coleta, transporte, tratamento e disposicao final.

Seguranca: A correta classificacdo e segregacao dos residuos garantem a
seguranca dos profissionais de salde, da populacdo em geral e do meio
ambiente.
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Medidas mitigadoras:

Implantacéo de coleta seletiva de materiais reciclaveis.
Gestao de residuos hospitalares:
O gerenciamento adequado de residuos hospitalares € crucial para:

Proteger a saude publica: residuos contaminados podem transmitir doencas se
nao forem gerenciados adequadamente.

Minimizar o impacto ambiental: a correta segregacao, tratamento e descarte
dos residuos evitam a contaminacéo do solo e da agua.

Reduzir custos: a otimizacao da gestao de residuos pode reduzir custos com
coleta, transporte e tratamento.

Medidas para reduzir a producdo de residuos:

Segregacdao correta: separar os residuos em categorias especificas, como
perfurocortantes, infectantes, comuns e quimioterapicos, é fundamental para o
tratamento adequado.

Minimizar a geracdo: adotar medidas para reduzir a quantidade de residuos
gerados, como a utilizacdo de materiais descartaveis apenas quando
necessario e a otimizagcao de processos.

Reutilizacao e reciclagem: sempre que possivel, reutilizar ou reciclar materiais
para reduzir a quantidade de residuos enviados para aterros sanitarios.

Treinamento de profissionais: capacitar os profissionais de salde sobre a
importancia da gestao adequada de residuos e as praticas corretas de
segregacao.

A classificacdo dos residuos hospitalares € um componente essencial da
gestdo de residuos de saude, garantindo a seguranca publica, a protecao
ambiental e o cumprimento da legislacéo.
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F3 - Residuos da Construcéao Civil.

Segundo estudos do IPEA, considera-se como valor médio a geracao de 0,5t
anual por habitante de RCC em algumas cidades brasileiras (Diagndstico dos
Residuos Solidos da Construcao Civil, 2012).

Os residuos da construcao civil dividem-se em quatro classes:

Classe A: alvenarias, concreto, argamassas e solos - podem ser reutilizados na
forma de agregados;

Classe B: restos de madeira, metal, plastico, papel, papelao, vidros - podem ser
reutilizados no proprio canteiro de obra ou encaminhados para reciclagem;
Classe C: residuos sem tecnologia para reciclagem,;

Classe D: residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 6leos e outros, ou
agueles contaminados oriundos de obras em clinicas radiolégicas, hospitais,
instalacdes industriais, etc.

Tais residuos deverao ser recolhidos através de cacambas e encaminhados
para locais definidos pela prefeitura, preferencialmente para reciclagem

O montante da producéao de residuos derivados da construcéo civil caracteriza-
se, tanto pela periculosidade quanto pelo volume produzido, em impacto

negativo de baixa magnitude e de curtissima duracéo. A mitigacdo se dara com
a utilizacao de transporte dos residuos por caminh&es com grande capacidade
de carga e com a disposicao final em local certificado e definido pela prefeitura

No caso em estudo, 0s principais residuos serdo gerados durante a demolicédo
da edificacdo existente (alvenaria) e do estacionamento existente (concreto
armado), ambos da Classe A. O volume estimado desses residuos é de
9.100,00m3 com empolamento de 30%.

F4 - Efluentes liquidos

O local é atendido por sistema de esgotamento sanitario municipal, sendo os
efluentes recolhidos no ponto de interligacdo com o sistema Sabesp indicado
na Carta de Diretrizes. Os efluentes seguem para coletor tronco sendo
encaminhados para a Estacdo de Tratamento de Esgotos de Barueri. Nao
havera langamento de efluentes diretamente em corpos d’agua. Impacto nulo.

F5 - Poluicéo Visual

Com relacao a poluigdo visual, temos que o empreendimento é constituido por
uma torre de alto valor arquiteténico. Trata-se de empreendimento direcionado
basicamente para o0 uso de servi¢os de saude e inclui ainda o uso de comércio
especializado, integrada ao layout do andar térreo.

Sua implantacdo devera reforcar um visual de modernidade urbana desse
trecho da Rua Domingos de Morais.

O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico com a insercéo de
areas vegetadas no empreendimento. O impacto sera positivo neste quesito.

Péginaz 4‘ 6

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP - Hospital Vila Mariana

F6 - Emissdes sonoras

No que se relacionam com a polui¢cdo sonora, os estudos indicam que o0s
impactos mais expressivos sdo gerados na fase de construcdo do
empreendimento.

O nivel de emisséo sonora que verificamos no interior do terreno variou de 50
dB a 60 dB. Na rua chegou a ultrapassar 75dB nos momentos de passagem de
motocicletas. O empreendimento ndo abrigara atividades produtoras de ruidos.
Impacto Nulo.

A emissdes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de demolicdo da
edificacdo existente, escavacdo e construgdo da nova torre, devido ao trafego
de caminhdes.

As emissdes derivadas das obras de construcdo das edificacdes ocorrerao
apenas durante o horario comercial, ndo havendo nenhum tipo de emissao
sonora apoés as 17:00h e nem antes das 7:00h. O periodo noturno
permanecera com as emissdes bastante baixas encontradas atualmente.

N&o héa outra fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento.

A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como muito
quieto (principalmente a noite) e calmo.

90 - 110dB Desagradavel, penoso
70 —-90dB Barulhento

50 - 70dB M sica e ruidos comuns
30 - 50dB Cdmo

10-30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

A producéo de ruidos que ocorrer na etapa de obras afetara os vizinhos
localizados na Rua Domingos de Morais e na Rua Dr. Fabricio Vampré. Como
a propagacao das ondas sonoras perde poténcia em razéo da distancia,
teremos no presente caso que, em campo aberto, a pressdo sonora perdera
poténcia na razéo de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.
Impacto negativo de curta duragéo.

Serd um impacto de duragéo limitada ao periodo de obras e restrito aos
horérios de trabalho da obra, devendo a construtora obedecer a legislacao
municipal.
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Na cidade de Sao Paulo, os horéarios permitidos para obras de construcéo civil
sao regidos pelo Decreto Municipal n® 60.581/2019, que define os seguintes
limites de emissao de sons e ruidos:

Dias uteis:
7h as 19h: nivel méximo de ruido de 85 decibéis (dB).
19h as 7h do dia seguinte: nivel maximo de ruido de 59 decibéis (dB).

Sabados:

8h as 14h: nivel méximo de ruido de 85 decibéis (dB).

14h as 22h: nivel maximo de ruido de 59 decibéis (dB).

22h as 8h do dia seguinte: Nivel maximo de ruido de 59 decibéis (dB).

Domingos e feriados:
Nivel maximo de ruido de 59 decibéis (dB) durante todo o dia.

Observacgdes importantes:

Excec¢des: O decreto prevé algumas excecdes para atividades especificas,
como movimentacéao de terra, fundacao, demolicédo e estrutura, que podem ser
realizadas entre 7h e 19h de segunda a sexta-feira, exceto feriados.

Atividades de carga e descarga: sao permitidas entre 21h30 e 24 h de segunda
a sexta-feira, exceto fins de semana e feriados.

Autorizacao para trabalho noturno: em casos excepcionais, mediante
autorizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL),
obras podem ser realizadas em horarios noturnos ou em domingos e feriados.

Portanto a emissao sonora com poder de impactar a vizinhancga ocorrera
apenas durante o periodo de obras. No periodo de operacéo a producédo de
ruidos sera limitada a circulacéo de veiculos e eventualmente a geradores de
energia elétrica, que deverado ser acusticamente isolados.

Impacto temporério de baixa intensidade.

F7- Odores

N&o € prevista a emisséo de odores em decorréncia do uso hospitalar. Impacto
nulo.
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F8 - Vibragobes

N&o havera vibragbes emitidas pela execucéo de fundagdes com estacas. Nao
havera impactos decorrentes de vibracdes de bate-estacas.

N&o obstante, vibracdes derivadas do trafego de caminhdes e de escavacdes
deveréo ser notadas, sendo recomendado que a BSP providencie o Laudo de
Vizinhanca para documentar a situacao atual dos imoveis vizinhos para que
eventuais patologias possam ser identificadas antes do inicio das obras.

Outro ponto que temos que repetir é a necessidade do monitoramento
constante das obras de escavacédo, em razdo da proximidade das fundacdes
das edificagBes vizinhas e do rebaixamento do lencgol freético.

F9 — Material particulado

Um dos efeitos incbmodos para a populacéo da vizinhanca € producéo de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com a execugéo de
obras. A fase mais critica serd a de demolicdo da edificacédo existente e de
escavacao dos subsolos. A mitigacdo prevista € de umedecer os locais de obra
para evitar a disperséo de particulados.

A producao de particulados na fase de obras sera de médio poder de impacto.
Impacto negativo, porém, de curta duracao.

F10 — Assoreamentos

Os assoreamentos dos sistemas de drenagem ocorrem frequentemente na
fase de obras civis. Para evitar a ocorréncia de assoreamentos o
empreendedor devera, como medida preventiva, executar estruturas de
contencdo de materiais eventualmente carreados pelas chuvas, para evitar que
atinjam o sistema de drenagem.
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G- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de empreendimento direcionado a uma populacéo néo residente
no empreendimento ndo se prevé a necessidade da utilizacdo e demanda de
equipamentos sociais ou comunitarios especificos para os usuarios dos
servicos de saude.

H - Uso e ocupacéao do solo

Do ponto de vista da qualidade do espac¢o urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local passara a contar com hospital de alto padréo
de servicos numa torre moderna e de alta qualidade arquitetbnica. Havera uma
valorizac&o do carater urbano do bairro. Impacto positivo para as dinamicas
urbanas e econdmicas locais.

A tipologia do empreendimento harmoniza-se com seu entorno urbano
imediato, tanto pelo porte quanto pelo uso. A implantacdo de padrées
urbanisticos e arquitetdnicos de médio a alto padrdao que vém sendo
implantados na regido caracterizam-se como de impacto positivo para todo o
municipio, considerado como de alta significancia e de longa duracao.

Com relacdo aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacéo (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Impermeabilizacéo (TI), os
estudos apontam que os indices de ocupac¢ao e aproveitamento do terreno da
futura edificacéo estdo plenamente em acordo com o que dispde a legislacéo
urbanistica do Municipio de Sdo Paulo, sendo, portanto, adequada ao
planejamento municipal.

I- Usos incoOmodos

Com relagéo a usos incobmodos ou desconformes, os estudos demonstram que

0 USsO previsto é caracterizado como uso nao incémodo por decorréncia de seu

porte e atividade. O uso hospitalar, por sua natureza, exige que a atividade seja
nao incobmoda. Impacto nulo.

J - Geracgdo de trafego

A geracdo de trafego com origem nos bairros do entorno ndo apresenta volume
gue cause transtornos aos fluxos. As medicdes realizadas apontam sempre um
nivel de servigo (NS) A e B, com eventuais picos de C. Com a implantagéo do
empreendimento o Nivel de Servigco devera permanecer o mesmo, até mesmo
com a plena ocupacéao do empreendimento. Nas vias coletoras o NS podera
chegar a “C” nos horarios de pico, portanto plenamente compativel com o que
se verifica no restante do municipio. Destaque-se que nao existem
cruzamentos de vias estruturais na area abrangida, o que facilita o fluxo do
trafego. A CET devera emitir as Diretrizes que balizardo a formulagéo de
medidas mitigatorias a serem estabelecidas pela prépria CET.
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K - Incremento na economia local — comércio e servigos

O empreendimento em si funcionara como gerador de empregos e de novos
negocios. Isso ocorrera tanto no periodo de obras como apds a ocupacéo do
empreendimento.

No periodo de obras espera-se uma geracdo de empregos variando entre 300
a 500 empregos diretos na construcao civil. A esses devem ser somados 0s
empregos indiretos.

Com o inicio das operag¢fes do hospital, 0 nimero de empregos diretos devera
ser superior a 2.000 pessoas.

Do ponto de vista da manutencdo do empreendimento deverdo também ser
gerados empregos e terceirizagdes de servigos, incrementando a dindmica
municipal.

A geracao de impostos decorrentes das atividades econdmicas mais o
recolhimento de IPTU ter4 um impacto positivo para as finangas municipais.
Serado impactos positivos diretos e indiretos de grande magnitude, imediatos,
de médio e de longo prazo com sinergias com a economia municipal.

L - Valorizacao Imobiliaria

Com relacéo a valoriza¢@o imobiliaria, vemos que uma das estratégias do
Plano Diretor € o de estimular a ocupacao de areas que ja apresentem
infraestrutura e superestrutura urbana ja implantadas.

O preco médio do metro quadrado de imoveis na Vila Mariana varia de acordo
com diversos fatores, como tipo de imével (apartamento, casa, cobertura),
metragem, localizacao especifica dentro do bairro, estado de conservacéo,
andar, presenca de lazer e outros diferenciais

Foi verificado que o processo de valorizacdo imobiliaria, embora existente no
local, vem ocorrendo na regido da Vila Mariana bastante acentuada. No ano de
2021 o indice FIPE apontou um aumento de 2,65% nos precos de iméveis na
cidade de Sé&o Paulo.

Segundo a Loft, nos ultimos dois anos, os imoveis na Vila Mariana
apresentaram valorizagdo. O metro quadrado na regido subiu em média
12,18%. Isso se deve aos investimentos em novos edificios.

A implantagdo de novos empreendimentos de qualidade como o da BSP, a
exemplo do que ocorre com empreendimentos similares, implica sempre em
valorizac&o imobiliaria das areas de vizinhanca. Impacto positivo de longa
duracéo.
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M — Qutros impactos

Com a construcdo do empreendimento em estudo, havera uma forte pressao
positiva nas atividades de comércio e servigos existentes nas areas de entorno.

N- Impactos cumulativos

O impacto cumulativo refere-se a acumulacéo dos efeitos de uma atividade ou
projeto em uma area ou sistema ao longo do tempo. Isso significa que os
efeitos de uma atividade ou projeto ndo se limitam a um Unico evento ou
momento, mas se acumulam e podem se intensificar com o tempo.

O impacto cumulativo, que pode ser positivo ou negativo, ocorre quando
multiplas atividades ou projetos séo realizados na mesma area. No presente
caso refere-se a construcéo de torre de uso hospitalar.

Os impactos cumulativos do empreendimento em foco serdo decorrentes de
dois principais itens:

A alteracéo do uso e ocupacéao do solo, implicando consequentemente no
incremento das dinamicas urbanas hoje existentes e do adensamento
populacional, ndo residente, decorrentes dessa nova atividade.

O adensamento populacional, ndo residente, pode ter varios impactos
cumulativos, tanto positivos como negativos, dependendo do contexto em que
ocorre. Alguns exemplos de impactos cumulativos decorrentes do
adensamento populacional incluem:

* Pressao sobre a infraestrutura: o aumento da populacéo pode levar a uma
maior demanda sobre os sistemas de abastecimento de agua, afastamento e
tratamento de esgotos, energia e transportes publicos.

* Aumento da demanda por moradia nas proximidades do empreendimento.
gue pode levar a valorizacdo imobiliaria.

* Aumento do trafego o que pode levar a problemas de mobilidade e poluicao
do ar.

* Aumento da demanda pelo transporte publico, que sera positivo para o
sistema, que teve sua demanda diminuida apés a pandemia.

» Como a atividade nao é geradora de impactos importantes, apenas
relacionados ao trafego de automaoveis em horarios distribuidos ao longo do
dia, ndo se prevé que ocorréncias de intensificacdo de trafego ocorram fora das
horas de pico.

» S80 previstos impactos cumulativos positivos para 0s usos comerciais e de
servigos existentes nas areas de entorno.
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17 - Conclusdes Finais

Os estudos nos mostraram que, sob os aspectos relacionados com o
zoneamento, o terreno encontra-se em:

a) Macrozona de Estruturagéo e Qualificacao Urbana;

b) Macroarea de Urbanizagdo Consolidada;

c) Zona de uso: ZEU;

d) Perimetro de Qualificacdo Ambiental: PA-4;

e) O terreno ndo foi utilizado para depdsito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

f) O terreno atualmente encontra-se ocupado por edificacdo comercial;

g) Ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia diaria;

h) Os residuos hospitalares seréo coletados diariamente, de forma mecéanica, e
encaminhados para processamento e eliminagcédo adequados, a fim de evitar
qualquer risco de contaminacdo ou propagacao de doencas. O destino final do
lixo hospitalar pode variar de acordo com o tipo de residuo e as
regulamentagdes locais e nacionais;

i) A &rea ndo esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

j) Os projetos deverdo atender integralmente a Legislacdo Municipal incidente.
Havera necessidade de supresséo de vegetacdo arborea para a implantagcédo
do empreendimento. Havera compensacdo ambiental com o plantio de novos

individuos arbéreos na area permeavel de 901,45 m2,

Durante a implantacdo do empreendimento, deverdo ser adotadas praticas
conservacionistas para prevenir o carreamento de particulas para o sistema de
drenagem, evitando assim o seu assoreamento. Quanto a interligacédo dos
sistemas de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, 0 empreendedor

devera seguir as diretrizes da Sabesp, conforme estabelecido neste EIV-RIV.

Os residuos sélidos gerados durante o periodo de obras deverao ser
corretamente dispostos para evitar impactos ambientais. J& os residuos

hospitalares deverao ser recolhidos por empresa especializada e transportados
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para unidades de incineracdo devidamente licenciadas pelo municipio e pela
CETESB.

O empreendimento devera seguir rigorosamente a legislagcéo aplicavel e os
procedimentos administrativos de aprovacao da Prefeitura Municipal de Sao
Paulo para ser considerado plenamente regular perante todos os 6rgaos

publicos com competéncia legal para analise e aprovacao.

Na&o foi identificado nenhum impedimento de natureza técnica ou urbanistica

gue possa dificultar a implantacéo do referido empreendimento.

A implantacdo de um novo empreendimento em area urbana inevitavelmente
gerard alteracdes ou impactos nas dindmicas existentes, mesmo quando
suportado por infraestrutura adequada, sistema viario, transporte publico e
eguipamentos urbanos e comunitarios. A intensidade desses impactos
dependera do porte do empreendimento, de sua localizacdo e da natureza de
suas atividades.

No presente caso, o empreendimento é classificado como de grande porte. Sua
localizacédo é adequada, em area urbana legal, em zoneamento compativel e
com a infraestrutura necessaria, incluindo a excelente malha dos sistemas de

transporte publico, que apresentam alta qualidade.

No que tange as atividades, vemos que a atividade se relaciona com usos
mistos, incluindo o uso de servicos hospitalares e de comércio especializado.

As atividades a serem desenvolvidas no empreendimento sao caracterizadas

como nao incdmodas e de baixo impacto.

Portanto, sob os aspectos relacionados com porte, localizacéo e atividade,
vimos que: sob o aspecto de seu porte, 0 empreendimento é considerado de
grande porte, com uso nR-3-8 e nR2-2, area construida total de 60.608,07 m3

em um terreno com 6.126,77 mz2.
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Sob a dtica da localizac&o, vemos que o empreendimento esta localizado em
area urbanizada com todas as condicdes de suporte de infraestrutura e de
superestrutura, incluindo equipamentos de educacao, saude, seguranca e,

principalmente, transporte publico.

O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, caracterizou-se como positivo — indice de Impacto de +0,2621 pela
metodologia Flektor de avaliagBes baseadas em matrizes matematicas. Isso
significa que, no cémputo geral dos impactos positivos e negativos, 0s
impactos positivos serdo maiores. Os impactos positivos séo significativos.
Portanto, a implantacdo do empreendimento possuird mais aspectos positivos

do que negativos.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanca, o empreendimento
analisado demonstrou possuir adequacéo ao meio urbano em que se insere.
Acessivel através de excelentes vias estruturais e dentro de um zoneamento
especifico e adequado as suas atividades, ndo provocara impactos nas

guestdes que envolvem a estrutura urbana existente.

No que tange a infraestrutura, o empreendimento encontra-se adequado a

atual capacidade dos sistemas.

No que tange ao destino de material de “bota-fora”, verificou-se que havera
exportacao de material inerte proveniente da demolicdo da edificagédo existente
e das escavacOes dos subsolos. O bota-fora das escavacdes e dos residuos da
obra serdo encaminhados aos aterros licenciados pela prefeitura e CETESB

por empresas devidamente certificadas.

No tema paisagem urbana, o indice foi positivo, com a promoc¢ao de uma
melhoria da paisagem urbana e do padréo urbanistico de ocupacgéo do solo,

enriquecendo a paisagem local.
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Com relacdo ao ambiente natural, verificou-se que ndo havera nenhum tipo de
prejuizo ambiental, uma vez que o local € atualmente ocupado por edificacéo
comercial de médio porte com mais de 90% de impermeabilizacdo do terreno.
A vegetacao arboérea hoje existente sera suprimida e sua compensacao
atendera as determinagdes legais, conforme exposto nos estudos ambientais
anexos deste EIV-RIV.

O indice de Equipamentos Sociais, Urbanos e Comunitarios foi considerado
como de impacto nulo, uma vez que os usuérios do empreendimento nao irdo
demandar servigos sociais, urbanos e comunitarios devido as atividades

previstas e pela inexisténcia de populacéo residente.

O tema “Uso e Ocupacéao do Solo” apresentou indices positivos, pois
contribuira para a consolidacdo da modernizacao e revitalizacéo da Vila
Mariana, especialmente da Rua Domingos de Morais, estando em
conformidade com o Plano Diretor. Os impactos positivos sdo permanentes, de

espectro local e de longa duragéao.

Com relacéo a estrutura socioecondémica e valorizacdo imobiliaria, temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a criacao de
empregos e incremento na economia local. A valorizag&o imobiliaria devera ser
acompanhada por processo de implantacdo de novos estabelecimentos
comerciais e de servicos, principalmente no eixo da Rua Domingos de Morais.
Do ponto de vista das finangas municipais, havera um incremento do

recolhimento de tributos.

O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana, do uso do solo, do porte e da atividade, como

também pelas sinergias que decorreréo de sua proximidade.
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Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP - Hospital Vila Mariana

As avaliagdes demonstraram que, em sintese, o “Hospital Vila Mariana — BSP”
trard, em seu computo final, impactos positivos para o0 seu entorno e para a
cidade. A maioria dos impactos negativos identificados sdo passiveis de
mitigagdes/compensagdes, conforme demonstrado nos estudos que

embasaram este relatorio.

Z
%

Mario Barreiros

Arquiteto Urbanista

MSc e Dr. em Engenharia Civil e Urbana

Responsavel Técnico do EIV-RIV

CAU: A-84.108-0

RRT: 12247520

Associado ao International Association for Impact Assessment
n.° 10425460
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ANEXO 1
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Comselho de Arguiteters
E Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RAT

1. RESPONSAVEL TECNICO

l RET 14175120

Nome Civil/Social: MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 007.XXX.XXX-25
N@ do Registro: 000A841080

Razdo Social: FLEKTOR ENGENHARIA E URBANISMO LTDA. - ME
Periodo de Responsabilidade Técnica: 11/09/2017 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 57.XXX.XXX/0001-88
N@ Registro: 0000P)369748

N¢ do RRT: S114175120100CT001
Data de Cadastro: 14/04/2024
Data de Registro: 15/04/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 20130950

Pago em: 15/04/2024

3.1 Servico 001

Contratante: BSP Empreendimentos Imobiciarios D 104 Ltda
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 20.XXX.XXX/0001-01
Data de Inicio: 15/04/2024
Data de Previsao de Término: 12/05/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: DOMINGOS DE MORAIS - DE 514 A 1236 - LADO PAR
Bairro: VILA MARIANA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 04010100

Ne: 716

Complemento:

Cidade/UF: SAO PAULO/SP

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 650,00
Unidade: hora por més

Tipologia: Hospitalar

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV-RIV para o Hospital Vila Mariana da BSP

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

www.caubr.gov.br
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Reglstro de Responsabilidade Técnica - RAT l

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114175120100CT001 BSP Empreendimentos Imobiciarios D 104 INICIAL 14/04/2024
Ltda

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista MARIO ANTONIO FERREIRA
BARREIROS, registro CAU n2 000A841080, na data e hora: 14/04/2024 14:02:37, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP)J esté oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 23/04/2024 as 11:23:22 por: siccau, ip 10.244.1.57.
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2023
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imoével: 037.036.0654-1

Local do Imével:

R DOMINGOS DE MORAIS, 716

VL MARIANA CEP 04010-100

Imoével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderec¢o para entrega da notificagao:
NL ENVIADA P/ O ENDER. DA ADMINISTRADORA

Contribuinte(s):
CNPJ 20.505.627/0001-01 BSP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS D104 LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?3): 6.300 Testada (m): 63,00
Area nao incorporada (m?2): 0 Fracao ideal: 1,0000
Area total (m?): 6.300

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?2): 9.854 Padréo da construgao: 4-C
Area ocupada pela construgéo (m?3): 3.196 Uso: comercial
Ano da construg&o corrigido: 1986

Valores de m? (R$):

- de terreno: 9.217,00
- da construgéo: 2.976,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da éarea incorporada: 36.727.441,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgéo: 17.595.303,00
Base de calculo do IPTU: 54.322.744,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdével do exercicio de 2023.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 11/09/2023, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 13/06/2023
Numero do Documento: 2.2023.013389014-4

Solicitante: CHIARA SERVICOS DE ARQUITETURA LTDA (CNPJ 08.322.759/0001-00)




SUBSTABELECIMENTO

Pelo presente instrumento particular de substabelacmento de procuragan, com basa no art. 655 di
Cadigo Chvil Brasileiro, o "OUTORGADO", Sr. DANIEL TENCER, brasileiro. casado, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade RG n® 32.0%3 254-B SSRJSP & inscrito no CPR/AMF sob n®
I01.661.308-50, com endeéreco profissional na Avenida Alphaville, n® 775, 5° andar, lado A, sala 501,
parte Empresarial 18 do Forte, Municipho de Barueri/5P, CEP 06272-300 SUBSTABELECE
PARCIALMENTE. com reserva de iguais poderes, como de fabo SUBSTABELECIDD TEM, para a
seguinte pessoa indicade pela prestadora de servigos: FLEKTOR ARQUITETURA, URBANISMO E
LICEMCIAMENTOS LTDA, inscrita no CHNPJ n® 57.064 B34,/0001-88, com sede na cidade de 530 Paulo,
ro Estado de S3o Paulo, na Bua Conselheirc Brotere, n® 1035, apt. 11, Santa Cecilia, CEF: 01.232-010¢
MARIO ANTOMIO FERREIRA BARREIROS. brasileiro, casado, arguiteto e urbanista, portador da
Cédula de Identdade RG n® 6.261.072-0 @ inscrito no CPF sob n® Q07.020.818-35. Com endersco
comercial na Rua Conselhedra Brotero, n° 1030, apt, 11, Santa Cecllia, 530 Paulo/5P, o5 poderes que
lhes Foram conferidos pelz OUTORGANTE: BSP EMPREENDIMEMTOS IMOBILIARIOS D104 LTDA.,
ingcrite no CNPYMF sob o n® 20,505,627 /0001-01 & MRE 15,228 457 B3, atusl proprietaria do imovel
situado na Aua Domingos de Morais, n® T16, Vila Mariana, 580 Paulo/SP, objeto da matrcula n.?
26,968 do 12 Cartdrio de Regieiro de Imdvels de 580 Paulo, com sede na Avenida alphaville, n® 775,
&9 andar, [ado A, sals 501, parte, Empresarial 18 do Forte, Baruer|/SP, CEP: 06472-900, para o fim
especial de representar @ OUTORGAMNTE perante a3 Prefeitura Municipal de S3o Paulo e suas
Secretarias, bem como mas nao se limitando a Secretana de Licenciamento, Frojetos; Habitacao e
Edificagdes, Secretaria Municigal de Conservacio ¢ Meio Ambiente, Secretaria de Trinsito, Comissdn
de Andlise Integrada de Projetos de Edificacoes e de Parcelamento do Solo (CAIEPS), para proceder
com todos os atos referentes ao licenciamente do imdvel mencionado acima, podenda para tanto,
redigir e assinar requerimentos e Formularios diversos, requerer, retirar e juntar documentos acs
processos, coplas de plantas e projetos, requersr desarquivamentos, atualizar dados cadastrais,
procader com protocolos, acompanhamentos & emissio de gulas @ pagaments de Laxas, prestar
asclarecimentos, cumprir exigéncias, solicitar certiddes de naturezs sprovativa efou licenciaments,
praticando, anfim, todos os demais atos necessarios an Rel @ cabal desempenhs do présente
substabeleciments, Limitando-se aos atos dqueles estritamente relacionados & constatacdoc da
situagdo dos imoveis € todos o5 demais atos necessancs ao el e cabal desempenho do presente
mandato, ndo abrangendo os poderes ora conferides qualsquer atos gue Impligquem em assuncio de
responsabilidades de gualguer natureza pela QUTORGANTE, tals coma, mas ndo se limitando, Frmar
contratos ou escrituras de bansferéncias {compra e venda, permuta, etc) de bens maveis ou
imdwvels, ceder, vendef, parmutar, emprestar, onerar ou gravar bens moveis ou imdvais, colebrar
COREratos bu escrituras com terceiros. O OUTORGADD ora consttuido Fica clente de que, ao se
desligar do quadro de empregados ou diretivo da FLEKTOR ARGUITETURA, URBANISMO E
LICENCIAMENTOS LTDA nac mas poderd exercer gQuaisquer poderes constantes deste
substabelecimento, ficando sem efeito os atos praticados apos o sew desligamento, sendo inclusive
respansavel por perdas e danos causados pelo uso indevido dos poderes revogados am decorréncia
do seu desligamento, Este instrumento tem a mesma validade da procuracdo, ou seja, até
18/01/2026,

Barweri, 5P, 4 de abril de 2024
1 47
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' ~ DANIEL TENCER

1M
Sacretana Geral
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FLEKTOR

Mapa de Uso e Ocupacéo do Solo

Legenda

Limite do empreendimento

D Area de estudo

Classes de uso e ocupacédo do solo

Residencial/Comercial/Servigo horizontal
Residencial/Comercial/Servigo verticalizado
Residencial horizontal

Residencial verticalizado

Servico/Comércio horizontal
Servico/Comércio verticalizado
Equipamento urbano

Solo exposto

Viario




FLEKTOR

Mapa de Setores Censitéarios
Malha Preliminar 2022

Legenda

Limite do empreendimento G 161 - 190

D Area de estudo D 191 - 220

Setores Censitarios 2022 () 221-240

populag&o por setor G 241 - 280
) 281-320
B 321-425
B 426-525

Mapa de Localizac&o

Sao Paulo
= |

0 40 80 160 240
Metros o

Escala: 1: 5.500 (em folha A3)

Projecdo UTM / DATUM SIRGAS 2000 Fuso 23S

Fonte: malha preliminar (IBGE, 2022)

Elaboragao: Gedgrafa Julia Bezerra (CREA: 5069024441)
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Laudo de Associacéo Flora Fauna + Fauna
Sinantropica
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Interessado:

BSP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS D104 LTDA.
Avenida Alphaville, n® 779 — 5° Andar — Sala 501 — Dezoito do Forte
Empresarial/Alphaville
CEP: 06472-900 — Barueri - SP

LAUDO DE ASSOCIACAO FLORA/FAUNA

Local:
Rua Domingos de Morais, n° 716 — Vila Mariana — CEP: 04010-100 —
Sao Paulo - SP

I-m
BEEVEON 20 [ 500NIN0a v

Guglielmi & Associados Consultoria Ambiental S/C Ltda
Avenida Dr. Guilherme Dumont Villares n° 1741, apto 42 — Jardim Londrina — S&o Paulo — SP — 05640-003 — Fone:
(011) 99904-5456
Website: www.consulterra.com.br — e-mail: angelo@consulterra.com.br
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INTRODUCAO

Este laudo tem como objetivo subsidiar os trabalhos do Estudo de Impacto de
Vizinhanca, apresentando a complementacdo atraves da identificacdo da
Avifauna e espécies sinantrdpicas presentes no terreno, para subsidiar o
Departamento de Parques e Areas Verdes - DEPAVE da Secretaria Municipal
do Verde e Meio Ambiente de S&o Paulo - SVMA a fim de elucidar
tecnicamente o processo de supressdo da vegetacdo arbdrea existente, em
pauta.

Levantamos 63 (sessenta e trés) exemplares arboreos lenhosos, todos
verificados no interior do terreno (alguns inclusive encontram se caidos). Todos
os exemplares foram catalogados com plaquetas plasticas numeradas e
locados na planta de Situacéo Atual.

Encontramos 59 exemplares exoéticos e 04 nativos(Tamareira And-Phoenix
roebelenii; Figueira Benjamina - Ficus benjamina; Alfeneiro-Ligustrum lucidum:
Figueira - Ficus luschnathiana: Jerivd -Syagrus romanzoffiana; Ipé Roxo -
Tabebuia pentaphylla; Areca Bambu - Dypsis lutescens. O DAP médio € de
22,65 cm e a altura média é de 7,32 m.

Nao foram identificados exemplares constantes da lista oficial de espécies
ameacadas de extingdo, conforme Portaria MMA n° 148 de 07/06/2022.
CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

Proprietario: BSP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS D104 LTDA.

Localizagcdo: Rua Domingos de Morais, n°® 716 — Vila Mariana — CEP: 04010-
100 - Séo Paulo - SP

Area Total: 6.300,00 m?

- N&o ha fragmento florestal em qualquer estagio de regeneracao;
- N&o apresenta APP aparente no interior do terreno:

- O terreno ndo esta em area considerada patrimonio ambiental;

- Ha rede elétrica sobre o passeio lindeiro;

Guglielmi & Associados Consultoria Ambiental S/C Ltda
Avenida Dr. Guilherme Dumont Villares n° 1741, apto 42 — Jardim Londrina — S&o Paulo — SP — 05640-003 — Fone:
(011) 99904-5456
Website: www.consulterra.com.br — e-mail: angelo@consulterra.com.br
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Carta n° 34 do Decreto Estadual n° 30.443 de 20/09/89, com a demarcag&o do imdvel, indicando que se ndo encontra
dentro de area de Patrimdnio Ambiental. Fonte: GeoSampa.

Imagem Google do local.

. Domingos de Morais, 716 - V

DESCRICAO DO LOCAL

Guglielmi & Associados Consultoria Ambiental S/C Ltda
Avenida Dr. Guilherme Dumont Villares n° 1741, apto 42 — Jardim Londrina — S&o Paulo — SP — 05640-003 — Fone:
(011) 99904-5456
Website: www.consulterra.com.br — e-mail: angelo@consulterra.com.br
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O imovel atualmente ocupado por agéncia bancaria, e trés subsolos de
estacionamento, com acesso por corredor lateral. Ndo esta localizado em area
considerada Patriménio Ambiental, conforme carta n° 34, zona urbana, do
Documento ‘Vegetacdo Significativa do Municipio de S&o Paulo’, parte
integrante do Decreto Estadual n® 30.443 de 20/09/89, alterado pelo Decreto
Estadual n° 39.743 de 23/12/94. A area em questao é recoberta basicamente
por vegetacado exotica, a qual oferece poucos atrativos a mamiferos e para as
aves, em zona altamente urbanizada.

A area de implantacao sofrera intervencao na vegetacao existente, formada por
63 exemplares arboéreos, considerados em rengque, ndo formando fragmento
florestal.

METODOLOGIA

Mastofauna: realizou-se observacdes durante a manha e tarde no local e
adjacéncias. Utilizou-se o método de observacéo e constatacdo da ocorréncia
de mamiferos através da presenca de vestigios, visualizacdo e anamnése com
os funcionérios do local.

Avifauna: realizou-se observagfes durante a manhd e final da tarde com
utilizacdo de binoculo Nikkon 10x40, foi lancado alimentos (frutas e cereais) e
procura de vestigios.

Total de horas de observacao: 8 (oito)horas.

Periodo: visitas no periodo compreendido entre 7:00 e 8:00 e 17:00 e 18:00,
por quatro dias, sendo uma terca feira (16/04), quinta feira(18/040,
sabado(20/04) e domingo(21/04), assim a amostragem considerou os periodos
onde o movimento de pessoas e veiculos variavam devido a maior ou menor
presenca de movimento no terreno e entorno imediato.

Na é&rea em questdo somente conseguimos observar a presenca de gato
doméstico, avifauna e insetos, nas areas abertas e primeiro subsolo do
estacionamento.

Avifauna

Para as aves, a metodologia empregada durante o inventario e a realizacdo
dos censos foi baseada de acordo com SCOTT et al. (1981). Tais métodos
empregados serao descritos a seguir:

Contato visual
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Esta técnica foi desenvolvida percorrendo-se a éarea compreendida pelo
perimetro da amostragem, através de trilhas abertas na mata e/ou ambientes
naturais e estradas sem pavimentacdo, com a finalidade de inventariar as
espécies ali ocorrentes.

Para tanto, utilizou-se de binéculo Nikkon 10x40, guias de referéncia,
anotacdes em listagem previamente elaborada com o auxilio bibliografico bem
como, anotacBes em cadernetas de campo. Nao sendo possivel a identificacéo
imediata, observacdes foram lancadas nas cadernetas de campo para analises
detalhadas.

Foram empreendidas excursdes pela manhézinha e final da tarde, porém por
se tratar de uma agéncia bancaria ndo foi possivel permanecer no local no
periodo noturno, portanto ndo conseguimos contatar espécies que dificiimente
seriam encontradas durante o dia, particularmente “corujas”, “curiangos” e
“noitibds”  (Tytonidae, Strigidae, Nyctibidae e Caprimulgidae). Para a
localizagéo destas aves, foram utilizadas entrevistas com pessoal da faxina e
vigilancia, que afirmaram, nunca perceberam atividade noturna de aves, exceto
a presenca de pombo doméstico que se aninhavam principalmente no
estacionamento coberto.

Contato auditivo

A presenca de espécimes(maitacas), foi evidenciada por esta técnica, realizada
através do reconhecimento direto da vocalizacdo de determinada espécie em
campo ou pela analise posterior da gravagao da vocalizagdo em fita magnética.

Para tanto, utilizou-se um gravador Sony TCM 5500 com microfone direcional
Sennheiser 8800, somente no domingo, quando o ruido externo permitia,
porém o equipamento, ndo auxiliou no contato com espécies arredias, que
seriam atraidas pela prépria vocalizacdo quando reproduzida (técnica de
“playback?).

Indicios/vestigios

Esta técnica teve por objetivo evidenciar espécies de habitos pouco
conspicuos, espécies arredias e de dificil visualizacdo. Para tanto, registros
indiretos que denotassem a passagem de espécimes por determinados locais
foram a base para a identificacdo especifica. Neste caso as
pegadas(ausentes), fezes(presentes), penas(presente), local de
dormitério(presente), marcas em frutos(ausentes) e carcacas de animais
mortos(ausentes), sdo os indicios mais representativos.

A avifauna local € composta, em sua maioria, por espécies comuns, de ampla
distribuicdo, e presentes na maior parte dos ambientes antropizados do
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municipio de S&o Paulo - sabia (Tundus rufiventris), maitacas(Pionus
maximiliani), pica pau(Celeus flavescens), pardal (Passer domesticus), e

pombo (Columba livia). Baixissima incidéncia de aves no local, talvez
devido a barreira formada pelos imoéveis do entorno, que nao
facilitam o acesso, a area em estudo.

Dentre as espécies identificadas no local, ndo se percebeu a presenca de
animais constantes na Lista de Fauna Ameacada de Extingdo, conforme
Decreto n° 42838 de 04/02/98. Referente a mastofauna, identificamos somente
a presenca de gato doméstico (Felis silvestris catus) que circulava pelo local,
porém nao residia no mesmo, provavelmente vinha de edificio vizinho, ou
mesmo da Rua.

Animais sinantropicos encontrados no terreno:

Aranhas; Formigas; mosquitos,Tatuzinho de jardim, minhocas, Lacraias e
Centopéias. Existem diversas armadilhas para roedores esparsas no terreno,
ativas e abandonadas, ndo identificamos a presenca de lixo urbano, a nao ser
residuos de material vegetal.

DISCUSSAO
Levantamento da avifauna

Para uma melhor compreenséo da situacdo encontrada, torna-se fundamental
considerar, a forma de ocupa¢do humana da area, e ha quanto tempo esta
area vem sendo submetida a este processo. Pode-se citar em nivel regional,
como fator determinante da perda da diversidade local, a urbanizagdo. Em
nivel local, a auséncia de ambiente florestal significativo, e a dificuldade de
acesso devido a Dbarreira formada pelos dos imoveis vizinhos,
secundariamente, o desenvolvimento da atividade humana e da grande
circulacdo de veiculos. A fragmentagdo ambiental traz uma série de
consequéncias a comunidade de aves, modificando sua composicdo e
estrutura, sendo que estas acabam preferindo frequentar ambientes mais
tranquilos, e principalmente ricos em alimento.

CONCLUSAO

As espécies identificadas apresentam caracteristicas da fauna regional e
podem ser consideradas como comuns a regidao. O fator de que “ilha” tem uma
menor fracdo de espécies encontradas também em areas grandes e/ou pouco
isoladas, é resultado das perdas de habitats.
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Considerando que no entorno imediato da referida propriedade o indice de
conurbacao é considerado alto, faz-se necessaria a implementacédo de medidas
de repovoamento de fragmento florestal de forma a promover a atragéo e
manutencao da avifauna, também no novo empreendimento a ser implantado.

Contudo, os fragmentos florestais proximos a area de interesse, garantirdo a
sobrevivéncia da avifauna que se apresenta com baixo grau de diversidade,
porém, com pouca exigéncia. As espécies sao generalistas quanto ao ambiente
e podem explorar uma ampla fonte de recursos, justificando o fato de estarem
presentes em area com intervencdo humana.

Sao Paulo, 22 de abril de 2024

o

- —
Angelo Guglielmi Engenheiro Agrénomo, CREA 068.206.8255
ART Anexa.

+

Relatério Fotografico:

Sequéncia de fotos com os indicios da presenca de aves no local.
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casca de ovo de passaro provavel mente pombo, devido atratar se de pousio desta
especie, empuleirada nas instal agOes el etricas da garagem.
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fachada da edificacéo.

idem, diante existe banca dejornais e
revigas.

Diversos aspectos do terreno onde foi localizado, cupim, lacraia, tatuzinho, formigase
formigueiro, centopeia, aranha, mosquitos.
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arvores onde foram avistados aves.
Area aberta com formigas em atividade, e nada avistado junto ao reservatorio de agua
de abastecimento e de combate a incendio.
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. corredor

! penas diversas
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diversas armadilhas abandonadas no 2
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Areaonde existe reservatorio de agua para combate de incendio, sem a presenca de vida
animal visivel.
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Arvore gque caiu provavel mente pel o efeito de vento, e pogcad’agua onde ndo existem
larvas de pernilongos.
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presenca de muito material vegetal.

- 3 tocas formadas pela queda de &rvores
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Introducao

Gaia Semear Lida

Este relatério fotografico tem por objetivo complementar a planta de Situagao Atual,

com informacgdes sobre os exemplares arbdreos existentes em terreno sito a Rua Domingos de
Morais, n? 716 — Vila Mariana - Sdo Paulo — SP.

Estudo da Area

Todos os exemplares arbéreos lenhosos com DAP maior ou igual a 5 cm (cinco

centimetros) foram cadastrados. O DAP (diametro do fuste medido a 1,30m do solo) foi medido
com trena dendrométrica com escala em cm/mm.

O imovel nao estd localizado em area considerada Patrimonio Ambiental, conforme

39.743 de 23/12/94.

carta n? 34, zona urbana, do Documento ‘Vegetacao Significativa do Municipio de Sao Paulo’,
parte integrante do Decreto Estadual n2 30.443 de 20/09/89, alterado pelo Decreto Estadual n®
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Figura 01 — Carta n2 34 do Decreto Estadual n2 30.443 de 20/09/89, com a demarcagdo do imdvel, indicando que

se ndo encontra dentro de drea de Patrimonio Ambiental. Fonte: GeoSampa.

Rua Volta Redonda, 486 Campo Belo S3o Paulo SP 04608-011
PABX: +55 11 5042-3775 / CEL: 99427-7747
contato@gaiaassessoria.com.br
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Caia Semear Lida
Levantamos 63 (sessenta e trés) exemplares arbéreos lenhosos, todos verificados no

interior do lote. Todos os exemplares foram catalogados com plaquetas plasticas numeradas e
locados na planta de Situagdo Atual (anexo). Encontramos 59 exemplares exdticos e 04 nativos.
O DAP médio é de 22,65 cm e a altura média é de 7,32 m.

Nado foram identificados exemplares constantes da lista oficial de espécies ameacadas

de extingdo, conforme Portaria MMA n2 148 de 07/06/2022.

Fotos

As fotos foram realizadas com uma maquina fotografica digital. Seguem abaixo, as fotos

dos exemplares arbéreos identificados:

Foto 01 — Exemplar n2 01

Rua Volta Redonda, 486 Campo Belo S3o Paulo SP 04608-011 3de 11
PABX: +55 11 5042-3775 / CEL: 99427-7747
contato@gaiaassessoria.com.br
WWwWw.gaiaassessoria.com.br



Gaia Semear Lida
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Foto 03 — Exemplar n2 03

A
-~

Foto 05 — Exemplar n2 05 Foto 06 — Exemplar n2 06

Rua Volta Redonda, 486 Campo Belo S3o Paulo SP 04608-011 4dell
PABX: +55 11 5042-3775 / CEL: 99427-7747
contato@gaiaassessoria.com.br
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Caia Semear Lida

Foto 07 — Exemplar n2 07 Foto 08 — Exemplares n2s 08, 09 e 10

: d
Foto 09 — Exemplarn2 11 e 12 Foto 10 — Exemplares n2s 11 a 17

Rua Volta Redonda, 486 Campo Belo Sdo Paulo SP 04608-011 5de 11
PABX: +55 11 5042-3775 / CEL: 99427-7747
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Caia Semear Lida

Foto 11 — Exemplares n%s 18 ao 23 Foto 12 — Exemplares n2s 19, 20 e 21

Foto 13 — Exemplar n? 24 ao 42 Foto 14 — Exemplares n2 27 e 28

Rua Volta Redonda, 486 Campo Belo S3o Paulo SP 04608-011 6de 11
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Gaia Semear Lida

Foto 15 — Exemplares n%s 27 ao 31 v Foto 16 — Exemplares n%s 29 e 36

Foto 17 — Exemplares n2%s 38 ao 42 Foto 18 — Exemplar n2 43

Rua Volta Redonda, 486 Campo Belo S3o Paulo SP 04608-011 7de 11
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Gaia Semear Lida

Foto 21 — Exemplar n2 47 Foto 22 — Exemplar n2 48

Rua Volta Redonda, 486 Campo Belo S3o Paulo SP 04608-011 8de 11
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Gaia Semear Lida
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Foto 25 — Exemplar n2 51 Foto 26 — Exemplar n2 52
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Gaia Semear Lida

Foto 28 — Exmplares n2s 54ao 57

L ™~

Foto 29 — Exemplares n2s 57 ao 60 Fot-o 30 — Exemplares n%s 61 e 62
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Gaia Semear Lida

Foto 31 — Exemplar n2 63

S3o Paulo, 03 de julho de 2023.

José Daniel Barbosa de Barros
Eng? Agrbnomo

CREA-SP n2 5061229031/D
ART n? 28027230231014519

Rua Volta Redonda, 486 Campo Belo S3o Paulo SP 04608-011 11de 11
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Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

BSP — Hospital Vila Mariana

ANEXO 6

Projeto Arquitetonico

Pagina 1

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana
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